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1. Uvod

Objekt byl pvodné gotickym hradkem z roku 1358. V roce 1604 shorel a roku 1608 zde byla
postavena nova barokni hlaska. Posledni zasadni Gpravy jsou z roku 1911 a nasledné novodobé
pfistavby a Upravy az do soucasné doby.

Zamecka véz je dnes vyuzita pro restauracni Ucely. Restaurace pro verejnost je umisténa ve
2.NP a 3.NP. Vstup do restaurace je venkovnim schodistém v navaznosti na terasy, vSe novodobé
pfistavby. V 1.NP je umistén kuchyrisky provoz — varna, pfipravny, sklady, myti nadobi apod. S
restauraci je propojen jidelnim vytahem. V 1.PP jsou skladové prostory, které nejsou pro kuchyn
vyuzivany. Slouzi jen k odkladani nepouzivanych prfistroji a starych véci. Samostatny pfistup
schodistém z venkovni terasy je v souCasné dobé zakryt a nevyuZivan. Zakryti je provedeno
drevénou trdmkovou konstrukci a OSB deskami. Na tyto sklepni novodobé prostory navazuji
pavodni sklepni klenbova mistnost, ktera dale pokracuje odkrytou a obnovenou chodbou. Tyto dva
prostory jsou pravé puvodnimi zbylymi konstrukcemi historické vystavby.

2. Popis stavajicich konstrukci objektu

Resené prostory jsou v této fazi pouze v Grovni 1.PP. Dalsi &asti stavby budou posuzovany a
popsany v nasledujicich fazich projektu.

Stény novodobé pfistavby sklepa jsou cihelné. Vzhledem k tomu, Ze prostory jsou
nevyuzivané (nevytapéné a nevétrané) a neudrZzované, jsou ve Spatném technickém stavu. Do
sklepnich prostor zatékd deStova voda, dochazi ke kondenzaci vody na sténach a stropnich
konstrukcich. Ze stén dochazi ve velkém méfitku k odpadavani omitky a jsou lokalné poruSeny
cihelné ¢asti.

Stény pavodnich sklepnich prostor jsou tvofeny kamennou klenbou, ktera je klenuta az od
podlahy mistnosti. Klenba byla v nedavné dobé vyztuZzena betonovym pasem. Chodba je potom
tvofena kamennym zdivem v kombinaci s cihelnymi klenebnymi péasy, které byly provedeny v po
objeveni prostor v rdmci jejich obnovy.

Stropy novodobé pristavby sklepni &asti jsou tvofeny valcovanymi ocelovymi [-profily s
tvarovkami HURDIS. Na nosné konstrukci jsou provedeny dalSi souvrstvi, které jsou na vrchni ¢asti
tvofeny dlazbou terasy venkovniho sezeni.

Schodisté, které je v souCasné dobé nevyuZzivané, je tvofeno kamennymi stupnémi
uloZzenymi do cihelnych stén. Omitka téchto stén je v soucasné dobé ve velké mife odpadla. Vznikla
sut na sebe vaZe vodu a vlhkost a prostory vyZaduji rychlou tpravu.

Vstupni dvefe jsou ocelové a vlivem vilhkosti zkorodované a nefunkéni. Do schodisté jsou
orientovdna 2 mala okna, ktera jsou opét nefunkéni. Ventilaci sklepnich prostor méla zajiStovat
skupina sténovych ventilatord, které maji vyfuk do boku terasy (ocelové mfizky zakrytu). Vzhledem
k tomu, Ze ventilatory jsou ovladany pouze ruéné, bez automatického rezimu, jsou neustale vypnuty.

Podlahy jsou v novodobych sklepnich prostorach prevazné z keramické dlazby a betonu. V
plavodnich prostorach je keramicka dlazba a v ptivodni chodbé je skalni masiv.

VySkovy rozdil mezi pavodnimi sklepy a novodobymi je pfekonan betonovnym schodistém s
5 stupni. Zabradli je ocelové trubkové, madla nejsou.

Stavajici elektroinstalace je nefunkéni, stejné jako vzduchotechnické ventilatory. Minimalni
vymeéna vzduchu je zajiSténa netésnosti vchodovych dvefi a vzduchotechnickym potrubim a malymi
praduchy ve stropni konstrukce. Na konci puvodni historické chodby je malé okénko na fasadu
Zamecké veze. V jedné z mistnosti novodobého sklepa jsou hlavni uzavér vody a plynu pro cely
objekt. Z této mistnosti vedou nasledné potrubi do kuchyné a zbytku objektu. Zafizeni pro vytapéni
objektu se v téchto prostorech nenachazi.

3. Zhodnoceni stavu objektu

Lze konstatovat, Zze stav vSech konstrukci je velmi neuspokojivy a je tfeba tyto prostory
dikladné sanovat. Vzhledem k tomu, Ze v dalSich etapach se s témito prostory nadale neuvaZuje,
bude provedena pouze zakladni sanace, ktera bude feSit pouze prostory v pfimé vazbé na
zpristupnéné historické sklepeni. Césti restaurace bude fesit najemce.

Provedené prizkumy poskytuji pouze hrubou pfedstavu o nosnych konstrukcich objektu.
Zasadni podrobnéjSi informace lze ziskat pfi odstrojeni nosného systému od kompleta¢nich a
nenosnych konstrukci.



4. Objemové, architektonické a dispoziéni reSeni

Nova dispozice vychazi ze zakladniho pozadavku majitele objektu na pfistupnéni
historického sklepeni vefejnosti a nasledné stavebni Upravy Zamecké véze a nejblizSiho okoli tak,
aby se odstranily vSechny ruSivé novodobé pfistavby a prfilepky a spole¢né s Ohmanovym vytahem
vytvofily ucelenou kompozici. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o prace v nékolika etapach, je nutné
brat zfetel i na efektivnost vynaloZzenych financi.

Z téchto davodua se proto v projektu fesi jen nejnutnéjSi stavebni Upravy v ¢asti uréené pro
verejnost. Dispoziéné dochazi k rozdéleni sklepnich prostor novodobé &asti tak, aby dva vzniklé
prostory byly pfistupny samostatné. Cas pro vefejnost bude piistupna venkovnim schodistém z
terasy pred Zameckou vézi. Prostor pro kuchyn restaurace bude pfistupny stavajicim schodistém
uvnitf dispozice Zadmecké véze. Prostor pro vefejnost se stavebné upravi pro bezpecné uzivani v
souvislosti s prohlidkami plvodnich konstrukci historickych staveb s privodcem. Pavodni prostory
kuchyné se nebudou nijak zvlast upravovat. Tento prostor bude feSit ndjemce ve vazbé na své
potfeby a soulad se stavebnimi, hygienickymi, poZarnimi a jinymi pfedpisy.

Prostory historického sklepeni a pavodni chodba budou pouze pod pamatkarskym dohledem
vyspraveny a doplnény o osvétlovaci techniku.

5. Statické FeSeni

Objekt novodobého sklepeni predstavuje sténovou zdénou konstrukci pod drovni
komunikace. Stropy jsou tvoreny ocelovymi valcovanymi I-profily a tvarovkami HURDIS. Historicka
sklepeni maji stropy kamenné klenuté. PfestoZze venkovni schodisté bylo zakryto OSB deskami,
nezabranilo to zatékani deStové vody. Tim dlouhodobé dochazelo k destrukci omitek stén a
kamennych stupnid.

Obecné nejsou zakladové konstrukce zndmé ani nikde pristupné. Predpoklada se, Ze cely
objekt je zaloZen na zakladovych pasech.

Objekt po statické strance vykazuje poruchy v souvislosti se zatékajici a zkondenzovanou
vodou. Stavajici nosné ocelové konstrukce vykazuji velkou korozi, ktera se projevuje odlupovanim
¢asti spodnich pasnic. Z toho divodu bude prostor pro kuchyn provizorné podstojkovan dfevénymi
sloupky a tramky. Tim se zkrati rozpéti vSech valcovanych I-profild a stropni konstrukce se jiz
nemusi dale upravovat. Jedna se pouze o provizorni stav, ktery bude definitivné vyfeSen v dalSich
fazich projektu.

6. Stavebni feSeni

6.1. Bouraci prace

Stavajici objekt a jeho sklepni prostory jsou v soucasné dobé nevyuzivany. VesSkeré
stavebni prace tedy nebudou probihat za provozu.

V objektu budou vybourany stavajici zdéné pricky véetné keramickych obkladd jen v
nejnutnéjSim rozsahu tak, aby nebourané pficky v ¢asti kuchyné byly v minimalni mife prachozi a
byla umoznéna jejich Udrzba. V €asti pro vefejnost bude otlu¢ena omitka stén a stropt vcetné
prostoru venkovniho schodisté. Budou demontovany stavajici nefunkéni kovové dvefe véetné
ocelového uhelnikového ramu. Déale budou demontovany 2ks oken smérem do schodisté. Bude
provedena demontaz staré nefunkéni elektroinstalace, VZT potrubi, pfip. ostatnich instalaci. Je
samozfejmé nutné zachovat hlavni uzavér vody a plynu pro objekt. Rovnéz nebudou demontovany
ty instalace, které zajiStuji provoz zbylé &asti objektu zajisti se jejich provizorni podepfeni nebo
zavéSeni. Bude demontovano ocelové trubkové zabradli na spodnim vyrovnavacim schodisti. Na
vrchni terase bude demontovano nizké zabradli a demontovana dfevéna konstrukce zakrytu
schodisté. Ta je tvofena dfevénymi svislymi a vodorovnymi prvky a OSB deskami, které vytvofrily
naslapnou plochu vyrovnavaciho schodisté na terasu.

Dale bude provedeno ocisténi tlakovou vodou stavajici schodisté tak, aby se zbavilo
necCistoto a poruSenych nesourodych ¢asti materidlu. Rovnéz bude takto oSetfena podlaha ve
vstupni hale a vyrovnavaci schodisté.

6.2. Vykopové prace

Je nutné udélat vykop pro napojeni odvodnovaciho ACO-DRAINU na podesté pod vstupnim
schodistém, které je ted ve venkovnim prostoru. Vykop bude pro potrubi kanalizace mezi



odvodnovacim Zlabem a vefejnym kanalizacnim fadem (pfipojka). Vykopové prace budou
provadény strojné s naslednou ru¢ni dokopavkou. Vzhledem k hloubce vétsi nez 3,0m je tfeba
pouzit pazeni.

Vykop je proveden v komunikaci, ktera je z €asti tvofena dlazbou a z ¢asti v asfaltovém
povrchu. PFi provadéni vykopovych praci je dileZité se pokusit dlazbu odstranit takovym zpusobem,
aby bylo mozno ji pouzit zpét a zachovat ptvodni vyraz.

6.3. Svislé nosné konstrukce, délici konstrukce

v v

Je navrzena vyzdivka vnitfnich pfi¢ek z tvarnic POROTHERM v t1.150 mm. ZaloZena bude
na betonové mazaniné podlahy 1.PP, ze které budou odstranény nerovnosti. V celé délce pricky
bude nejprve polozena asfaltova lepenka, na kterou bude nova pficka zaloZzena. Pod stropni
konstrukci bude provedeno vypénéni, aby byla zajiSténa dilatace.

Dale bude vyzdéna pficka z cihel plnych palenych v tl.150mm jako plnosténné zabradli mezi
venkovni terasou v 1.NP a schodistém do 1.PP.

V posledni fadé se jednad o zazdéni okenniho otvoru ve vySSi
POROTHERM v tl. 150mm.

v s

asti schodisté z tvarnic

6.4. Vodorovné stropni konstrukce

Nové vodorovné stropni konstrukce se v projektu nevyskytuji. Bude pouze provedeno
statické zajiSténi nosnych I-profild dfevénym podstojkovanim pomoci tramd 150x150mm a
drevénych sloupk( 150x150mm v prostoru sklepa ¢asti kuchyné. Vzhledem ke zvy$ené vihkosti v
prostoru a specifickému prostfedi (nevyuzivané a nevytapéné prostory) bude dfevo impregnovano a
bude od podlahy oddéleno lepenkovym izolaénim pasem.

6.5. Schodisté

Hlavni stavajici schodisté z urovné 1.NP do 1.PP bude sanovéno. Je tfeba zkontrolovat a
pfipadné vyspravit nosnou c&ast. Schodisté bylo dlouho dobu nevyuzivano, zakryto dfevénou
konstrukci s oplasténim OSB deskami, které vytvofily pochozi plochu vyrovnavaciho schodisté na
terasu. Pfedpoklada se otryskani vodnim paprskem, které odstrani necistoty a nesourodé Casti
stupnu. Kvalita naSlapnych c&asti stupnd bude nasledné zkontrolovana. Vzhledem k tomu, zZe
schodisté bylo v dobé zpracovani nepfistupné, predpoklada se, Ze dostate¢ny prostiskluzny povrch
bude docilen pemrlovanim.

Spodni podesta bude v celém rozsahu odstranéna, predevSim v disledku provedeni
deStového Zlabu a kanalizacniho napojeni na deStovou kanalizaci. Podesta bude provedena v
novém spadovani a v nové vyskové Urovni tak, aby se zajistil mirny vySkovy rozdil (0-20mm) ve
vstupu do sklepeni. Naslapna vrstva bude provedena z keramické dlazby formatu 300x300mm v
faddkovém spérofezu s posunem o %2 rozmeéru.

Vnitfni betonové schodisté bude rovnéz otryskano stejné jako stavajici betonové podlahy u
ngj. Cely tento prostor v€etné schodu bude impregnovan a nasledné oSetfen vyplfiovou opravnou
stérkou na beton. Obdobné budou provedeny sokly v dobéhu stupiu ke zdivu.

U obou schodist budou doplnéna ocelova trubkovd madla z &erné oceli, ukotvené do
obvodovych stén. Madla jsou navrzena z trubky @48 mm a jsou pomoci kotev uchyceny do
obvodovych stén. Madlo u venkovniho schodisté je v horni ¢asti doplnéno o 1 stojinu kotvenou do
hlavy obvodové stény.

Stavajici schodisté v ¢asti kuchyné zUstane ve stavajicim stavu a pfipadnou Upravu bude
feSit najemce.

6.6. VypIné otvorl

Z puvodnich dvou okennich otvord 600x300mm bude jedno zazdéno a do druhého otvoru
bude vsazena mfiz z ¢erné oceli, aby sklepni prostory byly pfirozené odvétrany. V tomto otvoru
bude jesté doplnén kamenny parapet rozméru 600x600x30mm, ktery zajisti odvod deStové vody
(spadovani parapetu smérem do schodisteé.

Dale budou osazeny nové vchodové dvefe do ocelového rdmu o svétlém priachodu
800x1970mm. Dvere jsou levé a je nutné, aby se oteviraly ven — ve sméru Gniku (poZzadavek PBR).
Nové dvefe budou z ¢erné oceli a budou z 1/3 ve vrchni ¢asti doplnény mfizi — provétravani. Zamek
bude FAB a kli¢e budou u privodce. Jiny zvlaStni pozadavek na tyto dvefe nejsou.



6.7. Podlahy

Ve vSech FeSenych prostorech jsou stavajici podlahy. NaSlapné vrstvy jsou v rdznych
stadiich naruseni a dle toho je tfeba k nim pfistupovat.

Uplné bez dprav bude historicka chodba, kde jiz skalnaté podloZi bylo v minulosti upraveno.
Rovnéz v dobrém stavu je i prvni klenbova sklepni mistnost, kde byly podlahy pfed nedavnou
dobou opraveny. Pusobenim zatékajici a zkondenzované vody jsou pouze lokalné poSkozeny a je
nutné je vyspravit (pfedevsim sanitr).

V novodobé ¢asti sklepa je potfeba podlahy vyspravit ve vétSim rozsahu. Vliv vody a
nedostate¢na udrzba zpusobily velkou degradaci betonového povrchu podlahy. Bude provedeno
otryskani, nasledné se provede impregnace a provedena vypliova opravna stérka na beton.
Rozsah nerovnosti se projekéné predpoklada v rozmezi 0-20mm.

6.8. lIzolace proti vodé a zemni vihkosti

Bylo by tfeba udélat opravu, pfip. novou hydroizolace stropni konstrukce novodobého
sklepa. Protoze se s touto Casti nepocita do finalniho feSeni, nebude se souvrstvi opravovat. Po
potfebnou provizorni dobu zlGstane v tomto stavu. Bude tfeba provadét ¢astéjsi kontroly veskerych
prostor a provadét udrZzovaci prace do doby, nez bude provedena finalni ¢ast rekonstrukce.

6.9. Izolace tepelné

Bylo by tfeba udélat novou tepelnou izolaci stropni konstrukce novodobého sklepa. ProtoZze
se s touto CGasti nepocita do finalniho feSeni, nebude se souvrstvi opravovat. Po potfebnou
provizorni dobu zUstane v tomto stavu.

v

6.10. Upravy vnéjSich povrcht

Vnéjsi povrchy obvodovych stén venkovniho schodisté, které byly zbaveny poruSené omitky
budou nové omitnuty hladkou omitkou v barevnych odstinech dle specifikace investora a
odsouhlasenim MMKV — odbor pamatkové péce. Pfedpokladana barva je stejna jako na fasadé
navazujicich stén objektu — svétle Seda pfip. slonova kost.

6.11. Upravy vnitfnich povrchti

Vnitfni omitky se provedou na novych zdénych pfFickach vapenné, Stukové, hladké. Stavajici
omitky stén a stropl budou vyspraveny v potfebném rozsahu a celé preStukované. Provede se
kompletni impregnace a vymalba vstupni mistnosti v bilé barve.

Historicky sklepni prostor a chodba zGstanou v provedeni pohledové zdivo.

6.12. Zamednické vyrobky

Jedna se predevSim o kovova madla z ¢erné oceli hlavniho pfistupového schodisté do
sklepnich prostor a vnitfniho vyrovnavaciho schodisté - konzoly+ocelové madlo z trubky @ 48mm.

Dale bude provedeno kovové zabradli vysky 1,0m kolem schodistovych stén v navaznosti
na vyzdéné zabradli. Bude pfevzat motiv ze stavajiciho zabradli terasy.

Toto zabradli terasy bude nutno v ¢&asti zkratit a napojit na navazujici ochranné zdéné
zabradli.

6.13. Kamenné vyrobky

V projektu je navrzena kamenna hlava zdéného zabradli na terase. Hlava je navrZzena z
Sedé Zuly v Séfce 250mm a vySce 50-70mm.
Dale je navrzen kamenny parapet u okenniho otvoru s mfizi rozméru 600x600x30mm.

6.14. Vnitini vybaveni

Vnitfni specialni vybaveni se nepfedpokladaji. Ve vstupni &asti budou umistény 2ks
informacnich tabuli. Budou vyrobeny z bezpe€nostniho skla o velikosti 800x1500mm a pomoci 6ks
nerezovych distanénikil a hmozdinek uchyceny na nové vyzdéné pficce. Na sténé budou umistény



symetricky — od stén 250mm a mezi deskami 200mm, od podlahy 600mm. Na informacnich tabulich
bude polep s konkrétnim informacnim textem, ktery bude specifikovat investor.

Stejné provedeni informaéni tabule, ale uchycené vodorovné bude pro tabuli uchycené na
vyzdéném zabradli terasy nad schodistém. Tato tabule mé rozmér 900x450mm a bude rovnéz s
polepem obsahujicim zékladni informace uréené investorem.

6.15. Komunikace a zpevnéné plochy

Bude provedena lokalni Uprava komunikace po provedeném vykopu odkanalizovani Zlabu
podesty schodisté v 1.PP — uvedeni do puvodniho stavu. V ¢asti se jedna o kamennou dlazbu a v
¢asti je safaltovy povrch.

RovnéZ bude dotena dlazba na stavajici venkovni terase provedenim zdéného zabradli. V
nutném rozsahu bude souvrstvi odhaleno aZz na hydroizolaci, ne kterou bude zdéné zabradli
zaloZzeno. Provede se doplnéni hydroizolace natavenim na novo sténu zabradli a nasledné bude
souvrstvi terasy doplnéno do plvodniho stavu. NaSlapna vrstva bude provedena z rozebrané
dlazby, ze které bude proveden i sokl.

Déle bude vyspravena dlazba v okoli obnoveného schodist¢ do sklepnich prostor.
Predpoklada se poSkozeni po odstranéni dfevéné konstrukce zakrytu.

6.16. Ostatni

Pfi provadéni stavebné montaznich praci je nutno dodrzovat veSkeré platné predpisy o
bezpecnosti prace ve stavebnictvi. Zvlasté pak pFi vykopovych pracech.

Hladina hluku ze stavebni ¢innosti ve venkovnim prostoru (2 m pfed obytnymi mistnostmi)
po dobu vystavby v dobé od 7 do 21 hodin neprekro¢i 65 dB.

Likvidace suti a stavebniho odpadu bude provadéna autorizovanou firmou odvozem na
fizenou skladku odpadu.
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