SOUTEZ O NAVRH - Urbanisticka a dopravni koncepce centra mésta Karlovy Vary
Ucelena informace o projektu CENTRAL PARK KARLOVY VARY - Revitalizace Dolniho nadrazi

Tento dokument byl vypracovan na zakladé zadosti pana ing. arch. Richtra vedouciho oddéleni architektury a
urbanismu odboru rozvoje a investic magistratu mésta Karlovy Vary ze dne 21.11.2012 pro UG¢ely vySe uvedené
soutéze.

Nazev projektu a developera
CENTRAL PARK KARLOVY VARY - Revitalizace Dolniho nadrazi (dale CPKV).
Developer: GAMMA Property a.s. (€len LORDSHIP Group).

Lokalita
Byvaly areal Dolniho nadrazi CD ohranigeny fekou Ohfi, Chebskym mostem, ulici Zapadni a tuhnickou plynarenskou
lavkou.

Historie

2008 - 2012  akvizice pozemkd,

2008 - 2009  zadani uzemni studie (mésto), zpracovani a projednani Uzemni studie (Pel¢ak a partner) s DOSS a
organy mésta,

05/2009 usneseni zastupitelstva mésta o vzeti US na védomi a o US jako podrobné&jsim Gzemné planovacim
podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro dofeSeni vlastnickych vztah( v Gzemi,

2009 kapacitni posouzeni kfizovatek, definice pozadavk( mésta na prestupni uzel vefejné opravy (EDIP),

03/2010 kladné projednani dopravniho feseni jako podkladu pro DUR se zastupci mésta,

2010 - 2012  dpravy urbanistickych studii na zadkladé pozadavku vedeni mésta,

09/2012 nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti ,Odstranéni staré ekologické zatéze" (dekontaminace Uzemi

vcetné redukce stavajiciho kolejisté).

Vize acile

Vytvofit nové srdce mésta, vytvofit skute¢né centrum meésta, vytvorit misto pro setkavani obyvatel i navstévniki mésta.
Navazat na znac¢ku a jméno mésta Karlovy Vary z predvaleéného obdobi a navratit mésto na pozici lazefského mésta
celosvétového vyznamu.

Spinit cile strategickych dokumentll mésta, jako jsou rozvoj kongresové turistiky, rozvoj cestovniho ruchu, rozvoj
lazenistvi a rozvoj sluzeb.

Vyuzit potencialu mista (bfehy Ohfe, centrum mésta, vefejna doprava, CHKO Slavkovsky les), mésta a regionu k rastu
kvality Zivota obyvatel mésta i kraje.

Prodlouzit pramérnou délku pobytu navstévnikd mésta.

Splnit pozadavky certifikace ekologicky Setrnych budov.

MysSlenky urbanistického konceptu

Kompletni revitalizace stavajiciho brownfieldu.

Atraktivni funkce, dostatek parkovacich stani a fungujici dopravni feSeni ve standardech 21. stoleti.

Rozdéleni Uzemi na tfi vzajemné propojené ovSem samostatné fungujici zény (na vychodé Gzemi komeréni zona na
zapadé Uzemi klidova residencni ¢ast, ,zeleny pruh“ podél feky Ohfe).

Nenavrhovat vice nez 7 NP budovy v casti pfilehajici k potencionalni naraznikové zéné (buffer zone) pamatkové
rezervace UNESCO.

Architektonicky vyrazné dominanty v Uzemi zajiStujici ,Bilbao efekt".

Dostatec¢né vefejné plochy véetné vytvoreni skuteného namésti (namésti Republiky).

Obchodni ziva ulice — nova moderni kolonada.

Vyuziti stavajici konfigurace terénu a zbudovani prestupniho uzlu vefejné dopravy a dvou podzemnich podlazi garazi
na vychodé Gzemi pod drovni nameésti Republiky.

Bezbariérové protahnuti pési zény z historického lazernského centra az do meandru a ke KV aréné véetné zatraktivnéni
osy VarSavska v Gseku namésti Republiky — ficka Tepla.

Propojeni mésta i CPKV s rekrea¢ni zonou umisténou podél bfeht Ohre.

Vymisténi odstavnych stani pro autobusy ¢&i jinych ,brownfiled aktivit mimo centrum mésta, kam tyto funkce nepatfi.
Eliminace negativniho vlivu a bariéry Zeleznice ¢asteCnym prekrytim Zeleznice a Zelezni¢ni stanice novou vystavbou.
Nova radnice (spojeni dvou budov magistratu) na Gzemi stavajici trznice VarSavska (vychodné od CPKV).
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Uvazované funkce a kapacity (stavebni program)

Oznaceni Predpokladané vyuZiti Predpokladané HPP (m?)
objektu plochy garazi a nadrazi
nejsou zahrnuty
01 Obchodni jednotky 19 000
03 Obchodni jednotky 13 000
02 Supermarket 4 500
R1+R2 Bytové domy 26 000
R3 Bytové domy 17 000
X1 Hotel + konference 31 000
H1 Hotel - Health & Wellnes 7 000
H2 Hotel - Medical & Curative 7 000
H3 Hotel - Trendy & Fashion 7 000
Ul Hotel - Wellnes 8 000
B1 Hotel + kasino + konference 9 000
M1 Zdravotnické centrum 9 000
C1 Kulturni centrum 4 000
El Vzdélavaci centrum 5 000
L1 Zabavni centrum 8 500
Celkem 175 000

+ doplrikové sluzby (kavarny, restaurace apod.) a zafizeni pro volno-¢asové aktivity v zeleném pasu podél feky.

Je uvazovano s etapizaci vystavby. V prvnich etapach bude provedena dekontaminace a pfiprava Uzemi, vystavba
jednotlivych etap se bude Fidit aktualni poptavkou trhu.

Kli€ové parametry dopravniho feSeni

Doposud jasné nespecifikovany pozadavek mésta na podobu a kapacitu pfestupniho uzlu vefejné dopravy.
Bezbariérové pési propojeni CPKV s historickym centrem mésta (navrzen podjezd pod naméstim Republiky).

Nova podoba Zelezni¢ni stanice.

Parkovaci stani pro uvazované kapacity a funkce (cca 2.200 ks). Zasobovani Uzemi (s.v. min 4,5 m + maximalni sklon
ramp 8%).

Dopravni napojeni CPKV véetné rekonstrukce ulice Zapadni a stavajicich kfizovatek (navrzeno 6 napojovacich bodu).
Vice viz pfilohy.

DalSi méstotvorné prvky navrhované ve zpracovanych studiich

Pési lavka pres Ohfi navazujici na lavku pfes komunikaci 1/6 u byvalé Hypernovy propojujici administrativni centrum
s méstskou Ctvrti Rybéare.

Lanovka z areadlu na Rohanuv kfiz a pfipadné az Dianu propojujici CPKV s historickou lazefiskou zénou.

Zatraktivnéni obou bfehu a vlastni feky Ohfe (pfistav a pUjéovna lodék, café, hfisté, rekreace a volno-asové aktivity
apod.). Propojeni rekreacni zon meandru a biokoridoru na pravém bfehu feky Ohfe (prodlouzeni pési zony lazefiského
Uzemi pfes VarSavskou, namésti Republiky biokoridor a meandr az ke KV aréné).

Protihlukova sténa podél 1/6 od chebského mostu po lanovy most.

Cyklisticka stezka podél biokoridoru po pravém bfehu Ohre.

Ostatni

Upozorfiujeme na nutnost pracovat s aktualni katastralni mapou (pruh ve vlastnictvi CD vymezuje Gzemi pro Zelezniéni
stavby nastupisté a kolejisté).

Upozorfiujeme na nesoulad hranice zaplavové zony v UP s aktualnim modelem spravce toku.

Uchazedi, ktery planuje vyrazné odchyleni od vySe uvedeného stavebniho programu doporuéujeme kontaktovat
zastupce spole¢nosti GAMMA Property a.s. v pfipravné fazi navrhu.
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Kontakty
GAMMA Property a.s., zastoupena projektovym manazerem LORDSHIP a.s.,
David Susil, technicky feditel, +420 724 814 989, david.susil@Ilordship.eu

Prilohy

1. Situace navrhu Zelezniéni stanice odsouhlasena SZDC a CD.

2. Namitky GAMMA Property a.s. ke konceptu Gzemniho planu Karlovy Vary 2012.

3. Pfipominky GAMMA Property a.s. ke konceptu Uzemniho planu Karlovy Vary 2012.

4. Prezentace posledni revize koncepéni studie pro workshop organizovany vedenim mésta dne 24.7.2012.

Pfipadné ostatni podklady je mozné obdrzet po vzdjemné dohodé na vyzadani u zastupce spoleénosti GAMMA
Property a.s. (napf. Uzemni studie Pel¢ak a partner z roku 2008, koncepéni studie SIAL 2011-2012, navrhy na Uzemi
»rznice VarSavska“; situace majetkopravnich vztaht, situace zaplavovych zén dle aktualniho modelu spravce toku POh,
DUR odstranéni staré ekologické zatéze, DUR revitalizace biehu Feky Ohfe, prezentace dopravniho FeSeni pro DPmKV
a vedeni mésta atd.).
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