
KARLOVY VARYKARLOVY VARY
REVITALIZACE DOLNÍHO NÁDRAŽÍ



LORDSHIP – Profil společnosti
Skupina LORDSHIP a.s. je významným investorem, 
developerem a správcem nemovitostí, působící na realitním 
trhu v Čechách a ve střední Evropě od roku 1991. 

LORDSHIP je privátně vlastněná česká akciová společnost. 
Portfolio skupiny zahrnuje administrativní budovy, hotely, 
maloobchodní projekty a bytovou výstavbu. 

Skupina působí v České republice, Slovensku 
a vyhodnocuje investiční příležitosti v nových regionech 
(převážně Rusko, Ukrajina a Polsko).

LORDSHIP postavil a pronajal více než 600.000 m2.



Stávající stav



Majetkoprávní vztahy – stávající stav



Navrhovaný stav



Volný čas Doprava

Odpočinek ZdravotnictvíKonference, Ubytování

Nákupy

Bydlení

Vzdělávání, zaměstnání



Ekonomické přínosy

VYŠŠÍ PŘÍJMY Z DANÍ (PŘI PROVOZU CENTRAL PARKU)
• Daň z převodu nemovitostí
• Daň z příjmu nových PO + FO
• Příjem z ubytovacího poplatku

VYŠŠÍ PŘÍJMY Z DANÍ (PŘI VÝSTAVBĚ CENTRAL PARKU)
• Daň z příjmu PO + FO

OSTATNÍ
• Daň z příjmu stávajících PO + FO
• Rozmanitost (zredukování náchylnosti na výkyvy ekonomiky)
• Mimo sezónní

Miliony Kč / ročně

Miliony Kč / projekt



Sociální přínosy pro občany města

NAVÝŠENÍ ZAMĚSTNANOSTI
• Provoz CENTRAL PARKu
• Výstavba CENTRAL PARKu
• Mimo CENTRAL PARK (vliv zvýšeného cestovního ruchu)

OBČANSKÁ VYBAVENOST PRO OBČANY MĚSTA
• Veřejný park a rekreační oblast pro občany města
• Veřejná prostranství (náměstí, kolonáda, promenáda)
• Modernizace železniční stanice, jednotný přestupní uzel
• Kulturní centum (multifunkční centrum), služby
• Zdravotní centrum nadregionálního významu, senior park, aqua park 

+ zábavní centrum (bowling, kina…)

ZHODNOCENÍ OKOLÍ CENTRAL PARKU



Environmentální přínosy

PRO OBČANY MĚSTA
• Revitalizace brownfieldu v centru města
• Revitalizace břehů řeky Ohře
• Snížení hluku z dopravy u stávajících domů při ulici Západní
• Zklidnění dopravy na náměstí Republiky
• Veřejný park a rekreační oblast pro občany města

EKOLOGICKY ŠETRNÉ TECHNOLOGIE
• Certifikace budov dle certifikátů Leed & Breeam
• Využití dálkového centrálního zdroje tepla
• Instalace tepelných čerpadel (řeka, kanalizace, piloty…)
• Využití srážkových a odpadních vod, instalace led svítidel
• Ekologicky šetrné materiály, zelené střechy…
• Veřejná doprava, park a vodní prvky (mikroklima)



Ostatní přínosy

ZATRAKTIVNĚNÍ MĚSTA A KRAJE
• Bilbao efekt (8x vyšší návštěvnost města)
• Image města evropského významu
• Obnovení značky „Karlovy Vary“

SPLNĚNÍ STRATEGICKÝCH CÍLŮ SPURMu
• Rozvoj cestovního ruchu
• Rozvoj kongresové turistiky
• Rozvoj lázeňství
• Rozvoj služeb
• Růst kvality života



PREZENTACE 
VÝVOJE / HISTORIE 

NÁVRHU



Navrhovaný stav - 2008 Kladně projednaná územní studie
Pelčák & Partner

34 PODLAŽÍ24 PODLAŽÍ

Usnesení zastupitelstva z 12.5.2009: „Zastupitelstvo města vzalo na vědomí územní studii 
"Revitalizace Dolního nádraží Karlovy Vary“, která bude sloužit jako podrobnější územně
plánovací podklad pro rozhodování v území a pro dořešení vlastnických vztahů v území.“



Navrhovaný stav - 2009 Koncepční studie
ALSOP & Partners

32 PODLAŽÍ

22 PODLAŽÍ

22 PODLAŽÍ



Navrhovaný stav - 2011 Koncepční studie po workshopu primátora
SIAL, 15.5.2011

22 PODLAŽÍ 20 PODLAŽÍ 20 PODLAŽÍ



Navrhovaný stav - 2012 Objemová studie po sdělení připomínek města
SIAL, 06-07/2012

7 PODLAŽÍ
(redukce z 34)

15 PODLAŽÍ
(redukce z 24)

MASIVNÍ REDUKCE 
VÝŠEK A HMOT V 
POROVNÁNÍ S 
ÚZEMNÍ STUDIÍ!!!



Navrhovaný stav - 2012 Objemová studie po sdělení připomínek města
SIAL, 06-07/2012



Navrhovaný stav - 2012 Objemová studie po sdělení připomínek města
SIAL, 06-07/2012



Navrhovaný stav - 2012 Objemová studie po sdělení připomínek města
SIAL, 06-07/2012



Navrhovaný stav - 2012 Objemová studie po sdělení připomínek města
SIAL, 06-07/2012



PLOCHY NADZEMNÍCH PODLAŽÍ (2012): 175.000 m2
PLOCHY NADZEMNÍCH PODLAŽÍ (2011): 250.000 m2

REDUKCE PLOCH NADZEMNÍCH PODLAŽÍ: - 75.000 m2
- 30%

Poznámka: 
POROVNÁNÍM NÁVRHU 2012 S PŮVODNÍM NÁVRHEM DLE 
PROJEDNANÉ ÚZEMNÍ STUDIE 2008 DOCHÁZÍ K JEŠTĚ
VÝRAZNĚJŠÍ REDUKCI NADZEMNÍCH PLOCH I VÝŠEK BUDOV. 

„NÁRAZNÍKOVÁ ZÓNA“ (první dva bloky)
POČET NADZEMNÍCH PODLAŽÍ (2012): 7
POČET NADZEMNÍCH PODLAŽÍ (2011): 22

REDUKCE POČTU NADZEMNÍCH PODLAŽÍ: - 15 podlaží
- 68%



Dopravní řešení - 2008 Kladně projednaná územní studie
Pelčák & Partner

Usnesení zastupitelstva z 12.5.2009: „Zastupitelstvo města vzalo na vědomí územní
studii "Revitalizace Dolního nádraží Karlovy Vary“, která bude sloužit jako 
podrobnější územně plánovací podklad pro rozhodování v území a pro dořešení
vlastnických vztahů v území.“



Dopravní řešení - 2010 Kladně projednané koncepční řešení
SIAL & ETC, 20.3.2010

Podepsal ing. arch Richtr + vedoucí OD & OT



SAMOSTATNÁ PREZENTACE 
DOPRAVNÍHO ŘEŠENÍ ETC



POROVNÁNÍ NÁROKŮ DOPRAVY V KLIDU: - 1.000 p.s.
REDUKCE NÁROKŮ DOPRAVY V KLIDU: - 33%

VYVOLANÁ DOPRAVA 2011: 6.800 příjezdů
VYVOLANÁ DOPRAVA 2012: 5.000 příjezdů
REDUKCE VYVOLANÉ DOPRAVY: - 1.800 příjezdů

- 26%

Poznámka: 
POROVNÁNÍM NÁVRHU 2012 S PŮVODNÍM NÁVRHEM DLE 
PROJEDNANÉ ÚZEMNÍ STUDIE 2008 DOCHÁZÍ K JEŠTĚ
VÝRAZNĚJŠÍ REDUKCI NADZEMNÍCH PLOCH I VÝŠEK BUDOV. 



POROVNÁNÍ KLÍČOVÝCH PARAMETRŮ NÁVRHŮ 2011 x 2012

REDUKCE PLOCH NADZEMNÍCH PODLAŽÍ: - 75.000 m2
- 30%

REDUKCE POČTU NADZEMNÍCH PODLAŽÍ: - 15 podlaží
(první dva bloky / nárazníková zóna) - 68%

REDUKCE VYVOLANÉ DOPRAVY : - 1.800 příjezdů
- 26%

Poznámka: 
POROVNÁNÍM NÁVRHU 2012 S PŮVODNÍM NÁVRHEM DLE 
PROJEDNANÉ ÚZEMNÍ STUDIE 2008 DOCHÁZÍ K JEŠTĚ
VÝRAZNĚJŠÍ REDUKCI NADZEMNÍCH PLOCH I VÝŠEK BUDOV. 



KONTAKTY
LORDSHIP a.s. (v zastoupení GAMMA Property, a.s.)
V Jámě 1, 110 00, Praha 1
Tel.: +420 257 530 071
Fax: +420 257 530 072
E-mail: action@lordship.eu
Web: www.lordship.eu

mailto:action@lordship.eu
http://www.lordship.eu




PŘÍLOHY
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