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Vereind zakédzka — vyzva zdjemcum
k poddni nabidky na zhotoveni dila

Mésto Karlovy Vary, odbor rozvoje a investic Magistratu mésta, pfi respektovani zésad uvedenych v § 6 zak. C.
137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, timto vyzyvéd zajemce o veiejnou zakazku malého rozsahu k podani nabidky
na zhotoveni niZe uvedeného dila.

1) Nazev dila

"Studie zdkladnich prostorovych requlativii vystavby

pro historické jadro mésta Karlovy Vary”

2) l.'lEelI pfedmét, obsah a predpoklddany termin odevzdani dila

Piedmétem této vyzvy je zhotoveni Studie zdkladnich prostorovych regulativi vystavby pro historické jadro mésta
Karlovy Vary. Studie navrhne feSeni zdkladnich uzemné planovacich prostorovych regulativii vystavby pro
historické jadro mésta a jeho bezprostiedni okoli (tzv. naraznikovou zénu). Uzemné jde o historické jadro mésta
Karlovy Vary, to znamena Méstskou pamatkovou zénu a okolni, urbanisticky souvisejici, tzv. naraznikovou zénu.

Pozadavky na obsah, rozsah a zplsob zpracovani studie regulativu jsou uvedené v Zadani, které je pfilohou €. 1
této vyzvy.

Pfedpokladany termin zhotoveni a odevzdani dila: do 4 mésicl od uzavieni smlouvy o dilo.

Tato studie po jejim dokonceni a projednani (jiZz v gesci ufadu uzemniho planovani, mimo ramec tohoto
poptavaného dila) poslouZi jako uzemné planovaci podklad pro dalsi postup do Uzemné planovaci dokumentace
vydané podle zakona o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Regulativy budou zaneseny do nového tzemniho
planu mésta, pfipadné cestou zmény Uzemniho planu stavajiciho, anebo cestou planu regulaéniho. Tato aktivita
m.j. souvisi s iniciativou mésta Karlovy Vary, resp. tfi mést Zapadoceského lazenského trojahelniku, o nominaci na
zapis do seznamu kulturniho dédictvi UNESCO. Redeni prostorové regulace vystavby je jednou z podminek podani
prihlasky a zavaznym obsahem prikladané dokumentace.

3) Nabidkova cena

Nabidkova cena je jedinym kritériem vybéru z nabidek. Nabidkova cena bude stanovena pro danou dobu pinéni
jako cena maximalni se zapoétenim veskerych nakladd. Pozadavky na jednotny zplsob dolozeni nabidkové ceny:
Zajemce/uchazec stanovi celkovou (konecnou) nabidkovou cenu. Nelze poZadovat diléi fakturaci nebo zalohy za
jednotlivé faze provedeni dila. Nabidkova cena bude uvedena v clenéni: bez dané z pfidané hodnoty (DPH),
samostatné DPH a nabidkova cena véetné DPH.
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4) Termin podani nabidky, misto pro podavani nabidky

Nabidku Ize doruéit osobné do podatelny Magistratu mésta Karlovy Vary nebo doporuéené podtou na adresu
Magistratu mésta Karlovy Vary, odbor rozvoje a investic, Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary. Nabidka musi byt
doruéena zadavateli do 8.11.2011 do 10.00 hodin. V pfipadé doruéeni nabidky poStou je za okamiik predani
povaZovano prevzeti nabidky podatelnou zadavatele.

5) Pozadavky na uchazeée a na obsah, formdini Gpravu a strukturu nabidky a termin jejiho
podani:

Uchazecem o vefejnou zakdzku miZe byt pouze autorizovany architekt v pfislusném oboru (autorizace vieobecna
nebo urbanismus a izemnim planovéni), pfipadné pravnicka osoba ktera zaméstnava autorizovaného architekta.

Nabidka bude predloiena ve formé dopisu s pozadovanym obsahem. Podstatnou nalezitosti nabidky je uvedeni
nabidkové ceny dle odst. 3 této vyzvy. Piedlozeni navrhu SOD se ve fazi nabidky nepozaduje. Nabidka se doklada
standardnimi doklady o kvalifikaci a zpiisobilosti uchazefe k projektové Cinnosti v pfipadé, e je pfisludny utvar
zadavatele (odbor RI) doposud nema od uchazeée k dispozici z dfivéjsich zakazek. Jedna se o neovéfené kopie
dokladt o kvalifikaci uchazele. Nabidka bude pfedloZena v 1 vytisku vytisténa nesmazatelnou formou. Veskeré
¢asti nabidky budou po svazani tvofit jeden celek a zabezpe&eny proti manipulaci sesitim celé nabidky. Nabidka
musi byt podana v uzaviené obdlce opatfené na uzavieni pfelepkami a razitky uchazece a zietelné oznadena
JVvefejna zakazka: Studie zakladnich prostorovych regulativi vystavby pro historické jadro mésta Karlovy Vary,
neotevirat nabidka”.

6) Vyhodnoceni a vybér nabidky, kritéria hodnoceni

Hodnoceni doilych nabidek bude provedeno dle jediného kritéria, a to podle vySe nabidkové ceny za spinéni
verejné zakazky celkem. Nabidka miZe byt akceptovana pouze v pripadé, kdy cena vyhovi internim potfebam
zadavatele.

7) Podklady

V Zadani, které je pfilohou ¢. 1 této vyzvy, jsou uvedeny pozadavky na obsah, rozsah a zplsob zpracovani studie
regulativi. Dalsi podklady, které budou pfedany na vyZzadani v prabéhu zpracovani dila resp. ke dni uzavreni SOD,
jsou rovnéz vyspecifikované v Zadani.

8) Dalsi pozadavky a podminky zadavatele:

Kromé zdsad uvedenych v § 6 zdk. & 137/2006 Sb., o vefejnych zakdzkach, zadavatel podle tohoto zdkona
nepostupuje, vzhledem k tomu, Ze se jedna o zakazku malého rozsahu. Zadavatel mGie toto vybérové fizeni
kdykoli pfed uzavienim smlouvy o dilo zménit nebo zrudit, a to bez uvedeni dlivod(. Zadavatel si vyhrazuje pravo
neuzaviit smlouvu o dilo s Zddnym uchazeéem, podminky vyzvy zménit v pribéhu vyzvy, nevracet uchazedi
podanou nabidku, jakoZ i zménit pribéiné a konecné terminy pInéni a rozsah plnéni v zavislosti na pfidélenych
finanénich prostredcich. Zadavatel neposkytne nahradu nakladd, které uchaze¢ vynaloZi na vyhotoveni nabidky.
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Priloha k SoD &. ....

Zadani "Studie zdkladnich prostorovych regulativii vystavby pro historické jddro mésta
Karlovy Vary "

Cile a tel studie

Utelem této zadavaci operace je pofizeni podkladu ve fazi studie. Studie navrhne fedeni prostorovych
regulativii vystavby pro historické jddro mésta Karlovy Vary. Tato studie po jejim dokonéeni a projednani
poslou¥i jako uzemné planovaci podklad pro daldi postup, a to jiz plné v gesci organu uzemniho planovani.
Koneénym cilem je zaneseni zdvaznych prostorovych regulativil vystavby pro historické jadro mésta Karlovy
Vary a jeho bezprostiedni okoli (tzv. niraznikovou z6nu) do uzemné planovaci dokumentace vydané podle
zakona o Uz. planovani a stavebnim fadu. Regulativy budou zaneseny do nového tzemniho planu mésta,
piipadné cestou zmény tizemniho planu stavajiciho, anebo cestou planu regulacniho. Tato aktivita m.j. souvisi
s iniciativou mésta Karlovy Vary, resp. tfi mést Zapadceského lazenského trojuhelniku, o nominaci na zpis do
seznamu kulturniho dédictvi UNESCO. ReSeni prostorové regulace vystavby je jednou z podminek podani
piihlasky a zavaznym obsahem pfiklddané dokumentace. Uzemné jde o historické jadro mésta Karlovy vary, to
znamend Méstskou pamatkovou zénu a okolni, urbanisticky souvisejici, tzv. naraznikovou zénu.

Regenymi regulativy budou podlaznost (pofet nadzemnich podlaZi vzhledem k ulici), stanoveny zavazny typ
zastavby, procento zastavéni pozemku, procento ozelenéni pozemku a ulicni a stavebni ¢ara (pouze smérem do
ulice, resp. do vefejného prostoru. Regulativy budou koncipovany s ohledem na typ zastavby (kompaktni
fadova/blokova zastavba, ulicni vilova zastavba, resp. solitéry fazené v ulicni zastavbé, volné umisténé resp.
izolované solitéry ).

Postup pofizeni regulativil byl projednan a odsouhlasen v Komisi architektury a pamatkové péci Rady Mésta
Karlovy Vary. Viz usneseni e ze dne 8.9.2011: Komise architektury a PP souhlasila s pfedlozenym Zadanim pro
lzemni studii regulativi, sestavenym odborem Rl na zdkladé usneseni Rady mésta, jejimz cilem je vydani
zavaznych prostorovych regulativi vystavby pro historické jadro mésta K. Vary a doporucila Radé mésta zajistit
prisluiné kroky k pofizeni pfedmétné studie (schvéleni zadani, schvdleni okruhu oslovenych projektantd).
Zamér pofizeni studie byl taktéZ projednan ve Vyboru Zastupitelstva Mésta Karlovy Vary pro tzemni plan.

Predpokladand metoda zpracovani studie

Prostorové regulativy vystavby pro historické jddro mésta Karlovy Vary budou stanoveny sohledem na
stabilizovany charakter stavajici zastavy v historickém jadru mésta, podle typu zastavby (specificky v kompaktni
fadové/blokové zastavbé, v uliéni zastavbhé (solitéry fazené v ulitni zastavbé, s mezerami, vilova zastavba), na
solitérnich situacich, ve volné zastavbé).

Predpokladané rozdéleni feSeného tizemi na jednotlivé lokality

¢.lokality | nazev lokality Funkéni | Maximdlni | uréeny typ zdstavby
tdzemi |podlainost
uli¢ni fadova + uliéni
1 Moskevska, Wolkerova, Cheléického Sc,OV |5+p solitéry
2 Centrum, nam. Horakové, Moskevska ul. | Sc 5+p uliéni fadova
3 T.G.Masaryka, Alzbétiny Lazné Sc 5+p ulicni fadova
4 Varsavska ulice Sc 4
5 Horova ul., Solivdrna vd 6
6 vitézna ul., Certak Sm S5+p uliéni fadova
7 nabf.) . Palacha, I.P.Paviova Sm 5+p uli¢ni fradova
| 8 Bezrucova, 5. Kvétna BC 4 ulicni solitéry
9 Sokolsky vrch zelen
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uliéni fadova + ulicni
10 Kr. Jifiho, Sadova, West End Sl L 5+p solitéry
11 Krizikova L 4+p uli¢ni solitéry
12 Thermal Sl 5+p volnd
13 Kolonady L 4
14 Vridelni, Ondiejska L, Sl 5+p
15 Zamecky vrch, Pod Jelenim skokem . 5+p
16 Pupp, Mirové nam. ov 5+p
L, OV,

Divadelni ndm., Nova louka, Tylova ul. Sl 5+p

Proluka u Vfidla (Fontana) 12 4

Kolma, Na Vyhlidce, byv. zahradnictvi Sl 5+p

Tyrsova, Nad Vyhlidkou Bm,B¢ |[4+p

Petiin, Moravska Sl 5+p

Prazska silnice Bm,L [4+p

Imperial, Sanssouci L 4+p

L; Sl

Cisafské lazné, PoStovni dvir ov 4+p

Kouzelné méstecko a Toscana ov 3

Gejzirpark ov 3

Uvedené hodnoty jsou pouze orientacni, jejich stanoveni je na zpracovateli

= o
Rozddlen! (izemi MPZ Karlovy Vary na jednoliivé plochy k pofizen| regulativi
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Predpkladany zptsob stanoveni regulativi pro jednotlivé lokality

C.lokality 1

Nézev lokality
Moskevska, Wolkerova, Cheléického

Funk&ni Gzemi

Sc, OV
Maximalni
podlaznost 5+p
Uréeny typ
pastaviy kompaktni uli¢ni blokova / fadové zastavba
% zastaveni
pozemku 90%
% ozelenéni
pozemku 0
Stanoveni

stavebni cary
grafické vyznacdeni stavebni cary linii v situa¢nim mapovém podkladu 1 : 5000

(pouze na strané do ulice)

Stanoveni uli¢ni
cary grafické vyznaceni uli¢ni ¢ary (pokud je odlisna od &ary stavebni, napf. u
predahradek) v situacnim mapovém podkladu 1 : 5000 ( pouze na strané do

ulice)

Uvedené hodnoty jsou pouze orientaéni, pro vyjadfeni metody. Jejich stanoveni je na zpracovateli.
Pozn.: Ohledné stanoveni podlaznosti (limitni poéet nadzemnich podlai vzhledem k ulici} ma zadavatel specifickou definici
podlaznosti, ponékud odlidnou od bytové normy, Iépe vystihujici redlnou podlaZnost ve svaZité terénni konfiguraci.

Ukazka regulace- blok Sadova zahradnl WestEnd

1 K8nplst60%/z20% *30|
TR

y/max. podiaZnost/procento zastavén i
zelenénikoeficient podiadni plochy
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Rozsah a podrobnost zpracovani dila
Rozsah a podrobnost zpracovani dila Bude s ohledem na jeho dalii uréeni. Bude nutno provést vyhodnoceni

podkladt od zadavatele pro jednotlivé konkrétni plochy a pozemky, a nasledné vlastni terénni prizkum
tizemnich podminek. Navriené regulativy budou promitnuty do digitalniho mapového podkladu v zakladnim
méfitku 1: 5000. Regulativy budou vyjadfeny téZ textové a tabulkové. Dale je zapotfebi adjustovat vystup také
do struéného uceleného resumé pro publikovani na webu mésta.

Pii vypracovani studie budou respektovany poZadavky zadavatele vzeslé ze spolecnych konzultaci ve fazi
rozpracovanosti dila. Zhotovitel bude pravidelné predkladat zadavateli v dohodnuté podobé a ¢ase vysledky své
prace a zavazuje se zapracovavat vznesené pfipominky a pozadavky ze strany zadavatele, pokud nepiekroéi
ramec smlouvy o dilo. Zhotovitel je povinen projednat zpracovanou studii pfed jejim odevzdanim ve Vyboru
strategického rozvoje a Uzemniho planovani a v Komisi architektury a pamatkové péle (poradni organy
Zastupitelstva, resp. Rady Mésta Karlovy Vary). Dalsi podklady, které ma zadavatel k dispozici, budou pfedény
spolu s uzavienim SOD.

Dalsi podminky zadavatele
Zpracovatelem bude autorizovany projektant/ architekt/ urbanista.

Podklady
Podklady, které budou pfedany na vyzadani v pribéhu zpracovani dila resp. ke dni uzavieni SOD:

Urbanisticka studie Méstské pamatkové zdny Karlovy Vary, pof. 1999 - 2000

Konkrétni podkladové seridly k nékterym lokalitam, stavhdm nebo pozemk(m, feSenym odborem ORI, ORU,
ORUP MMKV v letech 2008 - 11

Uzemni plan mésta K. Vary, pfisl. &ast

Digitalni Technickd mapa v rozsahu a s podminkami pouiti, které uréi zadavatel

Digitdlni katastralni mapa v rozsahu a s podminkami pouZiti, které urci zadavatel

Info o jednotlivych projektech a zimérech mésta Karlovy Vary pro vyznamné lokality /pozemky

Daldi zadavateli dostupné podklady podle pozadavki zpracovatele

/

Zadani zpracoval: ingr.arch,"i. Richtr, ORI., 27.8.2011
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KARLOVY | VARY Statutami mésto Kariovy Varye Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary« IC: 00254657+ Telefon 353 118 111
ODBOR ROZVOJE A INVESTIC

Vypis z usneseni

z 28. jednani Rady mésta Karlovy Vary, které se uskute¢nilo dne 27.9.2011
od 13:00 hodin na Magistraté mésta Karlovy Vary v zasedaci mistnosti v 5. pati‘e

35. Vefejnd zakizka "Studie zdkladnich prostorovych regulativii vystavby pro
historické jadro mésta Karlovy Vary" - dokumentace k vybérovému fizeni
na zhotovitele studie (vyzva k podani nabidek, zaddni studie a seznam oslovenych

architektu-urbanistii)

Rada mésta

schvalila dokumenty k vefejné zakazce "Studie zakladnich prostorovych regulativii vystavby
pro historické jadro mésta Karlovy Vary", a to:

a. Zadani studie regulativi

b. Vyzvu k podani nabidek na zpracovani studic

c. Seznam zajemei o vefejnou zakazku (architekti-urbanistd, ktefi budou osloveni), a
jmenovala komisi pro otevirani obalek a hodnoceni nabidek ve slozeni:

Jana Jandova. DiS. (Clenka pracovni skupiny pro hodnoceni nabidek)

Ing. Milan Rusev (¢len RM)

Ing.arch. llja Richtr (odbor rozvoje a investic)

s nahradniky:

Blanka Plecita (¢lenka pracovni skupiny pro hodnoceni nabidek)

Oldtich Dusek (¢len komise pro transparentni samospravu)

Bc. Danicla Skoupa (odbor rozvoje a investic).
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Ing. Daniel Riedl
vedouci odboru rozvoje investic
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Priloha €. 3 k vyzvé zdjemcam o vefejnou zakazku:
"Studie zdkladnich prostorovych requlativi vystavby
pro historické jadro mésta Karlovy Vary"

Dopliujici informace k zakazce

Utelem pofizeni "Studie zdkladnich prostorovych requlativii vystavby pro historické jadro mésta
Karlovy Vary" je ziskat specidlni podklad pro pfipravu nového uzemniho plan mésta, pfipadné pro
zménu stavajiciho platného Uzemniho planu. Podklad se pofizuje s védomim toho, Ze Gzemni plan
zistane vyhledové jedinou zévaznou Gzemné planovaci dokumentaci pro pridti obdobi, nebot
plvodné uvazovany pldn requloéni nebude mozné v dohledné dobé pofidit, a to z divodi organizacni
a legislativni sloZitosti, rozsahlosti Gizemi a vysoké cetnosti vlastnickych subjektu.

Predmétem fedeni jsou pouze zdkladni prostorové regulativy vystavby. To znamena podlaZnost
staveb (polet nadzemnich podlaZi vzhledem k ulici), procento zastavéni pozemku, procento
ozelenéni pozemku a uliéni a stavebni ¢ara (a to pouze smérem do ulice, resp. do verejného prostoru.
Regulativy budou koncipovany s ohledem na typ zastavby (kompaktni fadova/blokova zastavba,
uli¢ni vilové zastavba, resp. solitéry fazené v uliéni zastavbé, volné umisténé resp. izolované solitéry).

Pro ucely sestaveni nabidky na zhotoveni této studie povaZujeme za uZitecné znat tato fakta:

e Nemélo by se jednat o préci rozsdhlou ani extrémné sloZitou.

e Zadavatel ma cca 15-letou praxi s uplatiiovanim regulace vystavby v Karlovych Varech, a to
zejm. v pfedmétné centrélni a lazeriské ¢asti mésta.

e Zakladni prostorové regulativy pro pfedmétné Gzemi dfive byly pfimo soucasti tzemniho
planu mésta, poté viak byly pro pfevdinou ¢dst feSeného Gzemi (Gzemi tzv. ,urbanisticky
stabilizované”) cestou zmény Gzemniho planu z ného vyjmuty. Podle souCasné legislativy je
zafazeni prostorovych regulativii do uzemniho planu obce mozne.

e Pfedmétné regulativy a jejich hodnoty jsou v podstaté znamé. V €innosti magistrétu se
dlouhodobé a Gspé3né uplatiuji cestou tzv. péce o urbanistické a architektonické hodnoty v
uzemive smyslu § 18 (4) a 19 (1) stavebniho zdkona

e Pfi zpracovani studie se tedy pfevainé nebude jednat o ,tvorbu“, nybrZ spide o zpracovani
stavajicich fakt(, jejichZ hlavnim pramenem, vedle analyzy uzemi a dosavadnich dokumentd,
budou konzultace se zadavatelem.

e Dle nazoru zadavatele neni ufelné uvaZovat o samostatné fézi tzv. prizkumi a rozbord“,
nebot vSechny adekvatni informace budou zpracovateli poskytnuti pfi uzavieni smiouvy dilo.
Proto také zadavatel uvaiuje s relativné kratkou dobou na zpracovéni studie (4 mésice od
podpisu smlouvy). Ke zpracovani zakazky by dle naSeho nazoru mélo stacit cca 300 hodin
kvalifikované préce architekta v¢. konzultaci.

e Ze stavajicich podkladi zmifujeme napf. rozsahlou a podrobnou ,Urbanistickou studii
méstské paméatkové zény Karlovy Vary”, kterd pokryva celé fedené Gzemi, a je z r. 1999.

e Upozoriiujeme na néktera specifika, napf. abychom zabranili spekulacim s podlainosti staveb
v situacich terénnich zafez(, (kdy napf. stavba 8-podlaini se deklaruje jako ,,6NP+podkrovi”)
mame k dispozici upravenou definici podlaZnosti (oproti CSN Obytné budovy), apod.

Vyfizuje: Ing.arch.Richtr

Tel.: 353118278, 725533315
E-mail: i.richtr@mmkv.cz_—~"
Datum: Karlovy Vary24.10.2011
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