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Tasovice, chatova oblast za ul. Slovanska a U Brodu —
podklad pro zadani dzemni studie za Gcelem
regulace stavebniho vyvoje

1. Preambule

V poslednim desetileti je registrovdn Zivelny stavebni vyvoj v lokalité TaSovice, chatové oblast za ul.
Slovanskd a U Brodu. Lokalita je problémova z téchto hledisek:

- vznikaji zde nové stavby, jejichi charakter jiZ neni rekreatni, ale je spie obytny, jedna se
v podstaté o rodinné domy (nazyvané zpravidla jako rekreaéni domky), pficemz funkce obytn4 je zde
urbanisticky konfliktni

- obytné funkci neodpovidd zcela nedostacujici technickd infrastruktura, nejsou zde
odpovidajici komunikace, neni zde kanalizace, vodovod, plyn, kapacitni vedeni elektro

- ztizeny nebo nemoizny je pfistup vozidel pro svoz TKO, hasi¢(, sanitek ap.

- jsou zde tlaky na povoleni neregulérnich ¢&i pfimo zdvadnych systémd technické
infrastruktury, napf. odkanalizovani (trativody odpadnich vod ap.)

- jsou zde tlaky na dalsi a dal3i odkupovani ¢asti vefejnych ploch (pozemky mésta) a tim dal3i
zhorsovani podminek pro budouci rozéifeni komunikaci a stabilizaci nutnych vefejnych ploch.
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ReSené Uzemi zahrnuje stavajici chatovou oblast lokalité TaSovice, za ulicemi Slovanskd a
U Brodu, a bezprostfedné& navazujici plochy. Je sem zahrnuta i lokalita zahradkové osady
v severni Casti, kterd zlstdvad pro dany (cel i ve vyhledu. Zde budou Feleny regulativy pro
zahradkové chatky - tj. zastavéna plocha a objem stavby . Zastavéné parcely v ulici U Brodu
z(istévaji pro bydleni. Uzemim prochazi trasa vedeni cyklostezky podél Ohfe v ulici U Brodu.

Analyticka ¢ast - analyza a vyhodnoceni pomérii v Gizemi

a. vstupnitidaje

V poslednim desetileti je registrovan Zivelny stavebni vyvoj v lokalité TaZovice, chatova oblast za
ul. Slovanska a U Brodu. Lokalita je problémova z t&chto hledisek:

neni zde dana odpovidajici regulace vystavby

vznikaji zde nové stavby, jejichz charakter jiz neni rekreacni, ale je spise obytny
jedna se v podstaté o rodinné domy (nazyvané zpravidla jako rekreaéni domky)
funkce obytna je zde urbanisticky konfliktni

tomu neodpovida technicka infrastruktura

nejsou zde odpovidajici komunikace

neni zde kanalizace, vodovod, plyn, kapacitni vedeni elektro
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» ztiZeny nebo nemoiny je pFistup vozidel pro svoz TKO, hasitd, sanitek ap.

» jsou zde tlaky na povoleni neregulérnich & pfimo zdvadnych systém@ (trativody
odpadnich vod ap.)

> jsou zde tlaky na dalsi a dal3i odkupovani ¢asti vefejnych ploch (pozemky mésta) a tim
dalsi zhorSovani podminek pro budouci rozsifeni komunikaci a stabilizaci nutnych
vefejnych ploch

Regulaci spolehlivé nezajisti ani novy tzemni plan mésta. Je zapotfebi pofidit urbanistickou
koncepci Fe3eni. Je nutno zajistit podklady pro zadani urbanistické studie.

Zlutou barvou jsou vyzna&ené objekty, které pfesahuji svymi parametry pojem rekreaéni chata a
jsou uzplisobené pro sezdnni pf¥ip. celoroZni bydleni,

b. PoZadavky na obsah Gzemni studie — analytickd ast

Prvni kapitolou tzemni studie je analyticka ¢ast. Jednad se o:
- vyhodnoceni stdvajicich pomérd v dzemi (funkéni a prostorova analyza Gzemi a z ni vyplyvajici
hlavni disproporce v Gzemi
- vyhodnoceni limitli v Gzemi, vy33i Gzemné planovaci dokumenty a podklady, USES ap.

4. Navrhova ¢ast - predmét FeSeni Gzemni studie

Vv

Pfedmétem FeSeni Uzemni studie bude podrobné;jsi urbanisticka koncepce lokality, a to
v téchto ohledech:
a. vazby na Sirsi strukturu mésta, napojenf lokality na dopravni a technickou
infrastrukturu mésta,
limity feseni vyplyvajici z vyhodnoceni analytické ¢asti
c. funkéni schema lokality, zakladni principy dopravniho a infrastrukturniho rfeseni

lokality,

d. hlavni principy funkéniho a prostorového feseni zastavby, zakladni funkcni rozdéleni
ploch

e. dopravni kostra Gzemi

g. nezastavitelné plochy, funkéni plochy poZzadované z hlediska vefejného zajmu,
vefejna prostranstvi, zelen,

h. zastavitelné plochy

i. typologie zastavby, charakteristiky objektd, jejich pozemk(, naroky na technickou a
dopravni infrastrukturu

j. definice rekreacni chaty a rekrea¢niho domku s uvedenim jejich funkénich a
prostorovych limitd

k. podrobné dopravni feseni, funkénost komunikaci pro dopravni obsluhu, pro slozky
IZS, pro odvoz odpadt ap.

I.  zasitovani Gzem{ — kanalizace — splaskova a dedtova zvlast, voda, elektfina.
S plynovodem se nepodita.

m. poZadované parametry koridor( komunikaci uli¢niho prostoru

n. charakter zdstavby z hlediska prostorového feseni, prostorové limity pro chytovou
vystavbu



0. zelen v Uzemi

vazby na reku Ohfri

g. archeologicka lokalita, jeji ochrana a podminky, archeologické nalezisté, pamatkova
péce

r. etapizace, kratkodoba opatfeni, stfednédoby a dlouhodoby vyvoj, varianty feseni

T

V pripadech obtiznych feSeni budou prezentovany 2 varianty fedeni
- varianta optimalizovana z hlediska kratkodobého a stfednédobého vyhledu,
s dirazem na investi¢ni pfimérenost, realnost, moZnost etapizace
- varianta optimalizovana z hlediska dlouhodobého pohledu, v¢. vyhodnoceni poméri
investitni a provozni narocnosti.

Jednotlivé, poznamky:

Dopravni feSeni: Dopravni fedeni bude vychdzet z celkové dopravni koncepce lzemi.
Dopravni feseni se tykd funktnosti komunikaci pro dopravni obsluhu, pro slozky IZS, pro
odvoz odpadd ap. Soucasti je i feSeni dopravy v klidu. Stévajici dopravni obsluha Gzemf je
vedena z ulic Slovanskd a ¢astecné téz U Brodu.

Technickd infrastruktura, inZenyrské sité: Obecné je ve variantach nutno Fesit koncepci
infrastruktury pro celou lokalitu, s vazbami na stévajici zastavbu Tasovic. Vodovod: Napojeni
feSenych rozvojovych ploch v katastrdlnim tzemi TaSovice se uvaZuje na stdvajici a nové
navrzené fady skupinového vodovodu Karlovy Vary. Kanalizace: Splaskové a deitovd zvlast,
fedit také etapizaci a investicni organizaci (podil vlastniki nemovitosti). Je zapotfebi
minimalizovat naroky na pfipadné precerpavani. Pfedpokladd se oddilnd kanalizace.
Plynovod: Re$ené plochy budou vyhledové pfipojeny na stavajici STL plynovody. Elektrickd
energie: Reéené plochy budou dostate¢né kapacitné pfipojeny na vedeni VN 22 kV.

5. Podklady

Schema soutasného stavu zastavby lokality



Stavajici platny Uzemni pldn mésta Karlovy Vary - vyiez

Pro regulaci vyuZiti dzemi plati UPmKV, vé. vyhlasky o UPmKV, OZV mésta & 1/2000
v platném znéni. Uzemi je charakterizovéno jako polyfunkéniho Gzemi rekreace. Jde o
uzemi stabilizované. Regulace vystavby zde bude respektovat stanovené limity dle
Vyhlasky:

Funkeénl 0Zemlas wasasssvssnisies 4R
Maximalni % zastavéni pozemku... 20
Minimalni % ozelenéni pozemku ...60
Koeficient podlazni plochy ............. 0,2
Maximalni podlaznost .......cco..... 2



Koncept nového UPmKV

Pro informaci: Névrh regulace zastavitelnosti ploch vtéto lokalité v konceptu nového
uzemniho planu mésta. V konceptu nového UP se nepocitd se zménou funkce pfedmétné

lokality, zUstava Gzemi rekreace. Jihozapadni ¢ast nebude navrzena pro bydleni, ale bude
soucasti Uzemi rekreace.



Prevaiujici funk&ni uréeni (oraniovd barva): PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (R1)

Hlavni wuditi:

Pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuiti:

uZivani staveb pro rodinnou rekreaci.

stavby pro rodinnou rekreaci,

pozemky daldich staveb a zafizeni, které s rekreaci souviseji a jsou s ni sluitelné (napf. informaéni a turistické sluzby,
hygienicka zafizeni apod.),

stavby s rodinnou rekreaci bezprostfedné souvisejici a ji podmifujici a stavby a zafizeni, které mohou byt dle
ustanoveni stavebniho zdkona umistény na pozemku rodinné rekreace,

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuiiti, chodniky apod.),

liniové stavby vefejné technické infrastruktury,

plochy parkovacich sténi pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim.

objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéng pfipustném vyuiiti a zérovefi s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, pokud bude zachovéna funkce
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti,
drobné stavby uriené pro sport {napf. détska hristé).

Podminky prostorového usporddani:

maximalni vyska do 1 nadzemniho podlaZi s moZnosti obytného podkrovi,

koeficient zastavéni pozemku maximalné 0,3; do zastavéni pozemku se zapolitdvaji veikeré zpevnéné plachy,
pfistfesky, terasy zastielené i nezastfesené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

v pfipadé oddéleni éasti pozemku, na kterém je jiZ realizovéna nebo povolena stavba pro rodinnou rekreaci, nebude
na této nové oddélené ¢asti povolena dalsi stavba

nové stavby pro rodinnou rekreaci a budovy, které lze umistit na pozemku stavby pro rodinnou rekreaci, nebudou
umistény ve vzddlenosti mensi nez 50 m od okraje PUPFL



Schema majetkopravnich pomérd v lokalité

Souhrnné zobrazeni pozemk( v majetku mésta
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Formalni a obsahové pozadavky na feseni tzemni studie

vy

Uzemni studie bude vypracovédna v méFitku 1 : 1000. Zasady feSeni koridorti komunikaci a jednotliva

vefejna prostranstvi budou vypracovany v méfitku 1 : 500.

Formalné bude elaborét odpovidat tzemni studii ve smyslu stavebniho zdkona a jeho provédéciho

predpisu.
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Uzemni studie bude obsahovat tabulkovou &ast s ¢iselnym vykazem limit( jednotlivych.
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