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TaSovice, chatova oblast za ul. Slovanska a U Brodu -
podklad pro zadani Gzemni studie za Gcelem
regulace stavebniho vyvoje

1. Preambule

V poslednim desetileti je registrovéan Zivelny stavebni vyvoj v lokalité Ta3ovice, chatové oblast za ul.
Slovanska a U Brodu. Lokalita je problémova z téchto hledisek:

- vznikaji zde nové stavby, jejichZ charakter jiZ neni rekrealni, ale je spide obytny, jednd se
v podstaté o rodinné domy (nazyvané zpravidla jako rekreaéni domky), pFiemz funkce obytn4 je zde
urbanisticky konfliktni

- obytné funkci neodpovidd zcela nedostacujici technickd infrastruktura, nejsou zde
odpovidajici komunikace, neni zde kanalizace, vodovod, plyn, kapacitni vedeni elektro

- ztizeny nebo nemoiny je pfistup vozidel pro svoz TKO, hasicd, sanitek ap.

- jsou zde tlaky na povoleni neregulérnich ¢ pfimo zdvadnych systém{ technické
infrastruktury, napf. odkanalizovani (trativody odpadnich vod ap.)

- jsou zde tlaky na daldi a dal3i odkupovéani &dstl vefejnych ploch (pozemky mésta) a tim dalii

¥

zhorSovani podminek pro budouci rozéiteni komunikaci a stabilizaci nutnych vefejnych ploch.
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2. ReSené dzemi
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Redené tzemi zahrnuje stavajici chatovou oblast lokalité TaSovice, za ulicemi Slovanska a
U Brodu, a bezprostfedné navazujici plochy. Je sem zahrnuta i lokalita zahridkové osady
v severni Casti, kterd zlstavd pro dany (cel i ve vyhledu. Zde budou feSeny regulativy pro
zahradkové chatky - tj. zastavéna plocha a objem stavby . Zastavéné parcely v ulici U Brodu
z0stavaji pro bydleni. Uzemim prochazi trasa vedeni cyklostezky podél Ohfe v ulici U Brodu.

3. Analytickd éast - analyza a vyhodnoceni poméra v tzemi

a. vstupni Gdaje

V poslednim desetileti je registrovan Zivelny stavebni vyvoj v lokalité Tasovice, chatovi oblast za
ul. Slovanska a U Brodu. Lokalita je problémova z téchto hledisek:

% nenizde déna odpovidajici regulace vystavby

¥ vznikaji zHe nové stavby, jejichi charakter jiZ neni rekreacni, ale je spide obytny
jedna se v podstaté o rodinné domy (nazyvané zpravidla jako rekreacni domky)
funkce obytna je zde urbanisticky konfliktni

tomu neodpovida technicka infrastruktura

nejsou zde odpovidajici komunikace

neni zde kanalizace, vodovod, plyn, kapacitni vedeni elektro
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» ttizeny nebo nemoiny je pFistup vozidel pro svoz TKO, hasitt, sanitek ap.

> jsou zde tlaky na povoleni neregulérnich & pfimo zdvadnych systémd (trativody
odpadnich vod ap.)

> jsou zde tlaky na dalii a dal3i odkupovéni &asti vefejnych ploch (pozemky mésta) a tim
dalsl zhorSovani podminek pro budouci roziifeni komunikaci a stabilizaci nutnych
vefejnych ploch

Regulaci spolehlivé nezajisti ani novy dzemni pldn mésta. Je zapotfebi pofidit urbanistickou
koncepci Fedeni. le nutno zajistit podklady pro zaddni urbanistické studie.

Zlutou barvou jsou vyznacené objekty, které pFesahuji svymi parametry pojem rekreaéni chata a
jsou uzplisobené pro sezénni pfip. celoroéni bydleni.

b. PoZadavky na obsah dzemni studie — analyticka ¢ast

Prvni kapitolou tizemni studie je analyticka ¢ast. Jednd se o:
- vyhodnoceni stavajicich pomérl v tzemi {funkéni a prostorové analyza Gzemia z ni vyplyvajici
hlavni disproporce v dzemi
- vyhodnoceni limitl v dzemi, vy33i Gzemné planovaci dokumenty a podkiady, USES ap.

4. Navrhova ¢dst - pfedmét Ffedeni dzemni studie

Pfedmétem Fedeni Gzemni studie bude podrobnéj3i urbanistickd kencepce lokality, a to
v téchto chledech:
a. vazby na Sirsi strukturu mésta, napojeni lokality na dopravni a technickou
infrastrukturu mésta,
b. limity feSeni vyplyvajici z vyvhodnoceni analytické ¢asti
c. funkéni schema lokality, zékladni principy dopravniho a infrastrukturniho feteni

lokality,

d. hlavni principy funkéniho a prostorového feSeni zastavby, zékladni funkéni rozdéleni
ploch

e. dopravni kostra tzemi

g. nezastaviteiné plochy, funkéni plochy poZadované z hlediska veFejného zijmu,
vefejna prostranstvi, zelen,

h. zastavitelné plochy

I. typologie zéstavby, charakteristiky objektd, jejich pozemk, naroky na technickou a
dopravni infrastrukturu

j definice rekreaéni chaty a rekreaéniho domku s uvedenim jejich funkénich a
prostorovych limit(

k. podrobné dopravni fedeni, funkénost komunikaci pro dopravni obsluhu, pro slofky
IZS, pro odvoz odpadi ap.

. zasitovédni Uzemi — kanalizace — spladkova a deitfova zvidit, voda, elektfina.
S plynovodem $e nepodita.

m. poZadované parametry koridor komunikaci uliéniho prostoru

n. charakter zastavby z hlediska prostorového feseni, prostorové limity pro chytovou
vystavbu
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0. zelef v tzemi

vazby na feku Ohfi

q. archeologicka lokalita, jeji ochrana a podminky, archeologické nalezisté, pamatkovd
péce

r. etapizace, kratkodoba opatieni, stfednédoby a dlouhodoby vyvoj, varianty feseni

=

V pfipadech obtiZnych Fedeni budou prezentovény 2 varianty fegeni
- varianta optimalizovand z hlediska krdtkodobého a stfednédobého vyhiedu,
s diirazem na investiéni pfiméfenost, realnost, moznost etapizace
- varianta optimalizovand z hlediska dlouhodobého pohledu, vé. vyhodnoceni poméri
investitni a provozni narocnosti.

Jednotlivé, pozndmbky:

Dopravni Feeni: Dopravni fedeni bude vychazet z celkové dopravni koncepce uzemi.
Dopravni FeSeni se tyké funkEnosti komunikaci pro dopravni obsluhu, pro slozky IZS, pro
odvoz odpadti ap. Souasti je i feSeni dopravy v klidu. Stévajici dopravni obsiuha dzemi je
vedena z ulic Slovanska a ¢dsteéné téz U Brodu.

Technicka infrastruktura, inZenyrské sité: Obecné je ve variantdch nutno Fesit koncepci
infrastruktury pro celou lokalitu, s vazbami na stévajici zdstavbu TaSovic. Vodovod: Napojeni
Fetenych rozvojovych ploch v katastralnim dzemi TaSovice se uvazuje na stavajici a nové
navriené fady skupinového vodovodu Karlovy Vary. Kanalizace: Splaskova a destova zvlast,
feiit také etapizaci a investi¢ni organizaci (podil vlastnik(i nemovitosti). Je zapotfebi
minimalizovat ndroky na pfipadné pfeferpavani. Predpokladd se oddilnd kanalizace.
Plynovad: Redené plochy budou vyhledové pfipojeny na stdvajici STL plynovody. Elektricka
energie: Redené plochy budou dostateéné kapacitné pfipojeny na vedeni VN 22 kV.

5. Podklady

Schema soutasného stavu zastavby lokality



Stavajici platny Uzemni pldn mésta Karlovy Vary - vyiez

Pro regulaci vyuZiti tizemi plati UPmKV, v&. vyhlasky o UPmKV, 0ZV mésta & 1/2000
v platném znéni. Uzemf je charakterizovano jako polyfunkéniho tzemi rekreace. Jde o
Uzemi stabilizované. Regulace vystavby zde bude respektovat stanovené limity dle
Vyhldsky:

FUnKGHl Gremibsssvsisasmas i R
Maximalni % zastavéni pozemku... 20
Minimalni % ozelenéni pozemku ...60
Koeficient podlain{plochy ............. 0,2
Maximalni podlaznost  .....c.c.e.... 2
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Koncept nového UPmKV

Pro informaci: Névrh regulace zastavitelnosti ploch v této lokalité v konceptu nového
Gzemniho planu mésta. V konceptu nového UP se nepoéitd se zménou funkce pfedmétné

lokality, zGstdva Gzemi rekreace. Jihozdpadni ¢ast nebude navriena pro bydleni, ale bude
soutdsti Uzemi rekreace.



iPFevaiu]fcf funkéni urleni (oraniovd barva): PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci  (RI)

Nepfipustné vyugiti:

uiivdni staveb pro rodinnou rekreaci.

stavby pro rodinnou rekreaci,

pozemky dal3ich staveb a zafizeni, které s rekreaci souviseji a jsou s ni sluitelné (napf. informadni a turistické sluiby,
hygienickd zafizeni apod.),

stavby s rodinnou rekreaci bezprostfedng souvisejici a ji podmifujici a stavby a zafizeni, které mohou byt die
ustanoveni stavebniho zdkona umistény na pozemku rodinné rekreace,

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury, mistni
komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuiiti, chodniky apod.),

liniové stavby vefejné technické infrastruktury,

plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim vyuiitim

objekly, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, piipustném ani podminéné pfipustném wyufiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:

liniové stavby vefejné technické infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud bude zachovéna funkce
hlavniho, piipustného a podminéné pfipustného vyufiti,
drobné stavby urfené pro sport (napf. ddtska hfi§ta).

Podminky prostorového uspofadani:

maximalni vwyika do 1 nadzemniho podiaii s moznosti obytného podkrovl,

koeficient 2astavidni pozemku maximdlnd 0,3; do zastavéni pozemku se zapoZftdvaji velkeré zpevnéné plochy,
pristFesky, terasy zastfedené i nezastfedené, bazény, zahradni domky a podobné stavby

v pfipadé addéleni &sti pozemku, na kterém je Ji realizovdna nebo povolena stavba pro rodinnou rekreaci, nebude
na této nové odd&lené ¢asti povolena dalii stavba

nové stavby pro rodinnou rekreaci a budowvy, které lze umistit na pozemku stavby pro redinnou rekreaci, nebudou
umistény ve vzddlenosti mend{ nei 50 m od okraje PUPFL
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Schema majetkopravnich poméri v lokalité

Souhrnné zobrazeni pozemkil v majetku mésta



Formélni a obsahové poZadavky na feseni tzemni studie

Uzemnf studie bude vypracovéna v méfitku 1 : 1000. Z&sady feSeni koridorit komunikaci a jednotliva
vefejnd prostranstvi budou vypracovény v mé&fitku 1 : 500.

Formalné bude elaborat odpovidat (zemni studii ve smyslu stavebniho zdkona a jeho provédéciho
pfedpisu.

Uzemni studie bude obsahovat tabulkovou ast s Eiselnym vykazem limiti jednotlivych.

Richtr ORI 12 8.2013
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KRYCI LIST NABIDKY
NAZEV AKCE: ,Karlovy Vary - TasSovice, chatovd oblast —

Uzemni studie”

Udaje o uchazeéi
Jmeéno a pfijmeni fyzické osoby,

nebo obchodni firma / ARD architects s.r.o.

nazev pravnické osoby

Travni 29, Dobra Voda u C.
Budé&jovic, 373 16
ICO:26105241

Adresa mista podnikani /sidla

g BIC DIC:CZ26105241
Statutarni zastupce Ing. Radek DAVID, Ph.D.
uchazece pravnické osoby
=y 00420 776 745 075
fax )
e-mail medak@ard.cz

Kontakitni osoba pro jednani
Ing. Radek DAVID, Ph.D.
ve véci nabidky

Cenova nabidka

pol. 1 | Nabidkova cena dila bez DPH 163.240,-Ko

pol. 2 | Celkem DPH (z pol. 1) 34280,4,-K¢

Celkova cena véetné DPH
197.520,4-K¢é
(pol. 1+2)

jméno, pfijmeni a podpis

uchazece / opravnéného zastupce uchazeée

Upozornéni : Tento list je povinnou souéasti nabidky uchazeée



ARD architects s.r.o.
j i’"“ d t: +420 776 745 075, 386 323 277
= e: medak@ard.cz, www.ard.cz
A s ar Knézska 17, 370 01 Ceské Bud&jovice

Cenova nabidka na provedeni projektové dokumentace
,Karlovy Vary — TaSovice, chatova oblast — Gzemni studie"

ICO:26105241 DIC: CZ 26105241 Tel, fax: +420 776 74 50 75
Zapsan v OR vedeném Kraj. soudem v C. Budejovicich v oddilu C, vlozce €. 14250

ARD architects s.r.o. medak@ard.cz www.ard.cz

Tré&vni 29, Dobra Veda u C.B., 373 16

BANKOVNI| SPOJENI: SberbankCZ a.s. C.UCTU: 4200083996/6800
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| ARD architects s.r.o.
r“‘l (j t: +420 776 745 075, 386 323 277
o e: medak@ard.cz, www.ard.cz
ARECHITEC s a. Knézska 17, 370 01 Ceské Budéjovice
Véc:

Cenova nabidka na provedeni projektové dokumentace
,Karlovy Vary — TaSovice, chatova oblast — Uzemni studie"

Obsah:

Redené (zemi zahrnuje stavajic chatovou oblast v Lokalité Tagovice, za ulicemi Slovanska a U Brodu
a bez prostiedné navazujici plochy. Je zahrnuta i lokalita zahradkové osady v severni &asti.

Budou zde feseny regulativy pro zahradkové chatky. feseni lokality, regulativy, dopravni fegeni,
princip vedeni sisi, a princip feeni vefejnych ploch.

UZEMNI STUDIE (US)
Analyticka ¢ast:
-vyhodnoceni stavajicich poméra
- vyhodnoceni limitl v Gzemi , podklady, navaznosti UP, USES, VUC apod..

Navrhova ¢ast:

- vazby na §ir§i strukturu mésta, napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu
mésta

- limity FeSeni vyplivajici z vyhodnoceni analyticke &asti

- funkéni schéma lokality, zakladni principy dopravniho a infrastrukturnihe feseni

- hlavni principy funkéniho a prostoroveho feseni zastavby, zakladni funkéni rozdéleni ploch

- dopravni kostra Uzemi

- nezastavitelné plochy, funkéni plochy pozadované z hlediska vefejného zajmu, vefejna
prostranstvi, zelen

- zastavitelné plochy

- typologie zastavby, charakteristika objekt, jejich pozemkd, naroky na technickou a dopravni
infrastrukturu

- definice rekreaéni chaty a rekreaéniho domku s uvedenim jejich funkénich a prostorovych
limitd.

- podrobné dopravni feseni, funkénost komunikaci pro dopravni obsluhu, pro slozky 1ZS, pro
odvoz odpadd, atd..

- zasitovani Uzemi- kanalizace- oddilna, voda, elektfina...

- pozadované parametry koridor komunikagniho uliéniho prostoru.

- charakter zastavby z hlediska prostoroveho fedeni, prostorové limity pro chatovou vystavbu

- zelen v tzemi

- vazha na feku Ohfi

- archeologicka lokalita, jeji ochrana a podminky, archeologické nalezisté, pamatkova pece

- etapizace, kratkodoba opatfent, stfednédoby a dlouhodoby vyvoj, varianty fedeni.

V pffpadé obtiZznych feSeni budou prezentovany 2 varianty fegeni
- Varianta optimalizovana z hlediska kratkodobého a stfedn&dobého vyhledu, s diirazem na
investicni pfiméfenost, redlnost, moZnost etapizace.
- Varianta optimalizovana z hlediska dlouhodobého pohledu, véetn& vyhodnoceni pomérd
investiéni a provozni naro¢nosti.

Formalni a obsahové parametry uzemni studie
Rozsah bude spliovat stavebni zakona jeho provadéci predpisy.
Dokumentace v poctu 4paré +DVD (kompletni dokumentace ve formatech pdf, jpg, atd..)
Bude vypracovana v méfitku 1:1000, zasady Feseni koridors komunikaci a jednotliva vefejna
prostranstvi budou vypracovany v méfitku 1:500

1C0:26105241 DIC: CZ 26105241 Tel, fax: +420 776 74 50 75
Zapsan v OR vedeném Kraj. soudem v C. Budgjovicich v eddilu C, vioZce &. 14250

ARD architecls s.r.0. medak@ard.cz www.ard.cz

Travni 29, Dobra Voda u CB.. 373 16

BANKOVN| SPOJENT: SberbankCZ a.s. C.UCTU: 4200083996/6800 5 t2 g
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ARD architects s.r.o.
: r"*- (ﬂ t: +420 776 745 075, 386 323 277
) == e: medak@ard.cz, www.ard.cz
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Dokumentace bude obsahovat, pfedevsim.
- Textovou zpravu véetné tabulkovych a giselnych dat.
- Situaci 8irgich vztahl
- Problémovy vykres
- Architektonicko - urbanistickou sitauci
- Koordinaéni situaci
- Situaci dopravniho fedeni
_ Situaci siti a infrastruktur (dle sloZitosti spole&né &i jednotlivé po jednotlivych mediich)
- Vytezy fe$eni dulezitych dopravnich koridorii vefejnych prostranstvi v podrobnéjsim mefitku.

Pfesny rozsah a forma dle zadani VZ

Nabidkova cena

a)provedeni navrhu Uzemni studie k projednani 137.240,-K¢
b) technicka pomoc zadavateli pfi projednani Gzemni studie 15.000.-K&
c) provedeni &istopisu na zakladé pokynl zadavatele 11.000,-K¢
Nabidkova cena dila celkem bez DPH 163.240,-Ké
Celkem DPH 34280.4,-K¢
Celkova cena véetné DPH 197.520,4-K¢

K cenam bude pfipo&tena DPH v sazbé platné v dobé zdanitelného plnéni.
Splatnost faktur dil¢ich ¢asti 21 dnd.
Cena necbsahuje:
- polohopisné a vyskopisné zaméreni pozemku, radonovy prazkum, hydro-geologicke,
dendrologicke ajiné...

Terminy:

a)provedeni navrhu tizemni studie k projednani 37 pracovnich dni od podpisu SOD
b) technicka pomoc zadavateli pfi projednani Uzemni studie dle potieby
c) provedeni cistopisu na zakladé pokynu zadavatele do 14 pracovnich dnil od pokynu

Zaruky:

Zaruéni doba je 72 mésicu 3

Jsme pojisténi na odpovédnost za skody u CSOB pojistovny ve vysi min. 5 mil. K& (certifikat pojistent
pfiloha €.3)

Reference:
~ Velesin - ZTV a ozdravné centrum na Vr&ich - urbanisticky navrh, studie, DUR, DSP-DPS,
realizace (etapa ), 2008-12
Obsah: ozdravné centrum s akvaparkem + 24 pozemku pro RD
Objednatel: mésto Velesin, nam. J.V Kamaryta 76,
Kontaktni osoba: Jifi Rizitka — mistostarosta, ruzicka@velesin.cz, 739026248

Veledin — Sidlisté ul. Druzstevni - urbanisticky navrh, studie, 2009-10
_ Obsah: zména fegeni dopravy, dopravy v kiidu, hfiét a celkove parteru
Objednatel: mésto Velesin, nam. J.V Kamaryta 78,
Kontaktni osoba: Jiff Rizicka — mistostarosta, ruzicka@velesin.cz, 739026248

%

- Karlovy Vary - D\I.'ory — urbanisticka studie

1C0:26105241 DIC: CZ 26105241 Tel, fax: +420 776 74 50 75
Zapsan v OR vedeném Kraj. scudem v €. Budgjovicich v oddflu C, viozce €. 14250

ARD architects s.r.o. medak@ard cz www.ard.cz

Travni 29, Dobra Voda u C.B., 373 16

BANKOVNI SPOJENI: SherbankCZ as. C.UCTU: 4200083996/6800
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ARD architects s.r.o.
i’ r‘ \ d t: +420 776 745 075, 386 323 277
e: medak@ard.cz, www.ard.cz
A=l = s a KnéZska 17, 370 01 Ceské Budéjovice

Obsah: lokalita pro vystavbu smiSené administrativni zastavby s podilem prodeje a
s objekty pro bydleni, plocha pozemk( 85 000m2

Objednatel: PHL - Praha s.r.o., Praha 4, Na Pankraci 1062/58, PSC 140 00
Kontakini csoba: Ing. M.Pfikep

- Praha 17-Repy - Dvory — urbanisticka studie pro zménu koeficientu zastavénosti UP
Obsah: lokalita pro vystavbu BD se zménou koeficientu zastavénosti pro zménu UP
Objednatel: Méstska Cast Praha 17 Zalanského ¢.p. 291/12b,Praha 17, 163 00 Praha
6 - Repy
Kontaktni osoba: Libuse Slezakova, tel 234 683 294, 723 969 553,
slezakoval@repy.mepnet.cz

- ZTV ZahorCice u Vrabée — zastavbova studie, DUR, DSP, DFS, realizovano, 2008-13
Obsah: lokalita pro vystavbu 9 RD, plocha pozemk( 12 000m2

Objednatel: Everson s.r.o., Ceské Budgjovice, Dr.Stejskala 427/13, PSC 370 01
Kontakini osoba: Veronika Grant

A mnohé dalsi k vidéni na www .ard.cz
Vseobecné reference jsou ve formatu pdf na pfilozeném CD

Prilohy:
1) Vypis z OR

2) Autorizace odpovédnych Fesitelll

3) Certifikat o pojisténi

4) CD s elektronickou verzi nabidky a ukazkou principielnich moZnosti feSeni a cbsahovych
pfikladl pro hodnoceni technické Urovné nabizeného plnéni.

5) Cestné prohladeni dle § 53 z&kona &. 137/2006 Sb.

Tato cenova nabidka je platna po dobu 6 mésicu.

v ¢.Budéjovicich, dne 7.10.2013

ARD architects s.r.o0.
Ing. Radek DAVID, Ph.D.

1IC0:26105241 DIC: CZ 26105241 Tel, fax: +420 776 74 50 75 )
Zapsan v OR vedaném Kraj. scudem v C. Budéjovicich v cddilu C, vioZce &. 14250

ARD architects s.r.o. medak@ard.cz www.ard.cz

Travni 29. Dobra Voda u C.B., 373 16

BANKOVNI SPOJENI: SherbankCZ a.s C.UCTU: 4200033996/6800
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