Staiutami mesto Karlovy Vary « Moskevska 27, 361 20 Karlovy Vary
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K a rl OV y VA RY KOMISE ARCHITEKTURY A PAMATKOVE PECE

ZAPIS

2 9. jednani
Komise architektury a pamatkové péce

které se uskutecnilo dne

Fowr

6. zari 2012

od 14.00 hod. v zasedaci mistnosti v 5. patie v budoveé |. Magistratu mésta Moskevskd 21

Dne 6.9.2012 se uskutecnilo 9. leto3ni jednani Komise architektury a pamatkové péce zfizené Radou mésta
Karlovy Vary. Jedndni bylo zahdjeno ve 14:00 hodin a skonfeno v 17:30 hodin.

Pfitomni: Ing. M. Rusev, Ing.arch. A. Justik, Ing. arch. B, Kubitek, pan. M. Michal, Ing. J. Jan(, pi A,
Tvarochova, Ing. V. Kouba, Ing. arch. I. Richtr

Omluveni: Ing. R, Borysek Mgr. L. Zeman, Ing. P. Bursik,

Hosté: k bodu 1: CASUA s.r.0., ing.arch. O. Haman, ing.arch. P. Jambor a ing.arch. P. Housa, k bodu 3: ing.
A. Novacek

Schvéleny program jednani:

1. CASUA s.r.o., Studie regulativi wystavby pro Meéstskou pamatkovou zénu K. Vary — stav
rozpracovanosti

2. Aplikace stavebniho prava na tzemi mésta Karlovy Vary s ohledem na pojmy: nezastavitelnost ploch
vefejné nebo kvalitni zelené, regulace vystavby z hlediska podlaznosti a vySky staveb

3. ,Stavebni Gpravy, nastavba a pfistavba, parkovisté — byvald provozovna JARO, Ondrejska ulice, Karlovy
Vary“, projektova studie

4, ,Tfi bytové domy a jeden diim rodinny, Drahovice, Krokova ulice, pozemky 938, 939, 941, 942/1,
940/1", projektova studie,

5. ,Polyfunkéni objekt, Karlovy Vary, Moskevska ulice”, parc. 460/1 a dalsi, k.U. Tuhnice, studie

Koncept tzemniho pléanu mésta, var. A, B

7. Architektonickd souté? o ndvrh - Studie Centrum Karlovy Vary - fedeni pfipominek Vyboru SRUP

o

1. CASUA s.r.o., Studie zdkladnich prostorovych regulativi vystavby pro Méstskou pamatkovou zénu
Karlovy Vary

Architekti firmy CASUA s.r.0., ing.arch. O. Haman, ing.arch. P. Jambor a ., ing.arch. P. Housa pFedstavili
stav pracf na Studii regulativli: Re$ené Gizemi bylo rozdéleno na 20 urbanistickych celkil, které se vyznaduji
podobnou strukturou ¢i charakterem zéastavby. Studie fesi vymezeni absolutné nezastavitelnych ploch,
predevsim plochy zelené a plochy vefejnych prostranstvi, vefejnych komunikaci a prostranstvi, v¢. ploch
pédich propojeni a prichodl napfi¢ méstskymi bloky a domy. Ddle studie obsahuje navrh regulace
konkrétniho pldorysného vymezeni zastavby v jednotlivych blocich. Zastavitelnost bloku a pozemku je
dana stavebnimi ¢arami, které vymezuji zastavitelnost zejména vici vefejnym prostranstvim. Vyskova
regulace specifikuje vySky objekt( i celych blokd ve vztahu k okoll. Z technickych map mésta byla pfevzata
hodnota vysky a umisténi vstupl do objektu. Tento bod je zdokumentovan velmi pfesné a lze jej
povaZovat za referentni bod, od kterého jsou odvozeny dal$i rozhodujici parametry jako je vyika hlavni
fimsy a vy3ka hiebene stfechy. Odpadaji tak nejasnosti s uréovanim vyiky podle podlainosti objektl, jako#
i nejasnosti v urceni, které podlaZi je nadzemni a které jej jiZ podzemni. U vy3ek objektu je odliden stévajici
a navrhovany stav. Vysky byly zjistovany namatkovym méfenim typickych objektil, Ostatni vygky jsou
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Karlovy Vary”, n zemcich p.€. 1470, 1472, 1469/1, 1469/2 a 1469/3 v k.d. Karlovy Va roj va
studie

Soutasny objekt ma byt navyen o jedno podlaii a velmi vyrazné pldorysné rozsifen, na bytovy dim.
Na vedlejiich pozemcich planovano 30 parkovacich mist. Projekt je nutno disledn& posoudit projekt z
hledisek: Vztah k UPmKV, plocha je v tizemf ,SI“, pfipustné je m.j. bydleni a ubytovani, nutno posoudit
vztah k &lanku vyhlasky ohledné nezastavitelnosti ploch vefejné a kvalitni zeleng, Gzemi je stabilizované
(bez prostorovych limitd), Gzemi zvydenych ndrokl na architektonické a urbanistické FeSeni staveb
(poiadavek na autorstvi autorizovaného architekta). Z hlediska vlivd na zajmy mésta nutno posoudit
dopady na vefejny park Mozartovy sady, zejm. nenarudeni klidovosti parku ve vztahu k navrhovanému
parkovisti a jeho dopravnimu napojeni. Posoudit charakter komunikace, jez ma slouZit pro dopravni
obsluhu (v sougasnosti parkova cesta). Posoudit dopravni dopady na ulici Ondfejska, jejiz kapacitni, zejm.
sitkove parametry jsou omezeneé.

Komise architektury a pamatkové péte vyjadfila nesouhlasné stanovisko k tomuto zéméru, s ohledem
na jeho negativni dopad na urbanisticko- architektonickou kvalitu historického jadra mésta a jeho
lazefiské ¢asti, Pojmy pristavba — ndstavba jsou u této akce povaiovany za neadekvatni, nebot jde o zcela
novy objekt. Za odpovidajici koncepci je zde povaiovano zachovani stavajiciho objektu, vedle néhoi je
moZnost situovani novostavby, s novym fedenim, v mensim objemu.

Usneseni: Komise architektury a pamatkové péée vyjadFila negativni stanovisko k pfedloZené studii
,Stavebni tipravy, nastavba a pfistavba, parkovité — byvald provozovna Jaro, Ondiejska ulice, Karlovy
Vary“. Konstatovala, ie v predlozeném fe3eni jde o nepfiméfenou hmotu, znamenajici absolutni popreni
stavajiciho objektu. Je nutno volit odpovidajici jiny zpisob zéstavby. Za vhodnéjdi koncepci komise
povaZuje zachovéni stavajiciho objektu, s pfipadnym umisténim novostavby na vedlejii plo3e, v mensim
objemu, s odpovidajicim architektonickym designem. Je nutno pracovat s délkovymi pohledy a fedit
dopad na urbanistickou kompozici v v hl. pohledovych osach.

Pro: 7, zdrielo se: O, proti: 0.

4. ,Tii bytové domy a jeden diim rodinny, Drahovice, Krokova ulice, pozemky 938, 939, 941, 942/1,
940/1",

Projektova studie, 7adatel p. Vojislav Dietz. Dotéen pozemek v majetku mésta. Resi 3 byt. domy, 1 RD,
Drahovice, Krokova ulice, pozemky 938, 939, 941, 942/1, 940/1, ( cca 3000 m2. jednd e o velmi intenzivni
zplsob zastavby, nad mezi urbanistické Gnosnosti (zatiZitelnosti) Uzemi, které leZi na okraji mésta, kde je
zéstavba rozvolnéna. Zejm. ze strany hlavni ulice (Krokova), kde se jedna o Sestipodlaini objekt (obé PP
zde vystupuji nad Groveri ulice), je podlaznost nadmérnad. Zdmér se svym intenzivnim a prevySenym
uspofadanim dostavé do rozporu s charakterem okolnf zastavby (rozvolnéné), tvofené mensimu objekty
na pozemcich o mensim procentu zastavéni. PFi hranicich se sousednimi nemovitostmi by nemélo
dochéazet k dramatickym terénnim skoklim a k jejich Fedeni vysokymi opérnymi zdmi, ani k zastinéni
sousednich pozemk(, Vztah k UP — Gzemi &istého bydleni BE (max. zastavéni 40 %, min ozelenéni 60 % ).
Studie zéstavby bude pro-jednéna ve Vyboru strategického rozvoje a Gzemniho planovéni. Uzemni studie
patfi mezi vybrané €innosti ve vystavbé, tuto &innost mohou vykondvat jen autorizovani architekti nebo
autorizovani urbanisté.

Usneseni: Komise architektury a paméatkové péée vyjadFila negativni stanovisko k pfedloZené studii , Tti
bytové domy a jeden diim rodinny, Drahovice, Krokova ulice”. Konstatovala, Ze pfedloZené studii chybi
odpovidajici urbanistickd koncepce, nejsou respektovany vazby na okolni zdstavbu. Reseni je
urbanisticky chybné, zejm. v orientaci hmot a v pfedimenzovanych objemech objektl. le poZadovéana
dokumentace od autorizovaného projektanta.

Pro: 7, zdrzelo se: O, proti: 0.

5. .Polyfunkéni objekt, Karlovy Vary, Moskevska ulice”, parc. 460/1 a, 460/2, 460/3 daldi, k.d. Tuhnice,
studie

lednd se o z&mér novostavby v proluce domovniho bloku mezi ulicemi Moskevska, Krymskd, Charkovska a
Wolkerova v Tuhnicich. Investiorem je ANI PARTNER CZ s.r.0., K. Vary, zpracovatelem A.S.5.A. architekti
s.r.0., Plzefl, akad. arch. Vratislav Kuéera, Studie stavby je pfedklddéna ve dvou variantach, varianta 1 —
bytovy diim s komerci v pfizemi, varianta 2 — komeréni dim (obchod, sluzby, administrativa), situovani
stavby a pozemcich ¢&. parc. 460/1, 460/2 a 460/3, v proluce domovniho bloku mezi ulicemi Moskevska,




Komise souhlasila s pfevzetim gesce vtéto véci a doporuéila Radé mésta uloiit odboru RI zajistit
dopracovani soutéinich podminek pfi respektovani pozadavki svych a pozadavka Vyboru SRUP.
Pro: 7, zdrielo se: 0, proti: 0.

ing. Milan Rusev
=7 pfedseda komise
Vypraveno dne: 8.9.2012
.Za spravnost vyhotof.feni: ’O:,{ >
ing.arch. LRichtr, tajemnik kormise
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