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Zadani_"Studie zakladnich prostorovych regulativli vystavby pro historické jadro mésta
Karlovy Vary"

Cile a ucel studie

Cilem tohoto zadani je pofizeni studie, kterd navrhne feseni prostorovych regulativii vystavby pro historické
jaddro mésta Karlovy Vary. Tato studie po jejim dokonceni a projednani poslouZi jako uzemné pldnovaci podklad
pro dalsi postup, a to jiz plné v gesci organu Uzemniho planovani. Kone¢nym cilem je zaneseni zdvaznych
prostorovych regulativli vystavby pro historické jddro mésta Karlovy Vary a jeho bezprostfedni okoli (tzv.
naraznikovou zénu) do Uzemné planovaci dokumentace vydané podle zakona o Uz. planovani a stavebnim radu.
Regulativy budou zaneseny do nového Uzemniho planu mésta, pfipadné cestou zmény uzemniho planu
stdvajiciho, anebo cestou planu regulaéniho. Tato aktivita m.j. souvisi s iniciativou mésta Karlovy Vary, resp. tfi
mést Zapadoceského lazenského trojuhelniku, o nominaci na zdapis do seznamu kulturniho dédictvi UNESCO.
Reseni prostorové regulace vystavby je jednou z podminek podani pfihlasky a zdvaznym obsahem priklddané
dokumentace. Uzemné jde o historické jadro mésta Karlovy Vary, to znamena Méstskou paméatkovou zénu a
okolni, urbanisticky souvisejici, tzv. naraznikovou zénu.

Regenymi regulativy budou:
e vymezeni absolutné nezastavitelnych ploch (verejna prostranstvi apod.)
e regulace vyskové hladiny zdstavby
e regulace pldorysného vymezeni zdstavby (stavebni Cdry).

Zakladni plosnou regulaci bude vymezeni absolutné nezastavitelnych ploch (verejna prostranstvi apod.).
Vyskova hladina zastavby bude vyjadfena podlaZnosti staveb (poCet nadzemnich podlaZi vzhledem k ulici).
Stavebni c¢ara bude urcena smérem do ulice, resp. do verejného prostoru. Regulativy budou koncipovany
s ohledem na typ zastavby (kompaktni fadova/blokova zastavba, uliéni vilova zastavba, resp. solitéry fazené v
uliéni zastavbé, volné umisténé resp. izolované solitéry).

Postup pofizeni regulativii byl projednan v Komisi architektury a pamatkové péci Rady Mésta Karlovy Vary,
naposledy dne 5.1.2012 , a ve Vyboru Zastupitelstva Mésta Karlovy Vary pro izemni plan.

PoZadavky na zpracovani studie:
Pristup zpracovatele k feSeni zakazky bude vychazet nejen z tohoto zadani, ale také z metody zpracovatele,

vychazejici z jeho dosavadni praxe a zkusSenosti (,know how"). Mezi zadavatelem a zpracovatelem bude
smluvné dohodnuta:
o forma a metoda zpracovani regulativu vymezeni absolutné nezastavitelnych ploch (verejna

prostranstvi apod.)
forma a metoda zpracovani regulativu vyskové hladiny zdstavby
forma a metoda zpracovani regulativu pudorysného vymezeni zdstavby (stavebni ¢ary)
organizaéni a casovy plan zpracovani zakazky, s vyjadfenim zplsobu, intenzity a
predpokladané Ucinnosti projednavani rozpracovaného dila v pribéhu praci

=  sorganiza¢nimi slozkami zadavatele (komise, vybor),

= s organem Gzemniho pldnovani a s dotéenym orgédnem statni spravy (pamatkova péce), vc.

vyjadreni miry a zplUsobu akceptace vysledk( projednani.

Metoda zpracovani studie predpokldadana zadavatelem (k jednani):
Prostorové regulativy vystavby pro historické jddro meésta Karlovy Vary budou stanoveny sohledem na
stabilizovany charakter stavajici zastavy v historickém jadru mésta, podle typu zastavby (specificky v kompaktni
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fadové/blokové zastavbé, v uliéni zastavbé (solitéry fazené v uliéni zastavbé, s mezerami, vilova zastavba), na
solitérnich situacich, ve volné zastavbé).

Predpoklada se rozdéleni feSeného tizemi na jednotlivé lokality, napf. takto:

¢. lokality | nazev lokality Funkcni | Maximalni | uréeny typ zastavby
uzemi | podlaznost
uli¢ni fadova + uli¢ni
1 Moskevska, Wolkerova, Chelcického Sc,OV |[5+p solitéry
2 Centrum, ndm. Horakové, Moskevska ul. | Sc 5+p uliéni fadova
3 T.G.Masaryka, Alzbétiny Lazné Sc 5+p uliéni fadova
4 VarSavska ulice Sc 4
5 Horova ul., Solivarna vd 6
6 Vitézna ul., Certak Sm 5+p uliéni fadova
7 nabf.J . Palacha, I.P.Pavlova Sm 5+p uliéni fadova
8 Bezrucova, 5. Kvétna B¢ 4 uliéni solitéry
9 Sokolsky vrch zelen
uliéni fadova + uli¢ni
10 Kr. Jifiho, Sadova, West End SI, L 5+p solitéry
11 Krizikova L 4+p uliéni solitéry
12 Thermal S| 5+p volna
13 Kolonady L 4
14 Vridelni, Ondrejska L, Sl 5+p
15 Zamecky vrch, Pod Jelenim skokem L 5+p
16 Pupp, Mirové nam. ov 5+p
L, OV,
17 Divadelni nam., Nova louka, Tylova ul. S| 5+p
18 Proluka u VFidla (Fontana) L 4
19 Kolma, Na Vyhlidce, byv. zahradnictvi S| 5+p
20 Tyrsova, Nad Vyhlidkou Bm,B¢ |4+p
21 Petfin, Moravska S| 5+p
22 Prazska silnice Bm,L |4+p
23 Imperial, Sanssouci L 4+p
L, SI,
24 Cisarské lazné, Postovni dvir ov 4+p
25 Kouzelné méstecko a Toscana oV 3
26 Gejzirpark oV 3

Uvedené hodnoty jsou pouze orientacni, jejich stanoveni je na zpracovateli.
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| | n
Rozdéleni tzeml MPZ Karlovy Vary na jednotlivé plochy k pofizeni regulativii

Predpokladany zplsob stanoveni regulativl pro jednotlivé lokality (nezavazny namét)

€. lokality

Nazev lokality

Moskevska, Wolkerova, Chelcického

Funkéni uzemi

Sc, OV
Maximalni
podlaZnost 5+p
Urceny typ
zastavby kompaktni uliéni blokova / fadova zastavba
Stanoveni grafické vyznaceni stavebni ¢ary linii v situacnim mapovém podkladu 1 : 5000
stavebni ¢ary (pouze na strané do ulice)

Stanoveni uli¢ni
cary

grafické vyznaceni uli¢ni ¢ary (pokud je odliSna od ¢ary stavebni, napf. u
predzahradek) v situacnim mapovém podkladu 1 : 5000 ( pouze na strané do
ulice)

Uvedené hodnoty jsou pouze orientacni, pro vyjadieni metody. Jejich stanoveni je na zpracovateli.
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Pozn.: Ohledné stanoveni podlaznosti (limitni pocet nadzemnich podlazi vzhledem k ulici) méa zadavatel
specifickou definici podlaznosti, ponékud odliSnou od bytové normy, lépe vystihujici redlnou podlaznost ve
svazité terénni konfiguraci.
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Rozsah a podrobnost zpracovani dila

Rozsah a podrobnost zpracovani dila Bude s ohledem na jeho dalsi urceni. Bude nutno provést vyhodnoceni
podkladli od zadavatele pro jednotlivé konkrétni plochy a pozemky, a nasledné vlastni terénni prizkum
uzemnich podminek. NavrZené regulativy budou promitnuty do digitdlniho mapového podkladu v zakladnim
méritku 1: 5000. Regulativy budou vyjadreny téz textové a tabulkové. Dale je zapotrebi adjustovat vystup také
do stru¢ného uceleného resumé pro publikovani na webu mésta.

PFi vypracovani studie budou respektovany poZadavky zadavatele vzeslé ze spolecnych konzultaci ve fazi
rozpracovanosti dila. Zhotovitel bude pravidelné predkladat zadavateli v dohodnuté podobé a ¢ase vysledky své
prace a zavazuje se zapracovavat vznesené pfipominky a pozadavky ze strany zadavatele, pokud neprekroci
rdmec smlouvy o dilo. Zhotovitel je povinen projednat zpracovanou studii pfed jejim odevzdanim ve Vyboru
strategického rozvoje a Uzemniho planovani a v Komisi architektury a pamatkové péce (poradni organy
Zastupitelstva, resp. Rady Mésta Karlovy Vary). Dalsi podklady, které ma zadavatel k dispozici, budou predany
spolu s uzavienim smlouvy o dilo.

Dal$i podminky zadavatele
Zpracovatelem bude autorizovany projektant/ architekt/ urbanista.

Podklady
Podklady, které budou predany na vyzadani v prabéhu zpracovani dila resp. ke dni uzavieni smlouvy o dilo:
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Urbanistickd studie Méstské pamatkové zény Karlovy Vary, pof. 1999 - 2000

Konkrétni podkladové serialy k nékterym lokalitdm, stavbam nebo pozemkdm, feSenym odborem ORI, ORU,
ORUP MMKV v letech 2008 - 11

Uzemni plan mésta K. Vary, pfisl. ¢ast

Digitalni Technicka mapa v rozsahu a s podminkami pouziti, které urci zadavatel

Digitalni katastralni mapa v rozsahu a s podminkami pouziti, které urci zadavatel

Info o jednotlivych projektech a zamérech mésta Karlovy Vary pro vyznamné lokality /pozemky

Dalsi zadavateli dostupné podklady podle pozadavk(l zpracovatele

Zadani zpracoval: ing.arch. i. Richtr, ORI., 27.1.2012
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