Priloha €. 2 k vyzvé zdjemcim o vefejnou zakazku:

"Studie zdkladnich prostorovych requlativi vystavby pro historické jddro mésta Karlovy Vary"

Doplnujici informace k zakdzce

Ulelem pofizeni "Studie zdkladnich prostorovych requlativii vystavby pro historické jddro mésta
Karlovy Vary" je ziskat specidlni podklad pro pfipravu nového GUzemniho plan mésta, pfipadné pro
zménu stadvajiciho platného Uzemniho planu. Podklad se pofizuje s védomim toho, Ze Gzemni plan
zUstane vyhledové jedinou zdvaznou Uzemné planovaci dokumentaci pro pfisti obdobi, nebot
plGvodné uvaZovany pldn requlaéni nebude mozné v dohledné dobé pofidit, a to z divodu organizacni
a legislativni sloZitosti, rozsahlosti Uzemi a vysoké ¢etnosti vlastnickych subjekt(.

Pfedmétem feseni jsou pouze zdkladni prostorové regulativy vystavby. To znamena:

Resenymi requlativy budou:

. vymezeni absolutné nezastavitelnych ploch (verejna prostranstvi apod.)
. regulace vyskové hladiny zdstavby
o regulace pldorysného vymezeni zastavby (stavebni ¢ary).

Zakladni plosnou regulaci bude vymezeni absolutné nezastavitelnych ploch (verejna prostranstvi
apod.). Vyskova hladina zastavby bude vyjadrena podlaznosti staveb (pocet nadzemnich podlazi
vzhledem k ulici). Uli¢ni/stavebni ¢ara bude uréena smérem do ulice, resp. do vefejného prostoru.
Regulativy budou koncipovany s ohledem na typ zastavby (kompaktni fadova/blokova zastavba,
uli¢ni vilova zastavba, resp. solitéry fazené v uli¢ni zastavbé, volné umisténé resp. izolované solitéry).

Postup pofizeni regulativi byl projednan v Komisi architektury a pamatkové péci Rady Mésta Karlovy
Vary, naposledy dne 5.1.2012, a ve Vyboru Zastupitelstva Mésta Karlovy Vary pro dzemni plan.

Predmétem hodnoceni nabidek bude (kromé nabidkové ceny) také:
e forma a metoda zpracovani regulativu vymezeni absolutné nezastavitelnych ploch (vefejna
prostranstvi apod.)
e forma a metoda zpracovani regulativu vyskové hladiny zastavby
e forma a metoda zpracovani regulativu pldorysného vymezeni zastavby (stavebni ¢ary)
e organizacni a casovy plan zpracovani zakdzky, s vyjadrenim zpUsobu, intenzity a
predpokladané ucinnosti projedndvani rozpracovaného dila v pribéhu praci
o s organizacnimi slozkami zadavatele (komise, vybor),
o s organem UP a s DOSS (pamatkovd péce), vé. vyjadieni miry a zplsobu akceptace
vysledk( projednani.

Do nabidky je zapotrebi uvést tyto ndleZitosti:

e nabidkova cena za provedeni zakazky
e ukdzka mozného pristupu uchazece k reseni zakazky — dle jeho dosavadni praxe a zkusenosti
(,know how”), a to v této skladbé:

o ukdzka formy a metody zpracovani regulativu vymezeni absolutné nezastavitelnych
ploch (verejna prostranstvi apod.)

o ukdzka formy a metody zpracovani regulativu vyskové hladiny zastavby

o ukdzka formy a metody zpracovani regulativu pudorysného vymezeni zastavby
(stavebni ¢ary)

O nastin organizaéniho a ¢asového planu zpracovani zakazky, s vyjadrenim zplsobu,
intenzity a predpokladané ucinnosti projedndavani rozpracovaného dila v pribéhu
praci

= s organizacnimi slozkami zadavatele (komise, vybor),

= s organem uUzemniho pldnovadni a sdotéenym orgdnem statni spravy
(pamatkova péce), v¢. vyjadieni miry a zpUsobu akceptace vysledkd
projednani.



Tyto udaje se doporucuje uvést strucné, jasné, vécné, prehledné, t.j. tak, aby tato ¢ast nabidky byla

ohodnotitelna bodovym hodnocenim (Skala 1 —10):

Formu a metodu zpracovani regulativu nezastavitelnych ploch — max. na 1 stranu formatu
A4, text heslovité a jednoduché grafické schéma

Formu a metodu zpracovani regulativu vyskové hladiny zastavby - max. na 1 stranu formatu
A4, text heslovité a jednoduché schéma (napft. tabulka)

Formu a metodu zpracovani regulativu plddorysného vymezeni zastavby (stavebni cary) -
max. na 1 stranu formatu A4, text heslovité a jednoduché grafické schéma

Ndastin organizacniho a ¢asového planu zpracovani zakdzky - max. na 1 stranu formatu A4,
jednoduchy graficky nebo textovy harmonogram.

Pro ucely sestaveni nabidky na zhotoveni této studie povaZujeme za uZitecné zndt tato fakta:

Zadavatel md dlouhodobou praxi s uplatfiovanim regulace vystavby v Karlovych Varech, a to
zejm. v pfedmétné centralni a lazenské ¢asti mésta.

Zakladni prostorové regulativy pro predmétné uzemi drive byly pfimo soucasti uzemniho
planu mésta, poté vsak byly pro prevainou cast reSeného Uzemi (Gzemi tzv. ,urbanisticky
stabilizované®) cestou zmény Uuzemniho planu z ného vyjmuty. Podle soucasné legislativy je
zarazeni prostorovych regulativil do tzemniho planu obce mozné.

Pfedmétné regulativy a jejich hodnoty jsou pro vyznamnou c¢ast feSeného Uzemi jiz
provérené, a to rlznymi diléimi Uzemné planovacimi podklady, pfip. prizkumy a rozbory
stdvajiciho stavu stabilizované zastavby. Tyto regulativy se v Cinnosti magistratu se
dlouhodobé uplatnuji, m.j. cestou tzv. péce o urbanistické a architektonické hodnoty v Uzemi
ve smyslu § 18 (4) a 19 (1) stavebniho zdkona

PFi zpracovani studie se tedy prevainé nebude jednat o ,tvorbu”, nybrZ spiSe o zpracovani
stavajicich fakt(, jejichZ hlavnim pramenem, vedle analyzy Uzemi a dosavadnich dokumentd,
budou konzultace se zadavatelem.

Dle nazoru zadavatele neni Ucelné uvaZovat o samostatné fazi tzv. prizkumu a rozbor(”,
nebot vsechny adekvatni informace budou zpracovateli poskytnuti pfi uzavieni smlouvy dilo.
Proto také zadavatel uvaZuje s relativné kratkou dobou na zpracovani studie (6 - 8 mésict od
podpisu smlouvy). Ke zpracovani zakazky by dle naseho nazoru mélo stacit cca 300 hodin
kvalifikované prace architekta v¢. konzultaci.

Ze stdvajicich podklad(i zmirfiujeme napf. rozsdhlou a podrobnou ,Urbanistickou studii
méstské pamatkové zény Karlovy Vary“, ktera pokryva celé fesené uzemi, a je z r. 1999.
Upozorniujeme na néktera specifika, napf. abychom zabranili spekulacim s podlaznosti staveb
v situacich terénnich zarezu, (kdy napt. stavba 8-podlazni se deklaruje jako ,6NP+podkrovi“)
mame k dispozici upravenou definici podlaznosti (oproti CSN Obytné budovy), apod.

Vyfizuje: Ing.arch.Richtr - Tel.: 353118278, 725533315, E-mail: i.richtr@mmkv.cz

Ing. D.Zak - Tel.: 353118121, 734 685 211, E-mail: d.zak@mmbkv.cz

Datum: Karlovy Vary 6.2.2012
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