K a rl Ovy VA RY° Stalutarmi mésto Karlovy Vary « Moskevské 21, 361 20 Karlovy Vary

ODBOR ROZVOJE A INVESTIC

Priloha ¢. 1
ZADANI UZEMNI STUDIE

«Karlovy Vary - Stard Role, OkruZni ulice — urbanistickd koncepce zdstavby a
umisténi Domova pro seniory”

1. Preambule

Rada mésta Karlovy Vary svym usnesenim ze dne 26.2.2013 schvalila vybér lokality pro investiéni
zameér na vystavbu Domova pro seniory, ktery bude umistén v méstské ¢asti Stard Role, v Okruzni
ulici, na pozemcich v majetku mésta, p.C. 444/7, 444/24, A48/2 a 448/24 v k.1, Stara Role, a rozhodla
o pofizeni Gzemni studie pro tyto pozemky, pro dalsi pozemky souvisejici, v majetku mésta, a to p.c.
444/1, 444/14, 444/15, 444/21, 448/9 a 448/20 v k.0. Stara Role, jakoZ i pro pozemky dal3i, v majetku
soukromych osob. Rada mésta uloZila odboru rozvoje a investic predloZit ke schvdleni zaddvaci
dokumentaci verejné zakazky na pofizeni Gzemni studie.

2. Predmét a uéel uzemni studie

Pfedmétem Gzemni studie je urbanistické feseni koncepce zastavby pfedmétné lokality ve stavebnim
programu definovaném niZe. Hlavnim Gcelem tzemni studie je feSeni umisténi Domova pro seniory.

Ortofoto lokality s vyznacenim hranic pozemka:




3. Vymezeni fe§eného tzemi

Re$ené Gizemf se rozkladd v k.. Stard Role, jizné od Okruzni ulice. Toto Fefené Uzemi je vymezeno na
mapovém podkladu hranici na obrézku nize. Jednd se o Uzemi, které obsahuje pozemky v majetku
mésta, p.C. 444/1, 444/7, 44414, 444/15, 444/21, 444/24, 4482, 448/9 a 448/20 a 448/24, v k.u.
Stara Role a ostatni pozemky. Re$ené izemi je vyznacené tmavé modrou ¢arkovanou &arou:

4, Zakladni Gdaje o pozemcich

Re3ené tzemi zahrnuje tyto pozemky v majetku mésta:

k.a. p.-p.C. viastnik vymera kultura
Stara Role a4a4/1 SMKV 23 639 m> TTP
Stara Role 444/7 SMKV 28 869 m° TTP
Stara Role 444/14 SMKV 6 725 m? TTP
Stard Role 444/15 SMKV 3782 m° TTP
Stara Role 444/21 SMKV 8347 m? TTP
Stara Role a444/24 SMKV 18 222 m> TTP
Stard Role 1448/2 SMKV 5997 m?>2 ost.

plocha —
Stara Role 448/9 SMKV 5168 m°> ost.

plocha —
Stara Role 448/20 S5MKV 6577 ostatni

plocha —
Stara Role 448/24 SMKV 308 TTP

ReSené Uzemi déle zahrnuje pozemky v majetku soukromych subjekt, v mensim plogném rozsahu.



5. Charakteristika a vyméry lokality, dosavadni vyuziti Gzemi

Doposud se jedna o volné, nezastavéné plochy pfirodniho charakteru (pfevainé louka), bez
intenzivniho vyuZiti.

Jednd se o urbanisticky rozvojovou plochu. Pfevainé se jedna o volnou plochu pFirodniho razu.

Udaje o vyméréch;

» ReZend plocha ¢ini celkem, v&. jiZ zastavéného Uzemi, €Ca c..oeeevrvenne... 139 000 m2
¢ Re3end plocha disponibilni k umisténi novych staveb a dalsich novych funkénich prvka (zelef
AP.) CINTCCA c1vererereiese e rte e ste e e s e s ee e e e baereessebensesnane sens 96 500 m2.

6. Majetkopravni poméry

Stara Role, Okruzni ulice - majetkopravni poméry

Jedna se prevainé o pozemky v majetku Statutarniho mésta Karlovy Vary. Souborné jsou
pozemky mésta zobrazeny Sedou plochou na tomto obrazku:
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Dlraznym poZadavkem na zpracovani Uzemni studie je respektovat v max. mife stavajici
majetkopravni poméry. T. zn. jednotlivé objekty resp. soubory staveb resp. etapy vystavby
umistovat racionalné s cilem minimalice vyvolanych potfebnych majetkopravnich operaci.

7. Platny izemni plan mésta

Platny Uzemni pldn mésta na pievainé ¢asti feSeného Uzemi uréuje Smisené Uzemi méstské a
Uzemi Bydleni méstského typu, obé plochy jako rozvojové. Vzhledem k rozloze fe3eného tzemi je
z hlediska Uzemniho planovani zapotiebi provéfit moinosti umisténi jednotlivych stavebnich
zémérQ pfedem Uzemni studii, kterd zohledni daldi moiné vyuZiti lokality a tak optimalizuje
rozvoj siti technické infrastruktury. Lokalita byla dfive feSena v nékolika dnes jiZ neaktudlnich
urbanistickych studiich. V platném Uzemnim planu mésta jde o tyto funkéni plochy:

Uzemi bydleni méstského typu Bm

L. Uzemi je uréeno prevainé pro bydleni.

2 V tomto Uzemfi je pFipustné umistovat :

a. bytové domy

b. kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni a zafizeni Ekolstvi

o3 zafizeni maloobchodu a vefejného stravovani - slouZici pro obsluhu tohoto uzemi
d. zafizeni drobné vyroby a sluZeb - slouZici pro obsluhu tohoto Gzemi

3 V tomto Uzemi je podminéné pfipustné umistovat :

a. jednotlivé rodinné domy

b. mald zafizeni spravy, administrativy, védy a vyzkumu nerusici funkci bydleni

c. mala zafizeni vefejného ubytovani do 20 luzek

méstské Sm

Uzemi je uréeno pro bydleni a zaFizeni drobné vyroby a sluzeb.

V tomto Uzemi je pfipustné umistovat :

ohytné domy

obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni

kulturni, cirkevni, sportovni, socidini a zdravotnicka zafizeni a zafizeni Skolstvi, védy a vyzkumu
zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovéni a stravovani

zafizeni drobné vyroby a sluzeh

V tomto Uzemi je podminéné pfipustné umistovat :
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a. zabavni zatizeni ve vzdalenosti min. 100 m od staveb s funkci kolstvi a cirkevni, mérené
jako nejkrat$i vzajemna vzdalenost staveb vzduinou Carou

Specifické tzemi drobné vyroby a sluzeb vVd - 1
1. Uzemi je uréeno pro velkokapacitni zafizeni obchodu a doprovodnych sluzeb.

2. V tomto tzemi je pfipustné umistovat :

a. velkoprodejny potravin

b. prodej doplfujici provozy pekafstvi a feznictvi

c. prodej dal3ich sortimentd (napf. drogistického zbo#i, konfekce, domécich potieb, bilé
elektroniky, knih apod.)

d. provozy dopliikovych sluZeb (napf. 1ékdrny, optiky, bankovnich sluzeb, PNS, kvétinafstvi,
rychlého ob&erstveni, opravy obuvi, gistirny, cestovni kanceléfe apod.)

e. velkoprodejny zboZi pro diim a zahradu (se sortimentem maloobjemovych staviv, stavebnin,
potieb pro kutily, instalaéniho materidlu apod.)

f. nezbytna administrativni a technickd zafizeni

Plochy ob&anského vybaveni s pfevahou zelené
Na plochéch ob&anského vybaveni s pfevahou zelené je pfipustné umistovat pfedeviim zafizeni
podrobnéji uréeného druhu obcanského vybaveni, a to za podminky, Ze nebude podstatné&ji omezen pro
plochu charakteristicky vysoky podil zelené.

Plochy zelené

zahradnictvi
ostatni nelesni zelen
Plochy zelené je pfipustné vyuZivat jen ve shodé s jejich podrobnéjsim uréenim.

1. Plochy zelené jsou podrobnéji rozdéleny na:
a. parky

h. ostatni vefejnou zelen

i svahovou a ochrannou zelen

d. hrbitovy

e. hfisté

f.

g.

2.

Z hlediska prostoroveé regulace jde o:

Rozvojové Gizemi
1. Rozvojové tzemi je tzemnim planem vymezené (v soucasnosti vétiinou nezastavéné)
polyfunkéni zemi nebo monofunkéni plocha, ve kterém dojde k podstatné zméné ve funkénim
vyuiiti pozemki a objektl a ke zméné charakteru jeho zastavéni.
2, V rozvojovém Uzemf je moZno stavby a zafizeni umistovat - to znamend povolovat, povolovat
jejich zmény a povolovat zmény jejich uZivéni - a rozhodovat o zméné vyuiZiti Uzemi - jen pokud jejich
novd funkce odpovidd poiadavkim této vyhlasky.

3. Nové stavby a zmény stavajicich staveb v rozvojovém lzemi musi splfiovat limity prostorového
vyuziti uzemi die této vyhlasky.
4, Limity prostorového vyuziti izemi dle odst. 3 se neuplatni pro izemf a plochy, které jsou

fesené zménami tzemniho plénu

Pro jednatlivé druhy zakladnich polyfunkénich Gzemi se stanovi tyto limity:

(Udaje jsou fazeny takto: Funkéni tizemi, Maximalni % zastavéni pozemku, Minimalni % ozelenéni pozemku,
Koeficient podlazni plochy, Koeficient obest. prostoru, Maximalni podlaznost:)

BM 60 40 1,8 - 6
Sm 60 30 18 - 6



Od aspektl zavazné &asti UPmKV (vyhla¥ka 1/2000) se lze v obou variantach feseni odchylit
v zdpadni Césti (plochy RpZ, Vd), kde se do budoucna pfedpoklddd jind urbanistickd koncepce. Ve
zvldsté zdivodnénych pfipadech i jinde, zejm. pokud Ize vyuZit argumentaci konceptu nového
UP. Re3eni domu pro seniory viak musi byt povinné v souladu s platnym tzemnim pldnem, a to
v obou jeho variantéach.

8. Koncept nového tizemniho planu mésta

Viz: Uzemni plan mésta Karlovy Vary — koncept , zhotovitel : AF — CityPlan, spol. s r.o., JindFiéska
17, Praha 1, 110 00, IC: 47307218

Var. 1 Z01-SM-sr  (Plochy smi3ené obytné — méstské)

Z01-SM-sr plochy smidené obytné — méstské (SM) Star Role 1 platny UP — US14 827 b.j. plocha 220 410

Uzemi je uréeno pro kompaktni méstskou zastavbu s pfevazujicim podilem bytovych domd. Vyska zdstavby nepfekrodi
4 + 1 ustupujici nadzemni podlazi a bude bez prostorovych dominant. Uzemni studie US14 zajisti ndvaznost
navrhovaného feSeni na stavajici uliéni sit a propustnost tzemi logickymi sméry. Souédsti zdstavby bude potfebna
vefejna vybavenost lokaintho vyznamu vaci stavajici i navrhované obytné zdstavb&. Stanoveny podil vefejnych
prostranstvi bude soustfedén do prostoru splfiujiciho vyznam lokalniho centra s uplatnénim daléi separovanych
vefejnych prostranstvi podle charakteru a vyznamu zastavby.

var.2  Z02-BH-sr Bydleni — v bytovych domech UPM

Uzemi je urteno pro realizaci bytové zéstavby o max. pottu 4 + 1 ustupujici nadzemni podlaZi bez prostorovych
dominant. Uzemni studie US14 zajisti ndvaznost navrhovaného tefeni na stévajici ulicni sit. Soucastl zdstavby bude
potfebnd vefejna vybavenost lokélniho vyznamu vigi stavajici i navrhované obytné zastavbé. Stanoveny podil
vefejnych prostranstvi bude feSen vnitfni parkovou zeleni, ktera propoji parkovou zeleft navrhovanych rozvojovych
ploch K01- ZO-sr a K02-ZO-sr. Z02-BH-sr bydleni — v bytovych domech (BH) Stard Role 2 platny UP — US14 641 b.j.
plocha 153 777 m2.

9. Koncepce urbanistického feSeni, stavebni program tzemni studie

Orientacné je feSené Uzemi rozdéleno na diléi plochy (sektory), s touto charakteristikou:



Charakteristika poZadavkl na fe$eni sektor:

1 — Sektor pfednostné fesit pro Domov pro seniory, a to v obou variantdch. Varianty se rozliduji
v koncepci vlastniho Domu pro seniory (pfednostné var. A volnéjsi pavilonova zastavba). Ve var.
A také Castecné pro vefejnou zelefi — park.

2 — Ve varianté A i B fedit pro smiSenou méstskou zastavbu, v souladu s koncepci platného
UPmKV. T.zn. méstsky charakter uli¢ni zastavby jako bulvaru podél Okruini ulice. Obéanska
vybavenost komercni, obchod, sluzby, administrativa. Doprava v klidu - gardZovéni a parkovani.
Ve var. B bude stavebni vyuZiti plochy intenzivnéjsi. Neni vyloufeno ani Castetné vyufiti pro
Domov pro seniory, pfi odpovidajicim zdlvodnéni. Ve var. A také ¢astecné pro vefejnou zeleri —
park.

3- Prednostné resit pro bytovou vystavbu méstského charakteru v obytnych domech, v obou
variantach, které se budou liSit intenzitou. Nikoli RD. Pfipadné variantné resp. ¢asteéné, také pro
domov pro seniory. Ve var. A je téZ moZné ¢astecné vyuZiti pro vefejnou zelefi — park.

4 — Re¥eni v souladu s UPmKYV, zelefi, ob¢. vybavenost pro sport a rekreaci s pfevahou zelené je
ve var. A moZné, nikoli viak povinné. Je Zzadouci, zejm. ve var. B navrhnout zde intenzivnéjsi
zastavbu.

5 — Ve varianté A fesit v souladu s platnym UR, jako sou&ast lokality RD. Ve var. B mozno jinak.
6 — Doplnéni stavajiciho obytného souboru, min. prostor pro zmény.

Upozornéni: Pozemek p.p.€. 444/14 ziskalo mésto od Pozemkového fondu podle § 5 beziplatné
—a to pouze pro ucely vystavby s funkei bydleni.

Zobrazeni sektort FeSeni v platném Gzemnim planu:



10. Varianty feseni tzemni studie

Uzemni studie bude Fe$ena ve 2 variantach.

Varianta A: Je variantou konzervativnéjsi, vyvaZenou, vyhybajici se nadmérné intenzité zastavby,
s ddrazem na Zivotni prostfedi. Tato koncepce si klade za cil optimalizovat situovani Domu pro
seniory v¢. Uzemni rezervy, s maximalnim komfortem, i pfip. za cenu niZ§i ekonomie exploatace
tzemi. Tato varianta bude obsahovat také reSeni ucelenych ploch vefejné zelené - verejného
parku, s vyuzitim podkladu od Spravy lazeriskych park(, p.o., ktery je pfilohou tohoto zaddni.
Zéklad koncepce prebira tato varianta ze stavajiciho platného tzemniho planu, s pfihlédnutim ke
konceptu nového Gzemniho planu.

Varianta B: lJe variantou v zdsadé progresivnéjsi z hlediska ekonomie Uzemi. Upfednostiiuje se
intenzivnéjsi zastavba, nikoliv v3ak vice jak 6 podlaZni. Situovani zelené maze byt modifikovéano
jakymkoli zplsobem, v podfizenosti k optimalizaci urbanistické koncepce jako celku. Tato
varianta md m.j. za cil oslovit pfipadné soukromé investory, ktefi by mohli do Gzemi vstoupit.

11. Investicni zamér mésta na vystavbu Domova pro seniory

Zéakladni udaje: Nazev stavby - Domov pro seniory

Investor: Statutarni mésto Karlovy Vary

Forma projektu: Investice mésta, variantné jako PPP projekt.

Provozovatel: Méstské zafizeni socidlnich sluZeb, variantné: soukromy subjekt na zakladé licenéni
smlouvy

Druh stavby: Novaostavba. Stavba pro socialni péci

Pfedpokladané kapacity:

Pocet lizek 100-120



Pocet pokojl orientané 60 - 80

Pocet parkovacich stani  dle norem, cca 50

Zastavéna plocha budovami orientaéné cca 2 — 3 tis. m2

Objekty: Hlavni budova, Ubytovaci &ist, Zazemi. InZenyrské a dopravni objekty (pfistupova
komunikace, parkovisté, inZenyrské sité — pfipojky, pfip. prelozky. Zeler, zahrada.

Rozvaha investi¢nich naklad: Celkem investi¢ni naklady 120 az 200 mil. K¢.

Rozvaha provoznich ndklad( orientatné, dle udaji ziskanych na prezentaci poskytovatell:
Provozni néklad na 1 1GZko més. cca 25 tis. K& v&. pé€e. Uhrada od seniora: cca 10 tis. K&/més.
Prispévek MPSV na péci 5 tis./ més.l0zko. Ztrata 10 tis. K¢/ldzko.més. T.zn. provozni ztrata cca
120 tis.K¢/rok x 100 lGZek Cini 12 mil. K¢ provozni dotace od mésta ro¢né, bez dluhové sluzby.
Pozemek: Predpokldda se vyuZiti pozemkd vyhradné v majetku SMKV, bez ndklad na vykup.
Pfedpokladané terminy vystavby: Zahajeni stavby: 2014, dokonceni stavby 2016 (realizace 22
mésicu).

Budou sledovédny moZnosti vyuZziti dotaénich titul(l. Zejm. operaéni programy na programové
ohdobi 2014-2020. O oblasti socidlni infrastruktury (domov pro seniory) zatim informace, Ze
podporovana nebude. Samostatny operaéni program na socialni infrastrukturu nebude. Dalsi
moznosti potencidlné. vlddni priorita ,Podpora socidlniho zallefiovédni, boje s chudobou a
systému péce o zdravi“, Co se tyka PPP projektu, je zfejmé, Ze je v CR minimum zkuZenosti s
touto formou financovani.

Stavebni program: Zakladni kapacita ubytovani se uvaZuje pro 100 - 120 senior(. Cca 60 - 80%
bude feSeno v jednollzkovych pokojich s vlastnim hygienickym vybavenim a cca 20 - 40%
kapacity v pokojich dvoulliZzkovych. Ubytovaci kapacity se uvazuji v zdkladni varianté v
monobloku cca 5 NP a ve druhé varianté v pavilonech & 2 — 3 NP. UZitna plocha ubytovacich
jednotek (pokojh) je politdna v rozmezi 20 aZ 26 m2.

Domov pro seniory je specifikovan zdkonem o socidlnich sluzbach a z hlediska zakladnich
technickych a persondlnich poZadavkd na provoz. Zédkon ¢. 108/2006 S. o socidlnich sluzbach v
platném znéni stanovuje zakladni podminky provozovéni pobytové socialni sluzby v zakoné (§ 49)
oznacované terminem ,Domov pro seniory”. V domovech pro seniory se poskytuji pobytové
sluzby osobam, které maji snizenou sobéstacnost zejména z dlvodu véku, jejichZ situace
vyZaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby. Domovy pro seniory jsou pobytovou sluZbou s
celoronim, nepretrzitym provozem, které zabezpecuji seniorim, jimz z objektivnich dévodd
nelze poskytnout pomoc v jejich pfirozeném prostredi, komplexni péci a soufasné i vychovné,
aktivizacni a socidlné terapeutické ¢innosti. Zakon stanovuje podminky pro registraci této sluzby,
které se odraZi i v persondlnim zajisténi a technickém Fedeni. Sluzba obligatorné obsahuje tyto
zdkladni ¢innosti: poskytnuti ubytovani, poskytnuti celodenniho stravovani, pomoc pfi zvladani
béZznych ukonl péce o vlastni osobu, pomoc pfi osobni hygiené nebo poskytnuti podminek pro
osobni hygienu, zprostfedkovédni kontaktu se spolecenskym prostfedim, socidlné terapeutické
¢innosti, aktivizani ¢innosti a pomoc pfi uplatfiovani prav, opravnénych zajmi a pfi obstaravani
osobnich zaleZitosti.

Pfedpoklady pro architektonicko stavebni fedeni stavby: Ubytovaci ¢ast: Bezbariérovost, vétiina
pokoji jednollzkovd, s vlastnim socidlnim zafizenim, kaidy pokoj by mél byt vybaven
signalizacnim zafizenim na pfivolani persondlu a pfipojkou na TV a Ro rozvody. Ubytovani
zahrnuje i hotelové sluzby: prani a Zehleni osobniho i loZniho pradla, dostatecné kapacitni
pradelna, opravy osobniho pradla, Uklidové sluzby (potfebné prostory). Kuchyné a jidelna o
kapacité odpovidajici kapacité domova + predpoklddanému poctu personalu a v pripadé zruseni
stavajiciho Domova dlchodcll téZz nahrazeni kapacity pro dochazejici klienty seniory na obédy,
tedy v tomto pfipadé minimalné o kapacité 250 — 300 hlavnich jidel. Ostatni sluzby ve svych
narocich na technické vybaveni zahrnuji:- oSetfovna, - spolefenska mistnost, - alespon 2
mistnosti pro socidlné terapeutické ¢innosti, - alespori 2 mistnosti pro aktivizaéni ¢innosti, -
alespofi 1 mistnost pro hygienické sluiby (kadefnictvi, pedikdra apod.). Naroky na pocet




persondlu a jeho struktura se odviji od kapacity. Velice obecné, pfi planovaném poétu mist pro
klienty okolo 120 je nutno pocitat s cca 80 zaméstnanci zhruba ve struktufe: ekonomicky a
provozné technicky Usek. Technické vybaveni: Pradelna, stravovaci provoz, véetné logistiky,
zdravotnicky personal, personal pfimé obsluiné péce, persondl pro aktivizaéni &innosti,
nepedagogickd vychovna ¢innost, fyzioterapeut, masér apod. Od uvedeného se odviji i potfebné
zézemi pro jednotlivé skupiny personalu. Provozovatelem bude dle pfedpokladu Méstské zafizeni
socialnich sluzeb.

Predpoklddané umisténi Domu pro seniory, k provéfeni v uzemni_studii:Pfednostné, v obou
variantach, bude pro tento zamér provéfen sektor s €. 1. Lze uvaZovat i o pfesazich do sektori 2 a

Investi¢ni zamér na vystavbu Domova pro seniory byl projednan v Komisi architektury a
pamdtkové péce a ve Vyboru pro strategicky rozvoj a Gzemni planovéni. K uzsimu vybéru bylo
predloZeno 5 lokalit. Vybréna byla lokalita Stara Role, Okruzni ulice. Umisténi domova pro seniory
v této lokalité je v souladu s platnym Gzemnim pldnem mésta Karlovy Vary. Uzemni plan zde
urCuje funkéni vyuZiti v kategorii SmiSené Uzemi méstské a Bydleni méstské. V tomto Gzemi je
pripustné umistovat mimo jiné socidlni a zdravotnicka zafizeni.

U tohoto investicniho zaméru se poZaduje variantni feSeni. Pfednostné se poZaduje provéfit
moznost vyuZiti volnéjsi zastavby (pavilony). Ve druhém pofadi bude provéiena kompaktnéjsi
zdstavba (monoblok).

Pozaduje se také zaloZeni plosné rezervy pro pripadny dalsi rozvoj zafizeni.

ReSeni zastavby by mélo umoZnit riizné investorské modely, véetné zapojeni soukromych
investor(.

Vhodnost dané lokality je pro pfedpoklddanou funkci a kategorii klientd povaZzovéana za
prokazanou. V ckoli je relativné dobra dostupnost dalSich sluZeb pro seniory.

12. Dopravni feseni

Dopravni fedeni vychazi z celkové dopravni koncepce Uzemi. Stavajici dopravni obsluha Gzemi je

vy v

vedena z OkruZnj ulice. RovnéZ FeSend koncepce vyuiije dopravni pfistup z ulice Qkruzni.

Diraz je na feSeni dopravy v klidu, kde se predpoklada zejména umisténi kapacitniho zafizeni pro
parkovani resp. garazovani, vdosahu OkruZni ulice. Doprava vklidu na Gzemi navrienych
obytnych z6n bude feSena v souladu s podminkami obecné platnych norem a predpist. V obytné
zastavb@ bude nutné zajistit normovy poclet parkovacich mist pro osobni vozidla. Pro kaZdy byt
resp. GCelovou jednotku je navrZeno parkovaci sténi a dale stani pohotovostni.



Bude vzat v ivahu Generel cyklistické dopravy, zejm. z hlediska prostupnosti Gzemi.

Oclekdva se odpovidajici kvalitni feSeni bezbariérovosti vsouladu spravnimi pfedpisy a
Generelem bezbariérovosti mésta (UDIMO 2013).

Umisténi parkovaciho domu: Dostate¢né kapacity pro dopravu v klidu jsou jednou ze zakladnich
podminek kvality kazdého obytného souboru. Potfeba vy3siho standardu obytného prostiedi a
potfeba Uspory Gzemi, zejm. pro zelefi, viak pfedpoklada umistit co nejvice aut do objektd typu
garazového nebo parkovaciho domu. Alespori ve var. B studie provéfi moZnost situovani
parkovaciho domu, tj. objektu pro kratkodobé a stfednédobé odstaveni vozidel rezidentl vé.
obyvatel okolnich sidlist, napf. v poloze pfi OkruZni ulici, zejm. pozemky p.¢. 448/2 a 444/7. Zabor
pro stavbu parkovaciho domu by byl cca 2500 m2. Pro pfijezd k tomuto parkovacimu domu se
pfedpoklada fesit vlastni komunikaci napojenou na ul. Okruzni. Doporuduje se zvdZit napf.
napojeni kruhovym objezdem v misté souCasné krizovatky Okruini — Truhléfska. Lze zde
uvazovat objekt o 5 — 6 nadzemnich parkovacich podlaZich po cca 50 mistech, t.zn. kapacitu cca
250 — 300 parkovacich mist.

13. Technicka infrastruktura, inZenyrské sité

Obecné je vobou variantach nutno fesit koncepci infrastruktury pro celou lokalitu, s pfip.
vazbami na dalsi izemi smérem zdpadnim.

Vodovod: Napojeni FeSenych rozvojovych ploch v katastralnim Gzemi Stard Role se uvaZuje na
stdvajici a nové navriené fady, napojeni na skupinovy vodovod Karlovy Vary. Kanalizace:
Napojeni rozvojovych ploch v katastrdlnim Gzemi Stard Role na stdvajici a nové navriené stoky,
podminéno posouzenim a pfipadnym zvySenim kapacity stdvajicich stokovych siti. Plynovod:
Rozvojové plochy v katastralnim Gzemi Starad Role budou pfipojeny na stavajici STL plynovody.
Elektrickd energie: Rozvojové plochy v katastralnim Gzemi Stara Role budou pfipojeny na nova
navazujici vedeni VN 22 kV. Zdsobovéni teplem: Zasobovani teplem je feSeno napojenim na
horkovodni napéje Viesova — K. Vary, jehoZ trasa je vedena podél Okruzni ulice.

14. ZP, USES, ozelenéni Gzemi, ochrana ZPF, horninové prostfedi

Varianta A Uzemni studie bude obsahovat také feSeni ucelenych ploch vefejné zelené - vefejného
parku, s vyuZitim podkladu od Spravy lazefiskych parkd, p.o., ktery je pfilohou tohoto zadani.
Podklad sice neni zévazny, aviak md vypovidajici hodnotu z hlediska moZnosti optimalni
transformace stavajicich cennych pfirodnich prvkl do FeSené urbanni koncepce. Odpovidajici
kvalitni fe3eni aspektd ZP, USES a ozelenéni izemi je neopominutelnym vstupnim pozadavkem.

Dle platného Gzemniho pldnu mésta neni dané Uzemi dotéeno zajmy ochrany horninového
prostredi. Zdsoby kaolinu zde byly jiZ v minulosti odepsany. Archivni resersi bude vhodné provéfit
pfip. pocddolovanost.

15. Etapizace, €asové vazby
Orientacné je déleni na jednotlivé celky a etapizace vnimano také z hlediska ¢asové souslednosti
(etapizace) vystavby. Casové prvni etapou je Diim pro seniory.




Dale se uvaZuje s etapizaci vystavby postupné podél Okruini ulice od vychodu smérem k zapadu.
Sleduje se také moZnost nezdvislé vystavby na pozemcich, které mésto vlastni (bez niroku na

vykupy).

16. Formalni a obsahové poZadavky

Uzemni studie bude vypracovéna v méfitku 1 : 1000. Zasady rozmisténi jednotlivych stavebnich
zdmérid budou vypracovany v méfitku 1 : 500. Formdlné bude elaborét odpovidat Gzemni studii
ve smyslu stavebniho zdkona a jeho provadéciho predpisu.

Uzemni studie bude obsahovat tabulkovou &ést s ¢iselnym vykazem ploch jednotlivych funkénich
sloZek a jejich stavebnich objema.

Vypracoval: ing.arch. I. Richtr ORI 2013_05_07



