Méstské zafizeni socidlnich sluzeb,
prispévkova organizace

KAREA, spol. s r.0.

SMLOUVA O DiLO

KARLOVY VARY 2025



DNESNIHO DNE, MESICE A ROKU:

Méstské zafFizeni socialnich sluzeb, pfispévkova organizace

Vychodni 621/16, Karlovy Vary, PSC: 360 20

ICQO: 47701277

DIC: CZ47701277

bankovni spojeni: &.0.: 35-800460339/0800, vedeny u Ceské spoitelny a. s.
zastoupene ve vécech smluvnich:  Mgr. Karin Sasakovu , feditelkou organizace
zastoupené ve vécech technickych: Ing. Petrem Novym, technikem organizace
na strané jedné jako objednatel (dale jen ,objednatel”)

a

KAREA, spol. s r.o,,

K Panelarné 172, Otovice, PSC: 360 01

ICO: 44268122

DIC: CZ44268122

bankovni spojen: &.ti.:712980/0300, vedeny u CSOB a.s.
zastoupena: René Ludvikem, jednatelem spoieénosti

na strané druhé jako zhotovitel (déle jen ,zhotovitel”)

PREAMBULE
Vzhledem k tomu, Ze:

(A)  Zhotovitel je drzitelem Zivhostenského opravnéni k ,Provadéni staveb, jejich zmén a
odstrafiovani nebo Zednictvi” (pfiloha €. 1 smlouvy) a ma fadné vybaveni, zkudenosti a
schopnosti, aby radné a véas proved! dilo dle této smilouvy; a

(B)  Zhotovitel je vybranym uchazetem vefejné zakazky ,Stavebni prace — osazeni
pozarnich past Vychodni 621/16, Karlovy Vary* vyhlagené dne 8.10.2025
objednatelem jako zadavatelem vefejné zakazky malého rozsahu Il. kategorie formou
vyzvy vice zajemcim; a

{C)  Zhotovitel prohladuje, Ze je schopny dilo dle této smlouvy provést ve stanovené dobé a
ve sjednané kvalité, a Ze si je védom skuteénosti, Ze objednatel ma znaény zajem na
dokondeni dila, které je pfedmétem této smiouvy v Case a kvalité stanovenych touto
smiouvou,

dohodly se smiluvni strany na uzavieni této

SMLOUVY O DiLO
{dale jen ,smiouva“)
dle § 2586 a nasledujicich obtanského zakoniku €. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl



Pfedmét smlouvy

Zhotovitel se touto smlouvou zavazuje provést pro objednatele fadné a véas, na svij
naklad a nebezpedi sjednané dilo dle ¢lanku Il. této smlouvy a objednatel se zavazuje
dilo pfevzit a za provedené dilo zaplatit zhotoviteli cenu ve vyéi a za podminek
sjednanych v této smiouve,

Specifikace dila

Dilo dle této smlouvy spotiva v provedeni stavby, oznadené jako: ,Stavebni prace —
osazeni pozarnich pasd Vychodni 621/16, Karlovy Vary“, ktera je fesena daie
uvedenou projektovou dokumentaci (pfiloha €.3 smiouvy). Podkladem pro uzavfeni této
smlouvy je nabidka zhotovitele ze dne 22.10.2025 {piiloha &.2 smlouvy). Dilo je blize
specifikovano dale uvedenou projektovou dokumentaci a zadavaci dokumentaci pro
vefejnou zakazku na stavbu: ,,Stavebni priace — osazeni poZarnich pas( Vychodni
621/16, Karlovy Vary“. Zadavaci dokumentace pro vefejnou zakazku a projektova
dokumentace fvofi nedilnou soucast této smlouvy a byly zhotoviteli pfedany jako podklad
pro stanoveni ceny dila, coZ zhotovitel podpisem této smiouvy stvrzuje.

Dilo je blize specifikovano:

a) zadavaci dokumentaci k vefejné zakazce na stavbu: ,Stavebni prace — osazeni
pozarnich past Vychodni 621/16, Karlovy Vary ze dne 8.10,2025 a

b) projektovou dokumentaci s nazvem ,Stavebni price — osazeni poZarnich pasi
Vychodni 621/16, Karlovy Vary“ zpracovatel Ing. Roman Gajdos.

¢) nabidkou zhotovitele dila ze dne 22.10.2025 vEetné ocenéného soupisu praci.

Doba plnéni
Zhotovitel se zavazuje dilo fadné provést v tomto terminu:
Termin realizace: do 31.12.2025

Zhotovitel zahaji stavebni prace 18.11.2025 stavenité pfeda objednatel zhotoviteli
nejpozdéji do 14.11.2025 ve 12 hedin.

Kompletnim provedenim dila se rozumi i Gplné, fadné a véasné dokonéeni dila
specifikovaném v Clanku |l. {éto smlouvy, vCetné vyklizeni staveniité a vCetné vSech
naleZitosti, zejména dokladi dle této smlouvy a vieind potvrzeni téchto skutenosti
objednatelem v pfedavacim protokolu.

Misto provadéni dila
Mistem pInéni je Dam s byty zvlastniho uréeni v k.G. Drahovice [663701], Karlovy Vary,
Vychodni 621/16, Karlovy Vary.

Zhotovitel prohlasuje, Ze se dostateéné seznamil s faktickym stavem a technickou
dokumentaci stavu mista provadéni dila a stavenist®é a Ze nezjistil, ani podie stanovisek
jim pfizvanych odborné zpusobilych osob, Zadné pfekézky, které by zhotoviteli branily
v uzavieni této smiouvy af nebo které by vedly k nemoznosti provedeni dila dle této
smiouvy.
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Cena a zpusob pinéni

Smluvni strany se dohodly na cené, tzn. cené maximalni, za provedeni dila, ve vySi
1.044.085,22 K& (slovy jedenmilion€tyficetétyfitisicosmdesatpétkorun/22 hal. ) véetné
DPH, tj. cena bez DPH 932.218,95 KC (slovy devétsettiicetdvaticicdvéstéosmnéctkoru/95
hal.) a DPH 111.866,27 K& (slovy jednostojedenactisicosmsetiedesatSestkorun/27 hal.)

Faktura bude vystavena v reZimu pfenesené darfiové povinnosti. DPH odvede objednatel.

Tato cena je cenou nejvySe pfipustnou po celou dobu vystavby s tim, Ze tuto cenu je
moZno prekrotit jen za podminek stanovenych v této smiouvé.

Podrobnd kalkulace celkové ceny dila véetné jednotkovych cen (ocenény soupis praci) je
uvedena v pfiloze €.3, ktera tvofi nedilnou soutast této smiouvy.

V Cené za provedeni dila jsou zahrnuty veskeré naklady zhotovitele, které pifi plnéni
svého zavazku dle této smiouvy vynaloZi.

Objednatel neposkytuje dodavateli zélohu.

Podkladem a podminkou pro vystaveni rfadné faktury bude: Pisemny a stavebnim
dozorem zadavatele Ffadné podepsany piedavaci protokol provedenych praci.
Objednatelem podepsany pfedavaci protokol nezbavuje zhotovitele odpovédnosti za
fadné provedeni dila jako celku bez vad a nedodélki.

Do 15 (patnacti) kalendafnich dnll po fadném protokolarnim predani a pfevzeti dila bude
zhotovitelem vystaven a objednateli pfedan dafiovy doklad — konetna faktura (vya&tovani
Ceny za provedeni dila po odetteni fakturovanych dilCich pInéni). Koneéna fakiura bude
vystavena se splatnosti 14 kalendaifnich dnl ode dne fadného provedeni dila
zhotovitelem. Objednatel je povinen konecnou fakturu uhradit zhotoviteli ve Ih(ié splatnosti
kone&né faktury nebo ve Ihité 14 (¢tmact) kalendafnich dni ode dne odstranéni véech vad
a nedodélkd zjisténych pfi pfedani dila, a to toho dne uréeného k plnéni, ktery nastane
pozdéiji.

Dariovy doklad dle tohoto ¢lanku smlouvy bude obsahovat nazev projektu ,,Stavebni prace
~ osazeni poZarnich past Vychodni 621/16, Karlovy Vary“ a pojmové naleZitosti
dafiového dokladu zakonem €. 563/1991 8b., o utetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis.
V pfipadé, Ze dafiovy doklad nebude obsahovat spravné ldaje & bude nelplny, je
objednatel opravnén darovy doklad vratit ve hité do data jeho splatnosti zhotoviteli.
Zhotovitel je povinen takovy dafiovy doklad opravit. stanovené zakonem &. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpis, a

(thrada dafiového dokladu bude provedena pouze na adet, ktery je zvefejnény na portalu
finantni spravy.

Viceprace a ménéprace budou fe$eny na zakladé dodatku k této smiouvé po odsouhlaseni
stavebnim dozorem a obou smiuvnich stran. Pfipadné viceprace budou zapsany ve
stavebnim deniku a odsouhlaseny zastupcem zadavatele pred jejich zapoéetim.
Na zadavatelem neodsouhlasené viceprace nebude brén pii koneéném vyu&tovani
zakazky zfetel.
Vycislena hodnota praci bude G&tovana samostatnym dafiovym dokladem se splatnosti
dle bodu 5 odst 7.
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Prohlaseni, prava a povinnosti smluvnich stran

Zhotovitel se zavazuje pfi provadéni dila zachovavat platné bezpeénostni, hygienické a
protipozami a jiné obecn& zévazné predpisy, CSN a rozhodnuti organti vefejneé spravy,
zejména pak podminky stavebniho povoleni, obecné zavazné vyhladky mésta Karlovy
Vary &. 5/2009 o ochrané noéniho klidu a regulaci hluénych &innosti., apod. Zhotovitel se
zavazuje po dobu stavby respektovat pfistup do budovy. véeind moZnosti piijezdu a
odjezdu zasobovacich vgzi fliezdu a_odjezdu vozl zachranné a zdravotini_sluZby.
Jedna udovu se zavedenym rezimem y nesmf byt v & provadéni stavby niiak
naru$en &i ohroZzen. Zhotovitel po dobu provadéni dila povede stavebni denik.

Zhotovitel prohladuje, Ze pifed podpisem této smlouvy fadn& prekontroloval piedané
materialni podklady a dokumentaci a Fadné provéfil mistni podminky na stavenisti a
véechny nejasné podminky pro realizaci dila &i jeho ¢asti si vyjasnil s objednatelem a/nebo
mistnim Setfenim.

Zhotovitel se zavazuje pisemné upozomit objednatele na nevhodnost, pripadné
nepfipustnost podkladovych materidll, pokynti a véci, kieré mu byly pfedéany
objednatelem a/mebo objednatelem poZadovanych zmén, at jiz z hlediska dUsledkd pro
jakost a provedeni dila €i rozporu s podklady pro uzavieni této smlouvy, ustanovenimi
nebo rozhodnutimi organd vefejné spravy & obecné& zavaznymi pravnimi predpisy, CSN &i
jinymi normami. V pfipadé, Ze objednatel bude, i pFes upozornéni zhotovitele trvat na uziti
podkladovych materiali, pokynl a véci, kieré byly zhotoviteli pfedany objednatelem, je
zhotovitel opravnén odmitnout jejich plnéni pouze tehdy, pokud by se jejich spinénim mohl
vystavit spravnimu &i trestnimu postihu. Sva upozornéni zapie zhotovitel do stavebniho
deniku.

Vyvstane-li v prib&hu provadéni dila nutnost upfesnéni zpisobu jeho provedeni (véetné
pouZivanych stavebnich materidll), zavazuje se zhotovitel neprodiené si vyZadat
pfedchozi pisemny souhlas &i pokyn objednatele.

Zhotovitel se zavazuje uhradit objednateli do deseti dn poté, kdy k tomu bude
objednatelem pisemné vyzvan veskeré pokuty & daléi sankce, které byly objednateli
vyméfeny (pravomocnym rozhodnutim) orgény vefejné spravy v souvislosti s poruenim
povinnosti zhotovitele stanovenych touto smiouvou & obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy, pfi provadéni dila. Uhrada bude provedena na ucet objednatele uvedeny
Vv pisemné vyzve,

Zhotovitel je povinen postupovat pfi pinéni této smiouvy s odbornou pééi; zavazuje se pi
pinéni dila postupovat poctivé, peclivé a s odbornou pééi, jak je vymezena v § 5 odst. 1
obcanského zakoniku, s pouzitim kazdého prostfedku, kterého vyZaduje povaha predmétu
dila, podle pokynil objednatele a v souladu s jeho zajmy, které jsou zhotoviteli znamy nebo
je musi znat ¢i pfedpokladat.

Zhotovitel umozni prace na stavenisti bez finan¢nich nebo jinych néroki v dobé provadéni
dila i dodavatelim, se kterymi nebude ve smiuvnim vztahu a ktefi se budou podilet na
vystavbé vybranych objekt( dila ,,Stavebni prace — osazeni poZarnich pastt Vychodni
621/16, Karlovy Vary“, pfipadné umoZni prace na staveniéti i dodavateliim, kterych se
provadéni dila dotykéa nebo v budoucnu dotkne. Zhotovitel vytvofi takové podminky, aby
vSechny prace, které souvisi s provedenim dila ,,.Stavebni priace — osazeni pozarnich



-~

—

past Vychodni 621/16, Karlovy Vary“ nebo které je Zzadouci a ucelné pfitom provest,
byly realizovany a dokongeny v fadnych terminech.

Podminky provadéni dila

Zhotovitel zodpovida za to, Ze veSkeré dodavky budou souhlasit se specifikaci uvedenou
v této Smilouvé, véetné jejich pfiloh, zodpovida za kvalitu pouzitého materidlu, ktery mus{
odpovidat pfisluSnym technicko-dodacim pfedpisim a zabezpeéi kontrolu dodavek
materidlu tak, aby nemohlo dojit k zaménam. Veskery materiél vystaveny namahani musi
mit pfisludné osvédteni o jakosti a zpUsobilosti, resp. atest. Nebudou-li tyto doklady
pfedany zhotovitelem v originélu, musi byt jejich kopie opatfeny razitkem zhotovitele a
podpisem osoby zhotovitele zodpovédné za odbornou Urovef realizace dila. Bez
pisemného souhlasu objednatele nesmi byt pouZity jiné materidly, technologie nebo
zmény proti projektové dokumentaci.

Zhotovitel na sebe pfejima odpovédnost a rueni za Skody zplsobené viemi Ugastniky
vystavby na zhotovovaném dile po celou dobu vystavby, tzn. do prevzeti dila
objednatelem bez vad a nedodé&lk(, stejné tak za Skody zpisobené svou &innosti
objednateli nebo tfeti osobé na majetku tzn., Z2e v piipadé jakéhokoliv naruSeni &i
poskozeni majetku (napf. vjezdd, plotl, objektu, prostranstvi, inZenyrskych siti) je
zhotovitel povinen bez zbyteéného odkladu tuto Skodu odstranit a neni-li to moZné, tak
finanéné uhradit.

Zaruka za jakost a zkousky dila
Zhotovitel se zavazuje, Ze piedané dilo bude prosté jakychkoli vad a nedodélkt: a bude mit
vlastnosti dle obecné zavaznych technickych norem a této smiouvy.

Zhotovitel poskytuje objednateli zaruku za jakost dila, a to v déice 60 (slovy: Sedesat)
mésicll na stavebni prace a 24 (slovy: dvacetétyfi) mésict na vybaveni ode dne
fadného provedeni dila a protokolarniho predani dila objednateli zhotovitelem. Reklamace
ze strany objednatele v priib&hu zaruky budou feSeny dodavatelem neprodieng, nejdéle
do 14 kalendaimich dni, nebo dle dohody smluvnich stran.

Predani a prevzeti dila
Zhotovitel se zavazuje fadné provést a protokolarné pfedat dilo objednateli nejpozdéji do
31.12,2025.

O predani dila zhotovitelem objednateli bude sepsan pisemny protokol. V pfipadé, Ze se
pfi pfelimani dila objednatelem prokaze, Ze je zhotovitelem pfedavano dilo, které nese
vady a/nebo nedodélky, neni objednatel povinen pfedavané dilo prevzit. Tato skute€nost
bude uvedena v pfedavacim protokole.

Urok z prodieni a smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni ustanoveni ¢l. 3. adst. 1 az 3. tefo
smiouvy zhotovitelem, je objednatel opravnén uplatnit viéi zhotoviteli smluvni pokutu ve
véi 0,1 % (slovy: jedna desetina procenta) z Ceny za provedeni dila, a to za kaZdy den
prodieni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad@ porugeni jakychkoliv povinnosti stanovenych dle
této smlouvy, zejména povinnosti uvedenych v €lanku 6. odst. 1., 3., 4., 5., 6. a 7., v
¢lanku 9. odst. 1. a 2. této smiouvy zhotovitelem je objednatel opravnén uplatnit ve smysiu
ustanoveni § 2048 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich



pfedpisd, smluvni pokutu ve vy&i 10.000,- KE (slovy: deset tisic korun &eskych), a to za
kaZdé poruseni smiouvy 2vIast a to i opakované.
Smluvni pokuta je splatna do tficeti dni od data, kdy byla povinné strané dorugena
pisemna vyzva k jejimu zaplaceni ze strany opravnéné sfrany, a to na et opravnéné
sfrany uvedeny v pisemné vyzvé. Ustanovenim o smluvni pokut&é neni dotéeno pravo
opravnéné strany na nahradu Skody v piné vysi.

Odstoupeni od smlouvy

Smiluvni strany se dohodly, Ze mohou od této smlouvy odstoupit v pfipadech, kdy to
stanovi zakon, jinak v pfipadé podstatného poruseni této smlouvy. Odstoupeni od smiouvy
musf byt provedeno pisemnou formou a je Gginné okamzikem jeho dorugeni zhotoviteli.
Odstoupenim od smiouvy se tato smiouva od okamziku doruéeni projevu ville sméfujiciho
k odstoupeni od smiouvy objednatelern rusi.

Smiuvni sfrany této smiouvy se dohodly, Ze podstathym poruSenim smlouvy se rozumi
zejména:

jestlize se zhotovitel dostane do prodleni s provadénim dila, ve vztahu kterminim
provadeéni dila dle této smlouvy, které bude delSi nez sedm kalendafnich dni.

V pripadé odstoupeni od smiouvy ze strany objednatele vznika objednateli vi€i zhotovitel
narok na dhradu prokazanych vicenaklad( (ij. nakladi vynaloZzenych objednatelem nad
cenu za provedeni dila) vynaloZenych na dokonceni dila a na thradu ztrat vzniklych
prodlouzenim terminu dokonéeni dila. Narok objednatele G&tovat zhotoviteli smiuvni
pokutu tim nezanika.

Adresy pro doruéovani
Smiuvni strany této smiouvy se dohodly nasledujicim zpisobem na adrese pro doru€ovani
pisemné korespondence:

a) adresa pro dorucovani objednateli je: Méstské zafizeni socialnich sluzeb,
prispévkova organizace
Vychodni 621/186, 360 20 Karlovy Vary
Datova schranka: V66k53y

b) adresa pro doruovani zhotoviteli je:
KAREA spol. s r.0., K Panelarné 172, Otovice, PsC: 360 01
Datova schranka: mvzebhg
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Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla ¢i mista podnikani, a tim i adresy pro
doruéovani, budou pisemné informovat o této skuteénosti bez zbytetného odkladu druhou
smiluvni stranu.

Dorucovani

Veskera podani a jind oznameni, kterda se doruéuji smluvnim stranam, je tfeba doruéit
oscbné, nebo doporutenou listovni zasilkou s dorugenkou. AniZ by tim byly dotéeny dal$i
prostfedky, kterymi Ize prokazat dorucem ma se za fo, Ze oznamem bylo radne dorucene,

Dnem faktického_pfiieti zasil m_nebo
zakona ¢&. 300/2008 Sh.. o elgktronlc&(ch ukonech a autorizované konverzi dokumenti.

Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smiluvnich
stran a Ucéinnosti dnem uvefejnéni v registru smiuv.

Uvefejnéni smlouvy v registrit smiuv zajisti Objednatel neprodiené po podpisu smlouvy.
Smiouva nabyva Uginnosti v okamZiku uvefejnéni v registru smiuv.

Pfipadné spory vzniklé z této smlouvy budou fe$eny dohodou smluvnich stran a nebude-i
dohody, pak podle platné pravni Gpravy vécné a mising pfisludnymi soudy Ceské
republiky.

Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze pravni vztahy zaloZené touto smlouvou
sebudou Fidit pravnim Fadem Ceské republiky. Tato smlouva se fidi upravou obéanského
zakoniku &. 89/2012 Sb. Veskeré Udaje a informace, které si strany sdélily pii uzavirani
této smlouvy, jsou povaZovany za divérné, pfitemz Zzadna ze stran je nesml zpfistupnit &i
sdélit treti osobé ani je pouzit v rozporu s jejich Géelem pro potieby viastni. Porugi-li
néktera strana tuto povinnost a obohati-i se tim, vyda druhé strané to, ot se obohatila.
Tato povinnost se nevztahuje na pripady podle zakona ¢. 106/1999 Sb. o svobodném
pfistupu k informacim a podle zékona &. 340/2015 Sh. o registru smluv. Smluvni strany se

dohodly, Ze nebudou y regisfru smiuv uveiejnény pfilohy &islo: 34a 5.

5. Tuto smiouvu [ze ménit, dopliiovat a upfesiiovat pouze oboustranné& cdsouhlasenymi,

pisemnymi a pribézné &islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci obou

smluvnich stran, které musi byt obsaZeny na jedné listing. 6.0b& smluvni strany potvrzuji
autenti¢nost této smliouvy a prohlasuji, Ze si smlouvu (véetné  pfiloh) preetly, s jejim
obsahem (vCetné pfiloh) souhlasi, Ze smlouva byla sepséna na zakladé pravdivych
udajll, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svym podpisem, resp. podpisem svého
opravnéneho zastupce.



Prilohy:

Pfiloha €. 1 : Vypis z obchodniho rejstiiku — prosta kopie

Priloha &é. 2 : Nabidkovy rozpotet — prosta kopie

Piiloha &. 3 : Projektova dokumentace ,,Stavebni prace — vyména oken Vychodni 621/16,
Karlovy Vary“

V Karlovych Varech, dne: ............... René Digitélné podepsal
K : Digitafn& podepsal René Ludvik
arin Karin Sasdkova {udyik  Pawm:202s1110
Sasa’ kové OD:?:’.":?ZO{%?(]};." u VI 13:42:43 +01'00'
:33:47 +01°00°
Mgr. Karin Sasakova René Ludvik
Objednatel Zhotovitel
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