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Napli a program zadani pro ovérovaci studii koncertniho salu a zazemi Karlovarského

symfonického orchestru v budové byvalych Cisarskych lazni v Karlovych Varech

Predmétem ovéfovaci studie je navrh umisténi koncertniho salu a provozniho zazemi
Karlovarského symfonického orchestru (KSO) do budovy byvalych Cisatfskych lazni
a Raselinového pavilonu na adrese Mariolazenska 2. Navrh bude v rozsahu koncepéni
ovéfovaci studie, za dodrzeni pamatkové ochrany stanovené Ministerstvem kultury a za
dodrzeni podminek zadavatele, s cilem optimalniho vyuZiti stavajictho objektu Cisafrskych
lazni veetné tzv. Raselinového pavilonu pro umisténi koncertniho salu a provozniho zazemi
Karlovarského symfonického orchestru véetné jeho zapojeni do okolni méstské struktury,

aniz by byla narusena historickd hodnota objektu a lokality.

Uéelem a cilem studie je ziskat koncept pro kvalitni architektonické feseni, které oveéri
moznosti a limity vyuziti stavajiciho komplexu budov pro uvedené funkce a jejich
prostorovy program vcetné ovéieni moznych akustickych parametri stavajici
dvorany budovy a prostor pro zazemi orchestru. V této souvislosti je tfeba uvést, ze
kapacita stavajictho komplexu pievySuje prostorové pozadavky KSO a vlastnik budovy
hleda pro vyuzivani historické budovy dalsi subjekty s vefejnym kulturnim zaméfenim,
napf. muzeum historie lazenstvi - UNESCO, Mezinarodniho filmového festivalu, expozice

Karlovarského kraje, kavarna, viceicelové prostory pro verejné spolecenské akce apod.

Vysledek ovéfovaci studie bude podkladem pro rozhodovéni o dalsim postupu v procesu
jednani mésta Karlovy Vary a vlastnika budovy, Karlovarského kraje, ktery zajistuje projekt
rekonstrukce a rekonverze budovy Cisafskych lazni, ktery je jednim z prioritnich

strategickych projektu lazeniské ¢tvrti mésta Karlovy Vary.
Charakteristika objektu a lokality / historie objektu

Objekt Cisarskych lazni se nachazi na pozemku u ficky Teplé, ktery je situovan na jiznim
okraji paméatkové rezervace v lazefiské c¢tvrti Karlovych Vari. Neorenesan¢ni lazeiiska
budova z roku 1895 od architekt Fellnera & Helmera je jednou z duleZitych dominant
lazenské ¢tvrti. Jedna se o monumentalné fesenou lazenskou budovu v historizujicim slohu
francouzské renesance sdobovym vybavenim, velkoryse koncipovanymi umélecko-

vy

femeslnymi prvky a vyzdobou s tézistém v reprezentativnim pfednim traktu a s koncepéné
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vytiibené feSenym navazujicim podkovovitym provoznim lazenském traktu, obepinajicim
vnitfni dvoranu, slouZici obsluznému provozu. Budova, véetné svého technického vybaveni,
pattila ke Spickovym realizacim své doby s pfimymi odkazy na francouzské svétové proslulé
lazné. Dil¢imi stavebnimi apravami objekt prosel na pfelomu 40. a 50. let 20. stoleti. Soucasti
Cisarskych lazni je Raselinovy pavilon, ktery byl realizovan ve stejné dobé jako technické

zazemi hlavniho objektu.

Hlavni budova ma statut narodni kulturni pamatky, objekt Raselinového pavilonu neni

pamatkové chranén, prestoze je nedilnou soucasti komplexu.
Pamatkova ochrana

Pamatkova hodnota daného objektu spodivd mimo jiné ve vlastnim architektonickém
konceptu s velkym podilem kvalitnich uméleckych detaild. Na hodnoté objektu se podili
rovnéz dispozini uspofaddani i pravidelné mnohacetné opakovani nékterych prvki
(koupelny, pfedsiné, vybaveni apod.), které jsou tzce spjaty s vyuzitim objektu jako vefejné
lazenské budovy. Vyzdvihnout je nutno také miru dochovani autentickych prvku jak ve
fasadach, tak i v interiéru, a to v¢etné dokladti technologie ptivodniho lazetiského provozu.
Z toho vyplyva, ze nositeli hodnot objektu nejsou pouze reprezentativni, honosné pojaté
mistnosti, ale i samotné koupelny a dokonce i ¢isté provozni ¢asti budovy. Spoleéné tvori
jeden celek, ktery v pfipadé absence jedné z téchto ¢asti nebude tGplny. Hodnota objektu
spoCiva pravé ve skutecnosti, ze zde jsou vSechny tyto slozky zachovany v pomérné

autentické podobé.
Memorandum

Kulturné-historicky vyznam této specifické budovy, néarocnost revitalizace, ale i
smysluplné perspektivni vyuziti této jedine¢né pamatky ve vazbé na mésto a region Karlovy
Vary, se neobejdou bez oteviené a konstruktivni spoluprace majitele budovy, tedy

Karlovarského kraje, s budoucim uZivatelem, méstem Karlovy Vary.

Preambule memoranda z dubna 2018 toto stanovisko vyjadfuje: ,Signatafi Karlovarsky kraj
a Statutarni mésto Karlovy Vary maji spole¢ny zajem na realizaci projektu ,Karlovy Vary -

Revitalizace Cisafskych lazni a na jeho samotném provedeni.

Mésto méa zajem na tom, aby byl v ramci realizace projektu ,Karlovy Vary — Revitalizace

Cisafskych lazni“ do objektu Cisafskych lazni, budovy & p. 306, objekt obcanské
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vybavenosti, stavby stojici na pozemku p. ¢. 902, v obci Karlovy Vary, katastralnim dzemi
Karlovy Vary LV ¢. 6, vedenych Katastralnim uradem pro Karlovarsky kraj, Katastralnim
pracovi§tém Karlovy Vary, ktery je ve vlastnictvi kraje (dale jen ,Cisai'ské 1azné®) umistén
koncertni sal, ktery bude vyuZzivan méstem nebo méstem ziizenou pfispévkovou organizaci,
zejména Karlovarskym symfonickym orchestrem, nebo méstem zalozenou spole¢nosti,
pokud bude umisténi koncertniho sélu do objektu Cisarskych lazni mozné (akceptovatelné)
z pohledu vsech organi, které budou posuzovat umisténi koncertniho salu do objektu
Cisatskych lazni (napf. organ pamatkové péce), jakoz i pravnich pfedpist s tim souvisejicich
(napf. zékon o statni pamatkové péce, stavebni zadkon, pozarné bezpe¢nostni predpisy).”

Dne 23. 4. 2018 se v sidle Krajského ufadu Karlovarského kraje uskutecnilo spole¢né jednani
Rady Karlovarského kraje a Rady mésta Karlovy Vary, na kterém bylo dosazeno shody na

uzavreni tohoto memoranda.

Zadani a stavebni program
Zadavatel pozaduje respektovat:

- Limity pamatkové ochrany definované NPU, schematicky ilustrovat a
oznacit prostory a prvky budovy, které jsou definované z hlediska
historickych hodnot jako ,nedotknutelné v souvislosti s pfipravovanym
projektem rekonstrukce Karlovarského kraje
e Projekt rekonstrukce budovy CL fizenou Karlovarskym krajem
e Pozadavky na architektonické a dispozi¢ni feSeni
- rozmisténi jednotlivych funkci tak, aby co nejlépe vyuzily klady a zapory
stavajiciho objektu - zakladni bilan¢ni pasport stavajiciho objektu
- koncept navrhu musi ovéfit max. moznou kapacitu koncertniho salu (posluchaci
+ obsazeni symfonického orchestru + sbor), cilem ovéfeni je najit optimalni
variantu a vyhnout se snizovani parametr pozadavki KSO za kazdou cenu
- navrh by mél byt variabilni tak, aby byl schopen reagovat na piipadné zmény
rozsahu pozadovanych typt provozi

- namodelovat mozné prostorové feSeni pro nové vyuziti jako
koncertniho salu v prostorich dvorany, které bude koncepéné pojato
jako soudoby, autonomni, mobilni, interiérovy doplnék do stavajici

historické struktury a ovérit jeho moznou kapacitu.
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nutné zasahy do historické podstaty budovy spojené s novym funkénim vyuzitim

musi byt v budoucnu odstranitelné bez nasledku pro historickou budovu

napojeni na dopravni infrastrukturu (transport) bude zajisténo z piilehlych

komunikaci

Pozadavky na akustické parametry koncertniho salu a zazemi

orchestru

na prvnim misté stoji koncertni akustika

sal musi byt postaven pro hudebni produkce, multifunkénost nesmi byt na
ukor akustickych parametra

ovéfeni moznych akustickych parametri a s nim spojena opatieni

stavajiciho prostoru dvorany jsou klicovym aspektem studie

Pozadavky na investi¢ni a provozni naklady

zadavatel ocekava, Ze navrh ovéfovaci studie bude doplnén o odhad
predpokladané vyse investic na podkladé navrhovaného feseni a aktualnich
cenovych ukazatelt. Rovnéz je tfeba respektovat v rozumné mife budouci
provozni naklady, tedy logické a efektivni provozni usporadani, pfiméfené

néaklady na potfebu energii a udrzbu navrzeného objektu

Pozadavky technické infrastruktury

v navrhu ovéfovaci studie bude hospodarné zachazeno se stavajici
infrastrukturou technického vybaveni CL tak, aby nedochazelo k zbyte¢nym
vyvolanym investicim

vertikalni transport, vzduchotechnika, klimatizace, zplsob vytapéni,
odvedeni odpadnich vod a pfipadné vyuziti alternativnich forem zdroji
energie budou Setrné uspofadany, aby byl co nejméné naruSen charakter
historického interiéru budovy

navrh musi vyhovét pozadovanym bezpetnostnim pfedpisim provozu pro

vSechny pozadované funkce

Etapizace realizace

navrh salu a zazemi KSO by mél byt nezavisle realizovatelny na rekonstrukci
historické budovy a harmonogramu projektu rekonstrukce fizenou Krajskym

uradem
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e Stavebni program a navrh technickych parametru ze strany KSO

Koncertni sal:

evisté:

Hledisté:

Zazemi:

Zazemi pro KSO:

Kancelar architektury
mésta KarlovyVARY®

vyméra pddia — 150 m?, 15 metri $ife, 11 metri hloubka, vyska min. 15 m
vyska podia cca 120 cm

podium z vhodného a kvalitniho materialu / kvalitni dfevéna prkna

pfistup pro orchestr z obou stran podia

tfistupniova elevace v pomérech od pfedni strany podia v pomérech 4 m — 2
m-2m-3m

odpovidajici osvétleni / pracovni a koncertni, stropni reflektory minimalné
ve tfech fadach

technickad mistnost na strané podia s ovladanim pédiovych zafizeni / svétla
etc. / a oknem smérem na podium, 5m?

elektrické a elektronické pripojky /vcetné 380V/

pfiprava na pracovisté zvukare v hledisti

skladovaci prostor pod podiem s vytahem /klavir/

pfistup do budovy pro stéhovani nastrojii ze strany za podiem, prostor pro
najezd nakladniho vozidla, st€hovaci rampa

prostor ,back stage®.

kapacita miniméalné 600 ¢islovanych mist s ulickou uprostfed / Pokud
z pozarniho hlediska neni nutno, netrvame na uli¢ce uprostied
elevace v pfizemi hledi§té s minimalnim vyskovym rozdilem 2 m

akustické upravy dle dohody s KSO a akustiky

VYHRADNE pro potfeby orchestru, nikoli multifunkéni prostor

v pfipadé nutnosti mohou byt sdilené pouze prostory zkuseben, kuchyrika,
Satny solistti, WC a Satny hostt pro piipadné najemce

zkuSebna pro komorni obsazeni, individudlni pfipravu ¢i délené zkousky
orchestru a konkurzy, 100 m?

sklad nastroju, techniky a provoznich potfeb KSO - 30 m?

kuchyrika a spolecensky prostor — 50 m?
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- technicka mistnost (Satna a dilna technik) — 16 m?

- archiv orchestru 200 m?

Satny a ladirny orchestrt v t&sné blizkosti podia:

Ladirna ¢. 1 - muZi (trumpety a trombony — 8 osob) — 18 m?

Ladirna ¢. 2 lesni rohy — 6 osob) — 14 m?

Zi (
Ladirna ¢. 3 - muzi (fagoty a hoboje — 5 osob) — 12 m?

Ladirna ¢. 4 - muzi (klarinety a flétny — 5 osob) — 12 m?

Ladirna ¢. 5 - muZi (I. housle — 6 osob) — 14 m?

Ladirna ¢. 6 - muzi (II. housle a violoncella - 5 osob) - 12 m?
/8irsi skiinky, cella/

Ladirna ¢. 7 - muzi (violy a kontrabasy — 5 osob) — 12 m?

Ladirna ¢. 8 - Zeny (flétny, hoboje a harfa — 7 osob) - 16 m?

Ladirna ¢. 9 - Zeny (1. housle a violy — 6 osob) — 14 m?

Ladirna ¢. 10 - Zeny (IL. housle — 7 osob) — 16 m?

Ladirna ¢ 11 - Zeny (violy a violoncella - 6 osob) - 14 m?
/sirsi skiinky, cella/

Ladirna ¢. 12 - muzi (bici a tuba - 5 osoby) — 12m?

Satna hosté (sbor, hostujici soubor) — 30 m?

WC Zeny spolecné, s dostatecnou kapacitou — 20 m?

WC muzi spolecné, s dostate¢nou kapacitou — 20 m?

Sprcha damska s prostorem na prevlékani — 10 m?

Sprcha panska s prostorem na prevlékani — 10 m?

Satna dirigenta s toaletou a sprchou — 8 m?

Satny sélisté s toaletou a sprchou — 4 x 8 m?

Satny koncertni mistfi s toaletou a sprchou — 2 x 8 m?

Cca 500 m? = zazemi

V kazdé satné prislusny pocet zidli a stil.

Administrativni prostory KSO:

- kancelafe KSO

- 7 mistnosti

- teditel + sekretariat, 30 m?

- 6 dalsich mistnosti po min. 15 m?
- socialni zafizeni

- komora
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Ostatni:

- pokladna KSO min. 20 m?, vybavena vitrinami ¢i regaly, nejlépe se vstupem
ptimo ulice ¢i z foyer v hlavnim vstupu

- reklamni plochy, prostor pro propagaci ve vstupu, ¢i stojany, billboard etc.

- odpovidajici prostor pro Satny navstévnikit a moznost obcerstveni pro
navstévniky

- odpovidajici pocet toalet

- 20 stalych parkovacich mist, 1 parkovaci misto pro nakladni vozidlo ¢i

autobus

Pouzité zdroje
Memorandum

Pisemné vyjadieni NPU k projektové dokumentaci pro zménu stavby pred

dokonéenim 8/10/2018

V Karlovych Varech

16. 03. 2019
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