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Uzemni studie US42 lokalita Javorova

Zapis z jednani ze dne 27. 11. 2024 mezi SMKV, KAM KV a PROSENEQ

Pritomni:
SMKYV - Ing. Lubomir Kovat, Miroslav Vanék, Ing. arch. Ilja Richtr
Kanceléf architektury mésta Karlovy Vary, p.o. (KAM KV) - Ing. arch. Karel Adamec

PROSENEO - Jakub Erben, Ing. arch. Vaclav Kocian, Ing. arch. Lenka Novak Axmanova

Aktuélni stav pripravy US je kompletné zpracovana analyticka &ast a navrhova &ast v konceptu, u
které jsou v soucasnosti preruSeny prace zdivodu potieby vyjasnéni, kudy bude vedena
komunikace zulice Javorova smérem na sever kdalsim rozvojovym plochdm mésta. Tato
propojovaci komunikace / ulice bude v budoucnu vyznamnou dopravni spojnici pro ony rozvojové
plochy. Zaroveri je vhodné zvoleni jeji pozice vyznamné pro vytvofeni pé3i prostupnosti z ulice
Zavodu miru v severni Casti feSeného Uzemi smérem parkovému namésticku v ulici Javorova.
Autori tizemni studie, Atelier Regionstudio - Ing. arch. Rudolf Wiszczor, MgA. Pavla Wiszczorova
navrhuji tuto komunikaci umistit zhruba v prostiedku mezi stavajicimi objekty domova pro seniory
p.¢. 3444 a bytovym domem p.¢. 280, oba vku. Stard Role a pomoci ni vymezit zakladni
urbanistickou strukturu lokality.

Nové se oproti pivodnimu zadani do diskuze vloZila firma PROSENEO, vlastnik a provozovatel
zminéného domova pro seniory, majici zajem odkoupit celou méstskou parcelu pfi ulici Javorova a
rozsifit na ni provoz domova pro seniory. V ramci naplnéni této potfeby viak zada vedefif mésta™
Karlovy Vary o posun novépropojovaci komunikace co nejvice na zapadni stranu feseného éizemi.

KAM KV’ mé k tomuto navrhovanému feSeni, tedy posunuti komunikace co nejvice na zapad,
nékolik vyhrad:

- Urbanisticka koncepce mista ztrati jakoukoliv racionalitu. Vefejné prostory jiz nebudou vymezovat
stavebni bloky, jak je tomu obvyklé, ale bude vedena dopravni komunikace s pfedpokladanym
budoucim zatiZenim min. jednotek tisicti vozidel denné pies zklidnénou vnitroblokovou ¢ast. Nazor
KAM KV*: Takové feSeni znehodnoti kvalitu Zivota jak mistnich obyvatel, tak budoucich klient
domova pro seniory, ale miiZe také sniZit hodnotu zastavitelnych pozemku ve vlastnictvi mésta. Dle
nazoru PROSENEO ke znehodnoceni majetku mésta nedojde.
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- Néazor KAMKV": Vznikne bezdivodné dlouhy dopravni koridor, ktery bude zbytecnou
ekonomickou zatéZi jak na realizaci, tak pro nasledny provoz. PROSENEO se nedomniva, Ze se
vyrazné zvy$i naklady na ,dlouhy koridor®, protoze mimo jiné jde jen o jinak feseni budouci
komunikace

- Nazor KAMKV*: Pési propojeni ze severni ¢asti ul. Zavodu miru smérem na jih nevznikne, misto
tedy nebude adekvatné prostupné, jak by mélo byt. PROSENO: Domnivame se, Ze pési koridor stile
vznikne a jen bude lehce posunut.

- Vzhledem k umisténi této komunikace smérem kul. Zavodu Miru je zde zvySené riziko, Ze
v piipadé budouciho rozvoje smérem na sever bude v této pozici veskerd motorova doprava
stahovdna vyhradné na ul. Zavodu Miru a pfetézovat jiz tak nadmiru zatizenou dopravni sit.
PROSENEQO: Jde piipadné vyfesit dopravné inzenyrskym Fe$enim, naptiklad pfikdzanym smérem.
KAM KV: Pfikazany smér jizdy smérem opaénym od nejbliZsi kiizovatky postrada logiku.

Oproti témto argumentim namita zastupce firmy PROSENEO tim, Ze jeho klienti preferuji severni
orientaci zahrady, preferuje tedy dale své piivodni navrZené uspofadani a obavy KAM KV* nesdili.
PROSENEO: Tato zkusenost vychazi z dlouhodobého sledovani klientt.

Dale byla diskuze vedena o bodech:

- Zeleti v zahradé - PROSENEO navrhuje ponechat Cast feSené parcely p.€. 117/1 mezi svym
objektem a novou komunikaci ve vlastnictvi mésta. Ze strany vedeni mésta viak panuje nazor, ze by
firma PROSENEO méla pozemek odkoupit cely a zeleii na ném aZ po komunikaci koncipovat jako
vlastni zahradu. Bude-li ze strany nového vlastnika nuceno pfistoupit ke kaceni vzrostlych stromi,
musi pocitat s tim, Ze mu ze zdkona vznikne povinnost je nahradit.

- Vyska zastavby — SMKV i KAM KV pozaduji v maximélni mozné mife pfi realizaci zaméru naplnit
prostorové limity uzemniho planu (40% zastavéni, vySka zastavby 4+p) a regulativy z
pfipravované uzemni studie. PROSENEO tento poZadavek respektuje a souhlasi s nim.

- Konkrétni podoba nového objektu domova pro seniory - ze strany SMKV a KAM KV je
pozadovano, aby sTiimi byla nova podoba tohoto objektu prokazatelné konzultovana ve viech
stupnich tvorby projektové dokumentace. Cilem je dotvofit charakter kompaktni historické &tvrti
novou stejné kvalitni zastavbou, ktera dany charakter podpofi. PROSENEO tento pozadavek
respektuje a souhlasi s nim.
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Zavér jednani:

SMKV a PROSENEO pies vyhrady KAM KV souhlasi s umisténim koridoru pro budouci
komunikaci smérem na zipadni stranu fes$eného \zemi. Toto rozhodnuti bude slouzit jako
podklad pro dopracovani tzemni studie US42.

Zimérem SMKV je odprodat firmé PROSENEO cely pozemek p.¢. 117/1 vk.i. Stard Role
redukovany o koridor potiebny pro umisténi nové komunikace a se vsi stavajici zeleni.

Budouci zastavba na piedmétnych pozemcich bude v maximalni moZné mife napliiovat
tzemné planovaci regulativy.

Navrh nového objektu socialniho zafizeni - domova pro seniory bude v prubéhu své tvorby
pravidelné konzultovan se zastupci SMKV a KAM KV.

PROSENEO 74da o pisemné stvrzeni vedeni mésta, napi. formou usneseni Rady mésta, Ze je na
vyse zminénych bodech shoda a zajem odprodat feseny pozemek p.¢. 117/1 trva.

V Karlovych Varech dne 2. 12. 2024
Ing. arch. Karel Adamec =

architekt, feditel piispévkové organizace KAM KV°
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Pokyn pro dokonéeni ndvrhové &asti izemni studie Uzemnf studie US42
— Karlovy Vary, Stara Role, Javorova ulice

Na zékladé vysledkil jednani ve dnech 11. a 27. listopadu 2024, podle platné smlouvy o dilo ze dne 2.
1. 2024 a ve smyslu dohody o preruseni praci na Uzemni studii ze dne 7. 3. 2024 vydavame z pozice
objednatele tento pokyn pro dokonéeni navrhové ¢asti izemni studie.

Uzemni studie bude ve fazi navrhu dopracovéna v jediné prostorové variants.

Umisténi koridoru pro novou komunikaci vedenou z ulice Javorové smérem severnim k zahradkam a
dal3im rozvojovym plochdm dle platného tzemniho planu bude navrieno pfi zdpadni hranici pozemku
parc. & 117/1 v k. u. Stard Role. To znamena tak, Ze celistvost pozemku parc. €. 117/1 v majetku
statutarniho mésta Karlovy Vary nebude timto koridorem naru$ena. Nedojde k jeho rozdéleni na 2
Casti a nebude vylou¢ena moznost pfimého propojeni stavajiciho aredlu Domova pro seniory &.p. 1073
na piipadnou budouci vystavbu na pozemku 117/1.

Funkéni uréeni ploch nebude v Gzemni studii konkretizovano nad ramec zakladni typologie ploch
(zeled, komunikace, zastaviteina plocha ve funkénim ramci dle UP...). Zejména nebudou zde uvedeny
konkrétni funkce pro stavebni vyuZiti pozemku 117/1.

Prostorové limity zastavby (vysSka zastavby, procento zastavéni) budou pFevzaty z platného Gizemniho
planu. V US bude vyslovné uvedena moiznost jejich maximalniho vyuZiti na zastavitelnych plochéch.
Oproti platnému UP nebude posilovana regulace ani v ostatnich pozadavcich (doprava v klidu).

vevs

Podrobnéjsi feseni kterychkoli soucésti US, nad rémec zakladni urbanistické koncepce, se nepozaduje
ani neni Zadouci. Technicka infrastruktura se konkrétné nefesi.

Nadstandardni adjustace navrhu US (vizualizace apod.) se nepozaduje.

Pfipadné poZadavky zhotovitele na zmény v zéleZitostech terminti a/nebo ceny dila budou Fe§eny mezi
objednatelem a zhotovitelem samostatné {mimo ramec tohoto pokynu) v intencich platné smlouvy o
dilo.
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Sestavil: Richtr



