K a rl Ovy VA RYO Statutami misto Kty Vary « Moskevska 21, 361 20 Karkowy Vary

OCE0R ROZVDJE A INVESTIC

Priloha €. 1 zadavaci dokumentace
ZADANI - INVESTICNI ZAMER
»Rekonstrukce a pfistavba Domova dtichodct, Zavodu miru 88/96, Karlovy
Vary — Stara Role”

1. Zakladni udaje, stavajici stav

Predmétem investi¢niho zaméru (dale 1Z) je stavajici Domov dichodcl, objekt ¢.p. 88, Zavodu miru ¢.o. 96,
Karlovy Vary — Stara Role, na pozemcich parc. 90 a 94/1 v k.U. Stara Role, obec Karlovy Vary. Nemovitost je ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Karlovy Vary.

Tento domov dlchodcl spravuje Méstské zafizeni socidlnich sluzeb, p.o. (pfispévkova organizace Statutarniho
mésta Karlovy Vary), Vychodni 16, K. Vary. Telefon: 353 226 492, 353 575 868, e-mail: mzss@kv-mzss.cz.
Reditel: Mgr. Milan Martinek, e-mail: mmartinek@kv-mzss.cz. Kontakt domov diichodc: Vlasta Semanova, tel.
353 610 020, www.kv-mzss.cz, dd@kv-mzss.cz. Forma sluzby: pobytova. Casovy rozsah poskytovani sluzby:
nepretrzité. Kapacita: 21 klient( (21 lGZek). Cilova skupina: osoby se zdravotnim postiZzenim, seniofi, vékova
struktura: dospéli (27 — 64 let), mlad3i seniofi (65 — 80 let), star$i seniofi (nad 80 let). Uzemni rozsah
poskytované sluzby: Karlovy Vary. Zatizeni je zafazeno do koncepce: Stfrednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb
V Karlovarském kraji na obdobi 2014 — 2017.

Stavajici DpS v Karlovych Varech disponuje lizkovymi kapacitami pro pouhych 21 klient(. Tato kapacita zafizeni
jsou v soucasnosti zcela zaplnéna, pficemz aktualni previs poptavky po sluzbach domova pro seniory ¢ini cca 15
osob (DpS standardné béhem roku eviduje provozovatel cca 45 — 50 zadosti o pobytovou sluzbu, z toho cca 10
— 15 Zadosti Ize oznacit za akutni).
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Obr. 1 - situace dle katastru nemovitosti, méfitko
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2. Predmét investi¢niho zaméru

Predmétem investicniho zdméru je rekonstrukce stavajiciho objektu DpS v ulici Zdvodu miru a pfristavba dvou
novych kridel (pavilonl) k tomuto objektu za Ucelem rozsifeni soucasnych kapacit domova. Ke stavajicim 21
[GZkdm pribude v rdmci nové vybudovanych kapacit dalSich 40 lGZek, a to v 18ti dvoulGzkovych a ctyfech
jednollzkovych pokojich s prislusenstvim. Soubéiné s rozsifenim kapacit dojde k rozsifeni souvisejiciho
provozné-technického a administrativniho zazemi a k vybudovani souvisejicich inZzenyrskych siti a dalsi navazné
infrastruktury (komunikace, parkovisté, protipovodriova opatreni, parkové Upravy apod.). V ramci rekonstrukce
stdvajicich prostor objektu dojde k jejich modernizaci, k Upravé vytahu a k zatepleni stavajiciho objektu za
ucelem snizeni energetické narocnosti objektu. Pristavba DpS bude realizovana v nizkoenergetickém standardu.
Celkova cilova kapacita rekonstruovaného a pristavéného DpS je navriena na 61 ldZek (21 stdvajicich/ve
stdvajicim objektu + 40 novych/v pfistavbach). Celkova uZitna (podlahova) plocha je navriena na cca 2 130 m2
(800 m2 stavajici objekt + 1 330 m2 pfistavba). Z hlediska poskytovanych sluzeb socialni péce je struktura
zafizeni navrZena v nasledujicich druzich sluZeb a kapacitdch: Domov pro seniory (cca 45 IGZzek) a Domov se
zvlastnim rezimem (cca 16 lGzZek).

Dale dojde k rozsiteni vybavenosti a zazemi. Nizkoenergeticky standard objektu. Nova parkovaci mista. Redukce
rozsahu (nikoli kvality) parku. Protipovodriové opatreni. Prelozka kanalizace.

Daraz pfi architektonicko urbanistickém resSeni musi byt kladen na respektovani hodnot stavajiciho arealu a
okoli. Stavajici ,vila“ zGstane dominantou, bez nevhodné véZovité pristavby vytahu. Pristavba bude pouze 3-
podlazini, ve formé dvou bocnich kfidel. Bude co nejvice Setfena zelen a stromy. Od dfive zvaZzovaného 5-
podlazniho ubytovacciho bloku se ustupuje.

Zamér je v souladu s platnym Gzemnim planem mésta, ktery zde definuje plochu pro ob¢ansou vybavenost, bez
uvedeni Ciselnych prostorovych regulativl vystavby.

Zamér vystavby rozsifeni kapacit objektu Domova dlchodcl Zavodu miru 96 ssebou pfindsi néktera
podminujici opatfeni. K nim patfi nutnost provedeni protipovodriového opatfeni. Pozemek, ktery nalezi ke
stavajicimu domovu dlchodcl, je cely zasazen zaplavovym Uzemim Q 100, aZ ke stavajicimu objektu saha
zaplavové Uuzemi Q 20. ZpUsob protipovodriovych opatfeni je nutné provérit, aby timto feSenim nedochazelo k
ohrozeni dalSich pozemk( zaplavovou vinou.

Soucasné s timto opatfenim bude nutna protihlukova sténa k ochrané pred hlukem z Zelezni¢ni dopravy na
blizké trati €. 142, stavba je ¢aste¢né v ochranném pasmu Zeleznice.

Pfes pozemek jsou vedeny 2 vétve jednotné kanalizace. Dojde tedy k preloZce této stavajici kanalizace. Uzemi
je evidovano jako poddolované a nachdzi se v ochranném pasmu Zeleznice. Dojde k urc¢itému ubytku zelené, a
to pro ucely pfistavby obou kfidel ke stavajicimu objektu, ale i pro novou komunikaci a pro parkovisté.



Obr. 3 - Situace — schema mozZného prostorového reseni aredlu:

N

Obr. 4. : Rozliv 100 leté vody (Q 100)

Obr. 5. - Dendrologické udaje



3. Hlavni udaje k investi¢nimu zaméru p¥istavby a rekonstrukce stavajiciho domova dichodct

V ramci pristavby a rekonstrukce stavajiciho domova dichodct se pocita s nasledujicimi prostorami:

Tabulka 1 : Soupis nové vzniklych prostor a jejich uZitnych ploch v pristavbé

Prostora (mistnost) plocha (mz)
Rozsifeni administrativniho zazemi a zazemi pro zaméstnance (2 x 15 mz) 30
Rozsifeni skladd a zazemi pro uklid a udrzbu (1 x 30 mz) 30
Jidelna/spolecensky sal (stévajicijl’delna a kuchyné bude pro navysSeni kapacity 100
DpS dostacujici, zapotfebi viak bude samostatna jidelna/klubovna pro klienty DZR)

Fyzioterapie, ergoterapie 40
Osetrfovna (2 x 20 mz) 40
18x dvoultizkovy pokoj & 45 m’ 810
4x2jednolﬁikovy'l pokoj a 30 m’ (koup. 3 m?, WC 1,5 m?, chodba 5,5 m?, pokoj 20 120
m°)

Spolecna koupelna pro imobilni klienty (2 x 20 mz) 40
Sklad + hygienicka mistnost (2 x 10 mz) 20
Sesterna (2 x 15 mz) 30
Rozsiteni zdzemi pro uklid a sklad 20
Ostatni plochy/chodby 50
Celkem uzitna plocha pfistavby v m? 1330

K zdméru je potizena studie proveditelnosti (zhotovitel Cassia development, s.r.o. p. V. Ceklajle, inor 2015). V
Cislech bude provérena faze investice a faze 30 let provozu.



Stavebni_investi¢ni naklady: Propocet investi¢nich naklad(l na pfistavbu dvou kfidel (pavilon() ke stavajicimu
objektu domova pro seniory v rdmci srovnavaci varianty vychazi ze standardné uZivanych cenovych ukazatel(
ve stavebnictvi, pro jejichZz vypocet je jako zakladni mérna jednotka hodnoty u obord pozemniho stavitelstvi
stanovena cena za m’ obestavéného prostoru.

Tabulka 2 — Diléi kalkulace plochy, objemu a ceny pFistavby

Celkova plocha pristaveb celkem 1330 m’
Obestavéna plocha (m” x konstrukéni vyska 1 podlazi 3,6 m) 4788 m’
Kalkulované naklady na m’ obestavéné plochy (K¢ bez DPH) 5955 K¢
Investicni (stavebni) naklady na pristavbu objektd celkem 28 513 tis. K¢

Naklady na pofizeni vnitfniho vybaveni a zatizeni: stanovena zjednoduSenou uvahou, za predpokladu, Ze
vybaveni stavajiciho objektu bude ddle vyuZivano i po jeho rekonstrukci. Odhad celkové vyse investi¢nich
nakladd (véetné rezervy) na pofizeni vnitfniho vybaveni a zafizeni ve srovnavaci varianté byl stanoven na 3 000
tis. K¢ bez. DPH.

Naklady souvisejici s pripravou projektu: Naklady pfipravné faze spocivajici zejména v zajisténi externich
poradenskych sluzeb (pravni, financni, technické) a vybérovych tizeni se zejména s ohledem na finan¢ni rozsah
investice v porovnani s variantou nové vystavby zafizeni sluzeb socidlni péce predpokladaji (autorsky dozor,
TDI, BOZP atd.).

Tabulka 3 — Celkové investi¢ni ndklady stavby

Stavebni investi¢ni naklady - pristavba 28 500 tis. K¢
Zelen, parkové plochy, zookoutek/zahradni terapie 1500 tis. K¢
Protipovodriovy val a protihluk. sténa 1000 tis. K¢
Rekonstrukce stavajicich prostor, zatepleni 8 000 tis. K¢
Ptijezdova komunikace, parkovisté, oploceni 2 000 tis. K¢
Rekonstrukce/ptremisténi vytahu 1000 tis. K¢
Naklady na inZenyrské sité, prelozka kanalizace, nové pfipojky 3 000 tis. K¢
Ostatni investice celkem, projektova dokumentace 4000 tis. K¢
Vybaveni 3000 tis. K¢
Celkové investi¢ni naklady bez DPH 52 000 tis. K¢

Provozni ndklady:
Viz studie proveditelnosti. Spotfeba energii: Celkové ro¢ni odhadované naklady na vytapéni objektu byly na

zakladé uvedenych udaju vycisleny na 245 tis. K¢. Celkové ro¢ni naklady na ohfev TUV byly vycisleny na 337 tis
K. Celkové naklady na spotrebu vody jsou vycisleny na 238 tis. KC. Pro Ucely dalSich kalkulaci jsou uvazovany
ro¢ni naklady na elektrickou energii v prdmérné trovni 355 tis. K.

Osobni naklady: Odhad vySe rocnich mzdovych nakladl navrhovaného zafizeni sluZeb sociadlni péce je
podrobné rozveden ve studii proveditelnosti a ¢ini 11,0 mil. K¢.

Ostatni naklady se uvaZuji ve sloZeni: Nakup potravin, spotfebni materidl, zdravotnicky material, Iéky,
kancelarské potreby, uklidové a Cistici prostfedky, drobny dlouhodoby hmotny majetek a Uhradu ostatnich
sluZeb, napf. svoz komunalniho odpadu, revize a servis zafizeni apod.). Celkova roéni c¢astka nakladld na
spotfebni material byla stanovena na Urovni cca 2 062 tis. K.

Opravy: Naklady na ro¢ni opravy byly stanoveny odhadem na 75 tis. K¢. Odpisy potizeného majetku — viz SP.

Odpisy se v tomto IZ neuvadéji.

Provozni naklady celkem roéné, vztazmo na celych 61 lGZek, v tom osobni a materidlové naklady, energie a
produkty, nakupované sluzby, bez odpist a bez splatek pfip. Gvéru: cca 14,3 mil. K&.



Vynosy z provozu:

Uhrady od klientl: Kvantifikace vy$e téchto vynost vychazi z predpokladaného poctu klientd zafizeni v rdmci
této sluzby (45 osob, tj. stavajicich 21 + novych 24 klient(l) a pfedpokladané vyse jejich pfijmd (dachoda).
Vydisleni Uhrad od klientd je pfitom kalkulovédno jako prdmérna Uhrada za mésic ve vysi 9 100 K¢ (tato ¢astka
odpovida ¢astce, kterou je schopen hradit klient s prdmérnym pobiranym dlchodem 10 725 K¢) nasobend
predpokladanym pocétem 45 klientl v zafizeni a 12 mésici. Celkova vySe ro¢niho vynosu: 4 914 tis. K¢.

Uhrady od klient@ sluzby domov se zvld$tnim rezimem (DZR): V pfipadé kvantifikace této pobytové sluzby plati
v zésadé stejna Uvaha, jako u sluzby domov pro seniory. Pfedpoklada se tedy priimérnd uhrada ve vysi 9 100 K¢
mési¢né, coz pri poctu 16 klientl ¢ini ro¢ni vynos 1 747,2 tis. K& Souhrnna odhadovana rocni ¢astka uhrad za
pobyt v zafizeni od klient( ve srovnavaci varianté tedy Cini 6 661 tis. KC.

Ptispévky na péci: Odhad roéni vySe vyplacenych prispévkl na péci byl opétovné analogicky ke kvantifikaci
Ghrad od klient( rozdélen dle jednotlivych poskytovanych sluzeb, pfiéemz pro kazdy druh sluzby byl stanoven
odhadovany pocet klientd pobirajicich prispévek na péci v jednotlivych skupindch zavislosti. Celkova
predpokladana rocni vyse vyplacenych prispévkl na péci ¢ini 6 470 400 K¢, viz tab. nize.

Tabulka 4 — Rozdéleni klientt pobirajicich pfispévek na péci dle skupin zdvislosti a vyse celkovych predpoklddanych uhrad
prispévku na péci

afirent Pocty klientl pobirajicich PnP dle sk. Celkem Celkem
bez PnP Lsk. | sk | sk | Iv.sk | Uhrady/més. | dhrady/rok
Uhrady od klient DpS 0 9 27 9 360 000 4320000
Uhrady od klientd DZR 0 0 3 13 179 200 2 150 400
Celkem 0 9 30 22 539 200 6 470 400

Platby zdravotnich pojistoven: Odhad plateb zdravotnich pojistoven vychazi ze stavajici vy$e téchto plateb,
kterd se pohybuje na Urovni cca 1,2 mil. K& ro¢né. Narast plateb zdravotnich pojistoven byl odhadem stanoven
na zhruba na 1,5-nasobek stavajici drovné, tedy cca 1,8 mil. K.

Ostatni prijmy: Mezi ostatni prijmy budouciho zafizeni byly zafazeny pfijmy stravovaciho provozu za prodej
obédl cizim stravnikim. Vzhledem ke skutecnosti, Ze stavajici provoz domova pro seniory jiz tuto sluzbu v
soucasnosti poskytuje a v rdmci navrhovaného zafizeni by nemélo dojit k zdsadnéjSimu navySeni objemu
pripravovanych jidel, nelze v tomto pfipadé ocekavat vyraznéjsi narlst téchto prijmd. Jejich odhad byl stanoven
na cca 1 mil. K. S ohledem na kapacity a navrhované dispozi¢ni feSeni rekonstruovaného objektu se nepocita
se zfizenim prostor pro fungovani provozi doprovodnych sluzeb, jako je naptiklad kavarna, kadernictvi Ci
pedikura.

Prispévky a dotace: Vyse rocnich prispévkl statu, prerozdélovanych krajem, byla stanovena odhadem na
zakladé stavajicich rocnich pFispévkl, pficemz by se opét v zasadé neméla v jednotlivych
alternativach/variantdch ménit. | pro srovnavaci variantu tedy byla vyse prispévkd statu odhadnuta na 800 tis.
KE. Rocni prispévek mésta na provoz zafizeni sluzeb socidlni péce ve srovnavaci varianté byl analogicky k
ostatnim hodnocenym alternativam stanoven jako ¢astka dorovnavajici rozdil mezi naklady a pfijmy tak, aby
bylo zajisténo vyrovnané hospodareni (nulova bilance cash-flow) zafizeni.

Celkem vychazi ¢astka rocnich vynosu dle SP 16,7 mil. K¢.
Souhrn predpoklddané ekonomiky IZ pfistavby a rekonstrukce stavajiciho domova dichodcu:

Pro novou kapacitu 40 llZek v pristavbé, pfi zlepSenych podminkédch v celém domové (61 lGZek celkem), po
jeho rekonstrukci:

Investi¢ni naklady pfistavby a rekonstrukce bez DPH: 52,0 mil. K. K této c¢astce lze pfipadné uvaZovat i urcitou
korekci (snizeni) z predpokladané Uspory z tendru na stavebni dodavku (u rekonstrukce az - 20 %)




Provozni naklady ro¢né, vztazmo na celych 61 ldzek, v tom osobni a materidlové naklady, energie a produkty,
nakupované sluzby, bez odpist a bez splatek pfip. Gvéru: 14,3 mil. Ké

Provozni vynosy ro¢né (platby klientd, pojistovny, pfispévek kraje na péci, bez zdrav. pojistoven, neb zde neni
[é¢ebna Cast), pfi pIné obsazenosti a optim. podminkach cca 16,7 mil. K&.

Ekonomika investi¢ni a provozni faze vychazi relativné ptiznivé. Vyhodou této varianty reseni ukolu (oproti
vystavbé zcela nového aredlu v okruzni ulici, je mensi finanéni naro¢nost, pfi naplnéni poZzadovaného cile ve
stfednédobém horizontu. Bude k dispozici kapacita soc. sluzeb (61 lGzek, t.j. narlst 40), pravdépodobné
postacujici pro horizont pfiStich cca 15 — 20 let. V dlouhodobém horizontu bude jiz kapacita nedostatecna a
dalsi rozsireni zde nebude mozZné z prostorovych divoda.

Zatizeni by ve findle patrné nebylo v plusu, jak (idedlné) ukazuji tabulky Studie proveditelnosti, ale v mirném
minusu, pfipadné na nule, protoZe u nékterych klientd neni redlné, Ze budou schopni platit plnou ¢astku. To se
ale neda objektivné odhadnout dopfedu a lze to brat pouze jako urcitou moznost, ktera by vedla k tomu, ze
zafizeni nebude ziskové, ale ani vyrazné ztratové.

Pozn.: Ndklady a vynosy neni mozné srovnavat pouze ve vztahu k celkové investici, ale je potieba brat v potaz,
jaka ldzka by se budovala/provozovala, pro jaké klienty a jaké jsou s tim spojené Uhrady naklad( od kraje/statu
pripadné od klientd samotnych, coz se u jednotlivych variant vyrazné lisi. Zafizeni by ve finale patrné nebylo v
plusu, jak (ideadlné) ukazuji tabulky Studie proveditelnosti, ale v mirném minusu, pfipadné na nule, protoze u
nékterych klientl neni readlné, Ze budou schopni platit plnou ¢astku. To se ale nedd objektivné odhadnout
dopredu a Ize to brat pouze jako urcitou moznost, kterd by vedla k tomu, Ze zafizeni nebude ziskové, ale ani
vyrazneé ztratové.

Financovani vystavby:

Mechanismus financovani investice: Predmétna rekonstrukce a pristavba bude realizovana z prostfedkd mésta.
S ohledem na pomérné vysokou investi¢ni naroc¢nost je uvazovano se zajisténim finanénich prostredkl z
bankovniho uvéru. Splatky uvéru v jednotlivych letech provozu jsou ve SP kvantifikovany v rozmezi 5000 - 8 000
tis. K¢.

Financovani realizace a provozu projektu bylo v SP propocteno na obdobi 30 let od ukonceni realizacni faze.
Provoz bude zajistovan ze strany mésta, resp. jim zfizené stavajici pfispévkové organizace, ktera provoz zatizeni
sluzeb socidlni péce ve mésté zajistuje jiz v soucCasnosti. Na bézném chodu zafizeni by se tudiZ v principu nic
nezménilo, doslo by pouze k rozsifeni stavajicich kapacit.

Orientacni casovy ramec této varianty od zahajeni pfipravy do stadia plné pfipravenosti k provozu
navrhovaného zafizeni sluzeb socialni péce je stanoven na zhruba 2,5 roku.

Z hlediska formy projektu byla jako nejvyhodnéjsi vyhodnocena vlastni investice mésta, s pfip. vyuZitim
bankovniho Uvéru a nasledny provoz ve stavajicim reZzimu, tedy v gesci organizace zfizované méstem. Tento
zpUsob investice vySel jako nejvyhodnéjsi zejména proto, Ze financovani formou PPP projektl je z principu
vyrazné draZzsi a vyplati se pouze u projektd, u kterych existuji rizika, kterd mize mésto prenést na soukromého
partnera a usetfit tak naklady, které by svelkou pravdépodobnosti nastaly a v konecném dusledku tak
navysovaly celkové vydaje na investici.

Dotaéni moZnosti:

Dle Gdajd poskytnutych Ministerstvem prace a sociadlnich véci je na modernizaci objektd moZno vyuZit dotacni
program pro rozvoj a obnovu materialné technické zakladny zatizeni socidlnich sluzeb, ktery ma byt k dispozici i
v nasledujicich letech a mél by umoznit alespon castecné spolufinancovani zaméru. Z dostupnych informaci
vsak vyplyva, Ze program podporuje modernizaci a obnovu jen téch zafizeni, ktera jsou zatazena v krajské siti
zafizeni socidlnich sluzeb. Z této informace pak Ize odvodit, Ze Sance na ziskani podpory by byla o néco vétsi v
situaci, kdy by bylo argumentovano nejen potfebou navysit kapacity stavajictho domova pro seniory, ale pravé i
potfebou vyresit nevyhovujici podminky stavajicich domovl s pecovatelskou sluzbou, které jsou zapojeny v siti
zafizeni socidlnich sluZeb, ale nevyhovuji standardnim pozadavkim na poskytovani této sluzby.




Rizika 1Z:
Rizika IZ jsou spatfovana v téchto fazich:
- povolovaci fizeni (Uzemni a stavebni fizeni)
- provedeni vybéru dodavatell stavby
- nezafazeni do krajské sité zafizeni socidlnich sluzeb
- nasledné zajisténim provozu.

Postup pfipravy realizace investi¢niho zdméru
Bude se jednat o standardni postup pfipravy vystavby investice v rezii mésta. Bude nutno zajistit:
- rozpoctové kryti ndkladd na projektovou pfipravu a inZzenyrskou ¢innost
- vrozpoctovém vyhledu kryti ndkladl na vystavbu a provoz
- pofrizeni projektové dokumentace ve fazi architektonicka studie, dokumentace pro Uzemni fizeni,
dokumentace pro stavebni povoleni a pro zadani realizace stavby
- opatreni pfislusnych rozhodnuti stavebniho ufadu
- zajisténi financovani vystavby
- zajisténi prislusné inZzenyrské Cinnosti pfi realizaci vystavby
- zajisténi vSech nalezitosti souvisejicich s uvedenim do provozu.

4, Celkové zhodnoceni predkladaného investicniho zaméru pristavby a rekonstrukce stavajiciho
domova dichodci

Jedna se o zameér, ktery predstavuje pouze ¢astecné reseni plvodni alternativy v podobé vystavby kompletniho
domova pro seniory (Stara Role — Okruzni ulice zapad). Rozsah/kapacita ptistavby je navriena tak, aby bylo
mozno ji prostorové realizovat v ramci dostupného prostoru stavajictho Domova pro seniory a zaroven v
takovém rozsahu, aby odpovidala alespon stavajici a predpokladané ocekdvané poptavce po sluzbé Domov pro
seniory. S tim souvisi i hlavni pfinosy a negativa této varianty.

vy

vyzadovat vyrazné nizsi vstupni investi¢ni naklady, které odpovidaji nizsi kapacité objektu. Zachovani stavajici
lokality, na kterou jsou klienti zvykli. PfestoZe se to tyka pouze stavajicich klient, Ize za ¢aste¢né pozitivum
povaZovat zachovdni zafizeni ve stavajici lokalité, na kterou jsou klienti zvykli.

Mezi hlavni nevyhody tohoto 1Z naopak patii omezené moznosti modernizace. Nevyhodou je v disledku nizsich
prostorovych moznosti nemoznost realizovat v rdmci modernizace a pfistavby v plném rozsahu ,moderni
domov pro seniory”, ktery by svou vybavenosti a nabidkou doplrikovych sluzeb odpovidal aktualnim trenddm v
poskytovani podobnych sluzeb. Diky realizaci akce v ramci stavajiciho aredlu dojde navic k zmenseni jiz tak ne
pfilis rozsahlych prostor zelené v aredlu Domova pro seniory, ¢imz dojde Castecné de facto k zhorSeni
podminek ve stavajicim domové.

Déle jde o nereSeni nevyhovuijici situace ve vybranych domovech s pecovatelskou sluzbou. Analyza stavajici
situace ve mésté poukdzala na strané jedné na skutecnost, Ze ve mésté neni poptavka, ktera by vyzadovala
domov pro seniory s kapacitou 120 lGzek, na strané druhé se vsak ukazalo, Ze néktera dalsi zafizeni socialnich
sluzeb — Domov s pecovatelskou sluzbou Zavodu Miru a Domov s pecovatelskou sluzbou Jatecni — neodpovidaji
standardnim pozadavkim na tato zafizeni (spolecnda socialni zatizeni, spolecné kuchynky). Ackoli tedy mésto
usetfi na vstupnich investi¢nich nakladech, jednd se pouze o docasnou Usporu, nebot Ize predpokladat, Ze
zminéna dvé zafizeni bude nutné fesit minimalné v horizontu cca 5 — 10 let. S ohledem na stéle nardstajici tlak
ze strany statu, pripadné prenesené kraje na kvalitu poskytovanych sluzeb je navic dle ndzoru zpracovatele
pouze otdzkou Casu, kdy bude zdkonem definovan nejen standard poskytované sluzby, tak jak je tomu nyni, ale
i standard zazemi, respektive jakadsi minimalni vybavenost prostor pro poskytovani dané sluzby. Je tedy mozné,
Ze nevyhovujici situaci bude muset mésto v danych dvou zatizenich fesit i v kratSim ¢asovém horizontu.



5. Rozsah a vécny obsah architektonické studie

Architektonicka studie bude obsahovat tyto soudasti: Privodni zpravu, Souhrnnou technickou zpravu, situaéni
vykresy (stavebné architektonicky a koordinacni) a vykresovou dokumentaci. Z dokumentace budou zifejmé:
navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, Gcel uzivani stavby, zakladni
kapacity funkénich jednotek pocet funkénich jednotek a jejich velikosti, pocet uZivatelG / pracovnik(i apod.),
zakladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, celkové produkované mnoizstvi a druhy odpadd a
emisi apod.), zakladni predpoklady vystavby (Casové Udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy), orientacni
naklady stavby (agregovany propocet), Clenéni stavby na objekty a technickd a technologickd zafizeni,
charakteristika stavebniho pozemku, vylet a zavéry provedenych prizkum( a feSerii (geologické a
hydrogeologické poméry, stavebni priizkum apod.), stavajici ochranna a bezpecnostni pasma, feseni vzhledem
k zaplavovému Uzemi, vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v
Uzemi, pozadavky na asanace, demolice, kaceni dfevin, Uzemné technické podminky (zejména moZnost
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu), vécné a ¢asové vazby stavby, podminujici, vyvolané,
souvisejici investice.

Bezbariérové uzivani stavby. Bezpecnost pfi uzivani stavby. Zakladni technické feseni stavby, technicka a
technologicka zafizeni, potfeby a spotfeby rozhodujicich médii. PoZzarné bezpecnostni rfeseni v¢. posouzeni
technickych podminek poZarni ochrany (vypocet a posouzeni odstupovych vzdalenosti a vymezeni pozarné
nebezpecnych prostor(, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiného hasiva, predpokladané
vybaveni stavby vyhrazenymi poZarné bezpecnostnimi zafizenimi vCetné stanoveni poZzadavkl pro provedeni
stavby), zhodnoceni pfistupovych komunikaci a nastupnich ploch pro pozarni techniku véetné moZnosti
provedeni zasahu jednotek poZarni ochrany. Zasady hospodafeni s energiemi, kritéria tepelné technického
hodnoceni. Hygienické poZadavky na stavby, poZadavky na pracovni a komunadlni prostfedi. Zasady reseni
parametr( stavby (vétrani, vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou, odpadl apod.) a dale zasady reseni vlivu
stavby na okoli (vibrace, hluk, prasnost apod.). Zasady ochrany stavby pred negativnimi ucinky vnéjsiho
prostiedi. Pronikani radonu z podlozi, hluk. Pfipojeni na technickou infrastrukturu (napojovaci mista technické
infrastruktury, prelozky), pfipojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky. Popis vlivl stavby na Zivotni prostredi
a jeho ochrana, vliv na Zivotni prostiedi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a pdda, vliv na pfirodu a krajinu (ochrana
drevin, ochrana pamatnych stromd, ochrana rostlin a Zivocichl apod.), zachovani ekologickych funkci a vazeb v
krajiné, navrhovana ochrannd a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych
pravnich predpisd. Splnéni zakladnich pozadavki z hlediska plnéni tkoll ochrany obyvatelstva.

Dale bude popisem a vykresové (graficky) doloZzena: Celkova charakteristika stavby, celkové urbanistické a
architektonické feseni, kompozice prostorového reseni stavby, architektonické feseni - kompozice tvarového
feSeni, materialové a barevné feseni. Dispozi¢ni a provozni FeSeni. Technologické soubory. Dopravni feseni -
napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu, doprava v klidu. Redeni vegetace a souvisejicich terénnich Gprav.
Vykresova cast: Situacni vykres méfitko 1 : 500, zdkladni vyskopis a polohopis, komunikace a zpevnéné plochy,
plochy vegetace. Koordinacni situacni vykres, méfitko 1 : 500, vyznaceni jednotlivych navrienych a
odstranovanych staveb a technické infrastruktury, navrhované komunikace a zpevnéné plochy, napojeni na
dopravni infrastrukturu, okdtované odstupy staveb, zakres nové technické infrastruktury, napojeni stavby na
technickou infrastrukturu, vymezeni pozdrné nebezpecnych prostorl, pfistupové komunikace a nastupni
plochy pro pozarni techniku a zdroje pozarni vody. Zakres stavebniho pozemku, poZzadovaného umisténi stavby,
vyznaceni vazeb a vlivd na okoli.

Hlavni obsah vykresové dokumentace: Charakteristické pudorysy, charakteristické rezy (vCetné ezl
dokumentujicich ndvaznost na stavajici zastavbu zejména s ohledem na hloubku zaloZeni navrhované stavby a
staveb stavajicich). Zakladni pohledy (véetné pohled(i dokumentujicich zadlenéni stavby do stavajici zastavby
nebo krajiny). Konstruované perspektivni vyobrazeni. Vizualizace navrhované stavby z rGznych pohledovych
smérd.

6. Zavérecné (souhrnné) udaje a zavéry

Predpokladanymi hlavnimi pfinosy realizace pfistavby a rekonstrukce stavajiciho domova dlchodcu jsou:
- Nizsi vstupni investi¢ni naklady oproti pfipadné novostavbé zcela nového aredlu
- Stavajici klienti se nebudou muset presouvat do nového aredlu z mista, kde jsou zvykli.



- Komornéjsi atmosféra — v konecném dlsledku se bude jednat o relativné mensi objekt, ktery s
kapacitou cca 60 lUZek bude porad patfit k mensim domovim pro seniory, coz mohou néktefi klienti
preferovat.

Urcitymi nevyhodami tohoto feseni investi¢niho zaméru jsou:

- Omezené prostorové moznosti, které neumozni modernizaci zafizeni i formou rozsifeni prostor na
aktivity typu zahradni terapie, zooterapie apod. Pfistavbou dojde k dalsimu zmen3eni jiZ tak relativné
omezeného prostoru zahrady u objektu.

- Nedojde k vyfeseni problém( s domovy s peCovatelskou sluzbou, které bude patrné nutné tak jako tak
v blizké dobé resit.

- | pres modernizaci budou naklady na provoz vyssi, modernizaci dojde k zatepleni, coZ snizi
energetickou narocnost, stale vSak dojde ,pouze” k sniZzeni na béznou Uroven ve srovnani s
nizkoenergetickym domem, pfipadné pasivnim standardem v ptipadé nové vystavy. Stale navic
zGstanou dva nevyhovujici objekty domovi s pecovatelskou sluzbou, jejichZ provoz je v soucasné dobé
rovnéz ekonomicky neefektivni.

- Nemoznost budouciho rozsifeni — v pfipadé, Zze by se ukdzala kapacita domova jako nedostacujici,
napf. v dlisledku razantniho narlstu poptavky nad stavajici demografické progndzy, nebude ve
stavajicim arealu prostor pro dalsi rozsireni kapacity.

Téchto nevyhod je si zadavatel védom. Pfesto povaZuje zadavatel celkovou pfinosnost tohoto feseni za

nezpochybnitelnou.

Vypracoval s pouzitim materialu: Studie proveditelnosti Domov pro seniory — CASSIA Development, s.r.o., 2015:
ing.arch. I. Richtr, ORI, 06/2015



