ZADAVACI DOKUMENTACE

I. Uvodem

Zpracované dilo vzniklo na zdkladé objedndvky investora — Sprdva prirodnich IéCivych zdroji a kolondd,
p.o. z Karlovych Vard. Jeho cilem je definovat zaddvaci podminky pro vyhldseni verejné zakdzky na
zpracovadni pfedprojektové a projektové pfipravy stavby vstupu do Starého suterénu VFidelni kolonddy
a ¢dsti hlavni haly expozice této partie Viidelni kolonddy.

Podkladem pro zpracovdni elabordtu bylo zaddni objednatele tykajici se budouciho pfedmétu plnéni.
Pri specifikaci problematiky bylo ¢erpdno z poznatk( nabytych prohlidkami mista stavby a analyzou
stavu jednotlivych &dsti objektu. Cerpdno bylo rovné? z dokument( sprdvni organizace, kterd pfi tvorbé
elabordtu poskytnula maximdlini soucinnost. Cenné tdaje poskytlo také zaméreni stavajiciho stavu této
casti stavby (Ing. Zugar, Ing. BlaZek a Ing. arch. Fiala, leden 2024). Zdsadnim zdrojem informaci byl
jednotici ndvrh stavby — generel VFidelni kolondda a jeji okoli (autor - Ing. Vdclav Kouba, srpen 2024).

Vysledkem jsou premisy a poZadavky, jeZz by mély byt zahrnuty do podminek vybérového frizeni a
potaZmo do vyzvy k poddni nabidky na vefejnou zakdzku v této véci.

Il. Premisy a pozZadavky pro vyhlaseni verejné
zakazky — zadani projektové dokumentace

Il.; Ndzev zakadzky

,Ndkladni vytah, technologie a sanace vytahové sachty — vstup do starého
suterénu Vridelni kolonddy a ¢dst hlavni haly expozice — vcetné inZenyrské
Cinnosti a vykonu autorského dozoru”

Il., Vymezeni predmétu plnéni verejné zakazky

Predmétem pinéni verejné zakdzky je projektovd dokumentace uprav Starého suterénu VFidelni
kolonddy v Karlovych Varech — partii hlavniho vstupu do néj a jeho hlavni haly. Paralelné s tim bude
naplni verejné zakdzky uprava verejného prostranstvi pfed halou vytrysku Vridla, jeZz bude zamérem
pfimo dotcena. Cilem je zrevitalizovat a rozsifit expozici ve Starém suterénu, vybudovat do ni
plnohodnotny pristup zahrnujici jak schodisté, tak vytah. Zamér s sebou prinese racionalizaci provozu
pokameriovdni a zjednoduseni jeho logistiky.

Hlavni ndplni verejné zakdzky bude:
- diagnostika a prizkum stdvajiciho stavu stavby — stavebné technicky a staticky prizkum,
prizkum radonovy a prizkum hydrogeologicky
- zpracovani projektové dokumentace stavby



- architektonické a stavebné technické feseni stavby

- posouzeni a ndvrh sanace poskozenych stdvajicich konstrukci

- stavebné konstrukéni ¢dst a statika

- PBR — poZdrné bezpecnostni Feseni stavby

- elektro — slaboproud, silnoproud

- dopravni reseni

- sadové upravy

- zafizeni zdravotné technickych instalaci

- krenotechnika a krenotechnologie

- vwkaz vymér a rozpocet stavby

- projedndni zaméru s dotCenymi stranami a orgdny

- zajisténi doklad( potrebnych pro vyddni stavebniho povoleni stavby a podadni Zddosti o jeho
vyddni na prislusny stavebni urad

Projektovd dokumentace definujici vyse uvedené bude zpracovdna v intencich platné legislativy dle
Zdkona ¢ 283/2021 Sh., Stavebni zdkon, ¢dstka 124/2021 (platnost od 29.7.2021, tcinnost od 1.1.2024)
a jeho vyhldsek — zejména Vyhldsky ¢. 131/2024 Sb. Vyhldska o dokumentaci staveb a Vyhldsky ¢
146/2024 Sh. Viyhldska o poZadavcich na vystavbu.

JelikoZ bude dokumentace podkladem pro vybérové fizeni na vybér zhotovitele stavby, musi splfiovat
parametry dané vyhldskou ¢ 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu dokumentace verejné zakdzky na
stavebni prdce a soupisu stavebnich praci, doddvek a sluZeb s vykazem vymeér.

Soucdsti predmétu plnéni bude i projedndni celého zaméru se vSemi dotéenymi orgdny a stranami. Jako
samostatnd priloha bude soucdsti dokumentace dokladovd c¢dst, obsahujici dokumenty potrebné pro
vyddni stavebniho povoleni. Zhotovitel dila podd jménem objednatele dila v plné moci Zddost o vyddni
stavebni povoleni, jejiz prilohou bude vyhotovend predmétnd projektovd dokumentace stavby a
doklady potrebné pro vyddni poZadovaného stavebniho povoleni.

Autor ndvrhu — Ing. Vdclav Kouba — bude vykondvat autorsky dohled nad vypracovdnim projektové
dokumentace i nad provddénim stavby samotné, pri této ¢innosti bude dohliZet na naplnéni myslenek
autorského dila a jejich prevod do projektové dokumentace a do realizace stavebniho autorského dila
jako takového.

Objednatel bude stavbu, jeji provddéni a zdleZitosti s ni souvisejici Fesit prostrednictvim technického
dozoru stavebnika, ktery bude ambulantné pro danou zdleZitost delegovdn.

Il.; Doba a misto plnéni verejné zakdzky

Predpoklddany termin zahdjeni plnéni verejné zakdzky: duben 2025

Predpoklddany termin ukonceni plnéni verejné zakdzky: duben 2026

Mistem plnéni verejné zakdzky je sidlo objednatele - Sprdva prirodnich Iécivych zdroji a kolondd, p.o.,
Ldzefiskd 18/2, 360 01 Karlovy Vary.



Il.; Predpokladana cena verejné zakazky

Predpokladand cena verejné zakdzky definované v oddile Il.¢ tohoto elabordtu (Technickd specifikace
predmeétu plnéni) je stanovena s ohledem na rozsah a podrobnost elabordtu na:

1,6 — 2,0 mil. K¢ bez DPH (kterd bude k uvedené Cdstce v patficné vysi pripoctena)

Odhad ceny dila byl proveden na zdkladé zkuSenosti s provddénim analogickych praci a dle premis
vyplyvajicich ze stavby a jejiho charakteru.

Predpokladané investicni ndklady stavby jsou stanoveny odbornym odhadem na 55.680.000,- K¢ (bez
DPH), kterd bude k uvedené Cdstce v patficné vysi pripoctena. Uvedend celkovd cena dila byla
stanovena predikéné na zdkladé predpokladaného rozsahu praci a dle zkusenosti autora zaddni
s realizaci obdobnych zakdzek. Lze predpoklddat, Ze jednotlivé ¢dsti predmétu pInéni budou uchazeci o
vefejnou zakdzku pfi vybérovém fizeni ndsledné aproximativné ocenény a upraveny.

Il.s Rozsah poZzadavku zadavatele na kvalifikaci ucastnika

Il.s.: Zakladni zplsobilost

Ucastnik prokdze splnéni zdkladni zpisobilosti Cestnym prohldsenim, Ze zdkladni zptsobilost ve
stanoveném rozsahu splhiuje.

Zpusobilym neni zhotovitel, ktery

a) byl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pred zahdjenim vybérového rizeni pravomocné
odsouzen pro trestny cin uvedeny v priloze ¢. 3 ZZVVZ nebo obdobny trestny ¢in podle prdvniho
radu zemé sidla dodavatele; k zahlazenym odsouzenim se neprihlizi,

b) md v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny dariovy
nedoplatek,

c) md v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na pendle
na verejné zdravotni pojistéeni,

d) md v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na pendle
na socidlni zabezpeceni a prispévku na stdtni politiku zaméstnanosti,

e) je v likvidaci, proti némuz bylo vyddno rozhodnuti o tpadku, vici némuZ byla narizena nucend
sprdva podle jiného prdvniho pfedpisu nebo v obdobné situaci podle prdvniho fdadu zemé sidla
dodavatele.

Je-li zhotovitelem prdvnickd osoba, musi podminku podle bodu a) splfiovat tato prdvnickd osoba a
zdroveri kazdy clen statutdrniho orgdnu.
Je-li ¢lenem statutdrniho orgdnu dodavatele prdvnickd osoba, musi podminku podle bodu a) splriovat

a) tato prdvnickd osoba,
b) kazdy c¢len statutdrniho orgdnu této prdvnické osoby a

¢) osoba zastupujici tuto prdvnickou osobu v statutdrnim orgdnu dodavatele.



Ucastni-li se vybérového Fizeni pobocka zdvodu

a) zahranicni prdvnické osoby, musi podminku podle bodu a) splfiovat tato prdvnickd osoba a
vedouci pobocky zdvodu,

b) Ceské prdvnické osoby, musi podminku podle bodu a) splfiovat osoby uvedené v § 74 odst. 2
a vedouci pobocky zdvodu.

Il.5.> Profesni zplsobilost

Dodavatel prokazuje spinéni profesni zpisobilosti ve vztahu k Ceské republice predloZenim vypisu z
Obchodniho nebo Zivnostenského rejstriku, pokud je do néj ucastnik zapsdn, nebo jiné obdobné
evidence, pokud jiny prdavni pfedpis zdpis do takové evidence vyZaduje.

Ddle zadavatel poZaduje prokdzat, Ze zhotovitel je oprdvnén podnikat v rozsahu odpovidajicimu
predmétu verejné zakdzky dle zdkona 360/1992 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisii predloZenim dokladu
0 autorizaci — autorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby.

Ucastnik doloZi splnéni profesni zpisobilosti cestnym prohldsenim pFipadné doloZenim dokumenti
v kopiich. Vypis z Obchodniho nebo Zivnostenského rejstfiku - stdfi max. 3 mésice. Vypisy z vefejnych
seznamd je také mozZné nahradit URL odkazem na zdpis v prislusné evidenci.

Il.s.3 Technicka kvalifikace

K prokdzani kritérii technické kvalifikace a zkuSenosti uchazece s problematikou rozsdhlych komplexd,
a budov, technicky a technologicky sloZitych celkii a staveb v centrech ldzeriskych mést a obci, Ci
v méstskych pamdtkovych rezervacich, zéndch, ¢i na vyznamnych komplexech, ¢i budovdch stojicich
samostatné zadavatel poZaduje predloZeni:

Seznam 5 vyznamnych sluZeb poskytnutych za poslednich 10 let pred zahdjenim vybérového Fizeni i s
identifikaci objednatele.

Il.5.s Zpusob zpracovdni nabidkové ceny

Nabidkovd cena bude stanovena pro danou dobu plnéni jako cena nejvyse pripustnd se zapoctenim
veskerych ndkladd, rizik, zisku a financnich viiva (napr. inflace); po celou dobu realizace zakdzky
v souladu s podminkami uvedenymi v zaddvaci dokumentaci.

PoZadavky na jednotny zplsob doloZeni nabidkové ceny:

Celkovd nabidkovd cena verejné zakdzky v K¢ bez DPH, vycisleni DPH (z ceny bez DPH) a celkovad
nabidkovd cena verejné zakdzky véetné DPH.

Nabidkové ceny budou zahrnovat veskeré prdce, doddvky a cinnosti vyplyvajici ze zaddvacich podkladd
a o kterych by dodavatel podle svych odbornych znalosti védét mél, Ze jsou k radnému a kvalitnimu
provedeni, dokonceni a zprovoznéni pfedmétu plnéni verejné zakdzky tieba. Podkladem pro zpracovdni
cenové nabidky je tato zaddvaci dokumentace.



Il.s.5 PoZadavek na formalni upravu, strukturu a obsah nabidky

Nabidka bude zpracovdna v ¢eském jazyce.
Zadavatel doporucuje serazeni nabidky do téchto oddili:

e Vyplnéni a predloZeni ,Kryciho listu nabidky“ v¢. uvedeni celkové a konecné nabidkové ceny dila
e Vyplnény nabidkovy rozpocet

e Doplnénd smlouva o dilo

e PredloZeni platného vypisu ze Zivnostenského prip. obchodniho rejstfiku

e Prohlaseni o stretu zajmu

« Cestné prohldseni o splnéni podminek zdkladni zpisobilosti

e Kopie pojistné smlouvy

* DoloZeni spoluprdce s balneologem / hydrogeologem/geologem a statikem pozemnich staveb

Il.s.6 Prava zadavatele

Zadavatel si vyhrazuje pravo:

e zadavatel si vyhrazuje pravo odmitnout vsechny predloZzené nabidky nebo nevybrat Zddného ze
zdjemcda.

e Zadavatel neposkytuje ndhradu jakychkoli ndkladi Ci vydaji, které dodavatel vynaloZi na ucast v
zaddvacim fizeni.

e Zadavatel je oprdvnén zménit nebo upravit podminky stanovené v zaddvaci dokumentaci. Pfipadnd
zména obsahu ZD bude provedena v souladu se ZZVZ.

e Zadavatel je oprdvnén poZadovat od ucastniki fizeni doplfiujici informace a oveérit si skutecnosti
uvedené v nabidkdch u tretich osob, k cemuZ mu je dodavatel povinen poskytnout veskerou
potfebnou soucinnost.

e Zadavatel v ramci nabidky pfipousti pouZiti i jinych, kvalitativné a technicky obdobnych ¢i lepsSich
reseni.

Tato vyzva k poddni nabidek vcetné priloh je uverejnéna a k dispozici ke staZeni na:

Webu Statutdrniho mésta Karlovy Vary: www.mmkv.cz

ll.s Technicka specifikace predmétu plnéni
Sprdva prirodnich léivych zdroji a kolondd, p.o., Ldzeriskd 18/2, 360 01 Karlovy Vary zaddvad
zpracovat projektovou dokumentaci a prizkumy, zajistit vyddni stavebniho povoleni stavby utprav

Starého suterénu Viidelni kolonddy a verejného prostranstvi pred halou vytrysku VFidla.

Ndzev akce:

»~Nakladni vytah, technologie a sanace vytahové sachty“

Projektovd dokumentace bude zpracovdna v intencich platné legislativy dle Zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
Stavebni zdkon, Cdstka 124/2021 (platnost od 29.7.2021, ucinnost od 1.1.2024) a jeho vyhldsek —



zejména Vyhldsky ¢ 131/2024 Sb. Vyhldska o dokumentaci staveb a Vyhldasky & 146/2024 Sb. Vyhldska
0 poZadavcich na vystavbu.

JelikoZ bude dokumentace podkladem pro vybérové fizeni na vybér zhotovitele stavby, musi splfiovat
parametry dané vyhldskou ¢ 169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu dokumentace verejné zakdzky na
stavebni prdce a soupisu stavebnich praci, doddvek a sluZeb s vykazem vymér.

Soucdsti predmétu plnéni bude i projedndni celého zaméru se vSemi dotéenymi orgdny a stranami. Jako
samostatnd priloha bude soucdsti dokumentace dokladovd c¢dst, obsahujici dokumenty potrebné pro
vyddni stavebniho povoleni. Zhotovitel dila podd jménem objednatele dila v plné moci Zddost o vyddni
stavebni povoleni, jejiz prilohou bude vyhotovend pfedmétnd projektovd dokumentace stavby a
doklady potrebné pro vyddni poZadovaného stavebniho povoleni.

Soucdsti predmétu plnéni je provedeni komplexni prizkumné diagnostiky stavby jesté pred zapocetim
praci na projektové dokumentaci, kterd zanalyzuje stav této cdsti stavby.

Soucdsti predmétu plnéni bude i projedndni celého zaméru se vSemi dotéenymi orgdny a stranami. Jako
samostatnd priloha bude soucdsti dokumentace dokladovad ¢dst, obsahujici dokumenty potfebné pro
vyddni stavebniho povoleni. Zhotovitel dila podd jménem objednatele dila v pIné moci Zddost o vyddni
stavebni povoleni, jejiz prilohou bude vyhotovend pfedmétnd projektovd dokumentace stavby a
doklady potrebné pro vyddni poZadovaného stavebniho povoleni.

Il.s.1 Rozsah stavby, definice vazeb v celkovém zaméru a specifikace stavebniho
programu

Upravovand ¢dst stavby Viidelni kolonddy — vstup do expozice Starého suterénu a jeho hlavni hala — je
soucdsti konceptu nové navrZené zény v okoli kolonddy. Z diivodu technického stavu konstrukci a
z ddvodi provoznich je tato dst stavby s predstihem vyjmuta z realizace celku, bude prvni etapou
stavby revitalizace okoli Viidelni kolonddy.

ProtoZe se jednd o velmi exponovanou cdst Idzeriského uzemi, bude realizace stavby determinovdna
fadou omezujicich faktord.

Z divodu naplnéni celistvosti zaméru je nutné do této etapy stavby zahrnout:

- demolici stdvajicich konstrukci vstupu do podzemi

- demolici novodobé konstrukce suterénu v rozsahu ndvaznosti na schodisté hlavniho vstupu a
hlavni halu expozice

- sanaci a zajisténi stavajici krenotechnologie

- Upravy konstrukci v zoné — rozebrdni komunikace, pfemisténi slunecnich hodin, odstranéni
kolidujicich stromu verejné zelené, uprava stdvajicich technickych a technologickych zarizeni a
instalaci v zoné (zavlahovy systém, verejné osvéetleni, mobilidr, kanalizace, vodovod, atd.)

- realizaci nového Zelezobetonového skeletu vestavby do Starého suterénu (jako plomba po
demolovaném) v rozsahu nového zaméru

- schodisté nového vstupu do expozice s postamentem sochy Hygiey (konzolovd konstrukce
stupnii a podest, nddrZ na viidelni vodu s rosty, stupefi postamentu s prelivem vody, pitnd vdza
pramenu Hygiey)

- vytah do suterénu (ploSinovd krabicovd konstrukce s kabinou, pult v roviné komunikace,
specidlni bezpecnostni reZim, pro prepravu osob do expozice — bezbariérovy pristup a pro
transport komodit provozu pokameriovdni)

- strojovna vytahu

- sklad provozu pokameriovdni



foyer hlavni haly expozice

krenotechnologie, elektroinstalace silnoproudd a slaboproudd, odvodnéni a kanalizace,
technologické rozvody vody pro cirkulaci v postamentu sochy

uprava vazeb na zachované partie hlavni haly a na hlavni koridor expozice pfi ndbrezni zdi
osazeni slunecnich hodin do findini pozice (uprava komunikace)

komunikace na novém zastropeni (zpétné poloZeni dlaZby)

méstsky mobilidr, verejnd zeleri v kontejnerech

vefejné osvétleni hlavniho vstupu do expozice

upravy stavajicich technickych a technologickych instalaci a zarizeni v z6né a napojeni na né
(zavlahovy systém, verejné osvétleni, mobilidr, kanalizace, vodovod, atd.)

restaurace sochy Hygiey a Blanenského sloupu

Vycet jednotlivych Cdsti stavby je prediktivni — vyplyvd ze znalosti souvislosti a ze zkuSenosti s danou
problematikou. Ddle bude upresfiovdn v procesu projektové pripravy stavby.

Il.c.> Definice rizik a specifikace charakteristickych problémi stavby

ProtoZe se jednd o velmi exponovanou cdst Idzeriského uzemi, bude realizace stavby determinovdna radou
omezujicich faktord.

Tyto Ize shrnout do ndsledujiciho soupisu:

karlovarskd terma a nebezpeci divokych vyvéru

zatizeni stdvajicich konstrukci i novych prvki stavby agresivnim prostiedim v podzemi
spodni voda a hladina reky

zaplaveni konstrukci pfi vzedmuté hladiné reky

agresivni vnitini prostredi v podzemni ¢dsti stavby

velkd hustota podzemnich technickych a technologickych zafizeni a instalaci v misté stavby
vysokd pohledovd exponovanost stavby

vyznamny spolecensky aspekt realizovaného dila

velky kulturné — politicky dopad stavby do prostredi krajského mésta

Citované zvldstnosti a specifika zaméru a stavby samotné cini z procesu pripravy a realizace stavby
zalezZitost velmi komplikovanou a nejvyse citlivou.

Il.6.3 Podklady pro provedeni dila

Okoli a Stary suterén Vridelni kolonddy - zaméreni stdvajiciho stavu &dsti stavby (Ing. Zugar,
Ing. BlaZek a Ing. arch. Fiala, leden 2024)

Vridelni kolonada a jeji okoli, architektonicky a provozni generel, ndvrh stavby (Ing. Kouba,
srpen 2024)

Stavebni program zaméru stavby (SPLZaK, p.o., Karlovy Vary, zdfi 2024)



Il..4 Fotodokumentace stdvajiciho stavu mista stavby

Pohled na c¢dst zony z plata pred Mdri Magdalénou
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Zdroj: vlastni zpracovdni



Upravovand cdst verejného prostoru z Viidelni ulice Zdroj: viastni zpracovdni

Prostranstvi pred halou s propsdnim plochy Starého suterénu Zdroj: viastni zpracovdni
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Pddium vstupu do expozice respektujici stavajici strom

Zdroj: vlastni zpracovdni
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Pruhled do hlavniho koridoru exkursni trasy z haly suterénu

Zdroj: vlastni zpracovdni
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Protipovodriové dvere vstupu do 1.PP kolonddy Zdroj: viastni zpracovdni
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Zdroj: vlastni zpracovdni

Prihled do hlavni haly Starého suterénu
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Il.65 Vizualizace cilového stavu stavby a zony pred halou vytrysku Vridla

Celkova situace nové
navrZené zony pri Videlni
ulici

Zdroj: vlastni zpracovadni

14



Reseny fragment zény pred halou s vytryskem VFidla Zdroj: viastni zpracovéni
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Upravovand cast
Starého a nového
suterénu

Viidelni kolonddy
Zdroj: vlastni zpracovadni
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Celkova situace nové navrZzené zony okolo Vridelni kolonddy

Zdroj: vlastni zpracovani
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Prostranstvi se slune¢nimi hodinami a vstupem do Starého suterénu kolonddy Zdroj: vlastni zpracovdni

Nové navrZeny verejny prostor, jemuZ vévodi socha Hygiey Zdroj: vlastni zpracovdni
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Pohled z ptaci perspektivy na nové navrZenou zénu Zdroj: vlastni zpracovani

Soucdsti verejného prostoru je koryto reky Zdroj: viastni zpracovdni
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Hlavni vstup do expozice ve Starém suterénu se sochou Hygiey Zdroj: viastni zpracovani

Prihled hlavni halou expozice ve Starém suterénu Zdroj: vlastni zpracovéni
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Rozhrani mezi foyer a halou expozice Zdroj: viastni zpracovéni

Hala expozice prechadzi plynule do foyer se schodistém hlavniho vstupu a vytahem  zdroj: viastni zpracovdni

21



Prohlidkovd trasa vede skrz halu do nového suterénu kolonddy Zdroj: vlastni zpracovéni

&

L

Foyer hlavniho vstupu se schodistém a vytahem Zdroj: viastni zpracovani




Il.; Zavérem

Ukolem zpracovaného dila je definovat zaddvaci podminky pro vyhldseni vefejné zakdzky projektové
dokumentace uprav Cdsti Starého suterénu VFidelni kolonddy a prostranstvi pred halou vytrysku Vridla.
V jednotlivych kapitoldch dila jsou specifikovdny aspekty, které k definici podminek vedly. Vysledkem
jsou premisy a poZadavky, jeZ by mély byt zahrnuty do chystaného vybérového fizeni a potaZmo do
vyzvy k poddni nabidky na verejnou zakdzku v této véci.

Dokument zaddvacich podminek a limiti by mél pomoci investorovi pri rozhodovdni ve véci dalsSiho
rozvoje a revitalizace Vridelni kolonady, mél by byt podkladem pro vybérové fizeni a zdroven jednim
z ndvodi definice cilového stavu v tomto tzemi.

Zpracovand analyza je dilo autorské, na néjZ se vztahuji vSechna v tvahu prichdzejici ustanoveni
autorského zdkona (Zdkon ¢. 121/2000 Sb. Zdkon o prdvu autorském, o prdvech souvisejicich s pravem
autorskym a o zméné néekterych zdkond).

V Karlovych Varech, dne 15.9.2024

Ing. Vdclav Kouba
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