Zadani pro porizeni projektové dokumentace ke stavebnimu zaméru

Nazev stavby:
Komunikace a inZenyrské sité pro vystavbu rodinnych doma Karlovy
Vary, MC Olsovd Vrata, ulice J. Lady

Objednatel / stavebnik: statutarni mésto Karlovy Vary

Statutdrni zastupce: Ing. Andrea Pfeffer Ferklova, MBA, primatorka mésta

Zastupce ve vécech smluvnich: : Ing. Daniel Riedl, vedouci odboru rozvoje a investic MMKV
Zastupci pro jednani ve vécech technickych: Ing. arch. llja Richtr — odbor rozvoje a investic MMKV

Misto stavby: Karlovy Vary, méstska cast OlSova Vrata. Statutdrni mésto Karlovy Vary zde vlastni
pozemky p.¢. 33 a p.¢. 273/1 v katastralnim Gzemi Ol3ova Vrata.

Podkladem pro toto zadani je Ovérovaci studie OlSova Vrata. Zpracovatel urbanistického feseni:
Kanceldf architektury mésta Karlovy Vary, p.o., www.kamkv.cz, info@kamkv.cz, Ing. arch. Karel
Adamec, Bc. Miroslav Kapr.

VARIANTA 1
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Podle této zastavbové studie (varianta 1) je uréeno fesené Gizemi Resené pozemky p.¢. 33 a p.¢. 273/1
se nachazeji v jihovychodni ¢asti Uzemi statutarniho mésta Karlovy Vary v katastralnim uzemi OlSova
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Vrata. V tésném sousedstvi s témito pozemky se nachazi mezinarodni letisté Karlovy Vary a silnice /6
vedouci smérem na Prahu. Je zde projektovana ddlnice D6 s terminem realizace do r. 2027. Dle katastru
nemovitosti jsou pozemky vedeny jako trvaly travni porost.

Soucasné vyuziti danych pozemk( by se dalo popsat jako pobytova louka s rozptylenou zeleni a
bezejmennou vodoteci vedenou v uméle vybudovaném betonovém korytu. Lokalita je typickou
okrajovou ¢asti mésta, nebot ma prevazné venkovsky charakter z hlediska typu zastavby, prostorovych
parametrd jednotlivych parcel a z hlediska funkéniho vyuziti. Uzemi je rovinné. V soucasné dobé
nezastavéné.

Dle platného Gzemniho planu jsou pozemky p.¢. 33 a p.¢. 273/1 vedeny jako plochy zastavitelné (Z15)
s funkénim vyuzitim ,,BI - plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (individualni)".
Specifickymi podminkami plochy Z15 jsou: - maximalni vyska zastavéni 2 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, - maximalné 20 % zastavéni pozemku, - minimalné 60 % ozelenéni pozemku. Dal$i poZadavky:
Zajisténi vhodného napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Je zde tedy mozno
planovat vystavbu rodinnych domd, ktera navaze na stabilizované plochy BI. V tésné blizkosti feSenych
pozemk( je nadvaznost na komunitni centrum a drobné zafizeni pro rekreaéni a sportovni aktivity
vedené jako plochy ZV a 0S. Uzemni plan nepodmifiuje rozvoj danych pozemkd zpracovanim Gzemni
studie ani pofizenim regula¢niho planu.

Vymezeni feSeného Gzemi

. parc. 33, 6052 m2, trvaly travni porost

. parc. 273/1, 10505 m2, TTP

. parc. 30, mistni komunikace — ulice J. Lady
. parc. 284, ost. komunikace, cesta
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Majetkopravni poméry

(Sedé - SMKV, zelené - pravo hospodareni LLPKV, p.o.)
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Stdvajici inzenyrské sité




Seznam predavanych vstupnich podklad(

Snimek z katastrdlni mapy, toto zadani investora, podklady o vedeni inZenyrskych siti od jejich
maijiteld/spravcl, podklady z Uzemniho planu Karlovy Vary, Udaje o ochrané Gzemi podle jinych
pravnich predpist (nejedna se o zaplavové Uzemi, nejednd se o pamatkovou ochranu, plocha je
v chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les).

Udaje o stavebnim zaméru

Jednad se o pfipravu Uzemi pro vystavbu RD, Upravy komunikaci a inZenyrskych siti (vodovod,
kanalizace, elektro, VO pfip. SEK). Plyn nebude zaveden. Bude proveden navrh nové parcelace obytné
zastavby a vymezeni ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavba je navrZena jako
rozsiteni stavajiciho obytného souboru individualni zastavby - izolovanymi rodinnymi domy. Jedna se
o stavbu trvalou. Nejedna se o kulturni pamdtku, v okoli se nachazi kulturni pamatka — kostel sv.
Katefiny Alexandrijské.

Navrh KAMKV, p.o. pro vyuZiti Uzemi vychazi z nékolika urbanistickych princip(, které jsou v souladu
se zajmy SMKV na vyuZiti Uzemi. T. zn. zejména potfeba zacelit stavajici nepfilis kompaktni
urbanistickou strukturu kolem plvodniho jadra méstské ¢asti OlSova Vrata, pozemky co nejefektivnéji
vyuzit pro stavebni Ucely pfi zachovani komfortu bydleni, rozvijet stavajici charakter lokality z hlediska
struktury a typologie zastavby, s maximalni pfipustnou efektivitou vyuzit stavajici verejnou
infrastrukturu. Nebudovat zbytnou novou verejnou infrastrukturu, jejiz idrzba by vyzadovala vysoké
naklady. V pfipadé prodeje obdrzet ¢astku odpovidajici trzni hodnoté zainvestovanych parcel. Navrh
zastavby vychazi z charakteru stavajicich pozemk( a staveb z hlediska velikosti parcel, velikosti a
vySkové hladiny zastavby a stavebni cary. Tyto parametry dale zohlednuji moznosti konkrétnich
pozemku. Velikost parcel se pohybuje pfiblizné mezi 700 a 1000 m2. Podoba navrzenych domd o
zastavéné plose cca 10 x 10 metr(l se dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim vychazi z
charakteru okolni zastavby.

Pocet parcel se predpoklada (min.) pro 14 samostatné stojicich RD. Mozny pfiklad parcelace pro 14 RD
je tento:

VARIANTA Y




Dopravni usporadani ul. J. Lady, kde je dlouhodoba zvyklost na obousmérny provoz, ziejmé bude jako
obytnd zoéna, jednopruhova s vyhybnami, obousmérnda. Nepocita s vystavbou chodnik(. Investi¢ni
naroky na stavebni Upravu ulice (pfipojeni 11 novych RD) musi byt minimalizovany. Obytna zéna dava
smysl i s ohledem na zpomaleni dopravy. Investi¢ni naroky na stavebni Upravu ulice (pfipojeni 11
novych RD) musi byt minimalizovany.

Uli¢ni profil vychazi ze stavajiciho charakteru komunikace J. Lady, ktera je hlavni pfijezdovou cestou
k navrzenym pozemkUm. Z hlediska funkéniho a provozniho zptsobu vyufziti je cely uli¢ni profil ¢lenén
na nékolik ¢asti: soukromé predzahradky domt, prostor verejné zelené se stromoradim slouzici
k pfistupu na soukromé pozemky, vedeniinZzenyrskych siti a pfipadnému odstavovani vozidel v pfipadé
nutnosti umistit je mimo soukromy pozemek, uli¢ni prostor pro provoz motorové dopravy, chodnik pro
chodce.

Pfedpokladané objekty stavby jsou Upravy destové kanalizace, splaskové kanalizace, vodovodu
(posileni, rekonstrukce, prodlouzeni, dle stanovisek spravcu siti), veskeré nové pripojky, verejné
osvétleni. Podklad pro CEZ Distribuce, a.s. jako investora pfislugnych rozvodi elektro — silnoproudu.
Podklad pro zasitovani plochy optickymi sdé&lovacimi kabely. Redeni ptipadné zjisténych potteb
podminujicich investic. Vefejného prostranstvi dle poZzadavku vyhlasky nebude samostatné navrzeno,
bude saturovano stdvajicim prostranstvim, které pfimo navazuje na danou plochu — navsi a zeleni u
kostela. Tyto ndvaznosti fesi predchozi Uzemni studie.

V tésné blizkosti stdvajici komunikace J. Lady jsou nyni vzrostlé stromy, které by v pripadé rozsiteni
bylo nutné pokdcet. Revoluéni ulice je v majetku Karlovarského kraje (KSUSKK p.o.) a neni predmétem
této verejné zakazky. Spole¢nost CETIN i CEZ maji u této stavajici zastavby vedenou nadzemni sit. CETIN
byl informovdan o ptipravé zadani PD technické infrastruktury pro novou zastavbu, a jelikoz ma zdjem
do budoucna modernizovat nadzemni vedeni, musi dojit ke koordinaci se zasitovanim parcel, vc.
modernizace do podzemni optiky. Rovné? CEZ by v rdmci nového zasitovani lokality mohl mit zajem o
,zakopani“ vzdusného vedeni.

Projektové rfeseni bude odpovidat platnym pravnim predpistim, ¢eskym technickym normdm, jakoz i
podminkdam povoleni stavebniho zaméru. Celkovy souhrn vlastnosti projektového dila bude naplriovat
predpoklad splnéni ucelu a cil( zadani, tj. vyuZzitelnost, bezpecnost, bezporuchovost, udrzovatelnost,
hospodarnost, ochranu Zivotniho prostredi, poZarni bezpecnost, hygienické pozadavky atd.

Prizkumy a podklady, které jsou soucasti Ukolu pro zhotovitele projektu

— V ndvaznosti na DTMM a GIS - aktualizace zaméfreni - sité a polohopis

— Podklady k vynéti ze ZPF

— Geologicka a hydrogeologicka reserse, radon

— Vodohospodaisky priizkum (vodoteé, podminky, Povodi Ohfe);

— Dendrologicky prizkum a soupis poZadavkd na kaceni

— Vlivy blizkého Letisté Karlovy Vary (vyskova omezeni zastavby, hluk);

— Zjisténi stavu a dimenzi uli¢nich rozvodd, jejich pfipadné posileni ¢i rekonstrukce dle potreby,
splaskové kanalizace, destové kanalizace, vodovodu a vefejného osvétleni.

Soucasti zakazky, poznamky

— Navrh parcelace urcené plochy
— Jednotlivé pripojky budou ukonceny na hranicich jednotlivych oddélenych pozemka.
— Navrhovana vystavba neni rozdélena do etap (jedina etapa)



Projednani pozadavk( a jejich dodrzeni od spravcl inZzenyrskych siti (dokladova ¢ast PD) a
dotéenych organi a organizaci. Projednani s dotéenymi a sousednimi vlastniky nemovitosti a

dosazeni dohody s nimi.
Vyfizeni inZenyrské ¢innosti v¢. pravomocného povoleni stavebniho zdméru.



