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TECHNICKY PODKLAD, v pdisobnosti MM - ORI, pro sestaveni Zadani studie/navrh stavby

Cile investora - ramec zaméru

Zameér rekonstrukce ulice Kolmé v Karlovych Varech je nutno chapat v SirSim kontextu. Tim je koncepce vefejnych prostranstvi a
komunikaci ve vnitfnim Gizemi lazefiského mista a v méstské pamatkové zoné, historické jadro mésta Karlovy Vary (dale téz VULM/
MPR/HJMKV). Ulice Kolma je vnimana v ramci dané urbanistické struktury - lazefiské a obytné tizemi, turisticka destinace.

Ucel investice

Ugelem rekonstrukce ulice Kolmé je dosazeni odpovidajiciho funkéné a esteticky bezvadného, kvalitniho a dlouhodobé udritelné-
ho stavu ulice.

Uzemni vymezeni

Pozemek parc. €. 4, ¢ast pozemku parc. ¢. 3 v k.0. Karlovy Vary (ulice Kolma + ¢ast Namésti Svobody)), viz graficka ¢ast dale.
Plocha cca 3355 m2, délka cca 425 m. Sitka 3,5 - 6,0 m. Podélny sklon az 20 % (vyjime&né 23 %). Dale pozemky parc. . 23/1,
231, 232, 233, 234 a 24 (prostor zelené) plochy 548 m2, viz. graficka ¢ast dale.

V ramci zaméru je vhodné zvazit pfifazeni nékterych navazujicich komunikaci - chodnik na parc. 1297/1, chodnik a schodi$té na
parc. 37/1. Zvazit pfip. vyrazeni jiz hotového useku pred hotelem Ambiente ¢.p. 2088.

Stavajici stav

Zakladni charakteristika komunikace: Ulice Kolma lezi ve VULM Karlovy Vary. Na jizni strané je souvisla fadova zastavba obytnymi
domy, na severni strané je zastavba nesouvisla, preruSena plochou hfisté, paréiku a zruSeného zahradnictvi. Na zapadnim konci
je ulice Kolma napojena na ulici Moravskou. Na vychodnim konci je ulice napojena na ulici Na Vyhlidce, ktera ma v uliéni siti
mésta velmi duleZitou funkci pro propojeni severni a jizni ¢asti lazefiského uzemi mésta. Z jihu se napojuje komunikace Petfin.
Z dopravniho hlediska ma ulice Kolma vyznam pro obsluhu pfilehlé zastavby. Zapadni ¢ast Kolmé ulice je jednosmérna, stredni
¢ast je obousmérna a ma statut Zony s omezenou dopravou. P&Si provoz je veden zejména podél souvislé zastavby, tedy po jiznim
chodniku. Severni chodnik je vyuzivan zejména ve své dolni, zapadni ¢asti. Sitky chodniku jsou mezi 1,2 az 1,5 m. Povrchy vozovky
dlazba na vétSiné komunikace. Spodni ¢ast nad kostelem sv. Mafi Magdalény, u které byla rekonstruovana i opérna zed'je povrch
stavajici vozovky opraven. Stavaijici styl, kdy je zde polozena Zulova dlazba poloZena do krouzkové vazhy, s vyskladanym odvod-
novacim stfedovym rigolem Ize brat jako pfipadny vzor pro rekonstrukci celé ulice. Chodniky jsou prevazné v betonové dlazbé ve
$patném stavu. Odvodnéni povrchu komunikace i chodniki je misty nefunkcni. Nékteré domy maji stale okapové svody vyustény
na chodnik. Zfejmé je poruseni vozovky vymletim, zejména u napojeni ulice Petfin. Verejné osvétleni: Jedna se o dvanact svitidel,
vétSinou umisténych na konzolich na domech (soukromych), v dolni ¢asti pak na stozarech. Jedna se o staré typy zafizeni. Vyjma
jednoho nové postaveného historizujiciho stozaru u rekonstruované opérné zdi nad kostelem sv. Mafi Magdalény, kam dale pokra-
¢uje nové verejné osvétleni na ¢asti ulice Moravskeé.

Majetkopravni vztahy

Pozemky a komunikace jsou v majetku Statutarniho mésta Karlovy Vary. Dal$i majetkopravni vztahy: vécna biemena k sitim a
pripojkam. InZzenyrské sité obhospodaruiji jejich spravci/vlastnici. Je nutno zevrubné ovérit jejich technicky stav a potfebu rekon-
strukce. Dtto pfipojky. Je zapotiebi vzit v tivahu znamé investiéni zaméry na navazujicich nemovitostech, zejm. z diivodu ¢asové
a vécné koordinace. VO je prevazné ve formé konzoly na domech, coZz ma majetkopravni disledky. Dtto u pfedsazenych vstupnich
schodist do domdi.

Prilehlé komunikace: Chodnik se schodi$tém na parc. 1297/1 se nedoporucuje k akci pfifazovat, nevyjasnéna perspektiva vlivu
budouci vystavby, zejm. u ohraniGujicich opérnych zidek.

Navrhovany stav

Pozadované funkéni uspoiadani a kvalitativni poZzadavky

Z hlediska funkéné dopravniho je nutno podporovat zklidiiovani dopravy, coZz umoziuje celkové zkvalitnéni prostoru a zmenSeni
prostorovych narokli vozovek, mozné je zlzeni jizdnich pruhii na minimalni pfipustné hodnoty, rozsifeni pésich ploch. Klidné a
zklidnéné ulice: prostor je zpravidla rozdélen tak, Ze ¢asti uréené predevsim pro chiizi a pobyt jsou oddéleny od ¢asti uréenych
prevazné pro jizdu vSech vozidel. Diiraz na kvalitu chodnikového prostoru. UvaZovat bezchodnikové provedeni (pési zona) se nedo-
porucuije, a to zejm. z dlivodu tlaku na vytésnéni chodcti (zejm. parkujicimi) vozidly (negativni pfiklad Ondiejska ulice). Obtizné je
feSeni pro osoby se snizenou schopnosti pohybu (bezbariérovost x znacny podélny sklon). Rychlost vozidel je zpravidla omezena
do 30 km/h, zde dle mistni situace i méné (do 20 km/h).

Doprava v klidu: Nahrada severniho chodniku ve stiedni ¢asti pruhem pro parkovani je na zvazeni. Cyklodoprava zde nevyznamna
- bez opatreni.

Diiraz pri projektovém feseni je nutno dat na radné vyreSeni vSech pristupti do nemovitosti, tj vstupy do domdi. Vstupni schodisté
jsou ve vicero pfipadech pfedsazena do chodniku. Nutno optimalizovat.

Zvazit feSeni prilehlého prostranstvi (zelef) na parc. 23/1, 231.

PoZadavky architektonicko-urbanistické
Nutno projektové resit:

povrchy
- technické prvky (vstupni schodi$té, ver. osvétleni, vpusti, poklopy....)
- drobna architektura

Pozadavky funkéni

Stavajici usporadani ulice, dopravni usporadani ztistane v zasadé nezménéné. Pfevazné oboustranny vyvySeny chodnik, vozovka,
bez moznosti parkovacich mist (zvazit moznost parkovacich mist ve stiedni ¢asti na sev. strané);

Piedpokladané usporadani ulice, dopravni uspofadani: Alternativy jsou: Zachovat pfevazné oboustranny vyvySeny chodnik, vozov-
ka, bez moznosti parkovacich mist, nebo upravit na prfevazné jednostranny vyvySeny chodnik (jizni strana), na sev. strané prip. jen
technicky chodnicek u vstupil, a parkovaci mista.

Zajistit max. dostupnost pro IZS. Zabyvat se bezbariérovosti/ snizenim bariérovosti.
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TECHNICKY PODKLAD, v pdsobnosti MM - ORI, pro sestaveni Zadani studie/navrh stavby

Kategorizace komunikace
Stavajici status: komunikace oznatena dopravni znaékou IP25a ZONA s dopravnim omezenim.

Navrhovany status: OBYTNA ZONA, stavajici systém dopravy - prevainé jednosmérna a obousmérna komunikacev horni &asti,
zlistane zachovany

Legislativni pozadavky

Vstupni podminky, urbanistické regulativy, znamé pozadavky dotéenych organt statni spravy
- Statut lazefiského mista Karlovy vary NV 321/2012 Sh.

- Méstska pamatkova rezervace

- Zakon o pozemnich komunikacich a provadéci piedpisy

- Piisobnost organt statni spravy (v¢. ptisobnosti pfenesené na organy obce)

- Stanovisko spravce komunikace, odbor technicky MM

- regulace UP, Uzemni studie regulativii CASUA.

Souhrnné pozadavky, technické pozadavky - ramec

Zasadnimi problémovymi okruhy projektového feSeni jsou: InZenyrské sité, komunikace, plochy (vSe konkrétné viz nize); opti-
malizovat skladby konstrukci. Neopomenout svedeni deStovych vod z pfilehlych nemovitosti. Problematika destové kanalizace a
pfipojek. Problematika vsakil do podloZi.

Objekty jednotlivé
Komunikace

Vozovka: Sitka vozovky mezi obrubniky je od 6m do 3,5 m s ohledem na danou zastavbu. Profily a sklony. Vy&kové vyrovnani vo-
zovky. S ohledem na okolni zastavbu je zejm. nutné respektovat vySkovy i smérovy priibéh jizniho chodniku. U smérového reSeni
se predpoklada zachovani stavajiciho stavu pouze s drobnymi tpravami. Vozovka: uvazuje pouziti zulové dlazby nové a provedeni
chodnikil z dlazby téZ Zulové. DalSi vyuZiti stavajicicho materialu dlazby - Zulové kostky, obruby. Pfedpoklada se rozebrani stavajici
dlazby, jeji ocisténi a dalSi vyuziti. Da se predpokladat, Zze pivodni dlazbu bude mozno pouzit zpét. Pro vSechny povrchy se pred-
poklada pouziti pfirodniho materialu — zulové dlazby, ktera se vyznacuje vysokou trvanlivosti, vysokou unosnosti, dobrou odolnosti
viici soli. Jedna se o material, ktery nijak nenarusi architektonicky raz lokality ulice Kolmé.

Chodniky: Presazeni obrub. Provedou se nova napojeni odpadt deStovych svodt. Pfirodni Zulova dlazba pfipadné mozaika.
0dvodnéni: Radné odvodnéni komunikace do vpusti. Stavajici systém plytkého stredového rigolu, zatisténého do uliénich vpusti by
byl zachovan, pfipadné navy$en pocet vpusti. Nové by doSlo k zatsténi okapovych svodii.

Verejné osvétleni: Vyména stavajiciho zafizeni verejného osvétleni (kromé nové postaveného stozaru nad kostelem). Nové typy svi-
tidel verejného osvétleni budou feSeny dle pozadavku pamatkové péce v historizujicim typu. Je vhodné sjednat zachovani konzol,
v krajnim pfipadé nahrazeni lampami na stoZaru na sev. strané.

Diraz na fe$eni sklond (spadu), na FeSeni rozhrani s pfilehlymi nemovitostmi, vstupy, vstupni schody. Resit uliéni zelei je mozno
jen mimo uli¢ni prostor - napf. parc. 23/1, 231.

Resit opatieni proti priisaku (ropnych latek, posypovych soli) z dlazby do podlozi.

Inzenyrskeé sité

V ramci harmonogramu dojde pred rekonstrukici komunikace k obnové vSech nevyhovuijicich inz. siti, v koordnaci se spraveci siti. S
velkou pravdépodobnosti by se mélo jednat o novy vodovod a plynovod. Nutno zjistit stav kanalizace a vyreSit odvedeni deStovych
vod. Pravdépodobna je nutnost vybudovani nové kanalizace, a to jednotné kanalizace. Toto je u spravce VaK KV nutno planovat s
min. roénim predstinem. Napojeni vSech deStovych svodii domti na kanalizaci.

Je nutné naplanovat rekonstrukci povrchu az po této obnové siti, v koordinaci s jejich spravci. V zajmovém tzemi se nachazi vo-
dovod, kanalizace, verejné osvétleni, plynovod NT, elektfina kabelové vedeni silnoproud NN a VN, telekomunikacni sité vé. opticky
kabel.

Pfi zpracovani projektové dokumentace na ulici Kolma v roce 2001-2002 bylo piedpokladano, ze pied vlastni rekonstrukci komuni-
kace bude rekonstruovan vodovod a plynovod spravci siti. Jedna se o sité na hranici zivotnosti. U kanalizace se predpokladalo, Ze
se do ni nové prepoji deStova. Technicky stav kanalizace se zjisti pomoci kamer. Lze vSak s ohledem na stafi zafizeni predpokladat
téZ obnovu nebo rozsahlejsi mistni opravy.

Ostatni objekty
kontrola opérnych zdi v majetku SMKV, $patny stav opérky u parc. 23/1.

Ostatni vlivy na tuto investi¢ni akci, poZzadavky na vécnou a ¢asovou koordinaci s akcemi stojicimi mimo tento investi¢ni zamér
Jedna se predev$im o dalS$i moznou vystavbu jinych investor(i na navazujicich plochach. V severni ¢asti je velké dosud nevyuzité
tizemi na p.p.6. 22 (hriSté) a 1411/1 k.u. Karlovy Vary, byvalé zahradnictvi a st.p.¢. 21, ¢p. 835 byvala sokolovna. Pozemky a budova
jsou ve vlastnictvi Karlovarského stavebniho bytového druzstva Vyhlidka. Jedna se o plochy dle iizemniho planu v izemi smiSeném
lazeniském. Lze predpokladat v budoucnosti zastavbu tohoto uzemi. V sou¢asné dobé neprobiha zadné uzemni nebo stavebni fizeni
k témto nemovitostem.

Obsahové a formalni pozadavky na studii
Jedna se o prvni stupern projektové dokumentace - studie. Bude obsahovat propocet dle agregovanych polozek. Projednani studie s

dotcenymi verejnopravnimi organy a institucemi dle zvlastnich pravnich predpisd, s vlastniky sousednich navazujicich nemovitosti
a se spravci inzenyrskych siti.

Podklady

PD Rekonstrukce ulice Kolma v Karlovych Varech, dokumentace pro stavebni povoleni z 10/2001 a dokumentace pro zadani stavby
z 2/2002, projektovano AlA Stavoprojekt s.r.o. Bez platného stavebniho povoleni.
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“ [ Ulice Kolma - pfedmét navrhu,
: Doporucéujeme do navrhu také zahrnout prostor
u kostela sv. Mafi Magdaleny

X

Ulice Moravska a okoli - aktualné v realizaci
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ZAKLADNI PRINCIPY

Ulice Kolma se nachazi v centru historické ¢asti mésta uprostied sité ulic, které jsou mezi sebou provazané a spojuji je stejné nebo
podobné principy, at uz jde o charakter péSich zon, materialova feSeni, uli¢ni profily, apod. Z tohoto faktu je tfeba vychazet a pfi
rekonstrukci ulice Kolmé jednak brat v potaz jiz probihajici pfipravy na rekonstrukci ulice Moravské pocitat s tim, Zze v budoucnu
budou rekonstruovany dalSi navazuijici ulice a je potreba stanovit a dodrzovat zminéné principy pro celou lokalitu, nikoliv jen pro
pravé feSenou ulici.

V ramci navrhu rekonstrukce ulice Kolma budou stanoveny prvky vhodné pro celou lokalitu - kromé materialového feSeni povrchil
také mobiliar, prvky verejného osvétleni, design zabradli, atd., a tyto prvky budou pouzité i pfi rekonstrukci navazujicich ulic.
Spoluprace ARCHITEKT - DOPRAVNI INZENYR - MESTO

Navrh bude s ohledem na technické a architektonické pozadavky zpracovan ve spolupraci architekta a dopravniho inZzenyra a v
procesu navrhu pravidelné konzultovana na spole¢nych jednanich se zastupci statutarniho mésta Karlovy Vary a KAM KV°, p.o.
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POZADAVKY KAM KV° PRO REKONSTRUKCI ULICE
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POZADAVKY KAM KV° PRO REKONSTRUKCI ULICE

Vymezeni feSenych prostorii

Resit navaznosti na okolni ulice - nastaveny princip bude v budoucnu zohlednén pfi jejich rekonstrukci. Vyuzit jiz ho-
tového projektu na rekonstrukci predprostoru Kkostela svaté Mari Magdaleny a navazat na jiz dané principy - material,
reSeni etail(, kladeésky plan, ....

Vefejné schodisté - jiz v procesu navrhu opravy. Zkoordinovat tento navrh s navrhem rekonstrukce ulice.

Navrhnout namét na vyuziti pozemku, ktery je dnes vyuZit pouze pro transformacni stanici. navrhujeme jednani s maji-
telem pozemku ENERGO majetek, a.s.

Stavajici opérné stény - proveést revizi technického stavu a podle potieby navrhnout jejich opravu

Piedprostory hotelovych zafizeni (cca 243 m2), byt v soukromém vlastnictvi zahrnout do studie, nebot jsou soudasti
spoleéného prostoru s rekonstruovanou vozovkou a chodnikem. Studie definuje proncipy, které bude mésto vyzadovat
pfi jednani se soukromymi vlastniky v dobé rekonstrukce téchto prostor.

V soucasnosti nevyuzita zelena plocha s potencialem zhodnoceni vystavbou. Doporucujeme zvazit ve studii prozatimni
vyuziti jako parkovaci plochy pro odleh¢eni parkovani na samotné ulici, pfipadné plochu vyuzit jako maly park.

Parkovani orientovat ve vyznaceném tizemi podél severniho okraje ulice. - VyuZit rozSifeni ulice a fakt, ze zde maiji objek-
ty svlij soukromy predprostor. Chodnik v ulici vymezit na jiznim okraji. Parkovaci stani vymezit rozdilnou barvou dlazby,
nikoliv natérem nebo jinym materialem. Na jizni strané od vozovky obrubnikem oddéleny oddéleny chodnik zajisti volny
piedprostor pred objekty.

Pési stezku do sadd Jena de Carro zahrnout do studie.

Odpadkové koSe na smésny a tfidény odpad ve verejném prostoru feSit rvky kultivovaného designu. V usti k ulici Na
Vyhlidce konsolidovat fadu maloobjemovych koSt do jednoho velkoobjemového kontejneru a zvazit jeho podzemni vari-
antu, nebo zakomponovani do oploceni, zelené, apod.

Reseni vstupd do objektti je nutno zahrnout do navrhu rekonstrukce ulice, aby byla zajisténa jejich navaznost na nové
chodniky. Dilezitym prvkem v ulici je zabradli dnes upevnéné na fasadach objekti. V navrhu nového zabradli, pokud
mozno, setrvat s timto druhem upevnéni.

Design verejného osvétleni sjednotit jak pro fasadni tak pro stoZarovou variantu. Pro tuto potrebu v historické ¢asti
mésta se nabizi napf. svitidlo PECHLAT 33, které je jiz nyni ¢asto pouZivané ve vefejnych prostranstvich Karlovych Var
véetné ulice Moravské. Svitidlo se dodava jako stozarova varianta, doporuéujeme jednat s dodavatelem i o dodani fa-
sadni varianty.

Odvodnéni ulice doporucujeme feSit sttedovym Zlabem s pravidelné rozmisténymi vpustémi. Pro ostatni Sachty pouzit
poklopy se znakem mésta jako napf. na ulici T. G. Masaryka.

Jako material vozovky a chodniku vyuzit stavajici kamennou dlazbu v horni poloviné ulice a novou doplnit ve stejném
materialu. V navrhu je tfeba materialy maximalné sjednotit.
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POZADAVKY KAM KV° PRO REKONSTRUKCI ULICE - DOPORUCENE PROFILY ULICE
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ENERGO majetek, a.s.

BARFI-INVEST, a.s.

LOBBY VARY s.r.0.

SCHLOSSPARK s.r.0.

KOLMACR, spol. s r.o.

Karlovarské stavebni druzstvo Vyhlidka

SWISS CAPITAL INVESTMENT GROUP, s.r.o.

Palace Vyhlidka s.r.o.

EDEN HOTELS s.r.0

Eden invest KV s.r.o.
CHARIZMA-Z s.r.0.

Drobni vlastnici

Statutarni mésto Karlovy Vary
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FOTODOKUMENTACE SOUCASNEHO STAVU

Obr. 1 Nevyhovuijici uliéni profil s pfiliS vysokym chodnikem, materialova nejednotnost, domovni vstupy nenavazujici na chodnik Obr. 4 Materialova nejednotnost povrchii Obr. 5 Nejednotné reSeni uliénich vpusti
Obrubnik feSit max. 100mm vysoky, sjednotit materialy - vychozim bude stavajici kamenna dlazba vozovky. Odvodnéni feSit stfedovym Zlabem a vpusti ve stfedu vozovky
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FOTODOKUMENTACE SOUCASNEHO STAVU
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Obr. 6, 7 a 8 Nejednotné ieSeni verejného osvétleni

Obr. 10, 11, 12 a 13 Nevhodné feSeni domovniho vstupu, nejednotny design zabradli a oploceni. V navrhu tyto prvky pokud mozno zachovat a jejich design sjednotit.
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HISTORICKE FOTOGRAFIE LOKALITY

Hotel a restaurace Klosterstiibl, vlevo ulice kostelni, v pravé éasti nad opérnou sténou ulice Skolni, dnesni Kolma
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Diim Strassburg nad kostelem sv. Mafi Magdaleny. V levé ¢asti nastup na ulici Kolmou.
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| Blick vom Hirscheneprung

1)

2)

3)

4)

5)

Kolorovana fotografie panoramatu mésta

POZADAVKY NARODNIHO PAMATKOVEHO USTAVU

Mélo by byt zpracovano stavebné historické vyhodnoceni dlazby a vyvoje uprav ulice (feSeni povrchti). Jednalo by se o
archivni reSerzi pisemnych a ikonografickych prament.

Navrh povrchi by mél odpovidat historickému feSeni. (Z dostupnych materiali-viz pfiloZzena fota) vyplyva, Ze komuni-
kace byla z kamennych kostek, a pochozi ¢asti byly feSeny z kamennych ploten vétSich rozmérl hnédavého odstinu. Z
fotografie Ize usoudit, ze minimalné v ¢asti mohla byt pochozi ¢ast mirné vyvySena oproti komunikaci. Nutno vSe jeSté
oveéfit uvedenou reSerzi).

Pripadna dochovana historicka dlazba bude zachovana. (V tuto chvili neni zcela provéieno, zda stavajici kamenna
dlazba je historicka a byla pouze predlazdéna i nikoliv. To by méla osvétlit uvedena reSerze.)

Zpuisob pokladky bude odpovidat historicky tradi¢nimu feseni, jehoz funkcnost je ovérena v ¢ase. Dlazba bude uloze-
na do piskového loZe. Zastupci mésta coby majitele komunikace pozaduiji z ddivodu potieby vysoké trvanlivosti feSeni
ulozeni dlazby do betonového loze, pfipadné s ohledem na potieby zasakovani deStovych vod kombinaci s uloZzenim
do piskového loze v chodnikové ¢asti.

V priibéhu realizace bude nutno dodrZet nasledujici podminky:

a) vzorek pripadné nové vkladané dlazby a ploten bude predloZen zastupclim obou slozek statni pamatkové péce k
odsouhlaseni,

b) v priibéhu praci bude zajistén archeologicky dozor,
c) pfipadné nalezené relikty starSich povrchovych tprav, které nejsou v tuto chvili viditelné, ¢i jiné nalezové situace
budou v dostatecné zdokumentovany a nasledné bude rozhodnuto o dalSim postupu. Primarnim cilem bude jejich

zachovani ¢i znovu uziti,

d) na stavbé budou svolavany pravidelné kontrolni dny.
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