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Parkovaci dum Polska

Zadani

@ navrh parkovaciho domu s pfedpokladanou kapacitou cca 400
parkovacich mist (kapacita PD bude provéfena sudii)

@ novostavba

Lokalita

@ na rozhrani lazeriského centra a &tvrti Drahovice

@ okraj lazeriskych lesl

@ dnes odstavné parkovisté s kapacitou cca 80 mist

Koncept

@ montovany stavebnicovy systém

@ prostorové usporadani zajistujici nejvyhodné&jsi vyuziti plochy

Zamér

@ zvysit podet parkovacich mist pro pfilehlou &trt a zaroveri pro

potfeby navitévnikd lazefiského centra

1. plocha uréena pro vystavbu 1. etapy
PD s prfedpokladanou kapacitou cca 400 parkovacich mist

2. plocha uréena pro pfipadnou vystavbu 2. etapy
PD s pfedpokladanou kapacitou cca 400 parkovacich mist

urbanisticka struktura
zahradniho mésta

X120 min
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obchodné spravni centrum 2 1‘\ 30 min

vnitfni lazeriské tzemi
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lazeriské lesy
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Uzemi



Sirsi vztahy

7Nz

Lokalita se nachdzi v méstské ¢tvrti Drahovice (horni ¢dst). Dole pod kopcem v dochézkové
vzddlenosti lezi ldzefiské centrum mésta, pro jehoz név§tévniky vedle mistnich obyvatel bude
parkovaci dum slouzit. Pi piijezdu do Karlovych Varti od Prahy individudlni dopravou ma
strategickou pozici, nenf nutné projizdét dlouhé tseky méstem, md pfimou ndvaznost na
zékladni komunikaéni kostru mésta, je pfimo dostupnd ze sbérné komunikace ulice Lidickd.
Dochizkové vzdilenost do spravniho i ldzeriského centra je témét shodnd.

Charakter urbanistické struktury

Zahradni mésto charakterizujf vilové Ctvrti a zdstavba solitérnich a fadovych rodinnych
domt nebo ¢inzovnich vil v soukromych zahradéch. Jde o plinovanou strukturu méstské
obytné zdstavby, kterd vychdzi z principti koncepce zahradniho mésta — ideje, kterd se
zrodila v Anglii pod vlivem socidlniho utopismu v reakci na pramyslovou revoluci a migraci
obyvatelstva z venkova do mést. Plivodnim zdémérem bylo zajistit i niZ$im vrstvim pfijatelné
bydlen{ ve zdravém prostiedi. Lokality zahradnich mést byly v duchu piivodni koncepce
zakldddny zejména ve 20. a 30. letech 20. stoleti v blizkosti blokové zdstavby nebo paivodni
vesnické zdstavby, nékdy na mistech byvalych usedlosti. Urbanistickou strukturu vét§inou
definovaly zastavovaci a regula¢ni pldny. Vznik zahradnich mést je ve Varech specificky

e

spojen také s ldzeriskym charakterem mésta — ve vilich se nachdzi tada lazetiskych zatizeni.
Novy objekt parkovactho domu by charakter této ¢tvrti nemél ohrozit, v idedlnim piipadé

jej vhodné doplnit, aby mohly byt posileny jeho kvality, napt. regulaci parkovacich mist v

ulicich.

10

mutov ¥

cho

Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



Doprava

Novy parkovaci dim v ulici Polskd bude, stejné jako soucasné odstavné parkovisté,
dopravné obsluhovén z ulice Lidick4. Jednd se o dobfe dostupnou lokalitu jak z centra
mésta tak ze sméru od Prahy.

Doprava je jednim z nejvétsich zdroju negativnich vlivl na Zivotni prostfedi, proto je
nutné v souladu se strategickymi dokumenty mésta hledat fesent, kterd tyto vlivy zmirni,
ale zdroveri nebudou mit nezddouci dopad na mobilitu obyvatel a ndvstévnika Karlovych
Vart. Doprava v klidu je duleZitou soucdsti pldnovini dopravy s viznamnou prostorovou
ndro¢nosti. Kvalita dopravy v klidu je ukazatelem kvality dopravy jako celku.

Pt teseni dopravy podle dokumentu Aktivn{ a systémové tizeni dopravy v klidu (ASRDK)
je nutno respektovat pozadavek na sniZenf dopravy v centru mésta a v lizeniském tzemi.
Stédvajici systém povolovéni vijezdu do ldzetiského izemi nen{ dostate¢né regulaéni feSent.
Parkovaci dm bude souddsti celoméstské koncepce dopravy v klidu a zkvalittiovin{
vefejnych prostranstvi ve smyslu regulace po¢tu odstavenych vozidel, kterd ale musi mit
vytvofenou alternativu.

ﬁ nejblizsi autobusovd zastivka
—— pégi Zéna

Parkovaci dim Polska
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Podklady a regulace

Uzemni plén

@ PO01-DS-dr

Katastrdlni tzem{ Drahovice PO1-DS-dr Plocha dopravni infrastruktury - silni¢n{ (DS) Plocha vymezen4 uvnitt zastavéného tzemi, s cilem
umistit hromadné gardZe. Dopravni{ napojen{ bude na ulici Lidickou, ¢ili shodné jako ve stivajicim stavu.

Drahovice - Hromadnd gardZ Polskd je navriend na plose ptestavby PO1-DS-dr. Jednd se o navys$en{ kapacity stivajictho uroviiového
parkovisté, a to vystavbou patrového objektu. Hromadnd gardz bude uréend ptevdiné pro potieby pfilehlych sportovnich aktivit, ale zdrover
by méla sniZit deficit parkovini v oblasti sidli$t¢ Drahovice a ldzetiské zény. Hromadnd gardz bude dopravné napojend na ulici Lidickou -
shodné jako ve stdvajicim stavu. Pocet podlaZi a tim i pocet parkovacich mist, je stanoven ve studii, kterd je na toto Gzem{ jiZ zpracovina.
Kapacita objektu by méla byt cca 600 parkovacich mist.

LC 13/41

12

Koncepce dopravni infrastruktury

@ PO1-DS-dr

s mistn{ komunikace II1. tf{dy vyznamné (obsluzné C1)

mistn{ komunikace III. tfidy nevyznamné (obsluzné C2)

%S-Tl-kv

Ottova vy§ina

Jedl
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Majetkové vztahy

Dotéené pozemky jsou majektek Statutirniho mésta Karlovy Vary.

majetek Statutirniho mésta Karlovy Vary

- Hotel Marttel, a.s.
- Vodohospodirské sdruzeni obcf zdpadnich Cech

- CEZ Distribuce, a. s.

"

Parkovaci diim Polska 13



Historicky vyvoj lokality

Meéstskd ¢dst Drahovice, ptivodné samostatnd ves se rozklid4 severovychodné od
historického centra mésta. Ves Drahovice piislusela k méstu Karlovy Vary jako jeho
hospodirské zizem. Jiz na konci 18. stoleti se ves zaind rychle rozriistat a velky rozmach
zaznamendvd spolecné s Karlovymi Vary v 19. stoleti s pfipojenim mésta k siti Zeleznic. V
této dobé se vedle fady romantickych staven{ a vyhlidek vybudovala vyznamn4 zafizen{ jako
Vseobecnd vefejnd nemocnice, zahradnictvi a dalsi. Dal$i vinu rozvoje obec, jiz jako méstskd
¢ast Karlovych Vart, zaznamenala v druhé poloviné 20. stoleti s masivn{ sidli$tn{ panelovou
vystavbou. Dnes md ¢tvrt podobu ¢dsteéné zahradniho a ¢ste¢né modernistického mésta

s pfimou vazbou na ldzeniské lesy a feku Ohfi. Samotnd oblast, ve které md byt vybudovin
parkovaci dum leZf na okraji zahradniho mésta a lizeriskych lesti. Plocha nebyla nikdy v
historii zastavéna, vyjma parkovaci plochy, kterd zde slouzi dodnes a je s ni dlouhodobé
poditino jako s parkovaci kapacitou pro ptilehlé okoli.

Originalni mapy stabilniho katastru, 1874
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Letecké snimkovani z 50. let

Statni mapa, 1978
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Ortofotomapa soucasny stav

Parkovaci diim Polska
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Soucasny stav
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pfijezd z Lidické ulice pohled na parkovi$té od hotelu Martel pohled na parkovisté k hotelu Martel

pohled na parkovi$té k hotelu Martel pohled na parkovi$té k hotelu Martel parkovité autobust

Parkovaci diim Polska 17
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Zadani



Pozadavky

Cilem je nédvrh nového parkovactho domu s kapacitou 400 parkovacich stdni v lokalité
Polské ulice na pozemku, ktery je v soucasné dobé parkovistém pro cca 80 vozidel. Jednd se o

jihovychodni polovinu pozemku p. ¢. 732/1 v katastrdlnim tizemi Drahovice (663701) 1.

Soudisti ndvrhu bude i koncept hmotového fesent 2. etapy, tedy parkovacitho domu v misté
dnesniho odstavného parkovisté autobusi na severozdpadni poloviné téze parcely - 2.

Nivrh bude obsahovat fesen{ okolniho vetejného prostranstvi, jednd se predev$im o
organizaci dopravy pted parkovacim domem tak, aby byla zaru¢ena bezpe¢nost pohybu

pésich, a také ndvrh nové a dpravu stdvajici zelené.

Kapacita
@ predpoklad zadavatele 400 parkovacich mist IAD v 1. etap&

@ predpoklad zadavatele dalich 400 parkovacich mist IAD
v pfipadné 2. etapé

Investié¢ni naklady

Investi¢ni ndklady na stavbu vychdzi z cenového predpokladu 500 000 K¢ bez DPH/
parkovaci stdni. Investi¢ni ndklady by nemély piekro¢it 200 mil. K¢ bez DPH.

20

Architektonické reSeni

Stavba bude mit maximdlné 5 nadzemnich podlaZi. S podzemnimi podlazimi se neuvazuje.
Typ parkovaciho domu muze byt jak s polopatry, tak s celym podlazim pro parkovini v
jedné drovni. Zpracovatel provéti nejvhodnéjsi usporddini. Hmota parkovactho domu by
méla vytvotit kompakeni prostorové tsporné feseni. Vzhledem k predpoklidané kapacité
domu se nepfedpoklddd vysoky obrat vozidel béhem krétkého ¢asového tseku. Konstrukee
stavby muZe byt formy montované stavebnice, ptipadné jiné, kterd zohlednf jak design

stavby tak jeji ekonomiku.

Exteriér parkovactho domu by mél respektovat své okoli, a to predevsim bytové vila domy
zasazené do klidného prostied okraje mésta i blizkost hodnotného uzem{ lizetiskych lest.
Stavba a jeji provoz by mél byt navrien tak, aby své okoli negativné neovliviiovala hlukem,
pra$nosti a emisemi.

Stavba bude pfizptisobena bezbariérovému pohybu.

Budova bude slouzit ¢isté pro parkovani. Komeréni funkee se vzhledem k poloze neuvazuji.

Urbanistické resSeni

Pozemek pro stavbu se nachdzi na jiznim okraji ¢tvrti s urbanistickou strukturou
zahradniho mésta. Parcelu obklopuji bytové vila domy (4 — 6 podlaZi) a na vychodni strané
Sestipodlazni hotel. JiZné od pozemku se nachdzi hranice ldzeniskych lest. Parcela se od jihu k
severu svazuje.

Pohledtim z ldzeriského tdoli bude parkovaci dm skryt diky hustému porostu vzrostlych
stromu.

Prijezd k parkovacimu domu (1. i 2. etapa) bude kopirovat dne$ni stav, kdy se automobilem
do Polské ulice vjizdi z ulice Lidick4 ptipadné hibitovni. Souddsti feseni novostavby je i
ptedprostor pred parkovacim domem, se kterym souvisi bezpe¢nost provozu v tomto misté.

o mily

il 1 —

SUSTRUSRAREES

SRRIRIN T

Parking space width:
2.50 mor 2.70 m

Clear height:
210m
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PoZadavky jednotlivych organu verejné spravy

CIL (Cesky inspektorat lazni a zidel)

@ Iokalita se nachazi v ochranném pasmu pfirodnich 1&é&ivych
zdroju I. stupn& | B

@ spodni stavba nesmi zasahovat do skalniho podloZi, z tohoto
ddvodu neni moZné uvaZovat o podzemnich patrech

@ pokud bude stavba zaloZena na pilotach, neni pfipustné, aby
piloty zasahovaly do skalniho podozi

@ odvod destové vody bude veden pFes odlugovaé lehkych kapa-
lin - eliminace moznosti znecisténi podzemni vody

@ k vykopovym pracem bude pfizvan hydrogeologicky dozor

PCR (Policie Ceské republiky)

@ vzhledem k okolni zastavbé je potfeba plast parkovaciho domu
navrhnout tak, aby bylo zamezeno moznému oslInéni a ruSeni
hlukem okolni zastavby parkujicimi vozidly

@ na ulici Lidicka je pro celkovy po&et moznych parkujicich vo-
zidel, a tim zvySeny pohyb v kfiZzovatce ulice Lidicka a Polska,
nutné navrhnout odbocovaci pruh na ulici Lidicka pro levé od-
boc€eni do ulice Polska

NPU (Narodni pamatkovy Ustav)

@ s ohledem na pohledové vazby, které nejsou vyznamné, umisté-
ni (vilova kolonie, lazenskeé lesy) a zvazované konstruk&ni feSeni
(montovany skelet) bychom doporucovali, aby byl vnéjsi plast
parkovacich domu potladen, napfiklad pnouci zeleni.

@ lokalita se nachéazi v naraznikové z6né&* statku UNESCO

* Ndraznikovd zéna (buffer zona) je hranici jasné vymezend oblast vné statku svétového
dédictvi, priléhajici k jeho tizem{ a ptispivajici k ochrané, zachovini, fizeni, integrité,
celistvosti a udrzitelnosti jeho vyjimeéné svétové hodnoty.
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