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Uvodni informace, Géel a cile Gzemni studie

Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 68 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
Potiebu zpracovat tizemni studii uklada platny Uzemni plan Karlovy Vary, ktery nabyl
ucinnosti 23.2.2022.

Ug&el Gzemni studie

Uzemni studie bude dle § 67 stavebniho zikona uplatiiovana jako podklad pro
rozhodovani v Gizemi, a to pouze v téch ¢astech, v nichz je v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci pfipadné, vyzada-li si to charakter navrhu, napiiklad z divodu
ekonomické efektivity, také jako podklad pro potizeni zmény izemniho planu.

Protoze se jedna o uzemni studii, jejiZ pofizeni je ulozeno izemnim planem jako
podminka pro rozhodovani v izemi, predlozi dle § 68 stavebniho zakona pofizovatel
jeji navrh k projednani zastupitelstvu obce, které uzemni plan schvalilo. Neprojedna-li
zastupitelstvo obce navrh uzemni studie ve lhité 90 dnii ode dne jeho predlozeni
zastupitelstvu obce pofizovatelem, plati, Ze s ndvrhem souhlasi.

Pofizovatel uzemni studii vlozi do narodniho geoportalu izemniho planovani do 7 dni
ode dne, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti.

Uzemni studie bude komplexni material, ve kterém bude stanoveno urbanistické reseni
plochy, prostorové feseni zastavby lokality, navrh uspofadani vetejné dopravni a
technické infrastruktury v plose napojené na stavajici inzenyrské sité a dopravni feseni.
Vychézet pritom bude z limitl a potencialu rozvoje plochy a také z konzultovanych
feSeni s vybranymi dotéenymi organy, spravci inzenyrskych siti a mésta Karlovy Vary.

Cile uzemni studie

Cilem tzemni studie je ndvrh nové kompaktni méstské zdstavby v prostoru mezi ulicemi
Nddrazni a Vanéurova v méstské ¢4sti Stard Role v Karlovych Varech zahrnujici predev$im
funkei bydlen{ formou fadovych rodinnych dom, individudlnich rodinnych domi,
ptipadné malymi bytovymi domy.

Névrh bude mit jako jeden z hlavnich cilti navizdni na urbanistickou strukturu, jeji
zahustén{ a vytvofeni ucelené méstské obytné ¢tvrti s benefitem rodinného bydleni s vlastni
zahradou blizko méstského centra a s klidnymi pobytovymi vefejnymi prostory.

Uzemni studie navrhne prostorovou regulaci tizem{ véetné vymezeni stavebnich blokut s

podminkami pro budouci vystavbu, véetné etapizace. Prostorové usporddini uzemf jako
celku vyjde z kontextu okolni zdstavby, jeji struktury a vyskové hladiny.

Cilem tzemnf studie je provéfit moznost vyuziti feSeného Gzemi pti zohlednén{ prostorové
a funkéni ndvaznosti na okolni plochy. V tizemnf studii bude stanoveno urbanistické fesent
plochy, ndvrh usporddani vefejné dopravni a technické infrastruktury v plose napojené na
stdvajici inZenyrské sit¢ a dopravni feseni v sidle stejné jako nédvrh prostupnosti tzemim.
Uzemni studie bude vychdzet z limitd a potencidlu rozvoje plochy a také z konzultovanych
feseni s vybranymi dotéenymi orgdny, sprévci inZenyrskych siti a mésta Karlovy Vary.
Respektovat pritom bude platnou legislativu a izemné plinovaci dokumentaci kraje a obce.
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Rozsah reSeného uzemi

Regené tzemi vymezené platnym tzemnim plénem se nachdzi v
katastrdlnim Gzemi Stard Role [753858], konkrétné na parceldch
p-¢. 189/1,1473/1,112/1,112/2,112/3, 112/4, 112/5, 112/6,
113/1,113/2,113/3,113/4, 113/5, 113/6, 113/7,110/1, 110/2,
110/6, 110/8, 110/9, o celkové plose 1,6859 ha.

Uzem( je ohraniéené ulicemi Néddrazni, z jizn{ strany a ulicf
Vancurova ze strany severni.

Refené tizemi mtize zpracovatel Gzemnf studie upravit tak, aby
byly splnény poZzadavky, které m4 tzemni studie vyfesit. Pro
zaji$téni Gzemnich ndvaznosti, napt. péich cest, inZzenyrskych
sitf, dopravnich komunikaci zajistujicich provazbu s navazujicim
uzemim (p.¢. 129/1 a 125/2) je mozné v ndvrhu prekro¢it hranice
teSeného tizemi.

Pro zajisténi koncepéniho reseni a logické provazby s okolnim
méstem doporucuje KAM KV° rozsiteni plochy feseného
tzemi nad rimec dany platnym tizemnim plinem o plochu
vyznaéenou v katastrdlnim vykresu. Rozsifené reSené tzemi
je tak vymezeno z jiZni strany vodnim tokem reky Rolava, ze
zdpadu ulici Zivodu miru, ze severni strany ulici Van¢urova

a z vychodni strany parcelami 262/1, 192/2, 189/5 a192/1 o0

celkové plose cca 5,0 ha.

Vymezen{ feSeného tzemi dle platného UP
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Vztah feSeného uzemi k Uzemnimu planu

Uzemni studie m4 za dkol dle platného UP tesit plochu piestavby
P07-SM-sr vymezenou jako SM - plochy smiSené obytné, méstské.

Pfi feen je tfeba zohlednit provazbu na sousedni plochy a jejich
potencidlné mozny budouci rozvoj a zapojeni do jasné a fungujici
urbanistické struktury a struktury vefejnych prostranstvi.
Vyznadeni plochy: P07-SM-sr

Max. vyska zastavéni: 3+p

Maximalni procento zastavéni: 40

Miniméln{ procento ozelenéni: 40

Uzemni studie: US43

Dal3f podminky: Vystavba dostate¢né kapacitni splaskové kanalizace

v tseku komunikaci Jablofiovd — Vanéurova

Hlavni vyuziti

vzdjemnd integrace staveb, zafizeni a ploch slouZicich pro:

- bydleni v bytovych domech

- obcanské vybaveni celoméstského vyznamu - vefejnou
infrastrukturu: vzdéldni a vychovu, socidlni sluzby, péi o rodinu,
zdravotnf sluzby, kulturu, vefejnou sprévu a ochranu obyvatelstva,
- ob¢anské vybaven{ celoméstského vyznamu - komeréni zafizent:

obchodni sluzby, stravovaci sluzby, ubytovaci sluzby, cirkevni téely,
administrativu a ldzenstvi

Pripustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech

- mistn{ komunikace

- pési cesty

- parkovisté, jednotlivé a fadové gardze pro osobni automobily
- hromadné garédze

- souvisejici technickd infrastruktura

- détskd hiisté

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky

drobné architektury a mobilidfem pro relaxaci
Podminéné pripustné vyuZiti

- neru$ici vyroba, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose a je sluditelnd s bydlenim

- zdbavn( zafizeni, pokud nejkratsi vzdusnd vzddlenost od staveb,
zafizeni a ploch pro vzdéldvini a vychovu, socidln{ sluzby, zdravotn{
sluzby a cirkevni tcely bude 100 m

- souvisejici ob¢anské vybaventi pro télovychovu a sport, pokud

nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a je
sluditelné s bydlenim

Nepfipustné vyuziti

- stavby a vyuziti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, piipustnym a

podminéné piipustnym vyuZzitim

Podminky pro feSeni dopravy v klidu v
zastavitelnych plochach a plochach prestavby

- nové hlavn{ stavby budou vybaveny gardZemi pro min. 50%
vozidel, pro zbyvajicich max. 50% vozidel rezidentt a vozidla
ndvstévnika bude realizovino parkovisté v rimci této zastavitelné

plochy nebo plochy prestavby.

Pottebny pocet parkovacich mist bude vzdy stanoven na zdkladé
vypoctu, popsaného v kapitole 1.d.1.2.

Podminky stanovené pro pofizeni Uzemni studie
- respektovat stdvajici uliénf sit
- respektovat uliéni frontu ulice Javorovd

- zajistit prostupnost pro péi mezi prostory ulic Vanéurova,
Niddrazni a Zdvodu miru
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- zajistit vefejny prostor bfehové ¢iry navazujici vodni plochy

- napojeni na vefejnou infrastrukturu podminéno zaji$ténim
dostate¢né kapacity stdvajicich vodovodnich fadt, posouzenim
avystavbou dostate¢né kapacitni splaskové kanalizace v iseku
komunikac{ Jablotiovd — Vancurova
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UP - vykres zakladniho &lenéni Gizemi

UP - hlavni vykres

UP - vykres koncepce dopravni
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Popis feSeného uzemi

Regené tzemf se nachdzi v méstské &sti Stard Role v okrajové ¢dsti
mésta. Presto se viak jednd o lokalitu majici atributy méstského
centra, resp. lokdlniho centra, nebot se jednd o historické jédro
Staré Role, kterd viak s rozmachem porcelinového pramyslu
zaznamenala Zivelny rtist smérem ke Karlovym Vartim a postupem
se i vlivem masivni bytové vystavby v druhé poloviné 20. stolet{

jeji demografické centrum presunulo jiznim smérem podél ulice
Zivodu Miru, diive Hauptsrasse.

Stard Role m4 dnes ve své severni ¢dsti charakter zna¢né rozdrobené
urbanistické struktury, z niZ se téméf zcela vytratily stopy kdysi
jasné definovaného vesnického jédra. Kostel nanebevstoupeni piné
je dnes obklopen parkovym prostorem, ktery jeho drivéjsi vyznam
naznacuje, nicméné v sou¢asné dobé nemd atributy vefejného
prostoru k setkdvini mistnich obyvatel.

Historicky ekonomicky rozmach Staré Role je dobte patrny na
fragmentech zapocaté urbanistické blokové struktury 19. stoleti
slozené z domt méstského charakteru, zejména podél ulice
Vancurova. Tato struktura vSak nebyla v soudobych déjindch déle
koncepéné rozvijena a misto tak m4 dnes neuchopeny charaketer,
nejasnou urbanistickou strukturu a tézce identifikovatelnd vefejnd
prostranstvi s nizkou pobytovou kvalitou.

Ziroveil viak misto nabizi jedine¢ny potencidl rozvoje obytné
struktury na pfevézné méstskych pozemcich, jejich ekonomické
zhodnoceni a vytvoreni nové kvality vefejného prostoru, jehoz
charakter by mél vychdzet z historicky dané koncepce lokality.

Nivrh tzemn{ studie by mél uréit jasné prostorové vymezen{
stavebniho bloku, charakter zdstavby, pési provazby tzemim a
zohlednit i mozny budouci rozvoj navazujicich lokalit vyznacenych
na obrézku.
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feSené uzemi dle platného uzemniho
planu

rozsSireni reSeného tzemi dle KAM KV°

kostel Nanebevstoupeni Pané s pfilehlym
parkem

parkové nameésti Vancurova
vodni tok Rolava

stanice MHD

®000 06 0

Zelezniéni stanice Stara Role

stavajici vstupy do feSeného tzemi
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Historie mista

Na obrizku je vytez z Cisatskych otiskt stabilniho katastru z roku
1843, ktery zobrazue podobu tizem( jesté pred vystavbou kostela
Nanebevstoupeni Pin¢. Z mapy je patrnd jak velikost obce Stard

Role a jejf centrum, které je jasné v misté budouci vystavby kostela.

Ackkoliv je zde jednoznaéné hlavni komunika¢ni tepnou ulice
Hauptstrasse - dne$ni Zdvodu Miru, je z mapy patrné i formovan{
uli¢nfho prostoru smérem na vychod k Sedleci.

V jizni ¢4sti obce stoji porceldnka, kterd bude v dalsich desetiletich
znamenat jeji intenzivn{ rozvoj.

Resené tzemi m4 pfimou ndvaznost na historické jédro Staré Role.

—

| u:]
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Letecky snimek obce z roku 1938 ukazuje misto po desitkdch let
rozvoje diky pramyslové vyrobé porceldnu. Aredl porceldnky j
znatelné vét$i a s nim a jeho produkef roste i mésto. Jadro obce je jiz
doplnéné o kostel Nanebevstoupeni Péné a moderni $kolni budovu
a dfive vesnickd struktura je postupné nahrazovina méstskou

plénovanou strukturou 19. stoleti.

Hlavn{ osa rozvoje mésta vede déle po ulici Zdvodu Miru smérem
ke Karlovym Vartim, av§ak smérem na vychod k Sedleci je znatelny
uli¢n{ prostor nemensiho vyznamu majici charakter parkové
promenddy, podél niZz se formuje blokov4 urbanistickd struktura
moderniho mésta.

Lokalita ulice Nadrazni - podklad pro zadani Uzemni studie




Historické fotografie

ALTROHLAL. - Blick vom Kuckutkberg.

ALTROM AL, Perbanlagen
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Soucasny stav

Urbanismus

Rozdrobend urb. struktura, nejasny charakter a nefizeny dosavadni vyvoj zptsobil, Ze dand
lokalita nevytviif ptfjemné méstské prostiedi, ale zdroveti md mnoho prostorovych rezerv ve
svém zastavéném Uzeml, které predstavuji velky ekonomicky potencidl mista. Pro zaji$tén{
koncepéniho budouciho rozvoje mista je tieba stanovit jasnd pravidla podle kterych bude

urbanistickd struktura postupné dopliiovand v ucelenou méstskou podobu.

Dopravni infrastruktura

Pitetn{ komunikaci charakteru je ul. Zévodu Miru jako mistni komunikace II. t¥{dy (sbérné
B), silnice II. tfidy. Ulice Nddrazni md kategorii obsluznd komunikace sk. C.
Majetkopravni vztahy

Znaéni &ist feseného uzemf je v majetku Statutirniho mésta Karlovy Vary. Zejména v plose
roz$ifeného feseného Gzemi jsou vSak majetkoprvni vztahy rozlozeny mezi fadu soukromych
vlastnikd, se kterymi bude vhodné vést v rdmci tvorby tzemni studie dialog.

Technicka infrastruktura

Ulice Zdvodu Miru i Néddrazni jsou vybaveny sitémi technické infrastruktury - rozvody
elektro, jednotné kanalizace, vodovod, plynovod, telekomunikace. Rozvody tepla se v
predmétné lokalité nenachdzi. V plose feSeného tizemf se sité technické infrastrukeury
nenachdzeji.

Katastralni mapa

Katastrdlni mapa véetné vymezen{ feSeného tizemi je samostatnou piilohou tohoto zaddni.

Dendrologicky prizkum

Je samostatnou piilohou téchto podklada. Stévajici perspektivni zeleri je jednou z
nezpochybnitelnych hodnot mista a ndvrh tzemnf studie by ji mél v mozné mife
respektovat.

Hlukova mapa

Je samostatnou piilohou téchto podkladt. Nejvétsim zdrojem hluku v misté je doprava v

ulici Zévodu Miru a miize znamenat moznd omezeni pro budouci vystavbu (napt. funkéni
ndpln, stavebni feSent, apod.)

Lokalita ulice Nadrazni - podklad pro zadani Uzemni studie

Majetkopravni mapa - oranzové vyzna-
¢ené parcely jsou v majetku Statutarni-
ho mésta Karlovy Vary

zdroj: www.kamkv.cz

Katastralni mapa
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Zamer rozvoje uzemi

Prilozend skica od KAM KV nastifiuje pfedstavu objednatele

o mozné budouci podobé tizemi, nem4 viak ambici prednést
jedno konkrétni prostorové feseni. Smyslem jejtho zpracovéni
bylo také ovéfeni potencidlu tizemi co se moznosti urbanistického
zahustovdn{ tyce. Pfedstavou objednatele izemni studie je fadovd
rodinnd zéstavba dotvéi{ urbanistickou malych bytovych domt
zapocatou na pielomu 19. a 20. stoletf a smérem dovnitf feseného
uzemf se drobi na jednotlivé rodinné domy v zahraddch.

Ndvrh m4 za cil vytvofit intenzivni, ekonomicky efektivni, av§ak
pro obyvatele piijemnou urbanistickou strukturu kompaktniho
mésta malého méfitka s kvalitou klidného ptiméstského bydleni
av$ak v blizké dostupnosti méstského centra.

Navrzené feseni vytvoif navizani fedeného tizemi na stdvajici
dochovanou historickou urbanistickou strukturu v okoli, byt
znaéné naru$enou novodobymi zdsahy. Tomu by mély odpovidat
prvky jako napt. méfitko zdstavby, mista napojeni uli¢ni strukeury,

apod.

12
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Zémérem objednatele (Statutdrni mésto Karlovy Vary) je dotvoteni
stdvajici urbanistické struktury lokality, primdrné fadové méstské

zéstavby podél ulic Zdvodu Miru, Vancurova a Nddrazni s moznosti

rozdroben{ na individudln{ rodinné domy uvnitf fesené lokality.

Jednim z o¢ekdvanych cili1 je ekonomické zhodnoceni formou
urbanistického zahusténi daného tizemi ndvrhem mozné budouci
parcelace mista. Jako ekonomické vyuZiti mista je povazovdn ndvrh
urbanistické struktury zajistujici hustotu zalidnénf lokality alesponi
ptiblizné 60 obyvatel / hektar. Tato hodnota neni pevné dand

jako nezbytnd k dosazeni. Ndvrh provét{ moznosti urbanistického
zahusténi dané lokality pii zohlednéni kvalit pro jeho uZivatele -
stdvajici i budouci rezidenty.

Niévrh zohledni moZnosti nabidky nové atraktivity méstského /
ptiméstského bydleni v klasické urbanistické struktute s kvalitami
dostupné krajiny ale i dostupnosti méstskych sluzeb. Jako vhodnd
typologie bydleni pro danou lokalitu se nabizi fadové rodinné
domy, ¢i malé bytové domy s piistupem z uliéniho prostranstvi a
vlastni zahradou ve vnitrobloku.

Nidvrh zohledni funkéni mix méstotvornych funkef bydlent v¢.
mozné doprovodné obcanské vybavenosti s preferenci formy
aktivniho komeréniho parteru obytnych budov.

Vzhledem k charakteru zdstavby rodinnymi domy se predpoklddd
odbaven{ parkovacich kapacit v plochdch budoucich soukromych
parcel rodinnych domu, ptipadné v objektech rodinnych domt
samotnych v kombinac omezeného parkovin{ v uli¢nim prostoru.
Konkrétni potfebnd kapacita parkovéni a jeji feSeni vyplyne z
ndvrhu a provéfen{ objemu obytné zdstavby v izemi.

Ndvrh mus{ umoznit variabilitu v postupném vypliiovini lokality
jednotlivymi stavebnimi ziméry. Vystupem studie bude ndvrh
prostorové regulace, zdkladniho funkéniho vymezeni a podobnych
parametrd, které umozni pti postupné vystavbé definovat a udrzet
jasné dany charakter a kvality mista.

Soudisti ndvrhu bude ndvrh prostupnosti mezi ulicemi Zévodu
Miru, Vanc¢urova a Nddrazni.

Névrh tzemn{ studie mtZe zohlednit potfebné demolice nékterych
dochovanych stavebnich objektt, vyzddé-li si to koncepéni rozvoj
uzemi. Studie bude potom podkladem pro jedndni mésta se
soukromymi vlastniky. Vzhledem k citlivosti takového zdsahu

je v8ak potiebné mit zpracovanou i variantu feSeni izemi, kterd

v maximdlni moZné mife zachovi stdvajici stavebni objekty
pfinejmensim pro potfeby porovndn{ obou variant.

Névrh bude v mozné mife respektovat stavajici zelen (vzrostlé
stromy) v fe§eném tzem, kterd je jednou z nezpochybnitelnych
hodnot mista. Plochy zelené lze uvazovat jak vetejné ptistupné tak
jako soukromé zahrady pro navrhovanou strukturu. Preference
objednatele je fesit zelen previzné jako soukromou ptiléhajici k
navrhovanym objektam. V ndvrhu zelené Ize uvaZovat i tvorbu

ozelenénych stfech nové navrzench objekttr. Uzemni studie
navrhne funkéni systém prvkia zelené infrastruktury a
efektivni vyuziti srizkovych vod v dzemi.

Jednim z oéekdvanych prinosa této izemni studie je
napliiovini méstské Strategie KV° 2040, zejména v bodech:

- A2.1.2 Proinvestorskd politika mésta, rozvojové plochy a objekty

- B1.1.1 Tvorba méstského prostiedi, koncepéni fesen{ vyznamnych

méstskych lokalit a objektl

- B1.1.2 Zatraktivnéni a zptistupnéni vefejnych prostranstvi pro
bézny Zivot

- B1.1.4 Méstské vetejné budovy

- B1.1.5 Méstské bydlent

-B1.2.1 Pé¢e o ptirodni hodnoty

- B1.2.3 Snizeni energetické ndro¢nosti mésta

- B2.2.1 Koncepénf méstské feseni komunikaci a parkovist
-B2.2.3 P&si a cyklistickd doprava

- C2.1.2 Vhodné podminky pro Zivot seniort

- C2.2.1 Komunitni a sdilené mésto

- C2.2.4 Riznorodé, dustojné a dostupné bydlen{

Lokalita ulice Nadrazni - podklad pro zadani Uzemni studie

Podklady poskytnuté objednatelem

@ Platny Gzemni plan

@ Plan udrzitelné méstské mobility

@ Aktivni a systémové fizeni dopravy v klidu
@ Katastralni mapa

@ Digitalni technickd mapa mésta

@ Dendrologicky prizkum mista

@ Mapa siti tech. infrastruktury

@ Hiukova mapa mésta
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Pozadavky na obsah a formu uzemni studie

Uzemn{ studie bude zpracovina nad mapovymi podklady stanovenymi v § 60 zdkona &.
283/2021 Sb. - Stavebni zdkon.

Zpracovin{ tzemni studie patii mezi vybrané ¢innosti ve vystavbé (§ 158 odst. 1 SZ). Podle
zékona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povoldn{ autorizovanych architektii a o vykonu povoldn{
autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi,
mohou tuto ¢innost vykondvat jen fyzické osoby, které ziskaly oprdvnéni k jejimu vykonu.

Na zdkladé § 30 odst. 4 stavebniho zdkona pofizovatel stanovuje, Ze kdo hodld zménu v
uzem{ realizovat, miZe zajistit zpracovdn{ této tzemni studie na své naklady.

Potizovatel si vyhrazuje prdvo vrdtit Gzemni studii zpracovateli s pokyny k piepracovini
ndvrhu US na zdklad¢ vyhodnoceni konzultaci s ptislusnymi dotéenymi orgdny.

Reseni prostorového usporadani zastavby

Jako soucdst urbanistické koncepce (funkéni a prostorové uspordddni zdstavby) se v fesent
uzemn( studie v pfiméfené mife stanovi urbanistickd kompozice. Jejim cilem bude vytvotit
a ochrénit vzdjemné vztahy v Gzemi, a to s ohledem na podminky a vazby v tzemi. V
podrobnosti pfiméfené tomuto tizemné plénovacimu podkladu studie provét{ prostorovou
skladbu této plochy, ¢dsti zdstavby a krajinné prvky ve vzdjemnych vazbich. Prostorové
uspofdddni zdstavby bude nad rdimec podminek pozadovanych tzemnim plinem doplnéno
o stanoven{ uli¢nich a stavebnich ¢ar, zpfesnéni intenzity vyuZiti pozemk, vysky,
podlaznosti, doporucenych objemt a tvart staveb véetné tvarl stfech a zastavitelnosti
pozemkr dal$imi stavbami (kromé staveb hlavnich).

Vystupem nivrhu bude tzemni studie s regulaénimi prvky definujici stavebni
bloky, verejna prostranstvi a obecné podminky na zastavitelnost a funkéni vyuZiti
dzemi dle vyse popsanych podminek.

Ndvrh bude respektovat platny Uzemni plén a regulativy stanovené pro tuto lokalitu.

Névrh bude respektovat Strategii a Manudl koncepéniho ptistupu k vefejnym prostranstvim
mésta.

Reseni verejné dopravni infrastruktury

V fedeni bude stanoven systém dopravni obsluhy feseného tzem{ véetné dopravy v klidu. V
rimci dopravniho feseni bude tizemni studif provéfena moznost pési prostupnosti izemim
mezi ulicemi Van¢urova, Nédrazn{ a Zdvodu Miru a vytvofeni typickych uli¢nich profilt
pro danou obytnou strukturu zahrnujici jak komunikace, tak prostory pro parkovini

vozidel, stromy a pobytové prvky - mista pro zastaveni.

Reseni verfejné technické infrastruktury
Bude navrzena koncepce a trasy veden{ vefejnych inZenyrskych siti véetné mist napojeni na

stdvajici technickou infrastrukturu a bilance potfeb jednotlivych médif. Bilanéni ndroky a
mista napojeni{ budou dohodnuty se sprévci inZenyrskych siti.
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Textova €ast bude zpracovana v souladu s grafickou ¢asti a bude
obsahovat:

- identifikaéni idaje zpracovatele
- celkovy popis navrzeného fesent
- Zékladni Gdaje o Gzemi, vymezeni fe$eného Gzemi, Gdaje o pouzitych podkladech

- Zhodnoceni stivajiciho vyuZiti Gzem{ - charakteristika tizemi, poloha a vazby na $ir$f okoli,
rozbor limita vyuZiti zemi, zhodnoceni podklad a platné UPD, rozbor problému k fesent

- popis urbanistické struktury véetné ¢lenéni feseného tzemi na funkéni plochy a ndvrhu
parametra budouci zéstavby

- popis bilanci objemit navrhovanych staveb

- popis fesen{ vefejnych prostranstvi

- popis fesenf dopravni obsluznosti véetné dopravy v klidu a dopravy pési
- doplniujici informace dle uvdZeni zpracovatele

- dokladovou ¢dst

Graficka ¢ast bude obsahovat:

- vykres $irsich vztaht feseného tzemi 1:5 000 (alt. 1:10 000)
- architektonickd situace 1:1 000

- koordina¢ni situace 1:1 000

- vykres dopravn{ infrastruktury a dopravni obsluznosti véetné dopravy v klidu, dopravy
pesi 1:1 000

- vykres technické infrastruktury 1:1 000
- zdkres ndvrhu do katastrdlni mapy s vyznaéenim vlastnickych vztaha 1:1 000
- vykres prostorovych regulativi (Hlavni vykres) 1:1 000

- vizualizace ndvrhu celého prostoru v poctu alespori 3ks (1x letecky ndhled, 2x uli¢n{

pohled)

- v ptipadé potieby daldf grafické vystupy (vykresy, skici, schémata, vizualizace, fotografie
apod.) dle uvdZeni zpracovatele

ZpUsob pFedani dila

Dilo bude pfeddno v ti§téné podobé v po¢tu péti vyhotovent, vykresova ¢dst bude v méfitku
1:1 000, vykres $ir$ich vztaht v méfitku 1:5 000 - 10 000 pokud mozno na formdtu A3.
Textové a tabulkovd ¢dst bude ve formatu A4, popt. A3.

Dokumentace tzemnf studie bude déle predina potizovateli v elektronické podobé
prostednictvim emailu ¢i na technickém nosi¢i dat (napt. flash disk).

Jednotlivé vykresy budou preddny jako projekty ve formdtu ESRI ArcGIS Pro (.aprx)
vyuzivajici relativni cesty, pfi¢emz jednotlivé vrstvy budou pteddny ve formdtu ESRI
shapefile (.shp), ptipadné v nativnim formdtu AutoCAD (.dwg), nebo ve formitu DGN
(.dgn). VSechna takto predand data budou vyuZivat soufadnicového systému S-JTSK.

e

Textové ¢dsti budou preddny ve formdtu MS word (.doc, .docx) a tabulkové ¢ésti ve formétu
MS Excel (.xls, .xlIsx). Ddle budou vSechny vykresy, textové ¢isti a tabulkové ¢dsti preddny ve
formétu Portable document format (.pdf).

Pozadavky na projednani a konzultace

Uzemn( studie bude v prubéhu zpracovéni konzultovdna s partnery, mezi které patif sprdvci
vefejné technické infrastruktury, zdstupci vedeni mésta Karlovy Vary a vybrané dot¢ené
orgdny. Zejména jde o:

- Odbor stavebn{ tfad, oddéleni tzemniho plinovini

- Odbor Zivotntho prostfedf SMKV

- Odbor technicky SMKV

- Odbor rozvoje a investic SMKV, oddélen{ rozvoje mésta

- Odbor dopravy SMKV

- Kancelét architektury mésta Karlovy VARY®

- Krajské teditelstvi PCR pro Karlovarsky kraj — dopravni inspektordt

Konzultace miiZe se v§emi partnery v tizem{ probihat individudlng, v priabéhu zpracovin{

uzemn( studie bude v$ak uspotidino spole¢né setkdn{ zpracovatele a vSech partnert nad
konceptem névrhu a stején tak pfi predstaven{ ¢istopisu.

Vyz4dd-li si to povaha fesené problematiky, bude v prubéhu zpracovdni Gzemni studie jeji

podoba veiejné komunikovina s vlastniky sousednich nemovitosti. Spole¢né se zdstupci
a vedeni mésta bude uspordddno vefejné setkdni.

KAM KV°a ved ta bud d tk

Kanceldar architektury mésta Karlovy VARY®
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Papirové namésti v Liberci - soutézni navrh re: architekti
Navrh ucelenou kompaktni formou dotvafi historické centrum mésta Liberce a vytvari
pfijemné obytné prostfedi moderniho charkateru na klasickém pGdorysu mésta.
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Reference obdobnych projektu

Radové rodinné domy Cerveny vrch
Pavel Hnilicka architects + planners

16 Kancelar architektury mésta Karlovy VARY®



