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Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1/2016 RP Karlovy Vary

Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni &.j. 6101/SU/20 ze dne 3. 6. 2020 o zahajeni
fizeni 0 Zméng ¢. 1/2016 regulacniho planu Karlovy Vary — zahradnictvi Na Vyhlidce.

Porizovatel UPD:  Magistrat mésta Karlovy Vary — Utad uzemniho planovani a stavebniho
tadu, U Spoftitelny 2, 360 01 Karlovy Vary

Zpracovatel UPD: Ing. arch. Bietislav Kubiek, Raisova 2030/2, Karlovy Vary, CKA: 2557,
IC: 16700295

Datum zpracovani:  prosinec 2019

V dané véci byla prostudovana dokumentace, vySe uvedené Zmény ¢. 1/2016 RP Karlovy
Vary- zahradnictvi Na Vyhlidce, dostupna na webovych strankach Magistratu mésta Karlovy
Vary:_https://mmkv.cz/cs/porizovani-uzemnich-planu-zmen-uzemnich-planu-uzemnich-studii

Ochrana feSeného izemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpist — legislativni ramec:

V ramci feSeného tzemi se nachdzi:

e Pamatkova rezervace (t¢z ,,PR*) Karlovy Vary s lazeiiskou kulturni Kkrajinou,
prohlasena Natizenim vlady €. 430 ze dne 6. prosince 2017 o prohlaseni izemi vybranych
casti mést FrantiSkovy Ldazn€, Cheb, Karlovy Vary a Marianské Lazné a obce Valy s
lazeniskou kulturni krajinou za pamatkové rezervace a o zméné nafizeni vlady ¢. 443/1992
Sb., o prohlaseni tizemi historického jadra mésta FrantiSkovy Lazné a izemi pevnosti Terezin
za pamatkové rezervace; vedend v USKP pod ¢&islem rejstt. 1115.

e Pamatkova zona (téz ,,PZ“) Karlovy Vary, prohldsena Vyhlaskou Ministerstva kultury
CR ¢&.476/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni tizemi historickych jader vybranych mést


mailto:epodatelna@mkcr.cz
https://mmkv.cz/cs/porizovani-uzemnich-planu-zmen-uzemnich-planu-uzemnich-studii

za pamatkové zony, zapsana od roku 1992 v USKP CR pod ¢&islem rejstitku 2134 (déle jen
Vyhlaska o prohlaseni MPZ Karlovy Vary), vedena v USKP pod &islem rejsti. 2134.

® Resené tzemi je nutno chapat té2 jako tzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zikona
¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpisii 1 ve smyslu mezinarodni
Umluvy o ochrang archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich
smluv pod ¢. 99/2000.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péCe Ministerstvo kultury, jako dotéeny orgéan
zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozd¢jSich predpist, ve spojeni s ustanovenim § 73 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), na zaklad¢ Vasi vyzvy, uplatiuje
k navrthu Zmény €.1/2016 regulacniho pldnu Karlovy Vary — zahradnictvi Na Vyhlidce
nasledujici pozadavky.

PRIPOMINKY K NAVRHU RP KARLOVY VARY - zahradnictvi Na Vyhlidce:

b.4) NAVRH RESENI, str. 5

Cit.: Zmenou ¢. 1/2016 RP je reSena zmeéna zpiisobu stanoveni regulativii a limitii pro
zdstavbu v ndvaznosti na schvilenou Uzemni studii prostorovych regulativii pro historickou
cast mesta Karlovy Vary.

Vyrok:
Ministerstvo kultury se zménou zpiisobu stanoveni regulativi a limitd nesouhlasi.
Odtivodnéni:

Posuzované uzemi je soucasti uzemi pamatkové rezervace Karlovy Vary s lazenskou
krajinou, jehoZ ochrana je deklarovéna od 6. 12. 2017 na zaklad¢ Natizeni vlady ¢. 430 ze dne
6. prosince 2017 o prohlaSeni izemi vybranych ¢asti mést FrantiSkovy Lazn¢, Cheb, Karlovy
Vary a Marianské Lazn¢ a obce Valy s lazeniskou kulturni krajinou za pamatkové rezervace a
o zmén¢ nafizeni vlady €. 443/1992 Sb., o prohlaSeni Gzemi historického jadra mésta
FrantiSkovy Lazn¢ a Gizemi pevnosti Terezin za pamatkové rezervace.

Z hlediska plos$né pamatkové ochrany se jedna o zcela ,,novou skute¢nost v posuzovaném
uzemi. V dobé vydani Regulaéniho planu Karlovy Vary — zahradnictvi Na vyhlidce (2007) se
feSené Uzemi nachéazelo v rezimu paméatkové zony. Pamatkovy zdkon v pfipadné plosné
pamatkové ochrany necini rozdil (§§ 5 a 6) mezi tzemim pamatkové rezervace a uzemim
pamatkové zony, avSak zde povazujeme za vhodné zminit, ze uzemim pamatkovych rezervaci
jsou prohlaSovana izemi s vyS$$i koncentraci a vys§im podilem pamatkovych, tj. kulturnich
hodnot. Pro tyto hodnoty bylo prohlaSeno 1 izemi pamatkové rezervace Karlovy Vary (diive
castecné PZ).

V ramci zpracovani ndvrhu Regulacniho planu Karlovy Vary — zahradnictvi Na Vyhlidce je
nutno tuto skutecnost respektovat a navrh zpracovat v souladu s Podminkami zabezpeceni
ochrany pamatkovych rezervaci, tj., v souladu s § 3 uvedeného natizeni vlady. Na zaklad¢
této skutecnosti nelze souhlasit s ,,nartstem* vyskové hladiny u nékterych objekti v ramci
feseného Gizemi, a to i s odkazem na ,,Uzemni studii prostorovych regulativii pro historické
Jjadro mésta Karlovy Vary.*!

b.5) URBANISTICKA KONCEPCE a ARCHITEKTURA, str. 5

! Ministerstvo kultury nemélo moznost se k US (CASUA, spol. st. o., Praha na zékladé zadani Statutarniho
meésta Mésta Karlovy Vary, magistrat mésta, odbor rozvoje a investic, oddéleni architektury a urbanismu
vyjadrit.



® Hlavni zdsady:
- respektovat urbanistickou a hmotovou strukturu mésta

Vyrok:
Ministerstvo kultury nesouhlasi s ,,naplnénim* vySe uvedené hlavni zasady feSeni.
Odtivodnéni:

Posuzované uzemi je soucasti uzemi pamatkové rezervace Karlovy Vary s lazenskou
krajinou, jehoz ochrana je deklarovéana od 6. 12. 2017 na zakladé Natizeni vlady €. 430 ze dne
6. prosince 2017 o prohldseni uzemi vybranych ¢asti mest FrantiSkovy Lazné, Cheb, Karlovy
Vary a Maridnské Lazn¢€ a obce Valy s lazenskou kulturni krajinou za pamatkové rezervace a
o zmén¢ nafizeni vlady ¢. 443/1992 Sb., o prohldSeni uzemi historického jadra mésta
Frantiskovy Lazn¢ a izemi pevnosti Terezin za pamatkové rezervace.

V bezprostrednim okoli uzemi feSené¢ho regulacnim planem se nachézi prevdzné zastavba
blokova, a to tzv. uzaviena, ¢i oteviena, pokud pomineme individualni zastavbu a zastavbu
podél ulic, jejiz situovani je limitovano pfevazné terénnimi podminkami. Tato zastavba se
vyznacuje pomérn€ vysokym podilem zelené uvnitt blokli ¢i poloblokl. Na zaklad¢ této
skute¢nosti nelze souhlasit s odivodnénim piedlozeného navrhu, viz cit.: Urbanistickda
koncepce spociva v optimalnim vyuziti 7eSeného uzemi v ndvaznosti na strukturu okolni
zdstavby®.

Optimalni vyuziti tzemi pamatkové rezervace vSak nelze spatfovat pouze v maximalni mozné
mife zastavéni s minimalnim podilem zelenég, viz tabulka na str. 21 Odtivodnéni RP, a proto
zastavame nazor, ze predkladany navrh feSeni zasadu ,, respektovat urbanistickou a hmotovou
strukturu mésta” nenapliiuje. Posuzované feSeni totiz umoziujme vyS$i % zastavénosti
jednotlivych sekci (A, B, C, D, E, F, G a P), nez je u stavajicich urbanistickych bloki na
uzemi pamatkové rezervace v bezprostiednim okoli posuzované lokality.

Néavrh feSeni vnimame v rozporu s § 3 zejména jeho body b), d) a e). NavySeni stavebniho
objemu v feSeném Uzemi by mohlo negativnim zplsobem narusSit pohledové vazby, zvlaste
z okolni lazetiské krajiny?, kterd je nedilnou souc¢asti pamatkové rezervace. Pti pohledech
z jejich terénnich vyvysSenin, které bude v daném misté vnimatelnd rozlehld nové zastavéna
plocha, nemajici na izemi pamatkové rezervace obdoby.

® Sektor I zahrnuje parcelu ¢. 21 s objektem télocvicny ¢. p. 835. Piivodni télocvicna z druhé
poloviny 19. stoleti je samostatné stojici dvoupodlazni objekt, kryty valbovou stFechou. RP
predpoklada zachovani jeji ulicni ¢ary a stanovuje novou vyskovou regulaci.

Vyrok:
Ministerstvo kultury nesouhlasi s odstranénim (demolici) objektu télocvicny €. p. 835.
Odivodnéni:

Objekt €. p. 835 leZi na uzemi pamatkové rezervace Karlovy Vary s lazeiiskou krajinou, jehoZz
ochrana je deklarovana od 6. 12. 2017 na zéklad¢ Natizeni vlady ¢. 430 ze dne 6. prosince
2017 o prohldSeni Gzemi vybranych ¢asti mést FrantiSkovy Léazné, Cheb, Karlovy Vary a
Maridnské Lazn¢ a obce Valy s lazeniskou kulturni krajinou za pamatkové rezervace a o

zméné nafizeni vlady ¢&. 443/1992 Sb., o prohlaSeni uzemi historického jadra mésta
FrantiSkovy Lazn¢ a Gizemi pevnosti Terezin za pamatkové rezervace.

2 Viz Odiivodnéni RP — Karlovy Vary — zahradnictvi Na Vyhlidce, Z ¢. 1/2016, str. 7.
3 Napt. z vyhlidky Tii k¥ize, z Ottovy vyhlidky, ale i z druhé strany od Jeleniho skoku atd.
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Na zdkladé § 1 bodu 2, vySe uvedeného nafizeni vlady, cit.: Kulturnimi hodnotami v
pamdatkovych rezervacich podle odstavce 1 jsou zejména hodnoty architektonicke,
urbanistické, historické, umelecke, estetické a krajinné, které dokladaji urbanisticky, stavebné
historicky a kulturni vyvoj sidla, véetné rozvoje lazenstvi, a vytvareji jeho prostiedi jako
lazenskou kulturni krajinu.

Mezi tyto hodnoty lze zcela opravnéné zatradit i budovu télocvicny v Kolmé ulici,
zrealizovanou v 60. letech 19. stoleti. Budova byla do soucasné podoby upravena podle
navrhu meéstského stavitele Karla Schmidta v letech 1870-1873 ve stylu italské neorenesance.
Jeji architektura vynika zejména rizality, trojuhelnymi frontony, fasddu ¢leni pilastrovy tad,
bosdz a toskdnské hlavice. Okna byla pivodné ukoncena pulkruhovymi zadklenky se
serlidnskymi kruhovymi otvory ve cviklech. Tim v§im ziskala architektura télocviény podobu
mohutného renesan¢niho paléce.

K tomu dale uvadime, Ze objekt té€locvicény je veden v piehledu navrhovanych akci v ramci
Programu regenerace MPZ Karlovy Vary 2014-2024%, viz cit.: .....Vzhledem k tomu, Ze je
Jednim z poslednich poziistatki telocvicnych objektit na vuzemi mésta, pripominajici sportovni
aktivity v lazefiském mésté, je nutné urychlené prikrocit k zdchrané a obnové objektu.’
V textové ¢asti tohoto dokumentu, na strané 99, je byvala télocvi¢na, Kolma ulice €. p. 835,
uvadéna v kapitole ,,E.4. Nastin projektu regenerace MPZ Karlovy Vary 2014-2024* v
podkapitole ,,Neodkladna zdachrana ohrozZenych objektii a souborii. “ Jiz samotné zatazeni do
tohoto programu svédi o vniméni, uvédomovani si a uznani jejich hodnot. Neni tak mozné
pfistoupit k jeji asanaci, jak je navrzeno v navrhu.

Na zaklad¢ vySe uvedeného je zcela ziejmé, Ze se jedna o vyznamnou stavbu lazeniského
meésta. Budova je dokladem jak stavebné historického vyvoje této casti izemi pamatkové
rezervace (dfive pamatkové zony). Na mist€¢ je jeji plnd rehabilitace jako dokladu
télocviénych objektd na izemi mésta, nikoliv jeji odstranéni, demolice. Pokud by tato nastala,
ptisla by pamatkové rezervace o jednu z vyznamnych kulturnich hodnot, ktera jiz na jejim
uzemi nemd obdoby. Z téchto divodi je budova télocvicny v planu ochrany (neschvaleném)
vedena v kategorii A - architektonicky cennd stavba a zarovenl vyznamna stavebni dominanta.

b.6) REGULACNI ZASADY A PRVKY, str. 6

® Predmeétem regulace je:
- mira zastavéni pozemku, procento ozelenéni

Vyrok:

Ministerstvo kultury nesouhlasi s navrZzenymi parametry miry zastavéni pozemku a procenty
ozelenéni jednotlivych sektort.

Odtvodnéni:

Posuzované tzemi je soucasti tizemi pamatkové rezervace Karlovy Vary s lazeiiskou
krajinou, jehoZ ochrana je deklarovéana od 6. 12. 2017 na zaklad¢ Nafizeni vlady €. 430 ze dne
6. prosince 2017 o prohlaseni izemi vybranych casti mést FrantiSkovy Lazné, Cheb, Karlovy
Vary a Marianské Lazné a obce Valy s lazeiiskou kulturni krajinou za pamatkové rezervace a
o zmén¢ nafizeni vlady €. 443/1992 Sb., o prohldSeni tzemi historického jadra mésta
FrantiSkovy Lazn¢ a zemi pevnosti Terezin za pamatkové rezervace. Na zéklad¢ § 3 bodu d)
musi byt pfi rozhodovani o nové vystavbé respektovany charakter, méfitko, hmotova a

4 Program regenerace MPZ Karlovy Vary 2014 -2024 schvélilo usnesenim Zastupitelstvo mésta Karlovy Vary na
svém zasedani dne 7. 10. 2014 a soucasné tim potvrdilo statut mésta, jako nositele tohoto strategického
dokumentu.

> https://mmkv.cz/sites/default/files/dokuemnty/6. prehled navrhovanych_akci_tabulky.pdf.
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urbanistickd struktura a kontext daného mista. V této souvislosti je tfeba zminit, jak uvadime
v textu 1 nize, ze predmétné izemi nebylo v minulosti zastavéno, viz napi. Karlovy Vary, plan
mésta, Schindler 1876°. V daném mist& se nachazel méstsky park, pozdgji zahradnictvi pouze
s drobnymi stavbami. Uzemi pamatkové rezervace Karlovy Vary s lazefiskou krajinou se
vyznacuje pomérné velkym mnozstvim ploch zelené, a to jak zelené vetejné, tak i soukromé.
Navrhované parametry, tj. procento ozelenéni je dle naseho nazoru nizké a neodpovida
charakteru lazeiiského sidla. Podil zelené tvofi jednu z vyznamnych kulturnich hodnot na
uzemi pamatkové rezervace lazenského charakteru a nelze jej snizovat na ukor ploch
zastavénych, jak je navrzeno v posuzovaném piipadé.

Taky pristup se dostavd do rozporu s § 3 bodem f) nafizeni vlady, nebot’ nesméiuje
k zachovani hodnot pamatkové rezervace, ale navrhuje zastavit diive nezastavéné uzemi na
ukor ploch zeleng¢.

® Predmeétem regulace je:
- wskovd a prostorova regulace

Vyrok:
Ministerstvo kultury nesouhlasi s navrzenymi parametry vyskové regulace uréené pro dilci
casti sektorti: A2, A3, B1, B2, C, E2, E3, E4, H2, viz ptehled nize.

MK nesouhlasi s navrhem nového objektu (I1 a 12) na pozemku stavajici budovy télocvicny
¢. p. 835.

ad) sektor A

A2 - hieben 21,50 m; rimsa 16,00 m,
A3 - hieben 21,50 m; Fimsa 16,00 m

ad) sektor B
B1 - hieben 20,00 m; rimsa 14,50 m
B2 - hreben 21,00 m; rimsa 15,50 m

ad) sektor C
C - hreben 18,50 m; rimsa 15,00 m

ad) sektor E

E2 - hieben 15,50 m; vimsa 10,00 m
E3 - hreben 16,50 m; rimsa 11,00 m
E4 - hreben 15,50 m; vimsa 10,00 m

ad) sektor G
G - hireben 15,00 m

ad) sektor H
H?2 - hireben 21,50 m; fimsa 16,00 m

ad) sektor I
11 - hireben 21,00 m, Fimsa 15,50 m - télocvicna
12 — hreben 23,00 m,; vimsa 17,50 m - télocvicna

6 Program regenerace Méstské pamatkové zony Karlovy Vary2014 -2024; GRAFICKA CAST:
https://mmkv.cz/sites/default/files/dokuemnty/graficka cast.pdf, str. 10.
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Odtvodnéni:

Posuzované tizemi je soucasti tizemi pamatkové rezervace Karlovy Vary s lazeiiskou
krajinou, jehoZ ochrana je deklarovéana od 6. 12. 2017 na zaklad¢ Nafizeni vlady €. 430 ze dne
6. prosince 2017 o prohlaseni izemi vybranych ¢asti mést FrantiSkovy Lazn€, Cheb, Karlovy
Vary a Marianské Lazné a obce Valy s lazeiiskou kulturni krajinou za pamatkové rezervace a
o zmén¢ nafizeni vlady €. 443/1992 Sb., o prohlaSeni Gzemi historického jadra mésta
Frantiskovy Lazn¢ a zemi pevnosti Terezin za pamatkové rezervace. Na zéklad¢ § 3 bodu d)
musi byt pii rozhodovani o nové vystavbé respektovany charakter, méfitko, hmotova a
urbanisticka struktura a kontext daného mista. V této souvislosti je tfeba zminit, Ze pfedmétné
tizemi nebylo v minulosti zastavéno, viz napt. Karlovy Vary, plan mésta, Schindler 1876’

V daném misté se nachdzel méstsky park, pozd¢ji zahradnictvi pouze s drobnymi stavbami.
Navrzené parametry vyskové regulace dle naSeho ndzoru neodpovidaji métitku a hmotové
struktute staveb okolnich, jsou navrzeny vyssi, nez je bézna zéastavba v okoli. Takové feSeni
nerespektuje charakter mista a ohrozuje méfitko i proporcionalitu zastavby v daném uzemi
pamatkové rezervace. V souCasné dob¢ je k posouzeni predklddana jiz Zména ¢. 1 RP
Karlovy Vary — zahradnictvi Na Vyhlidce, nicmén¢ na tomto misté je tfeba pfipomenout, ze
Ministerstvo kultury nemélo moznost, jako dotceny organ statni spravy, se vyjadfit k navrhu
Regula¢niho planu Karlovy Vary — zahradnictvi Na Vyhlidce v roce jeho projednavani, tj.
v roce 2007 a dfive. Ministerstvo kultury ve svém ndzoru musi nyni vychazet z aktudlniho
stavu véci, presto vSak neni mozné souhlasit s nastavenou vySkovou regulaci, i z téch divodu,
7e tato nevychazi ze zavéra Uzemni studie prostorovych regulativii pro historické jadro mésta
Karlovy Vary, vroce 2014. Studie byla v &ervnu roku 2014 zaregistrovana na Utadu
uzemniho rozvoje v Brn¢ a jak je uvedeno v Odivodnéni, cit.: ....... Jje jednim z uzemné
planovacich podkladu pro Feseni nového uzemniho planu. Pro predmétné uzemi studie
navrhuje regulativy odlisné od platného regulacniho plinu®. Toto skuteCnost vidime
v rozporu s predkladanym feSenim, a proto s nim nelze souhlasit. V Odivodnéni neni tato
odli$nost ani fadn¢ vysvétlena a odiivodnéna.

Poznamka:

G - hieben 15,00 m - ale zarovenl ma jit o komunikaci,
Na zékladé nejasné definovaného feSeni nebylo mozZné se k navrhu feSeni sektoru G vyjadfit.

Z hlediska kulturnich hodnot v feSeném uzemi nema Ministerstvo kultury k ndvrhu Zmény
¢.1/2016 regulacniho planu Karlovy Vary — zahradnictvi Na Vyhlidce, nad rdmec vyse
uvedeného, dalsi zasadni pfipominky a pozadavky.

Ing. Michaela Exnarova
vedouci odd¢€leni regenerace kulturnich
pamatek a pamatkoveé chranénych tzemi
v odboru pamatkové péce Ministerstva kultury

7 Program regenerace Méstské pamatkové zony Karlovy Vary2014 -2024; GRAFICKA CAST:

https://mmkv.cz/sites/default/files/dokuemnty/graficka cast.pdf, str. 10.
8 Viz Odtivodnéni RP — Karlovy Vary — zahradnictvi Na Vyhlidce, Z ¢. 1/2016, str. 3.
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