V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary e Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, U Spaiitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA KARLOVY VARY
3402/02P/26-2 Bc.Kostalova/2502 23.9.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES”).

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,magistrat mésta“), jako obecni Grad obce s rozsifenou
pUsobnosti jako vécné a mistné pfrislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“), na zakladé Zadosti HOLLANDIA Karlovy Vary,
s.r.o., Prazska 673, 431 51 Klasterec nad Oh¥i, ICO 40522962, zastoupena RiiZzenou Mandovou,
Francouzskd 1485/102a, 101 00 Praha, ICO 10174711 (déle jen ,7adatel“) ze dne 24.8.2026,
pro zamér ,Uspory energie v areadlu HOLLANDIE - pfistavba strojovny vzduchotechniky” na
pozemku p.€. 2335/21 v katastralnim uzemi Krasné Udoli (dale té7 ,zamér“) dle projektové
dokumentace (Ing. arch. Karel Manda, 7/2026, ID Dokumentace SRO0X02C52ZC) vydava
v souladu s § 149 spravniho rfadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I
Zamér ,Uspory energie v aredlu HOLLANDIE - pfistavba strojovny vzduchotechniky” je
z hlediska vlivQi na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny za téchto podminek:

l.a ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. Doubravova/2730)

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostredi v souladu s § 9 odst. 8 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Zakon o ZPF“) udéluje souhlas k trvalému odnéti zemédélské pady ze zemédélského pldniho
fondu (dale jen ,ZPF“) o vyméie 197 m? v katastralnim Gzemi Krasné Udoli pro umisténi
zaméru:

. uspory energie v arealu HOLLANDIE — zména stavby pred dokonc¢enim

Vymezeni pozemkd, kterych se souhlas tyka:

TELEFON / FAX ID DATOVE SCHRANKY: a89bwi8 BANKOVNI SPOJENI IC
353 151 198 / 353 151 400 e-podatelna: posta@mmkv.cz Ceska sporitelna, a.s. Karlovy Vary 00 254 657
http: www.mmkv.cz ¢. 1. 0800424389 / 0800



Info. o existenci
Celkova Odniman Info o Info. o staveb

3 Katastralni Cislo L. avymera Trida Druh existenci . k ochrané

Nazev obce . , vymeéra (m?) BPEJ . existenci .
uzemi parcely o ochrany pozemku | odvodné . pozemku pred
(m?) p zavlah Lo .
ni erozni ¢innosti

Trvale vody
Krasné Udoli | Krasné Udoli | 2335/21 197 197 86701 V. TTP - - -

Soucet plochy
pozadované pro 197 m?
trvalé odnéti

pozn. proskrtnuta pole (-) oznacuji nepredpokladany vyskyt dané informace

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ZPF se stanovuji nasledujici

podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF ve smyslu zdsad ochrany ZPF dle § 4 zdkona, které
zajisti Zadatel: HOLLANDIA Karlovy Vary, s.r.o., Praiska 673, 431 51 Klasterec nad Oh#i, ICO
405 22 962

1. Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou pldu

nelze vyuzit jinym nezemédeélskym zplisobem. V pripadé odstoupeni od zdméru musi
zGstat odnimana plda i nadale zemédélskou pldou.

Dle § 8 odst. 1 pism. a) bod 2 zdkona, udéluje organ ochrany ZPF Zadateli vyjimku
z povinnosti provést skryvku kulturni vrstvy pldy z vyse uvedené plochy, nebot se
jednd o plochu, na které se dle provedeného pedologického prizkumu orni¢ni vrstva
nevyskytuje.

Osoba, které svédéi opravnéni k vyse uvedenému zaméru, je povinna zaplatit dle § 11

odst. 1, zdkona o ZPF odvod finanénich prostiedkl v orientacni vysi 1 032,-K¢. V souladu
s ustanovenim § 9 odst. 9 zdkona o ZPF bude konec¢nd vyse odvod(l stanovena podle §11 odst.2
a 3 zédkona o ZPF, podle kterého o vysi odvodl za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne
organ ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary po vydani povoleni zmény stavby pred
dokoncenim.

I.b ochrana pfirody a krajiny (Bc. Kostalova/2502)
e Bez podminek.

I.c lesni hospodafrstvi (Ing. Krita/2523)
e Bez podminek.

I.d vodni hospodafstvi (Johanovsky/2736)
e Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Gzemniho planovéni a stavebni ufad, jako vodopravni

urad prislusny podle § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(

(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,,vodni zakon"), k Zadosti, o soudinnost

v

dle zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, kterou podal

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostredi, (ddle jen ,pfislusny spravni

orgdn"), vydava nasledujici Stanovisko:

Z vodopravniho hlediska je zamér mozny bez pfipominek




l.e odpadové hospodafstvi (Bc. Jindra/2743)

e V souladu s § 146 odst. 3 pism. b) a § 151 odst. 2 zdkona 541/2020 Sbh., o odpadech se
k predmétnému zaméru vydava souhlasné vyjadreni ke zméné dokoncené stavby
podléhajici povoleni podle stavebniho zakona z hlediska nakladani s odpady.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich

ukonu:

e ochrana zemédélského pudniho fondu (334/1992 Sb.) — souhlas s odnétim pudy ze ZPF (§
9)

e zakon o odpadech (541/2020 Sb.) - vyjadfeni ke zméné dokoncené stavby (§ 146 odst. 3
pismeno b)

Odiavodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se namisto sprdvnich ikonu stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zdméru:

Dne 24. 4. 2026 bylo pod ¢&.j. 1230/0ZP/26-2 vydano sdéleni o nevydani. Doslo ke zméné
dokumentace. Z divodu zmény média chlazeni doslo vyméné stavajicich VZT jednotek, které
se z prostorovych diavodl nevesly do plivodniho prostoru strojovny a musely tedy byt
umistény mimo stavajici budovu — timto nastdvda zména oproti plvodni schvélené
dokumentaci —rozsifeni o strojovnu vzduchotechniky — umisténi na pozemku parc.¢.2335/21.
Nova pfistavba 273,70 m?, odbourana ¢ast kancelafe 22,00 m?, nova zastavéna plocha 251,70
m?2 + 63,30 m? skute¢na celkova zastavéna plocha 1.466,00 m? obestavény prostor 14.892 m?3.

Priabéh fizeni:
Zadost byla podadna dne 24. 8. 2026. K zadosti o vydani jednotného environmentalniho
stanoviska (dale je ,JES”) byly doloZeny vSechny predepsané podklady.

Predmétnym zdmérem budou dotceny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana zemédélského pladniho fondu
e odpadové hospodarstvi

Pfedmétnym zdmérem nebudou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana pfirody a krajiny
e lesni pozemky
e vodni hospodafrstvi

Pfi posuzovani predlozené zadosti bylo zjiSténo, Ze predmétna stavba nebude pfi dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chranénym zajmdm jednotlivych slozek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zameér je z hlediska vliv(i na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny, dospél dotéeny orgadn k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu k zajmim



chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich divoda:

ad l.a

Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem jsou dotéeny verejné zajmy, které haji
podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, proto poZaduje
splnéni vySe uvedenych podminek.

Zdejsi orgadn ochrany ZPF zadost spolu s predlozenymi podklady posoudil dle legislativy platné
k datu podani Zadosti - zdkon o ZPF, vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zajisténi
ochrany ZPF, rovnéz bylo pfihlédnuto ve vzajemnych souvislostech ke
Spole¢nému metodickému vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru
legislativniho orgdnm ochrany ZPF k nékterym ustanovenim zdkona o ZPF a vydal toto
stanovisko.

K Zadosti byly doloZeny nésledujici podklady:

e Udaje katastru nemovitosti o pozemcich, jichZ se predmétné odnéti zemédélské pldy
ze ZPF tyka, s vyznacenim vlastnickych vztahl k predmétnym pozemkim, a dale
vymeéry parcel a zakres pfedmétného odnéti v kopii katastralni mapy;

e vypocet odvod(l za odnéti pldy ze ZPF véetné postupu a vstupnich udajd pouzitych pro
vypocet;

e zhodnoceni podle § 7 odst. 1 zdkona o ZPF;

e Udaje o odvodnéni, zavlahach a protieroznich opatreni;

e zakres hranic bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) s vyznacenim trid
ochrany;

e informace, v jakém fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu ma byt souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF podkladem;

e plnda moc

e plan vhodnych opatfeni pro naplnéni verejného zajmu na zadrZzeni vody v krajiné;

e projektova dokumentace k akci ,,Uspory energie v arealu Hollandie, st. 195/2, 195/1,
278, p.p.¢. 118/1, 118/9, 114/15 a 2335/21, k..u. Krasné Udoli“, projektant Ing. arch.
Karel Manda, CKA 01830, stupefi dokumentace zména stavby pfed dokon&enim.

K odnéti zemédélské pldy dojde z dlivodu vydani zmény stavby pred dokoncenim na
p.p.€. 2335/21 v k.U. Krasné Udoli. Souhlas k odnéti pady na p.p.¢ 2335/21 v k.4. Krasné Udoli
byl udélen proto, ie zamér je dle platného Uzemniho planu Krasné Udoli umistén
v zastavéném Uzemi, v plochach VL — vyroba lehka. Dle vypisu z KN se jedna o plidu s BPEJ
86701 - tato plida je dle Vyhlasky ¢. 48 ze dne 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany zarazena V.
tfidy ochrany. Do V. tfidy ochrany je zarazena plda s velmi nizkou produkéni schopnosti,
véetné pld meélkych, velmi svazZitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné
nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o plady pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto ptd
Ize predpokladat efektivnéjsi nezemeédeélské vyuziti.

Podle udaji z Verejného registru ptidy — LPIS se na odnimané plose nenachazi melioracni,
zavlaZovaci ani protierozni opatreni.



Za odnéti zemédélské pudy pro zménu stavby pred dokoncenim na p.p.¢. 2335/21 v k.G.
Krasné Udoli je osoba, které svédci opravnéni k zaméru, povinna zaplatit v souladu s § 11
odst. 1, zdkona o ZPF odvod finanénich prostfedkt v orientacni vysi 1 032,- Ké. Odvody budou
predepsany samostatnym rozhodnutim orgdnu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary
v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zakona o ZPF po vydani povoleni zmény stavby pred dokoncenim.

Stanoveni vyse odvodu:

na zakladé zakladni ceny zemédélské pady podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o oceflovani majetku (ocenovaci vyhlaska): pfi vypoctu nebyl pouzit Zadny z faktora
negativné ovlivnénych odnétim pldy ze ZPF

BPEJ 8.67.01 1,31 K&/1m? tfida ochrany V. koeficient =4

Zakladni sazba odvodli za 1 m?: 1,31 K&/m?
Vysledna sazba odvodu: 1,31 x koef.4 = 5,24 K&/m?

Vysledna ¢astka odvodd 5,24 x 197 m? = 1 032,28 K¢

Orientacni vySe odvodt za trvalé odnéti ¢ini 1 032,- K¢

Pfesna vyse odvodl bude stanovena v souladu s platnou legislativou ke dni nabyti
pravni moci prvniho rozhodnuti, vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich predpisu
(stavebni zakon) rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary. Zadatel
(investor) predlozi odborné zpracovany vypocet vyse odvodu a pozada o vydani rozhodnuti
o odvodech nejpozdéji do 15 dnli po vydani povoleni zmény stavby pred dokoncenim.

Po posouzeni a kontrole uvedené Zadosti a pfiloZzenych podklad(i organ ochrany ZPF
konstatuje, Ze odnétim navrhované plochy nedojde k naruseni organizace ZPF, nebot je
odnimana plocha, kterd byla pro dany ucel posouzena jako nezbytna, v souladu s ustanovenim
§ 4 zdkona o ZPF, a na zdkladé vyse uvedeného byl v dané véci vydan souhlas, tak jak je
uvedeno shora.

Upozornéni na skutecnosti vychazejici ze spravniho fadu a zakona o ZPF

Zménit podminky a dalsi skute¢nosti stanovené v tomto souhlasu mliZe pouze organ ochrany
ZPF, ktery jej vydal, a to na ndvrh Zadatele pfi fizeni o zméné rozhodnuti vydanych podle
zvlastnich pravnich predpist (stavebni zakon) podle § 10 zakona o ZPF.

Tento souhlas s trvalym odnétim zemédélské pldy ze ZPF jako soucdst rozhodnuti podle
zvlastnich pravnich predpisu je podle § 10 odst. 8 zakona o ZPF podkladem pro zapis zmény
druhu pozemku v katastru nemovitosti.

Zamérem nedojde k naruseni organizac¢niho usporadani okolnich zemédélskych pozemk( a
k omezeni jejich pristupnosti.



Budou minimalizovdny negativni dopady predmétného zaméru na hydrologické a odtokové
poméry v dotéeném uUzemi.

Investor ucini opatreni, aby béhem provadéni stavby nedoslo ke kontaminaci pady.

Povinny k platbé odvodii je podle § 11 odst. 4 zdkona o ZPF povinen organu ochrany
zemédélského pldniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech a orgdnu ochrany
zemédélského plidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem
nebo rozhodnuti o souhlasu (§ 21), a to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci,

b) pisemné ozndmit zahdjeni realizace zaméru, popfipadé zahajeni dalsi etapy zaméru, a
to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahajenim. Za zahajeni realizace zaméru se z hlediska
zajmU ochrany povaZzuje zahajeni skryvky ornice.

Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvodi podle
§ 11 odst. 6 zakona o ZPF povinen oznamit a dolozit organu ochrany zemédélského pudniho
fondu, ktery vydal souhlas s odnétim, a organu ochrany zemédélského plidniho fondu
pfislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Udéleny souhlas nefeSi Zadné majetkopravni, uZivatelské ani jiné vztahy k dotéenym
pozemkim.

ad l.b
Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

ad l.c

Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich. Predmétnym zamérem nedojde k dotéeni pozemkda
urcenych k plnéni funkci lesa ani se zamér nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa.

ad ld

Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach.

Zamér neobsahuje vodni dila, nedotyka se vodniho toku, ani zaplavového Gzemi.

ad l.e

e Magistrat mésta konstatuje, Ze pfedmétnym zameérem jsou dotéeny verejné zajmy, které
hdji podle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a je poZzadovano dodrzovani podminek
nakladani s odpady danych timto zakonem.

e Vzhledem k charakteru zaméru a rozsahu stavebnich ¢innosti je tento zdmeér z hlediska
odpadového hospodafstvi pfipustny.

e Vsouvislosti s provadénou cinnosti je nutné zohlednit hierarchii odpadového
hospodarstvi spocivajici v predchazeni vzniku odpadu, a nelze-li vzniku odpadu predejit,
pak v nasledujicim poradi jeho priprava k opétovnému pouziti, recyklace, jiné vyuziti,
véetné energetického vyuziti (neni minéno spalovani odpad( plivodcem), a neni-li mozné



ani to, jeho odstranéni. Vnikne-li odpad, pak poZadujeme dodrZovani zakona ¢. 541/2020
Sb., o odpadech, zejména ust. § 12, 13 a 15 a provadécich prdvnich predpisid. Odpady z
realizace stavby je nutné shromazdovat utfidéné podle jednotlivych druhi a kategorii dle
vyhlasky €. 8/2021 Sb., o Katalogu odpadi a zabranit k jeho vzajemnému miseni.

e Vprabéhu celé stavby musi byt na pozddani spravnimu organu doloZeno, zda bylo se
vzniklymi odpady naloZeno v souladu se zakonem o odpadech, zejm. pfedani odpadu do
zafizeni uréeného pro naklddani s odpady (napf. faktury, vazini listky, doklady obsahujici
informace podle ohladovacich list( pfepravy nebezpeénych odpadil po Gzemi CR, atd.).

e Vykopanou zeminu lze pouiZit v misté jejiho vzniku. Pro pfebytek je nutné dodrzet
stanovené podminky, tedy je Zadouci zhodnotit, zda je mozné pouzit zeminu jako vedlejsi
produkt. Pokud pred zapocetim praci neni smluvné zajisténo vyuziti zeminy a zaroven
nedojde k ovéreni kritérii v souladu s provadécim predpisem, nebo by jeji pouZiti vedlo
k neptiznivym dopadlm na Zivotni prostfedi, pak zemina nenaplni definici vedlejSiho
produktu — jde tak o odpad a je nutné jej predat osobé opravnéné k jejimu nakladani.

e Stavebni odpad jako je sut, zbytky cihel, betonu ¢i tvarnic, vznikly v souvislosti
s provadénim stavby je nutné separovat dle skutecnych vlastnosti, a nasledné predat k
recyklaci do certifikovaného zafizeni. A az v pfipadé, Ze neni moiné tyto materidly
recyklovat, pak je predat jako odpad osobé opravnéné k nakladani s danym druhem
odpadu.

e Plivodce odpadu (tedy ten, kdo provadi stavebni ¢i demoliéni ¢innost, pfi niz vznika odpad)
je povinen jej zaradit do kategorie dle skutecnych vlastnosti odpadu v souladu s vyhlaskou
katalogem odpadu.

e Upozornujeme, Ze dle stavebniho zakona je soucasti Zadosti o kolaudaci (zavérecnou
kontrolni prohlidku) také vyjadfeni Odboru Zivotniho prostfedi k dokoncené stavbé. Po
dokonéeni stavby (nejpozdéji spolu se 7adosti o vyjadieni) je tedy nutné zaslat na OZP ORP
Karlovy Vary doklady prokazujici nakladani s odpady vzniklych v souvislosti se stavbou,
na zakladé nichz bude vyjadieni vystaveno.

Celkové lze shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti verejné spravy, ze predmétny
zamér byl posouzen podle vsech souvisejicich pravnich predpist, podle kterych magistrat
mésta haji verejné zajmy jako dotceny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsazeném v
zavazné Casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mGzZe byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout



v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zadvazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho radu.

Ing. Stanislav Pr(isa
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Rozdélovnik:
HOLLANDIA Karlovy Vary, s.r.o., Prazska 673, 431 51 Klasterec nad Ohfi, ICO 40522962,

zastoupena RiZenou Mandovou, Francouzska 1485/102a, 101 00 Praha, ICO 10174711

Na védomi — dotéena obec:
Obec Krasné Udoli, Krasné Udoli 77, 364 01 Touzim

Magistrat mésta Karlovy Vary - Utedni deska k vyvéseni po dobu 15 dn(



