V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary e Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, U Spaiitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA KARLOVY VARY
3718/07P/26-2  Ing. Prii$a/2735 26.10.2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES”).

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,magistrat mésta“), jako obecni Grad obce s rozsifenou
pUsobnosti jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni rad”), na zakladé zadosti Michaela Kucery, Dr. Pfemysla
Jerabka 1078/1, 360 05 Karlovy Vary, zastoupen Simply Invest, rodinné domy s.r.o., Sopecna
160, 360 18 Karlovy Vary, ICO 28998731 (dale jen ,zadatel”) ze dne 21.9.2026, pro zdmér ,,RD
Kucera - novostavba RD na p.p.€. 410/5 v k.u. Dvory“ na pozemcich p.¢. 410/5, v katastralnim
Gzemi Dvory (déle téz ,zamér“) dle projektové dokumentace (Ing. Jan Chyska, 5/2025, ID
Dokumentace SROOX02FTXES) vydava v souladu s § 149 spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES
toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I
Zamér ,,RD Kucera - novostavba RD na p.p.€. 410/5 v k.0. Dvory“ je z hlediska vliv(i na vSechny
dotcené slozky Zivotniho prostredi pFipustny za téchto podminek:

l.a ochrana zemédélského ptidniho fondu (Ing. Doubravova/2730)

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi v souladu s § 9 odst. 8 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon o ZPF“) udéluje souhlas k trvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pidniho
fondu (déle jen ,ZPF*) o vyméfe 292 m? na &asti p.p.¢. 410/5 v katastralnim Gzemi Dvory pro
umisténi zaméru:

o RD Kucera — novostavba RD
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Vymezeni pozemkd, kterych se souhlas tyka:
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Info. o existenci
Odnimana staveb
Celkova e Inf Info.
Néazev Katastralni Cislo e, cvwa vymera Tfida Druh n ormace.o n 0.0 i k ochrané
obce uzemi parcely R (m?) BPEJ ochrany pozemku existenci existenci pozemku pred
(m?) odvodnéni zavlah \ v B
erozni ¢innosti
Trvale vody
Karl
arlovy Dvory 410/5 906 292 54710 . TP
Vary
Soucet plochy
pozadované pro trvalé 292 m?
odnéti

pozn. proskrtnutd pole (-) oznacuji nepredpokladany vyskyt dané informace

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ZPF se stanovuji nasledujici podminky
nezbytné k zajisténi ochrany ZPF ve smyslu zdsad ochrany ZPF dle § 4 zakona, které zajisti
zadatel: Mgr. Michael Kucera, Dr. Pfremysla Jefabka 1078/1, 360 05 Karlovy Vary

1. Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou pudu

nelze vyuzit jinym nezemédélskym zpUsobem. V pfipadé odstoupeni od zdméru musi
zGstat odnimana plda i nadale zemédélskou pldou.

Hranice trvalého odnéti zemédélské pudy bude pred zapocetim praci vytycena
v terénu v souladu se schvélenou projektovou dokumentaci a v souladu se zdkresem
navrhovaného odnéti pldy ze ZPF v kopii katastralni mapy, kterd je soucasti
predloZzenych podkladl. Odnimana plocha zemédélské plidy bude zabezpecena tak,
aby nedochazelo k poskozovani okolni zemédélské pldy.

Pred zahajenim stavebnich praci zajisti Zadatel dle § 8 zdkona o ZPF provedeni skryvky
kulturni vrstvy pady (ornice) z odnimané plochy na vlastni ndklad v mocnosti 15 cm.
Celkové mnoiZstvi ornice na zakladé vysledkd ,Pedologicky prazkum®, &ini 44 m3,
Bilance skryvky muzZe byt upfesnéna na zakladé podkladd urcenych pro vydani
rozhodnuti podle zvlastnich pravnich predpisl (zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon“). Ornice zde bude uloZzena do
figury a oSetfovana tak, aby nedochazelo k jejimu zcizeni, znehodnocovani stavebni
¢innosti, erozi a zaplevelovanim. Bezprostiedné po ukonceni vystavby bude skryta
ornice rozprostiena na nezastavéné plose pozemku a pouzZita k zalozeni zahrady
k rodinnému domu.

Osoba, které svédcCi opravnéni k vySe uvedenému zaméru, je povinna zaplatit dle § 11 odst.
1, zdkona o ZPF odvod financnich prostfedkll v orientacni vysi 8 687,-KE. V souladu
s ustanovenim § 9 odst. 9 zdkona o ZPF bude koneénd vyse odvod( stanovena podle §11 odst.2
a 3 zédkona o ZPF, podle kterého o vysi odvodui za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne
organ ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary po zahajeni realizace zdméru.

I.b ochrana pfirody a krajiny (Bc. Kotrlova/2731)
e Bez podminek.

I.c lesni hospodafrstvi (Ing. Krita/2523)
e Bez podminek.
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I.d vodni hospodafstvi (Johanovsky/2736)

Magistrat mésta Karlovy Vary, Utad Gzemniho planovani a stavebni Gfad, jako vodopravni tfad
prislusny podle § 106 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon( (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,vodni zakon"), k Zadosti, o soucinnost dle
zakona ¢. 148/2023 Sbh., o jednotném environmentalnim stanovisku, kterou podal Magistrat
mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi, (dale jen ,pfislusny spravni orgadn"), vydava
nasledujici Stanovisko:

Z vodopravniho hlediska je zamér mozny bez pfipominek.

Toto jednotné environmentdlni stanovisko bylo vydano namisto ndasledujicich spravnich

ukonu:

e vodni zakon (254/2001 Sb.) — stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

e zakon o ochrané zemédélského pidniho fondu (334/1992 Sb.) — souhlas s odnétim pudy ze
ZPF (§9)

Odidvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zaméru:

Pfredmétem projektu je novostavba rodinného domu vietné technické a dopravni
infrastruktury na pozemku parc.¢. 410/5 v k.4. Dvory. Jedna se o pfizemni objekt pro rodinné
bydleni s garaZi zastfedeny valbovou stiechou. Reené Uzemi se skldadd z pozemku parc.&.
410/5 o vymére 906 m2, ktery je soucasti Uzemi urceného k vystavbé rodinnych domd.
Pozemek je zasitovan — na pozemek je privedena pfipojka elektro NN, vody a kanalizace
splaskové. Destova kanalizace bude svedena do akumulaéni nadrze s pfepadem do vsaku na
pozemku investora nebo vyuZita k zalévani. Z pfilehlé komunikace (parc.c. 410/2) je
zrealizovana pfriprava sjezdu v severozapadnim rohu pozemku, Projektem je navrien novy
sjezd ve vazbé na polohu garaze a parkovaci plochy.

Pribéh fizeni:
Zadost byla poddna dne 21.9.2026. K 74adosti byly doloZeny viechny piedepsané podklady.

Pfedmétnym zdmérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana zemédélského padniho fondu
e odpadové hospodarstvi

Predmétnym zdmérem nebudou dotceny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e lesni pozemky
e ochrana pfirody a krajiny
e vodni hospodarstvi
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PFi posuzovani predloZené Zadosti bylo zjiSténo, Ze pfedmétnd stavba nebude pfi dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chrdnénym zajm0m jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny, dospél dotéeny orgadn k zdvéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmim
chrdnénym na uUseku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich divodu:

ad l.a

Magistrat mésta konstatuje, Zze pfedmétnym zamérem jsou dotCeny verejné zajmy, které haji
podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, proto poZaduje
splnéni vySe uvedenych podminek.

Zdejsi organ ochrany ZPF Zadost spolu s predlozenymi doplnénymi podklady posoudil dle
legislativy platné k datu podani Zadosti - zakon o ZPF, vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany ZPF, rovnéz bylo pfihlédnuto ve vzajemnych souvislostech ke
Spole¢nému metodickému vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru
legislativniho orgdnim ochrany ZPF k nékterym ustanovenim zdkona o ZPF a vydal toto
stanovisko.

K Zadosti byly doloZeny nasledujici podklady:

e Udaje katastru nemovitosti o pozemcich, jichZ se predmétné odnéti zemédélské pldy
ze ZPF tyka, s vyznacenim vlastnickych vztahl k predmétnym pozemk(im, a dale
vymeéry parcel a zakres pfedmétného odnéti v kopii katastralni mapy;

e vypocet odvod(l za odnéti plidy ze ZPF véetné postupu a vstupnich Udajd pouzitych pro
vypocet;

o predbéind bilance skryvky kulturnich vrstev plGdy a navrh zpUsobu jejich
hospodarného vyuziti;

e zhodnoceni podle § 7 odst. 1 zdkona o ZPF;

e plnda moc

e vysledky pedologického prizkumu;

e Udaje o odvodnéni, zavlahdch a protieroznich opatreni;

e zakres hranic bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) s vyznacenim trid
ochrany;

e informace, v jakém fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu ma byt souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF podkladem;

e plan vhodnych opatreni pro naplnéni verfejného zdjmu na zadrZeni vody v krajiné;

e projektovd dokumentace k akci ,Novostavba rodinného domu s gardzi véetné
technické a dopravni infrastruktury na parc.¢. 410/5 v k.U. Dvory“, projektant Ing. Jan
Chyska, CKAIT 0300442, datum zpracovani 05/2026, stuperi dokumentace — DSP

K odnéti zemédélské plidy dojde z divodu vystavby rodinného domu a zpevnénych ploch na
¢asti p.p.¢. 410/5 v k.u. Dvory. Souhlas k odnéti pidy byl udélen proto, Ze planovany zamér je
v souladu s platnym Guzemnim planem. Vystavba je navrZena v zastavitelné plose Z 21— Bl — dv
- plochy pro bydleni v rodinnych domech méstské a prfiméstské. Dle vypisu z KN se jedna o
pudu s BPEJ 54710 - tato plda je dle Vyhlasky ¢. 48/2011 ze dne 22.2.2011 o stanoveni tfid
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ochrany zarazena Ill. tfidy ochrany - tj plida vjednotlivych klimatickych regionech s
pramérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro
vystavbu.

Podle aplikace LPIS se na odnimané ploSe nenachazi melioracni, zavlazovaci ani protierozni
opatreni.

Za odnéti zemédélské pldy pro vystavbu rodinného domu a zpevnénych ploch na ¢asti p.p.c.
410/5 v k.u. Dvory je osoba, které svédci opravnéni k zaméru, povinna zaplatit v souladu s §
11 odst. 1, zdkona o ZPF odvod finanénich prostfedki v orientacni vysi 8 687,- KE. Odvody
budou pfedepsany samostatnym rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy
Vary v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zakona o ZPF po zahdjeni realizace zaméru.

Stanoveni vyse odvodu:

na zakladé zakladni ceny zemédélské pldy podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocerniovani majetku (ocenovaci vyhlaska): Pri vypoctu nebyl pouzit Zadny z faktoru
negativné ovlivnénych odnétim pldy ze ZPF

BPEJ 5.47.10 5,95 K¢&/m? tfida ochrany lll. koeficient=5

Zakladni sazba odvodti za 1 m? : 5,95 K&/m?
Vysledna sazba odvodu: 5,95 x koef.5 = 29,75 K&/m?

Vysledna ¢astka odvod( 29,75 x 292 m? = 8 687,- K¢

Orientacni vySe odvodt za trvalé odnéti ¢ini 8 687,- K¢

Pfesna vySe odvodl bude stanovena v souladu s platnou legislativou ke dni nabyti pravni
moci prvniho rozhodnuti, vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich predpist (stavebni
zakon) rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary. Zadatel (investor)
predlozi odborné zpracovany vypocet vySe odvodu a pozddd o vydani rozhodnuti o
odvodech nejpozdéji do 15 dnti pfed zahajenim skryvky ornice.

Po posouzeni a kontrole uvedené Zzadosti a pfilozenych podkladl orgdn ochrany ZPF
konstatuje, Ze odnétim navrhované plochy nedojde k naruseni organizace ZPF, nebot je
odnimana plocha, ktera byla pro dany ucel posouzena jako nezbytnd, v souladu s ustanovenim
§ 4 zdkona o ZPF, a na zdkladé vyse uvedeného byl v dané véci vydan souhlas, tak jak je
uvedeno shora.

Upozornéni na skutecnosti vychazejici ze spravniho fadu a zakona o ZPF

Zménit podminky a dalsi skute¢nosti stanovené v tomto souhlasu mlze pouze organ ochrany
ZPF, ktery jej vydal, a to na ndvrh Zadatele pfi fizeni o zméné rozhodnuti vydanych podle
zvlastnich pravnich predpisu (stavebni zakon) podle § 10 zakona o ZPF.

Tento souhlas s trvalym odnétim zemédélské plidy ze ZPF jako soucast rozhodnuti podle
zvlastnich pravnich predpisu je podle § 10 odst. 8 zakona o ZPF podkladem pro zapis zmény
druhu pozemku v katastru nemovitosti.
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Zamérem nedojde k naruseni organizacniho usporadani okolnich zemédélskych pozemki a
k omezeni jejich pfistupnosti.

Budou minimalizovany negativni dopady predmétného zameéru na hydrologické a odtokové
pomeéry v dotéeném Uzemi.

Investor ucini opatreni, aby béhem provadéni stavby nedoslo ke kontaminaci pady.

V souladu s § 14 odst. 5 vyhlasky vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské ptdy
ze ZPF podle § 9 zakona o ZPF o cinnostech souvisejicich se skryvkou protokol (pracovni
denik). Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, pfemisténi, rozprostreni Ci jiné vyuZiti a
ulozeni skryvky, dale ochrana a osetreni skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy ptdy a na
hloubéji uloZzené zurodnéni schopné zeminy.

Povinny k platbé odvodi je podle § 11 odst. 4 zdkona o ZPF povinen organu ochrany
zemédélského pudniho fondu pfisluSnému k rozhodnuti o odvodech a orgdnu ochrany
zemédélského plidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem
nebo rozhodnuti o souhlasu (§ 21), a to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci,

b) pisemné ozndmit zahdjeni realizace zaméru, popfipadé zahajeni dalsi etapy zaméru, a
to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahdjenim. Za zahajeni realizace zdméru se z hlediska
zajmU ochrany povaZuje zahajeni skryvky ornice.

Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvodu podle
§ 11 odst. 6 zakona o ZPF povinen oznamit a doloZit organu ochrany zemédélského pldniho
fondu, ktery vydal souhlas s odnétim, a organu ochrany zemédélského pldniho fondu
prislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Udéleny souhlas nefesi Zadné majetkopravni, uZivatelské ani jiné vztahy k dotéenym
pozemkim.

ad l.b
Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

ad l.c

Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich.

Predmétnym zamérem nedojde k dotéeni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa ani se zamér
nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa.

ad ld

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach.

Zamér neobsahuje vodni dila, nedotyka se vodniho toku, ani zaplavového Uuzemi. Zamér bude
napojen pfipojkami na stavajici rozvody z vodovodniho fadu a splaskové kanalizace.
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Celkové lIze shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti verejné spravy, Ze predmétny
zamér byl posouzen podle vSech souvisejicich pravnich predpist, podle kterych magistrat
mésta haji verejné zajmy jako dotéeny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsazeném v
zavazné Casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢&ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho radu.

Ing. Stanislav Prisa
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Rozdélovnik:
Michaela Kucery, Dr. Pfemysla Jefabka 1078/1, 360 05 Karlovy Vary, zastoupen Simply Invest,
rodinné domy s.r.o., Sopeéna 160, 360 18 Karlovy Vary, ICO 28998731

Na védomi — dotéena obec:
Statutarni mésto Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 360 01 Karlovy Vary

Magistrat mésta Karlovy Vary - Uredni deska k vyvéseni po dobu 15 dn



