V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary e Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, U Spaiitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA KARLOVY VARY
1057/02P/26—6 Ing. Prtsa/2735 4.6.2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES”).

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,magistrat mésta“), jako obecni Grad obce s rozsifenou
pUsobnosti jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni rad“), na zakladé Zadosti OC Jachymovska, s.r.o.,
Tepelska 137/3, 353 01 Marianské Lazné&, ICO 07133260, zastoupena ESLOT s.r.o., Na dlouhé
mezi 66/3, 147 00 Praha, ICO 27067271 (dale jen ,Zadatel) ze dne 10.3.2026, pro zamér
»NOVOSTAVBA PRODEJNY POTRAVIN KARLOVY VARY“ na pozemku p.¢. 646/1, 509/6, 646/2,
509/8, 689/1, 517/10, 517/8, v katastralnim Uzemi Bohatice a na pozemku p.¢. 1009
v katastralnim uUzemi Rybare (dale téz ,zamér”) dle projektové dokumentace (Ing. arch.
Zdenék Pichl, 8/2025, ID Dokumentace SROOX01RY8II) vydava v souladu s § 149 spravniho radu
a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
1.
Zamér ,,NOVOSTAVBA PRODEJNY POTRAVIN KARLOVY VARY“ je z hlediska vlivil na viechny
dotcené slozky Zivotniho prostredi pFipustny za téchto podminek:

l.a ochrana zemédélského ptidniho fondu (Ing. Doubravova/2730)
e Bez podminek.

I.b ochrana pfirody a krajiny (Szewieczkova DiS./2733)

l.
dle § 8 odst. 1 zakona

LZE POVOLIT KACENI
2 ks lipy velkolisté (Tilia platyphylla) o obvodu kmen( 88 cm a 92 cm ve vysi 130 cm nad zemi
na p.p.¢. 509/6 v k.u. Bohatice

6 ks brizy bilé (Betula pendula) o obvodu kment 101 cm, 102 cm, 104 cm, 184 cm, 128 cm,
130 cm a 97 cm ve vysi 130 cm nad zemi na p.p.¢. 509/6 v k.U. Bohatice

1 ks jilmu habrolistého (Ulmus carpinifolia) o obvodu kmene 88 cm ve vysi 130 cm nad zemi
na p.p.¢. 509/6 v k.u. Bohatice
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1 ks tfeSné ptaci (Prunus avium) o obvodu kmene 88 cm ve vysi 130 cm nad zemi na p.p.c.
509/6 v k.U. Bohatice

1 ks vrby jivy (Salix caprea) o obvodu kmene 200 cm ve vysi 50 cm nad zemi na p.p.¢. 509/6
v k.U. Bohatice

2 ks vrby jivy (Salix caprea) o obvodu kmen( 112 cm a 216 ve vysi 50 cm nad zemi na p.p.c.
509/6 v k.U. Bohatice

1 ks javoru mléce (Acer platanoides) o obvodu kmene 96 cm ve vysi 130 cm nad zemi na p.p.c.
509/6 v k.U. Bohatice

1 ks javoru klenu (Acer pseudoplatanus) o obvodu kmene 108 cm ve vysi 130 cm nad zemi na
p.p.¢. 509/6 v k.U. Bohatice

12 ks btizy bilé (Betula pendula) o obvodu kment 96 cm, 84 cm, 111 cm, 125 cm, 152 cm, 149
cm, 131 cm, 114 cm, 127 cm, 84 cm 100 cm a 170 cm ve vysi 130 cm nad zemi na p.p.¢. 509/8
v k.U. Bohatice

1 ks topolu kanadského (Populus x canadensis) mnohokmen o obvodu kment 150 cm, 53 cm,
123 cm, 87 cm, 92 cm a 100 cm ve vysi 130 cm nad zemi na p.p.¢. 509/8 v k.U. Bohatice

1 ks hrusné obecné (Pyrus communis) o obvodu kmene 104 cm ve vysi 130 cm nad zemi na
p.p.C. 509/8 v k.u. Bohatice

1 ks bezu ¢erného (Sambucus nigra) o obvodu kmene 99 cm ve vysi 130 cm nad zemi na p.p.c.
509/8 v k.U. Bohatice

279 m? + 201 m? zapojeného porostu do obvodu kmene 80 cm ve vysi 130 cm nad zemi na
Casti p.p.¢. 509/8 v k.u. Bohatice

51 m? + 673 m?zapojeného porostu do obvodu kmene 80 cm ve vysi 130 cm nad zemi na &asti
p.p.C. 509/6 v k.u. Bohatice

Pokaceni dfevin se povoluje za téchto podminek:

1. Kaceni drevin/zapojeného porostu je mozné provést pouze v pfipadé realizace vyse
uvedené stavby.

2. Termin provedeni je stanoven na obdobi vegetacniho klidu, tj. od 1. fijna do 31. bfezna
(§ 5, vyhlagky €. 189/2013, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona CNR ¢&.
114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny). Mimo stanovené obdobi pozbyva toto
rozhodnuti platnost.

3. ZdGvodu ochrany druhl ptakd nedojde k Umysinému poskozovani nebo niceni jejich
hnizd a vajec nebo odstranovani hnizd

4. Neexistuje-li jiné uspokojivé feSeni a odstranéni hnizd bude nezbytné, je mozno
rozhodnutim spravniho organu stanovit odchylny postup, je-li to potfebné mimo jiné
v zajmu verejného zdravi nebo verejné bezpecnosti nebo pfi prevenci zavaznych skod
na urodé, domacich zviratech, lesich, rybarstvi a vodnim hospodarstvi nebo za ucelem
ochrany volné Zijicich Zivocichd a plané rostoucich rostlin
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.
dle § 9 odst. 1 zdkona
uklada
povinnost provedeni nahradni vysadby ke kompenzaci ekologické Gjmy takto:
22 ks listnatych strom( o obvodu kmene min. 14 — 18 cm ve vysi 130 cm nad zemi

20 305 ks kerl o velikosti 30/40, z toho jich 1734 ks bude vysazeno na plose V1 v roviné podél
cesty v délce 100 bm, tj. 53 mé (2 ks/bm) a na plose V2 ve svahu 407 m2 (tj 4 ks/m2)

1. Nahradni vysadba strom( i kefl bude provedena dle projektu sadovych Uprav
,Novostavba prodejny potravin“ na p.p.¢. 509/6, 509/8, v k.U Bohatice

2. Nahradni vysadba bude provedena do kolaudace pfredmétného nakupniho strediska
nejpozdéji vSak do 30.11.2028.

3. Soucasné se Zadateli stanovuje povinnost pecovat o vysazené dreviny po dobu 5 let
ode dne provedeni vysadby. Nasledna péce bude spocivat v zdlivce dle potreby,
odpleveleni, provadéni péstebnich fez( a opravach kotveni.

I.c lesni hospodaf¥stvi (Ing. Kriita/2523)
e Bez podminek.

I.d vodni hospodafstvi (Ing. Szabo/2737)
Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad tzemniho planovani a stavebni tfad, jako vodopravni Gfad
prislusny podle § 106 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, vydava stanovisko:

K zaméru nemame namitek.
Timto stanoviskem se nahrazuje zavazné stanovisko ve smyslu § 104 odst. 3 vodniho zdkona.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto ndsledujicich spravnich
ukonu:

e vodni zakon (254/2001 Sb.) — stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)
e zakon o ochrané ptirody a krajiny (114/1992 Sb.) - povoleni ke kaceni dfevin (§ 8 odst. 1)

Odiivodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se namisto sprdvnich ikonu stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zaméru:

V soucasné dobé je uzemi zastavéno zpevnénymi plochami pro zdsobovani a obsluhu dzemi.
Uzemi je mirné skloné&no smérem k zédpadu, vyskovy rozdil terénu v rozsahu fe$eného Gzemi
je cca 4,0m. Z jizni strany je uzemi ohranic¢eno strmym svahem, do néhozZ se bude ¢astecné
stavebné zasahovat. Ze severni strany je feSené Uzemi limitovano stavajicim vedenim
teplovodu 2xDN 350, které je vedeno v podzemnim kolektoru. Navrh stavajici vedeni v



&.j. 1057/0ZP/26-6

maximalni mife respektuje. Stavenisté uréené pro vystavbu prodejny potravin na pozemcich
509/6,509/8,174/4, 174/5, k.U. Bohatice se nachazi podél komunikace Jachymovska a Fricova
c centralni poloze Karlovych Varu v blizkosti stdvajici vlakové stanice. Stavebni ¢innost bude
probihat a zasahovat na pozemky ve vlastnictvi stavebnika. Zatizeni stavenisté bude reSeno
po vybéru generalniho dodavatele a bude vyhradné feSeno pouze na pozemcich uréenych
k vystavbé. Pfijezdy a pfistupy na stavenisté budou po mistnich komunikacich a pres stavajici
vjezd na pozemek u stavby ¢.p. 410. Objekt je obdélnikového tvaru o hlavnich rozmérech
26,00x 62,92m, ze severo-vychodni strany je navrien prostor pro zasobovani
Stavebni ¢innost bude probihat a zasahovat na pozemky ve vlastnictvi stavebnika. Zafizeni
stavenisté bude reSeno po vybéru generdlniho dodavatele a bude vyhradné feSeno pouze na
pozemcich urcenych k vystavbé. Pfijezdy a pfistupy na stavenisté budou po stdvajicich
mistnich komunikacich

Priabéh fizeni:
Zadost byla podana dne 10.3.2026. Z4dost byla doplnéna na zékladé& vyzvy dne 3.4.2026 a
26.5.2026. K zadosti byly dolozeny vsechny predepsané podklady.

Predmétnym zamérem budou dotceny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e odpadové hospodarstvi
e ochrana pfirody a krajiny

Predmétnym zdmérem nebudou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e lesni pozemky
e ochrana zemédélského ptdniho fondu
e vodni hospodarstvi

Pfi posuzovani predlozené zadosti bylo zjiSténo, Zze pfredmétna stavba nebude pfi dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chranénym zajmam jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny, dospél dotéeny orgadn k zadvéru, Ze zamér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na uUseku ochrany Zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich divoda:

ad l.a
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotceny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu.

ad L.b
Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zdmérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Povoleni ke kaceni dfevin, za predpokladu, Ze tyto nejsou soucasti vyznamného krajinného
prvku nebo stromoradi, se podle §8 odst. 3 zakona nevyzaduje

a) pro dreviny o obvodu kmene do 80 cm méfeného ve vysce 130 cm nad zemi,

b) pro zapojené porosty drevin, pokud celkova plocha kdcenych zapojenych porostd dievin
nepfesahuje 40 m?,
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c) pro dreviny péstované na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti ve zplsobu vyuZiti
jako plantdz drevin

d) pro ovocné dreviny rostouci na pozemcich v zastavéném Uzemi evidovanych v katastru
nemovitosti jako druh pozemku zahrada, zastavéna plocha a nadvofi nebo ostatni plocha
se zpUsobem vyuziti pozemku zelen.

Bylo konstatovano, Ze se jedna o dreviny, na jejichz kdceni je tfeba povoleni organu ochrany
pfirody, proto pfistoupil spravni organ k posouzeni dlivodid ke kaceni a hodnoceni jejich
funkcéniho a estetického vyznamu.

Stav drevin byl sprdvnimu organu znam z jeho aredni ¢innosti, nebylo proto svolano ustni
jednani spojené s ohleddnim. Jednd o porost vznikly pfirozenou sukcesi pfi absenci udrzby
prostoru ve svahu mezi Zeleznici a plivodné arealem skladu stavebnin. Pozemky jsou nerovné,
tvorené misty navazkami, misty jsou zbytky betonovych dilci. Nachazi se zde exemplare
raznych vékovych stadii, prevaziné vicekmeny, rlzné kvality i perspektivy, z velké Casti
vyklonéné z osy rlstu, podrostlé porostem kridlatky. Vizualné nebyl zjistén v korundach vyskyt
Zzadného ptaciho hnizda, avsak tento stav je skutecnosti k datu vydani stanoviska, pred
zapocetim kaceni bude tfeba Zadatelem opétovné mozny vyskyt ptacich hnizd provéfit.

Vzhledem k primérné aZz podpriamérné dendrologické hodnoté porostu povaZuje organ
ochrany pfirody jejich pokaceni za akceptovatelny zasah, ktery zasadnim zplsobem nezhorsi
Zivotni prostredi v lokalité.

Z hlediska ochrany pfirody neni Zadouci vykaceni dfevin bez kompenzace ekologické ujmy,
proto byla Zadateli uloZena v souladu se zpracovanym projektem sadovych Uprav nahradni
vysadba na témz pozemku.

Jako podklady vyuzil organ ochrany pfirody:
1. Zadost o povoleni kaceni
2. Vypis z katastru nemovitosti, dokladajici vlastnické vztahy
3. Snimek katastralni mapy se zakresem umisténi drevin
4. Vlastni znalost stavu drevin
5

Projektovou dokumentaci ,,Novostavba prodejny Potravin Karlovy Vary“

Ze zjisténych skutecnosti ucinil spravni orgdn tyto zavéry:
1. Zadost o povoleni kdceni byla poddna opravnénou osobou
2. Jednd se o dreviny vzniklé pfirozenou sukcesi neudrzovaného pozemku
3. Esteticka i dendrologicka hodnota celého porostu je primérna az podprimeérna

4. Jedna se o Uzemi uréené k zastavbé, plochy jsou v katastru nemovitosti vedeny jako
manipulacni plocha, ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvori

b

Ekologicka ujma bude kompenzovana uloZzenou nahradni vysadbou

ad l.c
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotceny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich.
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Pfedmétnym zamérem nedojde k dotéeni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa ani se zamér
nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa.

ad l.d
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zdjmy, které
haji podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach.

Zamér se nedotyka vodniho toku ani zaplavového uUzemi, nelezi v ochranném
pasmu vodniho zdroje. Zdmér nebude mit negativni vliv na vodni poméry.
Zadmér neobsahuje vodni dila. Stavba bude napojena na verejny vodovod i kanalizaci.

Celkové lIze shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti verejné spravy, ze predmétny
zamér byl posouzen podle vsech souvisejicich pravnich predpist, podle kterych magistrat
mésta haji verejné zajmy jako dotéeny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsazeném v
zavazné Casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mGzZe byt na Zadost
Zadatele prodlouZzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢&ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho rfadu.

Ing. Stanislav Prisa
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Rozdélovnik:
OC Jachymovskad, s.r.o., Tepelska 137/3, 353 01 Marianské Lazné, ICO 07133260, zastoupena
ESLOT s.r.o., Na dlouhé mezi 66/3, 147 00 Praha, ICO 27067271

Na védomi — dotfena obec:
Statutarni mésto Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 360 01 Karlovy Vary

Magistrat mésta Karlovy Vary - Gfedni deska k vyvéseni po dobu 15 dn(



