V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary e Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, U Spaiitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA KARLOVY VARY
2601/02P/26-2 Ing. Prdsa/2735 20.7.2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sbh., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES”).

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,magistrat mésta“), jako obecni Grad obce s rozsifenou
pUsobnosti jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni rad“), na zakladé zadosti Fortunati KV s.r.o., T. G.
Masaryka 937/30, 360 01 Karlovy Vary, ICO 24552941, zastoupena BAUING KV s.r.o.,
V Bfezinkach 185, 360 01 Otovice, ICO 29414075 (dale jen ,Zadatel”) ze dne 24.6.2026, pro
zamér ,,Adaptace nebytovych prostor ¢.p. 331/56, Stara Louka, Karlovy Vary na kavarnu“ na
pozemku p.¢. 1043, v katastralnim uzemi Karlovy Vary (dale téz ,zamér”) dle projektové
dokumentace (Ing. Ales Dittert, 6/2026, ID Dokumentace SRO0X0240IPJ) vydava v souladu s §
149 spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I
Zamér ,Adaptace nebytovych prostor €.p. 331/56, Stara Louka, Karlovy Vary na kavarnu“ je
z hlediska vlivi na vSsechny dotéené slozky zivotniho prostredi pfipustny za téchto podminek:

l.a ochrana zemédélského puadniho fondu (Ing. Doubravova/2730)
e Bez podminek.

I.b ochrana pfirody a krajiny (Bc. Kostalova/2502)
e PFislusnym organem ochrany pfirody je Agentura ochrany ptirody a krajiny CR.

I.c lesni hospodafrstvi (Ing. Krita/2523)
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostredi (dale jen “spravni organ”) jako
prislusny organ statni spravy les

souhlasi
s tim, aby Zadateli bylo povoleno v souladu s ust. § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen
ylesni zakon“ umisténi stavby ,Adaptace nebytovych prostor ¢.p. 331/56, Stara Louka,
Karlovy Vary na kavarnu” na st.p.¢. 1043, k.u. Karlovy Vary, ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa - p.p.¢. 1009/1, k.u. Karlovy Vary.

TELEFON / FAX ID DATOVE SCHRANKY: a89bwi8 BANKOVNI SPOJENI IC
353 151 198 / 353 151 400 e-podatelna: posta@mmkv.cz Ceska sporitelna, a.s. Karlovy Vary 00 254 657
http: www.mmkv.cz ¢. 1. 0800424389 / 0800
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Podminky pro souhlas:
- pfirealizaci zaméru musi byt dodrZzena vSechna v Uvahu pfipadajici ustanoveni lesniho
zadkona —napf. ust. § 11 a § 13.
- nesmi dochdzet k ohroZovani nebo poskozovani lesd, jakoZ i objektll a zafizeni
slouzicich hospodareni v lese

I.d vodni hospodafstvi (Johanovsky/2736)

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Gizemniho planovani a stavebni Gfad, jako vodopravni tfad
prislusny podle § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonud (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,vodni zakon"), k Zadosti, o soucinnost dle
zakona ¢. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku, kterou podal Magistrat
mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi, (dale jen , pFislusny spravni organ"), (dale jen
»,zamér") vydava ndsledujici Stanovisko:

Z vodopravniho hlediska je zamér mozZny bez pfipominek.

l.e odpadové hospodafstvi (Bc. Jindra/2743)
e Bez zvlastnich podminek.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto ndsledujicich spravnich

ukon:

e vodni zakon (254/2001 Sb.) — stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

e zakon o odpadech (541/2020 Sb.) — vyjadieni ke zméné dokoncené stavby (§ 146 odst. 3
pismeno b)

e lesni zdkon (289/1995 Sb.) — souhlas s dotéenim pozemk( PUPFL (§ 14 odst. 2)

Odidvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se namisto spravnich ikon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zaméru:

Jedna se o zménu ucelu uzivani dokoncéené stavby pro obchod v 1.NP a 2.NP, kde z plvodnich
2 nebytovych prostor (prodejna trdelnikd Trdlokafe a textilniho zboZi JKJ) Mdda) vznikne jeden
prostor pro kavarnu. Soucasti stavby je vyména vykladce v 1.NP, stavebni Uprava zazemi
kavarny v 1.NP a vestavba socidlniho zazemi zakaznikd ve 2.NP. V ramci stavby nebude
zasahovano do nosnych konstrukci. Jednd o trvalou stavbu pro stravovani.

Pribéh tizeni:
Zadost byla podana dne 24.6.2026. K z4dosti byly doloZeny véechny piedepsané podklady.

Pfedmétnym zamérem budou dotceny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e |esni pozemky
e odpadové hospodarstvi

Pfedmétnym zamérem nebudou dotceny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana pfirody a krajiny
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e vodni hospodafstvi
e ochrana zemédélského ptdniho fondu

Pfi posuzovani predlozené zadosti bylo zjisténo, ze pfredmétna stavba nebude pfi dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chrdnénym zajmim jednotlivych sloZzek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostfedi pripustny, dospél dotéeny orgdn k zdvéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich dlvoda:

ad l.a
Magistrat mésta konstatuje, Ze pfedmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu.

ad l.b

Magistrat mésta konstatuje, Ze na izemi CHKO Slavkovsky les je pfisluSnym organem ochrany
pfirody a krajiny Agentura ochrany ptirody a krajiny CR, Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 —
Chodov.

ad l.c
Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotéeny verejné zajmy, které haji
podle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich.

Pfi posuzovani predlozené Zzadosti bylo zjiSténo, Ze pfredmétna stavba nebude pfi dodrzeni
shora uvedenych podminek brdnit zajm{m lesniho hospodafrstvi.

Jedna se o stavajici dam stojici v fadé objektd v ul. Stard Louka, Karlovy Vary. Objekt ma 5
nadzemnich podlazi a podkrovi. Prostor dotéeny stavbou se tykd pouze vestavby kavarny
v nebytovych prostorach na urovni 1. a 2. NP. V soucasnosti jsou oba nebytové prostory
vyklizeny. Stavba je bez vlivu na okolni pozemky. Prace budou probihat uvniti objektu.
Soucdsti praci neni kaceni zelené a asanace Uzemi. Demoli¢ni prace se tykaji pouze bourani
vnitfnich nenosnych pricek. Zastavéna plocha a obestavény prostor objektu se neméni.
Systém vytapéni se neméni. PGvodni klima jednotky budou vyménény za nové. Ohrev TUV je
reSen samostatnym zdsobnikovym elektrickym ohtivacem.

V ramci svého rozhodovani byl spravni organ veden predevsim témito Uvahami:

1. Ust. § 14 odst. 1 lesniho zakona fika, Ze Projektanti nebo potizovatelé tzemné planovaci
dokumentace, navrhi na stanoveni dobyvacich prostorl a zpracovatelé dokumentaci staveb
jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni
navrhnout a zdGvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmd nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést
vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni, navrhnout alternativni reseni,
zpUsob nasledné rekultivace a usporadani Uzemi po dokonceni stavby.

Ust. § 14 odst. 2 lesniho zadkona fika, Ze Dotyka-li se fizeni podle jinych pravnich predpistd zajma
chranénych timto zakonem, rozhodne spravni organ pfislusny podle jiného pravniho predpisu
jen se zavaznym stanoviskem organu statni spravy lesd, ve kterém lze stanovit podminky
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v zajmu ochrany lesa. Toto zavazné stanovisko je tfeba i k dotéeni pozemku do vzdalenosti 30
m od okraje lesa.

2. Spravni orgdn se v rdmci svého uvazovani zabyval otdzkou, zda doSlo u predmétné stavby
k naplnéni ust. § 14 odst. 1 lesniho zakona. Jedna se o stavajici dim stojici v fadé objektl v ul.
Stard Louka, Karlovy Vary. Objekt ma 5 nadzemnich podlazi a podkrovi. Prostor dotéeny
stavbou se tyka pouze vestavby kavarny v nebytovych prostordch na drovni 1. a 2. NP.
V soucasnosti jsou oba nebytové prostory vyklizeny. Stavba je bez vlivu na okolni pozemky.
Prace budou probihat uvnitf objektu. Soucdsti praci neni kaceni zelené a asanace Uzemi.
Demoli¢ni prace se tykaji pouze bourani vnitfnich nenosnych pfricek. Zastavénda plocha a
obestavény prostor objektu se neméni. Systém vytdpéni se neméni. Plvodni klima jednotky
budou vyménény za nové. Ohfev TUV je feSen samostatnym zasobnikovym elektrickym
ohfivacem.

Z vySe uvadéného tedy vyplyva, Ze dochazi ke zméné v ramci stadvajiciho stavebniho objektu.
Vnéjsi objem stavby se neméni a prace se tykaji pouze vnitinich prostor. Lokalizace budouci
kavarny tak nema v zasadé alternativni feSeni, protoze je ddna usporadanim stavajiciho
objektu. V daném pripadé tak spravni orgdn musi vychazet mimo jiné také z realného stavu
zastavéni Uzemi. Z hlediska navrieni a zdlUvodnéni takovych teseni, kterd jsou z hlediska
zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmU nejvhodnéjsi
je tato podminka dle ndzoru spravniho organu naplnéna.

3. V pfipadé p.p.¢. 1009/1, k.u. Karlovy Vary se jedna o druh pozemku lesni se zapsanym
zpUsobem ochrany pozemek uréeny k plnéni funkci lesa. Vlastnické pravo k nému ma
Statutdrni mésto Karlovy Vary a pravo hospodareni se svéfenym majetkem obce maji Lazenské
lesy a parky Karlovy Vary, pfispévkova organizace.

4.V ramci svého rozhodovani musi mimo jiné spravni organ postupovat predvidatelné (napf.
i sodkazem na ust. § 2 odst. 4 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpist). Jedna se o prace uvnitf stdvajiciho objektu.

5. Z divodu zajisténi ochrany lesa v¢. principu predbézné opatrnosti stanovil spravni organ
podminky zajistujici soulad provadénych praci s ochranou lesa. Tyto vychazi pfedevsim z ust.
§ 11 a 13 lesniho zdkona. Ust. § 13 odst. 3 pism. a) lesniho zakona pak v zasadé konstatuje, Ze
pravnické a fyzické osoby provadéjici stavebni prace jsou povinny provadét prace tak, aby na
pozemcich a lesnich porostech dochazelo k co nejmensim skodam a k odstranéni pripadnych
Skod Cinit bezprostredné potrebnd opatreni.

Upozornujeme, Ze investor stavby a zafizeni a vlastnik nemovitosti musi dodrzovat vSechna v
Uvahu pfripadajici ustanoveni lesniho zdkona — napt. ust. § 22 (Vlastnici nemovitosti nebo
investofi staveb a zafizeni jsou povinni provést na svlj naklad nezbytné nutnd opatreni,
kterymi jsou nebo budou jejich pozemky, stavby a zafizeni zabezpeleny pred Skodami
zpUsobenymi zejména sesuvem pldy, padanim kamen(, padem stromud nebo jejich casti,
presahem vétvi a korenu, zastinénim a lavinami z pozemk uréenych k plnéni funkci lesa; tato
opatfeni jsou opravnéni provést i na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa. Rozsah a zpUsob
zabezpecovacich opatfeni stanovi organ statni sprdvy les(i, pokud neni podle zvlastnich
predpisl pfislusny jiny organ statni spravy. Vlastnik pozemk uréenych k plnéni funkci lesa je
povinen provedeni opatfeni strpét. atd.); na lesnim pozemku nebudou zfizovany skladky
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materialu, odpadd a odpadk(l ze stavby nebo odstavné plochy pro mechanizacni prostfedky;
ust. § 20 odst. 2 lesniho zdkona Fikd, Ze rozdéldvat nebo udrZovat oteviené ohné je zakazano
také do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.; nesmi dochazet k ohroZovani nebo poskozovani lesu,
jakoz i objektd a zatizeni slouzicich hospodareni v lese.

ad l.d
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach.

Zamér neobsahuje vodni dila, nedotyka se vodniho toku, ani zaplavového Gzemi.

ad lL.e

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotéeny verejné zajmy, které haji
podle zdkona €. 541/2020 Sb., o odpadech a je poZzadovano dodrzovani podminek nakladani
s odpady danych timto zakonem.

e Vsouvislosti s provadénou cinnosti je nutné zohlednit hierarchii odpadového
hospodafstvi spocivajici v pfedchazeni vzniku odpadu, a nelze-li vzniku odpadu predejit,
pak v nasledujicim poradi jeho pfiprava k opétovnému poutZiti, recyklace, jiné vyuZiti,
véetné energetického vyuziti (neni minéno spalovani odpad( plivodcem), a neni-li mozné
ani to, jeho odstranéni. Vnikne-li odpad, pak poZadujeme dodrZovani zakona ¢. 541/2020
Sb., o odpadech, zejména ust. § 12, 13 a 15 a provadécich pravnich predpist. Odpady z
realizace stavby je nutné shromazdovat utfidéné podle jednotlivych druhi a kategorii dle
vyhlasky ¢. 8/2021 Sb., o Katalogu odpad( a zabranit k jeho vzajemnému miseni.

e V prabéhu celé stavby musi byt na pozadani spravnimu organu doloZeno, zda bylo se
vzniklymi odpady naloZeno v souladu se zakonem o odpadech, zejm. predani odpadu do
zatizeni uréeného pro nakladani s odpady (napf. faktury, vazni listky, doklady obsahuijici
informace podle ohlaovacich listd pfepravy nebezpeénych odpad(i po tzemi CR, atd.).

e Stavebni odpad jako je sut, zbytky cihel, betonu ¢i tvarnic, vznikly v souvislosti
s provadénim stavby je nutné separovat dle skutecnych vlastnosti, a nasledné predat k
recyklaci do certifikovaného zafizeni. A az v pfipadé, Ze neni mozné tyto materialy
recyklovat, pak je predat jako odpad osobé opravnéné k nakladani s danym druhem
odpadu.

e Puvodce odpadu (tedy ten, kdo provadi stavebni ¢i demoli¢ni ¢innost, pfi niz vznika odpad)
je povinen jej zaradit do kategorie dle skutecnych vlastnosti odpadu v souladu s vyhlaskou
katalogem odpadu.

e Pfi manipulaci s vyrobky obsahujici azbest musi kazdy zajistit, aby nebyla do ovzdusi
uvoliovana azbestova vlakna nebo azbestovy prach a aby nedoslo k rozliti kapalin
obsahujicich azbestova vlakna. Pfi nakladani s odpadem obsahujicim azbest je nutné splinit
technické pozadavky stanovené vyhlaskou ministerstva a pozadavky jinych pravnich
predpisll. Stavebni a demoli¢ni odpady obsahujici azbest musi byt neprodlené po vzniku
zabaleny do neprodysnych oballl nebo uloZeny do utésnénych nadob ¢i kontejnerd,
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oznaceny a predany do zafizeni pro nakladani s odpady, které je uréeno k jejich sbéru nebo
odstranéni. Odpad obsahujici azbest musi byt ukladan oddélené, od ostatnich odpad.

Upozorfiujeme, Ze dle stavebniho zdkona je soucasti Zadosti o kolaudaci (zavérecnou
kontrolni prohlidku) také vyjadfeni Odboru Zivotniho prostfedi k dokoncené stavbé. Po
dokonéeni stavby (nejpozdéji spolu se 7adosti o vyjadieni) je tedy nutné zaslat na OZP ORP
Karlovy Vary doklady prokazujici nakladani s odpady vzniklych v souvislosti se stavbou, na
zakladé nichz bude vyjadreni vystaveno.

Celkové lIze shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti verejné spravy, ze predmétny
zamér byl posouzen podle vsech souvisejicich pravnich predpist, podle kterych magistrat
mésta haji verejné zajmy jako dotéeny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsazeném v
zavazné Casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mGzZe byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho rfadu.

Ing. Stanislav Prisa
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Rozdélovnik:
Fortunati KV s.r.o., T.G. Masaryka 937/30, 360 01 Karlovy Vary, ICO 24552941, zastoupena
BAUING KV s.r.o., V Bfezinkdch 185, 360 01 Otovice, ICO 29414075

Na védomi — dotcena obec:
Statutarni mésto Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 360 01 Karlovy Vary

Magistrat mésta Karlovy Vary - Uredni deska k vyvéseni po dobu 15 dn(



