K arl Ovy V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary « Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary
URAD UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNI URAD
U Sporitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

Spis.zn.: ,7604ISU/26/Lu Karlovy Vary, dne 3.7.2026
¢C.j.: 7653/SU/26

Vyfizuje: Lukesle David, linka 2505
Spisovy znak: 330
Skarta¢ni znak: V/10

ROZHODNUTI
POVOLENIi STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad tzemniho planovani a stavebni Ufad, jako stavebni urad
prisludny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen "stavebni zakon"), v fizeni o povoleni zaméru ve
zrychleném fizeni pfezkoumal podle § 182 az 192 stavebniho zakona zadost o vydani rozhodnuti
ve zrychleném Fizeni, kterou dne 5.6.2026 podal

Jan Talas, nar. 5.10.1983, Wolkerova 1, 360 01 Karlovy Vary,
kterého zastupuje Michaela Vasakova, Karly Machové 1503, 266 01 Beroun

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

I. Podle § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:
Rodinny dim

Hory

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 161/1 v katastralnim uzemi Hory u JeniSova, pozemek
dotceny sjezdem parc. €. 12/1 v katastralnim uzemi Hory u JeniSova.

Stavebni zamér obsahuje:

- Jedna se o novostavbu nepodsklepeného jednopodlazniho rodinného domu o zastavéné
plose 142 m? a max. vySce 5,83 m. Obvodové nosné stény objektu jsou navrzeny jako
sendvi¢ové s nosnou sloupkovou konstrukci z KVH hranold. Rodinny dim bude zastfeSen
sedlovou stfechou o sklonu 35°.

- Stavba rodinného domu bude umisténa v souladu s ovéfenou koordinaéni situaci v méfitku
1:300, kterou vypracoval Ing. Milo$ Slavik, CKAIT 0012081. Rodinny dim bude umistén
v nejkratSi vzdalenosti 2,06 m od hranice s pozemkem parc. €. 161/2 v k. U. Hory u JeniSova,
v nejkratSi vzdalenosti 10,3 m od hranice s pozemkem parc. €. 12/1 v k. U. Hory u JeniSova.

- Rodinny dim a salén bude napojen na elektro, vodovod a splaskovou kanalizaci. Destové
vody budou svedeny do destové jimky o objemu 6 m3® s pfepadem do vsaku na pozemku
investora.

- Vytapéni a ohfev TV rodinného domu bude pomoci tepelného Cerpadla vzduch-voda a
krbovych kamen.

- Sjezd z pozemku stavebnika (p. p. €. 161/1) na stavajici komunikaci (p. p. ¢. 12/1) bude
proveden dle ovéfené PD, stanoviska DI Policie CR Karlovy Vary ze dne 17.4.2026 C.j.
KRPK-27360-2/CJ-2026-190306 a souhlasu vlastnika komunikace ze dne 3.6.2026.
Parkovani bude zajisténo na pozemku investora.
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- Zpevnéné pojezdové plochy budou provedeny z betonové zamkové dlazby a zatravhovaci
dlazby.
- RD obsahuje jednu bytovou jednotku.

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle ovérene projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Milos
Slavik, CKAIT 0012081 a PBR - Ing. Yveta Jilkova, CKAIT 0201236, pfipadné zmény nesmi byt
provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho ufadu.

2. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude provadét stavbu. U stavby provadéné svépomoci jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho.

3. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
dokonceni stavby.

4. V prubéhu stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenisté umistén Stitek "Stavba
povolena", ktery obdrzi stavebnik, jakmile toto rozhodnuti nabude pravni moci. Udaje na ném
uvedené musi zUstat iteIné a ponechan bude na misté do kolaudace stavby.

5. Stavebnik zajisti, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace
stavby, provadéci dokumentace stavby a vdechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji
zmeény, popfipadé jejich kopie.

6. Stavebnik ohlasi stavebnimu Gfadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které
ohrozuiji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecénost stavby.

7. V prubéhu realizace musi byt spinény podminky uvedené ve vyjadrenich a stanoviscich, které
vydali.

a) Magistrat mesta Karlovy Vary, odbor zZivotniho prostredi, zavazné stanovisko (ZJES) ze
dne 22.4.2026, zn. 1312/0ZP/26-2:

Zamér ,RD Hory u JeniSova 2“ je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny za téchto podminek:

l.a ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. Doubravova/2730)

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor zivotniho prostfedi v souladu s § 9 odst. 8 zakona &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,zakon o ZPF*) udéluje souhlas k trvalému odnéti zemédélské pudy ze
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF“) o vyméfe 275 m? na p.p.¢. 161/1
v katastralnim uzemi Hory u JeniSova pro umisténi zaméru:

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ZPF se stanovuji nasledujici
podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF ve smyslu zasad ochrany ZPF dle § 4 zakona,
které zajisti Zadatel: Jan Tala$, nar. 5. 10. 1983, Wolkerova 1516/1, 360 01 Karlovy Vary.

1. Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou pudu
nelze vyuzit jinym nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi
zustat odnimana puda i nadale zemédélskou pldou.

2. Hranice trvalého odnéti zemédélské pldy bude pfed zapoCetim praci vytyCena
v terénu v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci a v souladu se zakresem
navrhovaného odnéti pudy ze ZPF v kopii katastralni mapy, ktera je soucasti
predloZzenych podkladl. Odnimana plocha zemédélské pudy bude zabezpelena tak,
aby nedochazelo k poSkozovani okolni zemédélské pldy.

3. Pfed zahajenim stavebnich praci zajisti Zadatel na vlastni naklad dle § 8 zakona o ZPF
provedeni skryvky kulturni vrstvy pudy (ornice) z odnimané plochy v mocnosti 30 cm.
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Celkové mnozstvi ornice na zakladé vysledku ,Pedologicky prizkum®, &ini 83 ma3.

Bilance skryvky muze byt upfesnéna na zakladé podkladl uréenych pro vydani

rozhodnuti podle zvlastnich pravnich predpisl (zakon ¢€. 283/2021 Sh., stavebni zakon,

ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®). Ornice zde bude uloZena do

figury 2m vysoké a oSetfovana tak, aby nedochazelo k jejimu zcizeni, znehodnocovani

stavebni Cinnosti, erozi a zaplevelovanim. Bezprostfedné po ukon&eni vystavby bude

skrytd ornice rozprostfena na nezastavéné ploSe pozemk( a pouzita pfi zalozeni
zahrady k rodinnému domu.

8. Stavba RD bude napojena na vefejnou vodovodni a kanaliza¢ni sit dle podminek spravce

sité — Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s. pod €. j. 02026/220/26/Bu-17 ze dne 9.4.2026.

9. Bude respektovano vyjadreni spoleénosti CEZ Distribuce a. s. k projektové dokumentaci pod
zn. 001178490382 ze dne 1.7.2026 a vyjadieni s umisténim stavby v ochranném pasmu pod zn.
001178490426 ze dne 1.7.2026.

10. Pfi provadéni stavby je nutno dodrZovat pfedpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména, a dbat o ochranu zdravi osob na stavenisti.

11. Vyskytnou-li se pfi provadéni vykopu inzenyrskeé sité €i vedeni v projektu nezakreslené, musi
byt dalSi provadéni stavby pfizpisobeno skute€nému stavu za dozoru pfislusnych spravcl téchto
inzenyrskych siti ¢i vedeni, aby nedoslo k jejich naruseni nebo poSkozeni. Stavebnik bude pfi
provadéni stavebnich praci v blizkosti inzenyrskych siti & vedeni respektovat pfedem stanovené
pozadavky jejich spravce.

12. Pfed zahajenim vykopovych praci si stavebnik zajisti vytyCeni vSech stavajicich siti
technického vybaveni u organu nebo organizaci k tomu opravnénych a zabezpeci jejich ochranu.
Zahajeni zemnich praci oznami 15 dnu pfedem spravcum dotéenych siti a bude se fidit jejich
pokyny. Pfed zakrytim-zahozem musi byt bezpodmine¢né vyzvani zastupci spravcu inzenyrskych
siti k provedeni kontroly téchto zafizeni. K zahozu je nutné mit pisemny souhlas spravcu
dotéenych siti, ktery musi byt predlozen pri zavéreéné kontrolni prohlidce stavby. Zejména
je nutné dolozit doklady o kfiZzeni a soub&hu v€. zplsobu napojeni na stavajici inzenyrské sité.
13. Doklady o kfizeni a soub&hu v€&. zpusobu napojeni na stavajici inzenyrské sité dolozi investor
pfi kontrolni prohlidce. Pokyny spravcu siti k jejich ochrané investor obdrzel a je povinen se jimi
fidit.

lll. Stanovi podminky pro uzivani stavby:

1. Stavbu Ize dle § 230 stavebniho zakona, uZivat jen na zakladé kolauda&niho rozhodnuti a jen
k u€elu uvedenému v tomto rozhodnuti.

Ugastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
Jan Talas$, nar. 5.10.1983, Wolkerova 1, 360 01 Karlovy Vary

Oduvodneéni:

Dne 5.6.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném Fizeni, uvedenym dnem
bylo zahajeno fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném Fizeni.

Povoleni stavby je vydano jako prvni ukon stavebniho ufadu v fizeni, protoze byly spinény
vSechny podminky pro povoleni stavby ve zrychleném fizeni dle § 212 stavebniho zakona.

Stavebni ufad se v prubéhu spole€ného fizeni zabyval u€astniky Fizeni.

Dle § 182 stavebniho zakona jsou ucastniky fizeni:

- stavebnik — Jan Tala$, bytem Wolkerova 1, 360 01 Karlovy Vary
- obec, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén — Obec Hory
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- DalSimi ucastniky jsou osoby, jejichz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkUm nebo stavbam na nich mdze byt spole€nym povolenim
pFimo dot&eno - Jifi Svarc, Jana Svarcova (vlastnici pozemku parc. &. 161/2, nemovitosti na parc.
€. 160/2 v katastralnim uzemi Hory u JeniSova), Pavel PospiSil (vlastnik pozemku parc. €. 158/3
v k. U. Hory u JeniSova), Daniela Bielska Edelmann (vlastnik pozemku parc. €. 161/5 v k. u. Hory
u JeniSova), Tomas Oto (vlastnik pozemku parc. &. 161/6 vk. u. Hory u JeniSova), CEZ
Distribuce, a. s. (vlastnik sité technického vybaveni, jehoz ochranné pasmo muze byt pfedmétnou
stavbou dotceno).

Posouzeni souladu stavebniho zaméru s uzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly
uzemniho planovani:

Pozemek parc. €. 161/1 v katastralnim uzemi Hory u JeniSova je soucasti zastavéného uzemi se
zpusobem vyuziti jako plochy bydleni venkovské (Bv). V téchto plochach je mimo jiné pfipustné
umistovat rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva.

Z hlediska posouzeni § 38 a 39 stavebniho zakona upravujicich cile a ukoly uzemniho planovani
i s ohledem na podminky v uzemi konstatoval urad uzemniho planovani, Ze vSechny relevantni
cile a ukoly uzemniho planovani jsou zapracovany v uzemné planovacich dokumentacich, nad
kterymi byl zamér posuzovan. Zamér je v souladu s podminkami stanovenymi platnym UP.

Stanoviska sdélili:
- Magistrat mesta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi, zavazne stanovisko pod zn.
1312/0ZP/26-2 ze dne 22.4.2026
Osoba, které svédc¢i opravnéni k vyse uvedenému zaméru, je povinna zaplatit dle § 11
odst. 1, zakona o ZPF odvod finan¢nich prostfedk( v orientacni vy$i 17 138,- K¢. V souladu s
ustanovenim § 9 odst. 9 zakona o ZPF bude konecéna vyse odvodi stanovena podle §77 odst. 2 a 3
zakona o ZPF, podle kterého o vy$i odvodu za odnéti zemédélské pudy ze ZPF rozhodne organ
ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary po zahajeni realizace zaméru.
- Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje — zavazné stanovisko ¢. j. KHSKV
03795/2026/HOK/Mar-S10 ze dne 1.4.2026
- Policie CR, dopravni inspektorat ze dne 17.4.2026 pod &. j. KRPK-27360-2/CJ-2026-190306
- Obec Hory, souhlas na situaci ze dne 15.6.2026
- Obec Hory, stanovisko s podminkami pod €. j. 269/206 ze dne 3.6.2026
1) Zadatel oznami Obecnimu tfadu Hory termin zahajeni stavby nejpozd&ji 7 dni pred zahajenim
stavby.
2) Zadatel oznami Gifadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
- zahajeni stavebnich praci za G¢elem spole¢ného zdokumentovani stavu okoli stavby - jedna se
zejména o stav komunikace na hranici s pozemkem
- uplné dokonceni stavby
3) Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem. Vybrany stavebni podnikatel bude obecnimu tifadu
oznamen nejpozd¢ji 7 dni pred zahajenim stavebnich praci v€. telefonickych a emailovych kontaktti na
stavbyvedouciho.
4) Zadatel je povinen zajistit socialni zazemi pro stavebni personal v podobé mobilnich toalet.
5) Stavbou nebudou dotceny vedlejsi nemovitosti. Po dokonceni stavebni ¢innosti budou dotcené
nemovitosti uvedeny do pivodniho ¢i nalezitého stavu.
6) Stavebni material, potfebny k provadéni praci, bude skladovan na dotéeném pozemku.
7) Odpadovy stavebni material bude skladovén v pfislusnych nadobach na dotéeném pozemku.
8) Zadatel je povinen dodrzovat zakon ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, zejména zamezit
znecistovani vetejnych komunikacich, které budou pro stavbu vyuZzivany.
9) Zadatel pozve zastupce obce k zavéreéné kolaudaéni prohlidce stavby.

Stavebnik dale dolozil:
- souhlas u¢astnikl zrychleného Fizeni se zamérem dle § 184 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona.



C.j. 7653/SU26 str. 5

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organu
vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti. Podminky, které byly
zapracovany do pfedloZzené projektové dokumentace, nebyly zahrnuty do podminek tohoto
rozhodnuti.

Stavebni ufad v provedeném zrychleném fizeni prezkoumal predlozenou zadost z hledisek
uvedenych v § 193 stavebniho zdkona a zjistil, ze jejim uskuteCnénim nebo uzivanim nejsou
ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvladtnimi
predpisy. Stavba je v souladu se schvalenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje
pozadavkim na vyuzivani uzemi. Projektova dokumentace stavby splfiuje pozadavky na
vystavbu. Stavebni dfad v prdbéhu zrychleného fizeni neshledal duavody, které by branily
povoleni stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich
predpisl ve vyroku uvedenych.

Ugastnici fizeni - dal$i dotéené osoby:

Jifi évgrc, Jana Svarcova, Pavel Pospisil, Daniela Bielska Edelmann, Tomas Oto, Obec
Hory, CEZ Distribuce

Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnll ode dne jeho oznameni k odboru spravnich

agend, stavebni ufad a krajsky Zivnostensky ufad, oddéleni stavebni ufad Krajského uradu
Karlovarského kraje v Karlovych Varech podanim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopisli tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucCastnik potfebny pocet
stejnopisl, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou
Cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odlvodnéni
rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zadle stavebnikovi jedno vyhotoveni
ovéfené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaéni udaje o povolené
stavbé. DalSi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem.

Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pfijmeni
stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto
skute¢nostech oznami bezodkladné stavebnimu Ufadu,

- pfed zahajenim stavby umistit na viditelIném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokon&eni stavby, pfipadné do vydani kolaudaéniho
rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou oznadit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaja
ze Stitku.

- zaijistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a
vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se
zucastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu bezodkladné po jejich zjiSténi zavady na stavbé, které ohrozuji
zivoty a zdravi osob, nebo bezpelnost stavby,

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem zahajeni zkuSebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.
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] Ing. Ladislav Vrbicky
vedouci Ufadu uzemniho planovani a stavebniho tfadu
Magistratu mésta Karlovy Vary

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism.
a) ve vysi 4000 K& byl zaplacen dne 17.6.2026.

Obdrzi:

ucastnici fizeni

Jan Talas, Wolkerova ¢€.p. 1516/1, 360 01 Karlovy Vary 1
Michaela Vasakova, IDDS: ugarw3p

Obec Hory, IDDS: nw4b5p4

Jifi Svarc, Hory &.p. 15, 360 01 Karlovy Vary 1

Jana Svarcova, Hory &.p. 15, 360 01 Karlovy Vary 1
Pavel Pospisil, Hory €.p. 17, 360 01 Karlovy Vary 1
Daniela Bielska Edelmann, Rokycanova €.p. 1615, 356 01 Sokolov
Oto Tomas, Nadrazni €.p. 291, 362 25 Nova Role

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

dotéené organy

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi, U Spofitelny €.p. 538/2, 361 20
Karlovy Vary

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, se sidlem v Karlovych Varech, IDDS: t3jai32
Policie CR, KRPKK, Dopravni inspektorat Karlovy Vary, IDDS: upshp5u

ostatni

GASNet Sluzby s.r.o., IDDS: jnnyjs6

CETIN a.s., IDDS: qa7425t

Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s., IDDS: kwtgxs4
Ing. Milos Slavik, IDDS: engmka8

Co:
- vlastni 2x
- ala



