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URAD UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNI URAD
U Spofitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

vSpis.zn.:,ZBSOISUIZGIML Karlovy Vary, dne 24.3.2026
C.j.: 5259/SU/26

Vyfizuje: Bc. Miluse LehecCkova, 353 152 519
Spisovy znak: 330
Skartacni znak: V/10

VYROZUMENI
O ZAHAJENI RIiZENi

GS Development s.r.o., Lucemburska 1,130 00 Praha,
kterou zastupuje Ing. Helena Vrbicka, ICO 64849341, Rooseveltova 11, 357 33 Loket

(dale jen "stavebnik") dne 24.2.2026 podal zadost o povoleni zaméru:

Bytové domy Ondrejska Karlovy Vary
Karlovy Vary, Ondiejska ul.

(dale jen "zamér") na pozemku parc. €. 1439, 1440/1, 1440/2, 1441, 1442, 1444 v katastralnim Uzemi
Karlovy Vary. Rizeni o povoleni zaméru bylo zahajeno dnem podani zadosti.

Zamér obsahuje:

Bytovy dim se dvéma budovami doplfiujicimi stavajici Fadovou vystavbu obytnych domi
s parkovanim, wellness, fithess pavilonem a bazénem pro uzivatele bytu.

Svah nad domem vychodnim smérem bude ¢aste€né upraven na terasové zahrady.

Budovy budou s nosnym systémem betonovym monolitickym, doplnéné o nosné zdéné stény.
U budovy BD1 budou zfizeny pfejezdy chodniku k parkovacim stanim. U budovy BD2 bude nové
zfizena zpevnéna plocha podél fasady 1NP. Tato zpevnéna plocha bude navazovat na obou
stranach na stavajici chodnik.

Budovu ukoncuje mansardova sedlova stfecha zakonéena stitem. Stfecha hlavni budovy bude
plechové krytiny na stojatou drazku. Mansardy budou pokryty na koso plechovymi Sablonami.
Objekty BD1 a BD2 budou zastfeSeny Sikmou stfechou, ze stfech bude voda odvadéna vnéjSim
okapovym systémem. Na uli¢ni fasadé BD1 bude vedeno jedno vnéjsi svislé odpadni potrubi, které
bude dale vedené pod stropem parkovacich stani a napojeno pod podlahou 1.NP do jednotné
kanaliza¢ni pfipojky. Voda z teras na terénu bude pfednostné vsakovana. V pfipadé pfivalového
desté a kratkodobého nedostate€ného vsaku do podlozi teras bude voda odvadéna pomoci
vhodnych odvodriovacich prvkd do kanalizace, respektive akumulaéni nadrze. To bude pojistny
systém, aby nedoslo k zatopeni bytd.

Ve 3.NP objektu pavilonu bude umisténa akumulaéni nadrz. DeStova voda z C&asti stfechy
a odvodnovanych ploch teras bude vedena do akumulaéni nadrze ve 3.NP objektu. Do akumulaéni
nadrze bude téz napojena ¢ast destovych vod z Casti stfechy a teras v 5. a 6.NP objektu BD 2,
jedna se o Casti v severovychodnim rohu objektu SO.02 - BD2. Z nadrze bude proveden pfepad
do jednotné pfipojky objektu SO.01 - BD1 a pavilon.

Fasada do ulice je Clenéna uzkymi francouzskymi okny, fimsami stfedovym rizalitem a bo&nimi
balkény. Uliéni fasada respektuje kompozi€ni ¢lenéni fasad sousednich budov. Fasada vychodnim
smérem je obracena k prudkému svahu a jeji kompozice je podfizena maximalizaci denniho svétla
v obytnych mistnostech. K bytim nalezeji malé terasové zahradky. Povrch fasad je z tenkovrstvé
omitky. V oblasti soklu mozaikova omitka. V pfizemi do ulice fasada mirné profilovana.

Obvodovy plast je principialné feSen jako kontaktni zateplovaci systém. — tepelny izolant mineraini
vata.

Objekty obsahuji samostatné hlavni schodisté umisténé v centralnim komunikacnim jadfe spojujici
vSechna nadzemni i podzemni podlazi. Schodisté je tfiramenné.

Skladby podlahovych souvrstvi nadzemni €asti obsahuji 40 mm kro€ejového polystyrenu, ktera tvofi
zaroven tepelnou izolaci mezi byty obou objektu.

VS8echny okenni sestavy jsou navrzeny z dfevénych lakovanych profill s tepelné izolaénim
trojsklem.

Vstupni dvefe budou s hlinikovymi profily. Sklenéné &asti budou s bezpe&nostnim sklem. Vnitini
dvefe oddélujici &asti chodby, schodisté, byty a dalsi jsou feSeny jako protipoZarni. Vnitfni bytové
dvefe jsou feSeny jsou ve standardu — hladké, povrch folie nebo lak, s obloZkovou zarubni.

Pro vétrani byt v objektech, budou slouzit decentralni jednotky. Vétraci systém pro vétrani wellness
bude zajiStovat jedna vzduchotechnicka jednotka, ktera bude umisténa v prostoru saunové haly.
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- V obou objektech je umisténo jedno vertikalni schodisté, které je zatfidéno jako chranéna unikova
cesta typu B.

- V obou budovach budou vytahy v€etné strojniho zafizeni umisténého ve vytahové Sachté.

Stavba objektu SO.01 (Budova BD1 a pavilon) - bytovy dim, pavilon (fitness, sauna), bazén,

pergola, opérné stény:

- V pfizemi domu budou umistény parkovaci stani, kolarna a maly sklad. Od druhého nadzemniho
podlazi vySe budou obytné prostory se 14 byty.

- Pro objekt SO.01 neni pozadavek na zfizeni evakuacnich vytahd. Rozmér vytahové kabiny splfiuje
pozadavky na bezbariérové uzivani. Vytahovy Sachta je feSena jako samostatna konstrukce
oddilatovana od okolnich schodistovych ramen a stropnich desek. Ve spodni €asti je ulozena na
pryzovou podlozku.

- BD1 + pavildn bude osazen kaskadou plynovych kotlu v technické mistnosti €. 13.0.5 ve 3.NP.

V kotelné jsou navrzeny 2 plynové kondenzacni kotle Elco Thision s plus 24 o vykonu 3,5-22,1 kW
pro teplotni spad 80/60 °C.

- Podlaha v hromadnych garazich je navrZzena z materialu s indexem Sifeni plamene.

- Byty: N02.2 (S=46,45m2), N02.3 (S=24,72m2), N02.4 (S=31,94m2), N03.1 (S=47,21m2), N03.2
(S=24,28m2), N03.3 (S=31,93m2), N04.1 (S=56,05m2), N04.2 (S=25,09m2), N04.3 (S=60,76m2),
N05.1 (S=56,056m2), N05.2 (S=25,09m2), NO05.3 (S=60,73m2), N06.1 (S=62,98m2), NO0G.2
(S=61m2)

Stavba objektu S0.02 (Budova BD2) - bytovy diim, opérné stény:

-V pfizemi domu je umistén sklad odpadu pro budovy BD1, v&etné& pavilonu, i BD2. Od druhého
nadzemniho podlazi vySe jsou obytné prostory s 8 byty.

- Pro objekt SO.02 neni pozadavek na zfizeni evakuacénich vytah(. Rozmér vytahové kabiny splfiuje
pozadavky na bezbariérové uzivani. Vytahovy Sachta je feSena jako samostatna konstrukce
oddilatovana od okolnich schodistovych ramen a stropnich desek. Ve spodni &asti je ulozena
na pryzovou podlozku.

- BD2 bude osazen kaskadou plynovych kotlu v technické mistnosti €. 23.0.3 ve 3.NP. V kotelné jsou
navrzeny 2 plynové kondenzaéni kotle Elco Thision s plus 19 o vykonu 3,5-18,2 kW pro teplotni
spad 80/60 °C.

- Byty: N02.1 (S=46,98m2), N03.1 (S=47,61m2), N04.1 (S=83,59), N04.2 (S=78,91m2), N05.1
(S=83,59), N05.2 (S=78,91m2), N06.1 (S=87,6), N06.2 (S=69,7m2)

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Uzemniho planovani a stavebni Gfad, jako stavebni Gfad pfislusny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), vyrozumiva podle § 188 stavebniho zakona ucastniky
fizeni, dot€ené organy a hlavniho projektanta o zahgjeni fizeni. Dotéené organy mohou uplatnit zavazna
stanoviska a ucastnici fizeni své namitky do

15 dnli od doruc¢eni tohoto oznameni.

S pfihlédnuti k ustanoveni § 36 odst. 3 spravniho fadu, dle kterého maji Uc¢astnici fizeni moznost pred
vydanim rozhodnuti v pfedmétné véci vyjadfit se k jeho podkladim, stavebni Gfad poskytuje u€astnikim
fizeni moznost k uplatnéni tohoto prava a to ve Ihité do

7 dnt od uplynuti Ihity

kdy mohli dotéené organy uplatnit zdvazna stanoviska a u€astnici fizeni své namitky, popfipadé verejnost
své pfipominky. Po uplynuti Ihlty k uplatnéni namitek a dukazd bude ve véci vydano rozhodnuti.

K pozdéji uplatnénym zavaznym stanoviskim a namitkam nebude pfihlédnuto. Ugastnici Fizeni mohou
nahlizet do podkladu rozhodnuti (Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Uzemniho planovani a stavebni
Ufrad, ufedni dny Po a St 8-12 13-15).

Pouceni:

Ugastnici fizeni mohou uplatfiovat namitky smékujici k hajeni jejich procesnich prav. Ugastnik Fizeni je
povinen v namitce uvést divody podani namitky. Stavebni Gfad nepfihlizi k namitkdam G&astnika Fizeni,
které jsou v rozporu s uzavfenou planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento U€astnik fizeni.
K nadmitkam o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani uzemné planovaci dokumentace, se
nepfihlizi.

Obec jako uc¢astnik Fizeni mize uplatiovat namitky pouze v rozsahu své samostatné pUsobnosti. Vlastnik
pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
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pozemku nebo stavbé, nebo osoby, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno, muze jako uUcastnik
fizeni uplathovat namitky pouze v rozsahu mozného pfimého dotéeni svych prav. Osoba, o které tak
stanovi jiny zadkon, m(ze jako ucastnik fizeni uplatiiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém se
projednavany zamér dotyka zajmud chranénych jinym pravnim predpisem, ktery zaklada jeho ucastenstvi
v Fizeni podle stavebniho zakona.

Stavebni Ufad muze podle § 62 spravniho Fadu ulozit pofadkovou pokutu do 50 000 K& tomu, kdo v fizeni
zavazné ztézuje jeho postup.

Necha-li se néktery z Ucastnikl zastupovat, pfedlozi jeho zastupce pisemnou plnou moc. Kazdy, kdo ¢ini
Ukony jménem pravnické osoby, musi prokazat své opravnéni. V téze véci muze za pravnickou osobu
soucasné Cinit ukony jen jedna osoba.

Bc. Miluse Leheckova
opravnéna ufedni osoba

Obdrzi:
ucastnici fizeni
Ing. Helena Vrbicka, IDDS: rrypa2u
zastoupeni pro: GS Development s.r.o., Lucemburska 1, 130 00 Praha
Statutarni mésto Karlovy Vary, zastoupené Ing. Danielem Zakem, povéfenym vedenim Oddéleni rozvoje
mésta MMKYV, Moskevska ¢.p. 2035/21, 360 01 Karlovy Vary 1
Ing. Martin Burda, Ondfejska ¢.p. 117/20, 360 01 Karlovy Vary 1
Daniel Chechelnicki, ul. Dror 18/6, Haifa, Stat Izrael
Natalia Chechelnicki, ul. Dror 18/6, Haifa, Stat Izrael
Kamila Jancova, Stranského &.p. 3223/28, Zabovresky, 616 00 Brno 16
Lenka Langmeier, Ondfejska ¢€.p. 117/20, 360 01 Karlovy Vary 1
Dagmar Laskova, Hornicka €.p. 214, 273 03 Stochov
Igor Skvortsov, Malyy Koptevskiy proezd 6/2, 125315 Moskva, Ruské federace
Ing. Martin Stehlik, EliaSova €.p. 295/8, 160 00 Praha 6-Dejvice
Dora Stehlikova, Jugoslavskych partyzan( &€.p. 952/30, 160 00 Praha 6-Bubenec
Jifi Svoboda, Uzlabi &.p. 857, 357 09 Habartov
Daniela Svobodova, Uzlabi &.p. 857, 357 09 Habartov
Franti§ek Smrha, Politickych vézfd €.p. 2310/13, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen 1
Ing. Stépan Bélohlavek, Ondrejska &.p. 115/30, 360 01 Karlovy Vary 1
Mgr. Pavlina Bélohlavkovéa, Ondfejska &.p. 115/30, 360 01 Karlovy Vary 1
Lenka Hekl, 30051 Keystone Ave, Mission, BC, Kanada
Tomas Hekl, 30051 Keystone Ave, Mission, BC, Kanada
Jaroslav Hynek, Velky Rybnik &.p. 340, Hroznétin, 363 01 Ostrov nad Ohfi
Ing. arch. Jaroslav Jelinek, IDDS: g4byjm2
Marie Jelinkova, Drahenice €.p. 55, 262 85 Drahenice
Ing. Lubomir Kova¥, Ondfejska ¢.p. 115/30, 360 01 Karlovy Vary 1
Petr Kratochvil, Ondfejska &.p. 115/30, 360 01 Karlovy Vary 1
Ladislava Kratochvilova, IDDS: mcyu94c
Jana Matschi, Weissdornweg 21, D-90768 Furth, Spolkova republika N
R.U.-SELF, spol. s r.o., IDDS: 2pnyhuj
Marie TGmova, Ondrejska ¢€.p. 1277/26, 360 01 Karlovy Vary 1

dotéené organy

Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje, IDDS: xknaa7s

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, se sidlem v Karlovych Varech, IDDS: t3jai32

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor pamatkové péce, U Spofitelny €.p. 538/2, 361 20 Karlovy Vary
Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Gzemniho planovani a stavebni tfad - oddéleni izemniho planovani,
U Sporitelny €.p. 538/2, Rybare, 361 20 Karlovy Vary 5

Ministerstvo zdravotnictvi, Odbor zdravotni pége, Cesky inspektorat lazni a zfidel, IDDS: pv8aaxd
Agentura ochrany pFirody a krajiny Ceské republiky, Sprava chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les,
IDDS: dkkdkdj
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na védomi

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor dopravy, Moskevska 21, 361 20 Karlovy Vary
Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s., IDDS: kwtgxs4

CETIN a.s., IDDS: ga7425t

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy

Studio acht, spol. s r.o., IDDS: h6asqn3

co:
- vlastni 2x
- ala



