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Uvod

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Otrogin (dale jen ,Zprava’) je zpracovan v souladu se zakonem
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®). Obsah Zpravy stanovuje
§ 107 odst. 2 stavebniho zakona. Navrh zadani zmény, ktery Zprava obsahuje, je zpracovan podle pfilohy €. 6
k vyhlasce €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (déle jen ,Vyhladka®).

Zprava vyhodnocuje uplatiiovani uzemniho planu s vyuzitim vSech zjisténych novych skuteCnosti, které v Uzemi
nastaly. Pofizovatel pfed zahajenim prace na navrhu Zpravy v soucinnosti s povéfenou zastupitelkou shromazdil
poznatky o novych souvislostech v Uzemi. Vysledny nédvrh byl zpracovan v souladu s vy$e uvedenymi pravnimi
predpisy. Zaroveri byl provéfen soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3,4, 5,6 a 7
(dale jen ,PUR") a Zasadami Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale jen ,ZUR KK*) a
provéfeny a zapracovany byly i nové skuteénosti vyplyvajici z Gplné aktualizace Uzemné analytickych podkladi obce s
roz$ifenou plsobnosti k 31.12.2024, tykajici se daného Uzemi v navaznosti na SirSi vztahy.

A) VYHODNOCENi UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

»  Uzemni plan Otrogin (déle také ,UP*) byl pofizen postupem dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).
Uzemni plan Otrogin byl vydan Zastupitelstvem obce Otro¢in dne 18.6.2020 usnesenim &. 5 ze zasedani
€. 3/2020 formou opatfeni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 8.7.2020.
Uzemi obce je tvofeno 5 katastry — Brt, M&chov, Otrogin, Pose¢ a Tisova u Otrogina.
Dle Gdaji CSU ke dni 31.12.2023 je celkova vyméra FeSeného zemi 3 580 ha, z toho orna piida 1 086,83 ha,
zahrada 8,38 ha, trvaly travni porost 1 052,21 ha, lesni pozemky 1 170,98 ha, vodni plochy 72,13 ha, zastavéné
plochy 18,41 ha a ostatni plochy 170,86 ha.
Pocet obyvatel je 446.

UP Otrogin je k nahlédnuti v elektronické podobé na adrese:
https://www.otrocin.eu/obec/uzemni-plan-1/ nebo https://mmkv.cz/cs/obec-otrocin

» Ve sledovaném obdobi
- nebyla vydana Zadna zména uzemniho planu
- byla vydana Aktualizace €. €. 4, 5, 6 a 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
- nabyl G¢innosti Uzemni rozvojovy plan
- nabyl G¢innosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl
- byly vydany provadéci vyhlasky ¢&. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu a ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

» Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 14.12.2012.

»  Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

Koncepce rozvoje je Uzemnim planem stanovena, neni nutné ji zasadnim zplGsobem upravovat. Stanovena
koncepce rozvoje Uzemi obce respektuje soucasny zplsob zastavby.

» Urbanistické& koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Cilem urbanistické koncepce je koordinace zam( a vztaht v Uzemi z hlediska funkéniho vyuziti ploch,
socioekonomickych vztah(, koordinace zajmi a vztahu z hlediska prostorové kompozice vlastni lokality i SirSich
vztaht, zajm0 ochrany pfirody, kulturniho dédictvi a ochrany priorit a potencialli vyuziti Gzemnich oblasti. V tomto
smyslu Uzemni plan klade ddraz na zachovani Citelnosti vyvoje sidla a zachovani i obnové jeho charakteru
v provazani s okolni krajinou.

Prehled ploch piestaveb v zastavéném Gzemi, které jsou uréeny ke zméné stavajici zastavby ¢i k obnové
a opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi:

Oznaceni plochy/ €islo vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti vyméra
lokality/nazev lokality ha
Otrocin
P1-01 - Stfed - Landek bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,1388
P2 - 01 - Stied - Landek bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,2728
P3 - 01 - Stied - Landek bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,0853
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P4 - 01 - Stied - Landek bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,2089
P5 - 01 - Stied - Landek bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,3749
P6 — 02 - Navrsi bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,5506
P7 - 03 - U kiizovatky bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,0927
P8 — 04 - Statky bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,6132
P9 -07 - U Agra smisené obytné — venkovské (SV) 0,0836
P10-07 - U Agra smiSené obytné — venkovské (SV) 0,1331
P11 -08 - U hiisté smisené obytné — venkovské (SV) 0,3299
P12 -10 - U vodojemu smiSené obytné — venkovské (SV) 0,4346
P13 -10 - U vodojemu smisené obytné — venkovské (SV) 0,0349
P14 - 10 - U vodojemu smisené obytné — venkovské (SV) 0,0917
P15 -10 - U nadrazi smisené obytné — venkovské (SV) 0,3151
P16 — 14 — Miyn u Rohlika bydleni — se specifickym vyuzitim (BX) 0,1180
celkem bydleni 3,8781
P17 — 17 — mechanizaéni areal | vyroba skladovani — drobna a femeslIna vyroba (VD) 1,4965
P18 — 18 — zemédélska stavba | vyroba skladovani — zemédélska vyroba (VZ) 0,0654
P19 - 20 - U rybnika vyroba skladovani — zemédélska vyroba (VZ) 0,0143
celkem vyroba 1,5762
P20 - 22 Nadrazi | dopravni infrastruktura — Zelezniéni (DZ) 0,5708
celkem dopravni infrastruktura 0,5708
Tisova

P1-01 - Stied bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,8585
P2 - 01 - Stied bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,4496
P3 - 01 - Stied bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,1144
P4 - 02 - Hospoda smisené obytné — venkovské (SV) 0,2078
P5 - 03 - K Tisovskému mlynu | smiSené obytné — venkovské (SV) 0,0988
P6 — 04 — k Otro¢inu smisené obytné — venkovské (SV) 0,0564
P7 - 05 - Pod kopcem smisené obytné — venkovské (SV) 0,0927
celkem bydleni 1,9642
Méchov

P1-01 - Stied bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 1,9010
P2 - 01 - Stied bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,3875
P3 - 02 — Nad potokem bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,4147
P4 - 03 - Za navsi smisené obytné — venkovské (SV) 0,3026
P5 - 03 - Za navsi smiSené obytné — venkovské (SV) 0,0723
P6 - 04 - U potoka smiSené obytné — venkovské (SV) 1,8221
P7 - 04 - U potoka smisené obytné — venkovské (SV) 0,0880
P8 — 04 - U potoka smi$ené obytné — venkovské (SV) 0,1828
P9 - 05 - U silnice smi$ené obytné — venkovské (SV) 0,9305
P10 - 05 - U silnice smi$ené obytné — venkovské (SV) 0,1562
P11 -06 - U rybniku smiené obytné — venkovské (SV) 0,2522
celkem bydleni 6,5099
Brt

P1-01 - Stred bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 1,2068
P2 - 02 - Panské sidlo bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,6097
P3 - 05 - K Méchovu smi$ené obytné — venkovské (SV) 0,5217
P4 - 07 - Brt'sky mlyn bydleni — se specifickym vyuZitim (BX) 0,0523
celkem bydleni 2,3905
Poseé

P1-01 - Stied bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,0646
P2 - 01 - Stied bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (BV) 0,936
P3 - 01 - Stied bydleni v rodinnych domech — venkovske (BV) 0,2736
P4 - 03 - U silnice smiSené obytné — venkovské (SV) 0,8680
P5 - 05 - Za navsi smiSené obytné — venkovské (SV) 0,4580
celkem bydleni 1,7578

Navrzena urbanisticka koncepce vzhledem k pfedpokladanému vyvoji sidel spociva v

naplfiiovani potencialu
uvnitt zastavéného Uzemi s dlrazem na historické zaloZeni a charakter zakladnich urbanistickych jednotek
(hospodarské dvory, samostatné stojici domy) a jejich situovani v ramci struktury urbanismu sidla. Vymezuje
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stavajici plochy v zastavéném uzemi, plochy prestavby a urCuje jejich mozné vyuZiti a prostorové usporadani.
UP nevymezuje zadné zastavitelné plochy jako plochy rozvojové vné zastavéného tzemi. Urbanisticka koncepce
rozvoje obce byla v pribéhu uplynulého obdobi respektovana a naplfiovana zachovanim a dodrzovanim pivodni
urbanistické struktury a charakteru zastavby.

Ve sledovaném obdobi byl v Otroginé v lokalité 02 — Navr§i umistén novy rodinny dim, dale v zemédélském
arealu realizovany nové stavby staji pro skot a dojnice, byla realizovana revitalizace OtroCinského potoka, v obci
OtroCin bylo rozsifeno vefejné osvétleni, zahajena pfiprava Upravy vefejného prostranstvi — byla zpracovana
Uzemni studie s nazvem Vefejné prostranstvi v centru obce Otro€in s datem schvaleni moznosti jejiho vyuZiti
k 19.10.2021.

»  Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury:
- dopravni infrastruktura — silni¢ni, Zelezniéni a cyklisticka a péSi doprava
- ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury
- technicka infrastruktura

»  Koncepce usporadani krajiny obsahuje
- podminky pro ochranu krajinného razu
- plochy zmén v krajiné
- Uzemni systém ekologické stability

» Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuZiti véetné podminek prostorového uspofadani
Uzemi.

»  Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby (VPS) pro dopravni a technickou infrastrukturu a vefejné
prolspéSna opatieni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

- VD1 VPS dopravni infrastruktury - cyklostezka podél Otro¢inského potoka od zapadni hranice spravniho
uzemi s Be€ovem nad Teplou po vychodni hranici spravniho Gzemi s TouZimi

- VD2 VPS dopravni infrastruktury - mistni komunikace pro péSi a cyklostezka v Useku Otroéin - cyklostezka
podél OtroCinského potoka

- VD3 VPS dopravni infrastruktury - prodlouzeni mistni komunikace (s cyklotrasou) v lokalité Navrsi v Otroginé
smérem k Otro¢inskému rybniku

- VD4 VPS dopravni infrastruktury - uéelova komunikace (s cyklotrasou) Otrocinsky rybnik - Otro€inska kyselka

- VD5 VPS dopravni infrastruktury - obnoveni komunikace Otro€in - Rankovice

- VT1 VPS technické infrastruktury - Gistirna odpadnich vod Otro€in

- VR1 VPO zvySovani retenCnich schopnosti Gzemi - plocha zmény v krajiné K1

- VR2 VPO zvySovani retenénich schopnosti Gzemi - plocha zmény v krajiné K2

- VR3 VPO zvy3ovani retenénich schopnosti Uzemi - plocha zmény v krajiné K3

- VU1 VPO zalozeni USES - LC 3 U Brtského miyna (loklni biocentrum, navrzené)

- VU2 VPO zalozeni USES - LC 4 K Brti (lokalni biocentrum, navrzené)

- VU3 VPO zalozeni USES - LC 5 U Posece (lokalni biocentrum, navrzené)

- VU4 VPO zalozeni USES - LC 6 Nad prameny (lokalni biocentrum, navrzeng)

- VU5 VPO zalozeni USES - LC 18 U Mé&chova (lokalni biocentrum, navrzené)

- VU6 VPO zalozeni USES - LC 20 U slabého rybnika (lokalni biocentrum, navrzené)

- VU7 VPO zalozeni USES - LC 26 Nad kastanem (lokalni biocentrum, navrzené)

- VU8 VPO zalozeni USES - LC 27 V polich (lokalni biocentrum, navrzené)

- VU9 VPO zalozeni USES - LC 32 Ové&i rybnik (lokalni biocentrum, navrzend)

- VU10 VPO zalozeni USES - LK 1.5 (lokalni biokoridor, navrzeny)

- VU11 VPO zalozeni USES - LK 1.6 (lokalni biokoridor, navrzeny

- VU12 VPO zalozeni USES - LK 4.2 (lokélni biokoridor, navrzeny

- VU13 VPO zalozeni USES - LK 4.3 (lokélni biokoridor, navrzeny

- VU14 VPO zalozeni USES - LK 4.4 (lokalni biokoridor, navrzeny

- VU15 VPO zalozeni USES - LK 5 (lokalni biokoridor, navrzeny)

- VU16 VPO zalozeni USES - LK 6.1 (lokalni biokoridor, navrzeny)

- VU17 VPO zalozeni USES - LK 6.2 (lokaIni biokoridor, navrzeny)

- VU18 VPO zalozeni USES - LK 6.3 (lokalni biokoridor, navrzeny)

- VU19 VPO zalozeni USES - LK 7 (lokalni biokoridor, navrzeny)

- VU20 VPO zalozeni USES - LK 8.1 (lokalni biokoridor, navrzeny)

- VU21 VPO zalozeni USES - LK 8.2 (lokalni biokoridor, navrzeny)

—_——— —
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- VU22 VPO zalozeni USES - LK 9.1 (lokalni biokoridor, navrzeny)
- VU23 VPO zalozeni USES - LK 9.2 (lokalni biokoridor, navrzeny)
- VU24 VPO zalozeni USES - LK 10 (lokalni biokoridor, navrzeny)
- VU25 VPO zalozeni USES - LK 11.1 (lokalni biokoridor, navrzeny
- VU26 VPO zalozeni USES - LK 12.2 (lokalni biokoridor, navrzeny
- VU27 VPO zaloZeni USES - LK 14.1 (lokalni biokoridor, navrzeny
- VU28 VPO zalozeni USES - LK 14.2 (lokalni biokoridor, navrzeny
- VU29 VPO zalozeni USES - LK 17 (lokalni biokoridor, navrzeny)
- VU30 VPO zalozeni USES - LK 18 (lokélni biokoridor, navrzeny)
- VU31 VPO zalozeni USES - LK 19 (lokalni biokoridor, navrzeny)
- VU32 VPO zalozeni USES - LK 20 (lokélni biokoridor, navrzeny)
( )
( )

—_— — — —

- VU33 VPO zalozeni QSES - LK 21 (lokalni biokoridor, navrzeny
- VU34 VPO zalozeni USES - LK 22 (lokalni biokoridor, navrzeny
- VU35 VPO zalozeni USES - LK 24 (lokalni biokoridor, navrzeny)

Uzemni plan nevymezuje zadné verejné prospésné stavby ani opatfeni, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo.
Uzemni plan nevymezuje zadné stavby pro asanaci.
Uzemni plan nevymezuje (zemni rezervy.

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, pro jejichZ vyuZiti je stanovena podminka zpracovani regulagniho planu
ani uzemni studie.

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v (zemi, tzv. etapizaci

Vyhodnoceni:

Z vy$e uvedeneho vyhodnoceni nevyplyva potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Avsak s ohledem na zménu
soucasné platné legislativy je potfeba v ramci nasledné zmény UP

aktualizovat zastavéne Uzemi

provést konverzi UP dle § 59 stavebniho zakona a jeho provadécich predpist - tzv. standardizace vybranych
Casti UP

proveéfit a zaktualizovat vycet VPS a VPO - zrealizované stavby budou vypustény

vypustit kapitolu 8. ,Vefejné prospésné stavby a opatfeni - predkupni pravo*

B)

PROBLEMY K RESENIi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady ORP Karlovy Vary (UAP) byly pofizeny v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (stavebni zakon) a jsou prubézné
aktualizovany. Sesta Gplna aktualizace UAP byla provedena k 31.12.2024 a je zpracovana jiz podle soutasné
platného stavebniho zakona.

Problemy vyplyvajici z UAP:
ohroZeni vodni erozi cela obec Otro¢in
- Ubytek obyvatel v obci Otroin
- starnuti obyvatel v obci Otro€in
- nizky podil VS a SS v obci Otrogin
- opusténa uzemi - fara a staje v OtroCiné
- opusténa Uzemi - areal kravina v Brti
- opu$téna uzemi - stara hospoda (Spatny technicky stav)
Problém0 uréené k feSeni v izemnim planu:
= urbanistické zavady (ZU)
- opusténa uzemi - fara a staje v Otroginé
- opusténa uzemi - areal kravina v Brti
= ohroZeni (OH)
- ohrozeni vodni erozi cela obec Otroin
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»  Problémy, které nejsou fesitelné na Urovni Uzemné planovaci dokumentace:
- Ubytek obyvatel v obci Otrocin
- starnuti obyvatel v obci Otro€in
- nizky podil VS a SS v obci Otrogin

Vyhodnoceni: V nasledné zméné UP budou zjist&né problémy provéfeny a bude navrzeno jejich feSeni.

C) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

» Politika Gizemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR¥)

Uzemni plan Otro¢in byl vydan v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera byla vydana
usnesenim viady €. 561 ze dne 17. 5. 2006 ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2 a 3.

PUR v fe$eném (zemi nevymezuje 7adné rozvojové osy, rozvojové oblasti, specifické oblasti ani koridory a plochy
dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
trvale udrZitelného rozvoje Uzemi jsou Uzemnim planem respektovany.

V mezidobi byly vydany Aktualizace €. 4, 5, 6 a 7. Aktualizace €. 4 nové vymezuje specifickou oblast SOB9, ktera
zahrnuje Uzemi, ve kterych je nutné fesit ohroZeni suchem. Do této oblasti spada i obec Otroin. Z Aktualizaci €. 5,
6 a 7 nevyplyvaji pro spravni Uzemi obce Ofrodin zadné nové skuteCnosti, které by ovlivnily feSeni Gzemniho
planu.

» Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,,URP¥)
Uzemni rozvojovy plan zpfesiiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje v souladu s cili a tkoly Uzemniho
planovani, vymezuje dalsi zamery, zohleduje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci. Ceské republiky a
mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich napliiovani. URP byl vydan usnesenim Vlady CR &. 581 ze dne
28.8.2024.

Dle Uzemniho rozvojového planu neni spravni Gizemi obce dotéeno zastavitelnou plochou, transformaéni plochou
ani koridorem ur€enych pro umisténi zamérd dopravni a technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich
dopravnich opatfeni nestavebni povahy.

» Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,ZUR KK¥)

UP Otrogin je zpracovan v souladu se Zasadami (izemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace &. 1,
ktera nabyla ucinnosti 13.7.2018.

UP neni v rozporu se zakladnimi prioritami Uzemniho planovani a pokyny pro zajisteni udrzitelneého rozvoje uzemi
stanovené v ZUR KK. UP v podobé& vymezenych funkénich ploch, koridord, VPS a VPO respektuje zakladni
obecné formulované priority a poZadavky nadfazené (zemné planovaci dokumentace.

V' soucasné dobe je pofizovana Aktualizace €. 2 a Zmena €. 3 ZUR KK. V pfipadé, Ze v priib&hu pofizovani zmény
UP Otro€in nabyde nadfazena uzemné planovaci dokumentace U¢innosti, budou poZadavky z ni vyplyvajici do
Zmeény zapracovany.

Vyhodnoceni: Zménou UP bude zemni plan uveden do souladu s PUR CR, URP a ZUR KK.

D) VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VEETNE POTREBY NA JEJICH
ODVRACENI, ZMiIRNENi NEBO KOMPENZACI

» Z hlediska udrZitelného rozvoje uzemi neni potfeba provadét zmény v koncepci Uzemniho planu, nebot’ nedoslo
k nepfedpokladanym zménam podminek v Gzemi, na zakladé kterych byl UP Otrogin vydan, ani nebyly zjistény
nové skutecnosti s negativnimi dopady na udrzitelny rozvoj obce. Koncepce Uzemniho planu vytvafi pfedpoklady
pro stabilizaci a rozvoj obce s diirazem na vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost obyvatel Uzemi.
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E) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO PLANU

» Vyhodnoceni potieby pofizeni nové lizemné planovaci dokumentace

Na zékladé provedeného vyhodnoceni Gzemniho planu se pofizeni nového Uzemniho planu nenavrhuije.

» Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény

Dle ustanoveni § 16 stavebniho zakona je stanovena povinnost soustavné sledovat uplatfiovani vydané zemné
planovaci dokumentace. Dojde-li ke zméné podminek, za kterych byla tzemné planovaci dokumentace vydana,
bude pofizena zména pfislusné zemné planovaci dokumentace.

Na zakladé uvedenych skute¢nosti je nutné pofidit zménu ¢. 1 Uzemniho planu Otrogin.

F) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

»  Béhem sledovaného obdobi byl uplatnén 1 podnét na zménu UP

pozemek parc. | katastralni dzemi vyutziti ploch s rozdilnym zpisobem | vyuZiti  ploch s rozdilnym

¢./lvyméra vyuziti dle UP otroci zplsobem vyuziti - navrh na
zménu

643/12 Brt plochy zemédélské (NZ) plochy bydleni v rodinnych

0,0141 ha domech - venkovské (BV)

vytez hlavniho vykresu UP Otrogin

vyfez hlavniho vykresu pivodniho UP obce
Otrocin

B-B1

Zamérem zadatele o zménu je umistit na pozemek pfistfeSek pro osobni
automobily, ktery bude plnit dopliikovou funkci ke stavbé uréené pro bydleni
umisténé na sousednim pozemku parc. &. 6 v k.0. Brt (rodinny dim &.p. 44).
Dalsim ddvodem pro potizeni zmény UP je napraveni chyby, kdy v ramci
procesu pofizovani nového Uzemniho planu byl zminény pozemek chybné
zafazen. V plvodnim Uzemnim planu obce Otrogin, jehoZ platnost skongila
vydanim nového UP Otrogin, byl pozemek sougasti zastavitelné plochy pro
bydleni B-B1.

Dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona Ize dal$i zastavitelné plochy vymezit
pouze na zakladé prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch. Pozemek
lezi mimo zastavéné Uzemi, jehoz hranice byla vymezena ke dni
14.12.2012, avSak pfimo na néj navazuje a je soucasti souboru pozemki
uzivanych pro bydleni v lokalité Panské sidlo (02) o rozloze 0,6097 ha.
Zménou je navrhovano rozsifeni této lokality o 114 m2. Vizhledem k celkové
vyméfe ploch uréenych pro bydleni v rozsahu 8,7112 ha v celém spravnim
Uzemi obce Otro€in je pozadavek vymezeni 114 m2 zanedbatelny.

Dle vyjadfeni Agentury ochrany pfirody a krajiny Eeské republiky, regionélni
pracovisté Sprava chrdnéné krajinné oblasti Slavkovsky les jako pfislusného
organu ochrany pfirody ze dne 7.3.2023 pod ¢&.,). SR/0277/SL/2019-6
nem(Ze mit tento pozadavek vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti a dle vyjadfeni Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi jako pfisluSného ufadu dle § 22 pismene
b) a d) zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi ze dne 6.12.2022 pod
¢.j. KK/6187/ZZ/22 neni pozadovano vyhodnoceni vlivi zmény (zemniho
planu na Zivotni prostfedi.

Zastupitelstvo obce dne 13.4.2023 usnesenim €. 4 ze zasedani €. 3/2023
odsouhlasilo tentopodnét evidovat a provéfit v ramci vyhodnoceni uzemniho
planu.

G) NAVRH ZADANi ZMENY UZEMNiHO PLANU
» obsah zadani je vyhotoven dle pfilohy €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

1. vymezeni reSeného uzemi

- FeSenym Uzemim bude celé spravni Uzemi obce Otrocin, které ma 5 samostatnych katastralnich Gzemi -
Brt, Méchov, Otroéin, Pose¢ a Tisova u Otrogina.

Zprava o uplatiiovani UP Otro&in 2020 -2024
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2. popis obsahu navrhované zmény

> pozadavky, které vyplynuly ze zpravy o uplatiiovani UP

aktualizovat zastavéné Uzemi

provést konverzi UP dle § 59 stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti - tzv. standardizaci
vybranych ¢asti UP

prestavbové plochy, na kterych byla realizovana vystavba, budou prevedeny do stabilizovanych ploch;
plochy budou provéfeny z hlediska stavu jejich vyuZiti, budou zohlednény plochy jiz vyuZité nebo
nevyuzitelné z divodu uzemné technickych & nevyuZitelné z dlivodu necinnosti a nezajmu vlastnikd
aktualizovat vyéty VPS a VPO; ze seznamu VPS a VPO budou vyjmuty ty, u nichz ddvod vymezeni
pominul (byly realizovany),

vypustit kapitolu 8. ,Vefejné prospésné stavby a opatfeni - pfedkupni pravo® (vzhledem ke zruSeni
pfedkupniho prava)

uvést do souladu s nadfazenymi dokumentacemi v aktualnim znéni — PUR CR, URP a ZUR KK

provéfit aktualnost katastralni mapy jako podkladu pro navrh (zemniho planu a vymezeni ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti, i s ohledem na provedeni komplexnich pozemkovych Uprav v (zemi

> pozadavky opravnénych subjekti na zakladé uplatnéného podnétu na zménu UP

provéfit zménu zplsobu vyuziti pozemku parc. &. 643/12 v katastralnim Gzemi Brt' o rozloze 141 m2 na
plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV)

» dalSi pozadavky (napf. dotéenych organ() budou doplnény po projednani zpravy

3. popis ucelu navrhované zmény

» uvést uzemni plan do souladu s novym stavebnim zakonem €. 283/2021 Sb. a s aktualnimi nadfazenymi
Uzemné planovacimi dokumentacemi

» provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 643/12 v katastralnim Gzemi Brt - dGvodem pro
porizeni zmény UP je napraveni chyby, ktera vznikla v rdmci procesu pofizovani nového uzemniho planu -
zminény pozemek byl chybné zarazen; v piivodnim Uzemnim planu obce Otrogin, jehoz platnost skonila
vydanim nového UP Otrogin, byl pozemek soucasti zastavitelné plochy pro bydleni B-B1

4. pozZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény na udrZitelny rozvoj uzemi

» poZadavky budou doplnény po projednani zadani dle § 89 odst. 1 a 2 stavebniho zékona

5. dalsi poZadavky odpovidajici obsahu zmény

» pozadavky na uspofadani obsahu:

usporadani obsahu zmény bude zpracovano v souladu se stavebnim zakonem a s Vyhlaskou
elektronicka verze dokumentace zmény bude zpracovana ve strojové Gitelném formatu
vé. prostorovych dat, rovnéz ve vektorové formé

vybrané ¢asti budou zpracovany v jednotném standardu

soucasti oduvodnéni bude i text celé vyrokové asti s vyznacenim zmén

¢lenéni dokumentace, ndzvy a méfitka vykrest budou stejné jako u puvodniho uzemniho planu

graficka ¢ast vyroku i odivodnéni bude obsahovat pouze ty jevy, resp. jejich ¢asti, které jsou v UP
ménény a pouze na vykresech, které jsou ménény

souCasti zmény bude v souladu s ustanovenim § 108 odst. 2 stavebniho z&kona vyhotoveni ,uplného
znéni“ uzemné planovaci dokumentace se zapracovanymi zménami

navrh zmény bude pro ucely slouceného spole¢ného a vefejného projednani odevzdan ve 2 tisténych
vyhotoveni a 2x na CD nosiich ve formatu PDF/A spolecné s protokolem z elektronického kontrolniho
nastroje prokazujici soulad datové Casti Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem o
provedené pribézné kontrole

navrh zmény k vydani bude odevzdan v 1 titéném vyhotoveni a 1x na CD nosicich ve formatu PDF/A,
soucasti odivodnéni bude protokol z elektronického kontrolniho nastroje prokazujici soulad datové ¢asti
zemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem

vysledny navrh zmény bude odevzdan ve 2 tiSténych vyhotovenich a 2x na CD nosicich dle poZadavki
uvedenych v Pfiloze €. 14 Vyhlasky
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H) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO
ROZVOJE

» Z dosavadniho uplatiiovani UP nevyplyvaji zadné pozadavky na aktualizaci nadfazené Gzemné& planovaci
dokumentace.

ZAVER

» Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Otrogin za uplynulé obdobi 2020 — 2024, jejiz soudasti je navrh zadani
zmény, bude ve smyslu § 107 odst. 3 stavebniho zdkona projedndna dle § 88 aZ 90 stavebniho zékona
(tzn. s dot&enymi organy, sousednimi obcemi, krajskym ufadem a vefejnosti).
Navrh Zpravy bude zvefejnén v narodnim geoportalu uzemniho planovani a toto zvefejnéni bude oznameno
vefejnou vyhlaskou, kterd bude vyvéSena na Ufedni desce Magistratu mésta Karlovy vary a obce Otrogin.

Projednany, dopinény a upraveny navrh zpravy bude v souladu s § 90 odst. 1 stavebniho zakona pfedloZen
zastupitelstvu ke schvaleni.
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