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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,magistrat mésta“), jako vécné a mistné pfislusny dotceny
organ podle § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»spravni rad“) § 66 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(,
respektive spravni organ pfislusny k vydani jednotného environmentdlniho stanoviska podle § 11
pism. d) a § 18 odst. 1 a 2 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, (dale jen
,ZJES”), a dale jako organ statni pamatkové péce podle § 29 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,zdkon o statni pamatkové péci“) a po
zahrnuti pozadavk(l na ochranu vSech dotéenych verejnych zajm(, které magistrat mésta takto hdji
podle pravnich predpisd,

vydava

podle § 176 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon”), a § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu, véetné primérené téz podle § 140 spravniho radu, a podle §

6 a § 15 pism. a) ZJES Zadateli, kterym je ||| GG 3c0 05 Karlovy
vary, zastoupena ||| | N 251 64 Mnichovice (déle jen ,zadatel”),

k zdméru ,Rodinny diim V3eborovice“ na pozemcich ||} v katastrainim uzemi V3eborovice
(dale téz ,zamér“) dle projektové dokumentace (Ing. Vaclav Krepelak, DiS., 12/2024)

toto koordinované zavazné stanovisko, vcetné souhlasného jednotného environmentalniho
stanoviska, s timto zavérem:

Pfedmétny zamér je z hlediska vsech magistratem mésta chranénych vefejnych zajmu pfipustny.
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Zamér musi respektovat nasledujici podminky:
I
dle zakona o statni pamatkové péci
e Bez podminek.
Il.
Jednotné environmentalni stanovisko
l.a ochrana zemédélského pudniho fondu

e Je tfeba dodrzet podminky zdvazného stanoviska — souhlasu k trvalému odnéti zemédélské pudy ze
zemédélského pldniho fondu vydaného Krajskym ufadem Karlovarského kraje — odborem Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi dne 15.10.2018 pod ¢.j. 4651/ZZ/18.

I.b ochrana pftirody a krajiny
e Bez podminek.

l.c odpadové hospodaistvi
e Bez podminek.

I.d lesni hospodarstvi
Magistrat mésta jako organ statni spravy lest prislusny dle ust. § 47 odst. 1 pism a), ust. § 48 odst. 2

pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpis(, ddle jen ,lesni zakon” vydava v souladu s ust. § 14 odst. 2 lesniho zdkona

souhlas

k umisténi stavby ,Novostavba rodinného domu na ||| k-0. Vieborovice” na |

k.. VSeborovice ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa - p.p.¢. 333/1, 333/6, obé k.u. Vseborovice.
Podminky pro souhlas:

- nesmi dochazet k ohroZovani nebo poskozovani lesu, jakoZ i objektl a zafizeni slouzicich hospodareni
Vv lese;

- stavebni prace se nesmi nijak dotknout pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa. Pfed zahajenim stavby
musi byt viditelnou a nezaménitelnou formou vyznadena hranice lesniho pozemku.

l.e vodni hospodarstvi
e Zvodopravniho hlediska je zamér mozZny bez pfipominek.

Oduvodnéni:

Magistrat mésta jako vécné a mistné pfrislusny dotceny organ obdrzel od Zadatele dne 5. 2. 2025 7Zadost
o vydani koordinovaného zavazného stanoviska, véetné jednotného environmentalniho stanoviska, k
zaméru. Podkladem pro vydani tohoto koordinovaného zavazného stanoviska byla Zadatelem
predloZend projektova dokumentace predmétného zaméru. Tento zamér lze v kratkosti popsat takto:

Zamérem investora (stavebnika) je novostavba rodinného domu. Rodinny diim je navrien s jednou
bytovou jednotkou o dispozici 4+KK. Jedna se o jednopodlaZni dlim zastfeSeny sedlovou stfechou.
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Magistrat mésta vydal toto koordinované zavazné stanovisko véetné jednotného environmentdlniho
stanoviska, pricemz vyhodnotil rovnéz pripustnost nebo nepfipustnost predmétného zdméru z hlediska
vSech dotcenych slozek Zivotniho prostredi. Magistrat mésta v ramci tohoto koordinovaného zdvazného
stanoviska vyslovné vyhodnotil i situace, kdy obecné je dotéenym orgdnem podle nékterého z
uvedenych zakon(, ale predmétnym zamérem neni dotcen verejny zajem hajeny magistratem mésta.

Pfedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana zemédélského pldniho fondu
e odpadové hospodarstvi
e lesni pozemky

Pfedmétnym zamérem nebudou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana pfirody a krajiny
e vodni hospodarstvi

PFi vyddvani tohoto koordinovaného zavazného stanoviska byl pfimérené pouzit § 140 spravniho fadu o
spolecném fizeni. K jednotlivym pravnim predpisim, respektive oblastem verejné spravy, v rdmci nichz
byl predmétny zdmér vyhodnocovan pfi vydavani tohoto koordinovaného zavazného stanoviska, uvadi
magistrat mésta nasledujici:

ad .
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které haji podle
zadkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi.

adll.a
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem jsou dotéeny verejné zajmy, které haji podle
zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu.

V ramci uzemniho fizeni na celou lokalitu bylo vydano Krajskym ufadem Karlovarského kraje — odborem
zivotniho prostredi a zemédélstvi dne 15.10.2018 pod ¢.j. 4651/ZZ/18 zavazné stanovisko — souhlas
k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu plvodnimu vlastnikovi pozemku.

PFi vystavbé je tfeba dodriet zakonem dané podminky a podminky vyse uvedeného souhlasu s vynétim
pldy ze ZPF. Po vydani opatfeni stavebniho Uradu je tfeba pozadat o predepsani odvodl za toto odnéti
pldy ze ZPF.

ad ll.b
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zdmeérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které haji podle
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

ad ll.c

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotéeny verejné zajmy, které haji podle
zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a je poZzadovano dodrzovani podminek nakladani s odpady danych
timto zakonem.
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Upozoriujeme, Ze dle § 232 odst. 2 pismena d) zakona 283/2021 Sb., (stavebni zakon) soucasti Zadosti o
kolaudaci (zavérecnou kontrolni prohlidku) je také vyjadreni Odboru Zivotniho prostiedi k dokoncené
stavbé. Po dokonéeni stavby (nejpozdéji spolu se 74dosti o vyjadreni) je tedy nutné zaslat na OZP ORP
Karlovy Vary doklady prokazujici nakladani s odpady vzniklych v souvislosti se stavbou, na zakladé
nichz bude vyjadreni vystaveno.

ad Ill.d
Magistrat mésta Karlovy Vary konstatuje, Zze predmétnym zamérem jsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich.

Pfi posuzovani predlozené Zadosti bylo zjisténo, Ze predmétnd stavba nebude pfi dodrzeni shora
uvedenych podminek branit zajm{m lesniho hospodafstvi. Jedna se o projektovou dokumentaci, ktera
fesi novostavbu rodinného domu. Jedna se o samostatné stojici, nepodsklepeny rodinny dim o jednom
podlazi se sedlovou stfechou. Dopravni napojeni je navrzeno sjezdem z vefejné komunikace. Vytapéni
bude feseno tepelnym cerpadlem. Oploceni neni soucdsti projektové dokumentace. Stavba je soucasti
lokality rodinnych dom( Nad rekou.

Na zakladé zaslané vyzvy Zadatel doplnil Zadost v souladu s ust. § 14 odst. 1 lesniho zakona.
V rdmci svého rozhodovani byl spravni orgdn veden predevsim témito dvahami:

1. Ust. § 14 odst. 1 lesniho zakona ftikd, Ze Projektanti nebo pofizovatelé Gzemné planovaci
dokumentace, navrhd na stanoveni dobyvacich prostorli a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou
povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a
zdlGvodnit takova reSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich
celospolecenskych zajm0 nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych
dlsledkl navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni feseni, zplsob nasledné rekultivace a usporadani
uzemi po dokondéeni stavby.

Ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona fikd, Ze Dotyka-li se fizeni podle jinych zvlastnich predpist zajmu
chranénych timto zakonem, rozhodne sprdvni organ prislusny podle jiného pravniho predpisu jen se
zdvaznym stanoviskem organu statni sprdvy lesU, ve kterém lze stanovit podminky v zadjmu ochrany lesa.
Toto zavazné stanovisko je tfeba i k dotéeni pozemkd do vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

2. Sprdvni organ se v ramci svého uvazovani zabyval otazkou, zda doslo u predmétné stavby k naplnéni
ust. § 14 odst. 1 lesniho zakona.

3. K vystavbé rodinnych domu v ramci lokality Nad fekou byla jiz vydana zejména tato rozhodnuti
Magistratu mésta Karlovy Vary, Ufadu Gzemniho planovani :

3.1. Gzemni rozhodnuti — Vieborovice — inZenyrské sité pro RD Nad fekou — &.j. 14411/SU/18 z
26.11.2018 — predmétem je zejména dopravni fesSeni, destovad kanalizace, vodovod, splaskova
kanalizace, STL plynovod, vefejné osvétleni, trubkovani pro slaboproudé rozvody, kabel VN a
trafostanice, rozvody NN

3.2. rozhodnuti o povoleni stavby vodniho dila — VSeborovice — inZenyrské sité pro RD Nad rekou — VH
¢ast — predmétem je zejména vodovodni fad a stokova sit — ¢.j. 9696/SU/19 z 8.8.2019
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3.3. stavebni povoleni — VSeborovice — inzenyrskeé sité pro RD Nad fekou — dopravni feSeni — predmétem
je zejména dopravni feseni a destova kanalizace — €.j. 8075/5U/19 ze dne 28.6.2019

4. Ke stavbé v ramci celé predmétné lokality bylo spravnim orgdnem vydano dne 30.5.2018 pod ¢.j.
2057/07P/18-5 zavazné stanovisko, kterym byl dan souhlas s umisténim stavby ,Vieborovice —
inZenyrské sité pro RD Nad rekou na p.p.C. 334/1, k.U. Vseborovice”. Soucasti odivodnéni je také
konstatovani, ze ke stavbé vydaly sva souhlasna stanoviska vlastnici dotéenych lesnich pozemki — Lesy
Ceské republiky, s.p., Lesni sprava Horni Blatna &.j. LCR230/000298/2018 ze dne 19.4.2018 a Obec
Dalovice ¢.j. 926/18/0U ze dne 25.5.2018.

5. Ke stavbé v ramci celé predmétné lokality bylo spravnim organem vydano dne 24.5.2019 pod ¢.j.
1837/07P/19-8 rozhodnuti, které povoluje docasné odnéti &asti p.p.€. 333/1 a 333/6, obé k.u.
Vseborovice z pozemkU uréenych k plnéni funkci lesa pro potfeby stavby ,VSeborovice, Inzenyrské sité
pro RD Nad fekou — komunikace a destova kanalizace”.

6. Z hlediska navrieni a zd(vodnéni takovych feSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany
Zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajm( nejvhodnéjsi je tato podminka dle nazoru
spravniho organu naplnéna. Stavba je navriena a umisténa na predmétném pozemku tak, aby byla co
mozna nejddle od lesniho pozemku (dle predloZené projektové dokumentace je tato vzdalenost
minimalné 20,42 m). Stavba sousedi s p.p.¢. 333/6, k.u. Dalovice. Na p.p.¢. 333/1, k.U. Dalovice
zasahuje 30 m pasmo dané celou p.p.¢. 334/59, k.U. Vseborovice pouze svym malym okrajem a to navic
jesté pres p.p.¢. 334/60, k.u. Vseborovice.

7.V ramci posouzeni také spravni organ vychazel z konfigurace terénu. Dotcené p.p.¢. 333/1, 333/6, obé
k.U. VSeborovice jsou z velké ¢asti umistény v prudkém svahu, ktery se svazuje od lokality rodinnych
dom( smérem k fece Ohfi.

8. V pripadé p.p.¢. 333/1, k.u. V3eborovice se jednd o druh pozemku lesni. Vlastnické pravo k ni ma
Ceska republika a pravo hospodafit s majetkem statu maji Lesy Ceské republiky, s.p.. Pozemek je
soucasti Lesniho hospodaiského planu Horni Blatna s platnosti od 1.1.2022 do 31.12.2031. V popisu
porostni skupiny je mimo jiné uvedeno Riznovéka kmenovina na prevainé JZ az Z strmém svahu nad
fekou Ohfi.

9.V pripadé p.p.¢. 333/6, k.U. VSeborovice se jedna o druh pozemku lesni. Vlastnické pravo k ni ma Obec
Dalovice. Pozemek je soucasti Lesniho hospodaiského planu Obecni lesy Dalovice s platnosti od
1.1.2017 do 31.12.2026. V popisu porostni skupiny je mimo jiné uvedeno Prudky svah se sklonem k j —
JZ.

10. Obec Dalovice vydala dne 19.2.2025 pod ¢.j. 304/25 ke stavbé své souhlasné stanovisko.

11. V rdmci svého rozhodovani musi mimo jiné sprdvni organ postupovat predvidatelné (napf. i s
odkazem na ust. § 2 odst. 4 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist). Spravni
organ se souhlasné vyjadril k fizenim, kterym byla povolena technicka infrastruktura vé. dopravniho
napojeni v rdmci celé lokality. Tim bylo také ddno pfedpokladané rozdéleni lokality i nasledné moznosti
jejiho vyuziti (ve smyslu napojeni planovanych rodinnych domua na tuto infrastrukturu).

12. Z hlediska posouzeni celospoleéenskych zajma spravni orgdn vychdzel také z Koncepce bydleni Ceské
republiky 2021+. Jedna se o strategicky dokument, ktery stanovuje podobu statni politiky bydleni po
roce 2021. V jeho Uvodni ¢asti je mimo jiné uvadéno, Ze realizace bydleni kazdého jedince ma Siroké a
zadsadni celospolecenské presahy. Bydleni slouzi k uspokojovani narok fyziologickych, psychologickych a
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sociologickych, jez se realizuji v objektech pro bydleni a jejich okoli. | tento Uhel pohledu vzal spravni
organ v ramci svého posuzovani v ivahu.

13. Z dlvodu zajisténi ochrany lesa v¢. principu predbézné opatrnosti stanovil spravni organ podminky
zajistujici soulad provadénych praci s ochranou lesa. Tyto vychazi predevsim z ust. § 11 a 13 lesniho
zdkona. Ust. § 13 odst. 3 pism. a) lesniho zakona pak v zdsadé konstatuje, Ze pravnické a fyzické osoby
provadéjici stavebni prace jsou povinny provadét prace tak, aby na pozemcich a lesnich porostech
dochazelo k co nejmensim Skoddm. Soucasny stav lokality je spravnimu organu zndam z jeho uredni
¢innosti.

Upozoriujeme, Ze investor stavby a zafizeni a vlastnik nemovitosti musi dodrzovat vSechna v Uvahu
pfipadajici ustanoveni lesniho zakona — napt. ust. § 22 (Vlastnici nemovitosti nebo investofi staveb a
zafizeni jsou povinni provést na svlj ndklad nezbytné nutna opatfeni, kterymi jsou nebo budou jejich
pozemky, stavby a zafizeni zabezpeceny pred Skodami zplsobenymi zejména sesuvem pldy, padanim
kamenu, paddem stroml nebo jejich ¢asti, presahem vétvi a koren(, zastinénim a lavinami z pozemk
uréenych k plnéni funkci lesa; tato opatfeni jsou opravnéni provést i na pozemcich uréenych k plnéni
funkci lesa. Rozsah a zplsob zabezpecovacich opatfeni stanovi organ statni spravy lest, pokud neni
podle zvlastnich predpist prislusny jiny organ statni spravy. Vlastnik pozemk( uréenych k plnéni funkci
lesa je povinen provedeni opatfeni strpét. atd.); na lesnim pozemku nebudou zfizovany skladky
materialu, odpad(i a odpadk( ze stavby nebo odstavné plochy pro mechanizac¢ni prostiedky; ust. § 20
odst. 2 lesniho zakona fikd, Ze rozdélavat nebo udriovat oteviené ohné je zakazdno také do
vzddlenosti 50 m od okraje lesa.; nesmi dochdzet k ohroZovani nebo poskozovani lesu, jakoz i objektl a
zafizeni slouzicich hospodareni v lese

ad ll.e
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které hdji podle

zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach. Zamér neobsahuje vodni dila, nedotykd se vodniho toku, ani
zaplavového Uzemi.

Celkové lze shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti vefejné spravy, Zze predmétny zamér byl
posouzen podle vSech souvisejicich pravnich predpisu, podle kterych magistrat mésta hdji verejné zajmy
jako dotéeny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsaieném v zavazné ¢asti tohoto zavazného
stanoviska.

Toto koordinované zavazné stanovisko véetné jednotného environmentalniho stanoviska bylo vydano
namisto nasledujicich spravnich ukonu:

e ochrana zemédélského pudniho fondu (334/1992 Sbh.) — souhlas s odnétim pady ze ZPF (§ 9)
e lesnizakon (289/1995 Sh.) — souhlas s dotéenim pozemk( PUPFL (§ 14 odst. 2)
e vodni zakon (254/2001 Sb.) — stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze m(ze byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s ust. § 7 odst. 2 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku.
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Pouceni:

Zavazné stanovisko vydané pro ucely fizeni podle stavebniho zdkona Ize pfezkoumat v rdmci odvolaciho
fizeni proti rozhodnuti, které bude timto zdvaznym stanoviskem podminéno. Jestlize odvoldni sméruje
proti obsahu zavazného stanoviska, vyzada podle § 149 odst. 7 spravniho fadu odvolaci spravni organ
zménu nebo potvrzeni zdvazného stanoviska od spravniho organu nadfizeného spravnimu organu
prislusnému k vydani zavazného stanoviska.

Ing. Stanislav Prisa
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Rozdélovnik

I 2-: 64 Mnichovice

Na védomi — dotéena obec:
Dalovice, Hlavni 82/25, 362 63 Dalovice

360 05 Karlovy Vary, zastoupena || G

Magistrat mésta Karlovy Vary - uredni deska k vyvéseni po dobu 15 dnf





