zamér:  7/2024/99744 Dne: 24.03.2025
Rizeni:  R/2025/5215
Cj.: R/2025/5215/5

Urad: Magistrat mésta Karlovy Vary - Adresat:
DOSS Rozdélovnik
Moskevska 2035/21
36001 Karlovy Vary

a89bwi8

Vytizuje: Ing. Stanislav PriiSa
Tel: +420353152735

KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,magistrat mésta“), jako vécné a
mistné prislusny dotéeny organ podle § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,spravni rad*) § 66 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist,
respektive spravni organ prisluSny Kk vydani jednotného
environmentalniho stanoviska podle § 11 pism. d) a § 18 odst. 1 a 2 zadkona C.
148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku, (dale jen ,ZJES“), a
dale jako organ statni pamatkové péce podle § 29 odst. 2 pism. b) zakona C.
20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen
»Zakon o statni pamatkové péci“) a po zahrnuti poZadavkd na ochranu vSech
dotéenych verejnych zajmul, které magistrat mésta takto haji podle pravnich
predpist,

vydava
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v

podle § 176 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisti (ddle jen ,stavebni zdkon“), a § 149 odst. 1 a 2 spravniho radu,
vCetné primeérené téZ podle § 140 spravniho radu, a podle § 6 a § 15 pism. a)

ZJES Zadateli, kterym je_ 364 52 Zlutice (dale

jen ,Zadatel®),

k zaméru ,Novostavba rodinného domu v k.u. Verusic¢ky“ na pozemcich -
I - catastralnim dzemi Verusicky (dale téZ ,zamér<) dle projektové
dokumentace (Marcela Lysa, 4/2024)

toto koordinované zavazné stanovisko, véetné souhlasného jednotného
environmentalniho stanoviska, s timto zavérem:

Predmétny zameér je z hlediska vSech magistratem mésta chranénych
verejnych zajmi piipustny.

Zameér musi respektovat nasledujici podminky:
L.
dle zadkona o statni pamatkové péci
Bez podminek.
II.
Jednotné environmentalni stanovisko
I.a ochrana zemédélského ptadniho fondu

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostredi v souladu s § 9 odst.
8 zdkona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,zadkon o ZPF“) udéluje souhlas k trvalému
odnéti zemédélské pidy ze zemédélského ptadniho fondu (dale jen ,ZPF¥) o
vymeére 278 m2 na _ v katastralnim uzemi VeruSicky pro umisténi
zaméru:

novostavba rodinného domu a zpevnénych ploch
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Vymezeni pozemkd, kterych se souhlas tyka:

C. parcely: -; k.a.: VerusSicky; obec: VeruSicky; celkova vymeéra: 2230 m2;
trvale odnimana vymeéra: 278 m2; BPE]: 52804; tfida ochrany: III.; druh
pozemku: ornd ptiida; soucet plochy poZadované pro trvalé odnéti: 278 m2

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ZPF se stanovuji
nasledujici podminky nezbytné k zajiSténi ochrany ZPF ve smyslu zasad

ochrany ZPF dle § 4 zakona, které zajisti Zadatelé: _
I ;o 52 verusicky [

364 52 Zlutice,

1. Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou
zemédélskou pldu nelze vyuZzit jinym nezemédélskym zphsobem. V
piipadé odstoupeni od zdméru musi zlstat odnimand plida i naddale
zemédélskou padou.

2. Hranice trvalého odnéti zemédélské pudy bude pred zapocetim praci
vytyCena v terénu v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci a
v souladu se zakresem navrhovaného odnéti pldy ze ZPF v kopii
katastralni mapy, kterd je soucasti predloZenych podkladli. Odnimana
plocha zemédélské plidy bude zabezpecena tak, aby nedochdazelo
k poskozovani okolni zemédélské pudy.

3. Pred zahajenim stavebnich praci zajisti Zadatel dle § 8 zakona o ZPF
provedeni skryvky kulturni vrstvy plidy (ornice) z odnimané plochy
na vlastni ndklad v mocnosti 25 cm. Celkové mnozstvi ornice na
zdkladé vysledkil ,,Pedologicky prizkum®, ¢ini 70 m3. Bilance skryvky
miZe byt upfesnéna na zdkladé podkladl urcenych pro vydani
rozhodnuti podle zvlastnich pravnich ptredpisii (zdkon ¢. 183/2006 Sh.,
0 uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen ,stavebni zdkon“). Ornice zde bude
uloZena do figury 2 m vysoké a oSetfovdna tak, aby nedochdzelo
kjejimu zcizeni, znehodnocovani stavebni cinnosti, erozi a
zaplevelovanim. Bezprostredné po ukonceni vystavby bude skryta
ornice rozprostfena na nezastavéné ploSe pozemku a pouZita
pri zaloZeni zahrady k rodinnému domu.
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Osoba, které sveédci opravnéni k vySe uvedenému zameéru, je povinna
zaplatit dle § 11 odst. 1, zdkona o ZPF odvod finanénich prostredka
v orientacni vysi 8 271,-K¢. V souladu s ustanovenim § 9 odst. 9 zdkona o ZPF
bude kone¢nd vySe odvodi stanovena podle §11 odst.2 a 3 zdkona o ZPF, podle
kterého o vysi odvodd za odnéti zemédélské plidy ze ZPF rozhodne organ
ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary po zahajeni realizace zaméru.

L.b ochrana prirody a krajiny

V ramci stavby musi byt ucinné chranéna veskera v okoli rostouci zelen
(nadzemni i podzemni ¢ast) — v¢. respektovani CSN 83 9061. Nesmi dojit k
naruSeni korenového systému okolnich drevin. V ramci provadéni vykopovych
praci musi byt dodrZena minimalni vzdalenost mezi hranou vykopu a kmenem
stromu nejméné 2 m, u drevin o obvodu kmene ve vySce 130 cm nad zemi
vétSim nez 80 cm musi byt tato vzdalenost minimalné 3 m.

Musi byt dodrZzeno mimo jiné ust. § 7 odst. 1 zadkona ¢.114/1992 Sh., o
ochrané prirody a krajiny (dale jen ,zakon OOPK®) - tj. dfeviny jsou chranény
podle tohoto ustanoveni pred poSkozovdnim a niCenim, pokud se na né
nevztahuje ochrana prisnéjsi (§ 46 a 48 zakona OOPK) nebo ochrana podle
zvlastnich predpist.

I.c odpadové hospodarstvi

Bez podminek.

I.d lesni hospodarstvi

Bez podminek.
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I.e vodni hospodarstvi
Z vodopravniho hlediska je zamér mozny za podminek:

1. Pro napojeni RD na splaskovou kanalizaci a DCOV bude vypracovana
samostatnd PD pro povoleni zdmeéru, ktery bude povolen v nasledném
stavebnim rizeni dle zdkona €. 283/2021 Sh..

Oduvodnéni:

Magistrat mésta jako vécné a mistné prisluSny dotCeny orgdn obdrzel od
Zadatele dne 20. 12. 2024 zadost o vydani koordinovaného zavazného
stanoviska, vCetné jednotného environmentalniho stanoviska, k zadmeéru. Na
zaklad vyzvy Kk odstranéni vad Zadosti byla Zadost dne 6.3.2025 doplnéna.
Podkladem pro vydani tohoto koordinovaného zavazného stanoviska byla
Zadatelem predloZzend projektovd dokumentace predmétného zaméru. Tento
zameér lze v kratkosti popsat takto:

Predmétem je projekt rodinného domu s 1 B]J.

Magistrat meésta vydal toto koordinované zavazné stanovisko vcetné
jednotného environmentalniho stanoviska, pfriCemZ vyhodnotil rovnéz
pripustnost nebo nepripustnost predmétného zameéru z hlediska vSech
dotCenych slozek zivotniho prostredi. Magistrat mésta v ramci tohoto
koordinovaného zavazného stanoviska vyslovné vyhodnotil i situace, kdy
obecné je dotéenym organem podle nékterého z uvedenych zdkont, ale
predmétnym zamérem neni dotlen verejny zajem hajeny magistratem
mésta.

Predmétnym zamérem budou dotCeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:

e ochrana zemédélského padniho fondu
e odpadové hospodarstvi

e ochrana prirody a krajiny

e vodni hospodarstvi
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Predmétnym zamérem nebudou dotéeny ndsledujici slozky Zivotniho
prostredi:

e lesni pozemky

Pri vydavani tohoto koordinovaného zdvazného stanoviska byl primérené
pouzit § 140 spravniho fadu o spolecném frizeni. K jednotlivym pravnim
predpislim, respektive oblastem verejné spravy, v ramci nichZ byl predmétny
zameér vyhodnocovan pri vydavani tohoto koordinovaného zavazného
stanoviska, uvadi magistrat mésta nasledujici:

adI.

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zadmeérem nejsou dotCeny verejné
zajmy, které haji podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci.

adIl.a

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotCeny verejné
zajmy, které haji podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského
pudniho fondu, proto poZaduje splnéni vyse uvedenych podminek.

Zdejsi organ ochrany ZPF zadost spolu s predloZzenymi doplnénymi podklady
posoudil dle legislativy platné k datu podani zadosti - zdkon o ZPF, vyhlasky ¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany ZPF, rovnéZ bylo
prihlédnuto ve vzdjemnych souvislostech ke Spoleénému metodickému
vykladu odboru adaptace Kkrajiny na klimatickou zménu a odboru
legislativniho orgdnim ochrany ZPF k nékterym ustanovenim zékona o ZPF a
vydal toto stanovisko.

K Zadosti byly doloZeny nasledujici podklady:

e udaje katastru nemovitosti o pozemcich, jichZ se predmeétné odnéti
zemédélské pady ze ZPF tykd, s vyznacenim vlastnickych vztahd k
predmétnym pozemkdm, a ddle vymeéry parcel a zdkres predmétného
odnéti v kopii katastralni mapy;
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e vypocet odvodl za odnéti pady ze ZPF vCetné postupu a vstupnich
udajl pouzitych pro vypocet;

e predbéZna bilance skryvky kulturnich vrstev piidy a ndvrh zplsobu
jejich hospodarného vyuziti;

e zhodnoceni podle § 7 odst. 1 zakona o ZPF;

e vysledky pedologického prizkumu;

e udaje o odvodnéni, zavlahach a protieroznich opatfeni;

e zdkres hranic bonitovanych ptadné ekologickych jednotek (BPE]) s
vyznacenim trid ochrany;

e informace, v jakém rizeni podle zvlastniho pravniho predpisu ma byt
souhlas s odnétim zemeédélské pidy ze ZPF podkladem;

e plan vhodnych opatfeni pro naplnéni verejného zajmu na zadrZeni
vody v krajiné;

e projektova dokumentace k akci ,Novostavba rodinného domu*, k..u.
Verusicky, projektant Ing. Stanislav Nesnidal, CKAIT 0200322, datum
zpracovani 04/2024, stupen dokumentace DUR +DSP.

K odnéti zemédélské piady dojde z diivodu vystavby rodinného domu a
zpevnénych ploch na ¢asti [ v <@ Verusicky. sounlas k odnéti pady
byl udélen proto, Ze planovany zamér je dle platného uzemniho planu
VeruS$icky umistén v zastavitelnych plochach pro bydleni v rodinnych domech
venkovské — BV - ZP 01. Dle vypisu z KN se jedna o ptidu s BPE] 52804 - tato
pida je dle Vyhlasky ¢. 48 ze dne 22.2.2011 o stanoveni tiid ochrany zarazena
III. tFidy ochrany - tj pidy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno vyuZit pro
vystavbu.

Podle aplikace LPIS se na odnimané ploSe nenachdzi meliora¢ni, zavlazovaci
ani protierozni opatreni.

Za odnéti zemédélské pudy pro vystavbu dvojgaraZe a zpevnénych ploch
na Casti _ v k.. Verusicky. je osoba, které svéd¢i opravnéni
k zdméru, povinna zaplatit vsouladu s § 11 odst. 1, zdkona o ZPF odvod
finanénich prostredkit vorientacni vysi 8 271, K€. Odvody budou
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predepsany samostatnym rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu mésta
Karlovy Vary v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zdkona o ZPF po zahdjeni realizace
zaméru.

Stanoveni vySe odvodu:

na zakladé zakladni ceny zemédélské pidy podle vyhlasky c.
441/2013 Sbh., kprovedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska):

BPE] 5.28.04 5,95 K¢/Am2 trida ochrany IIIL
koeficient = 5

Dle ¢asti D zdkona €. 334/2/192 Sh., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich zmén a doplnkd se ekologickd vaha vlivu nepouZije pfi
vypoctu odvodi za zemédélskou plidu odnatou ze ZPF na plochach rodinnych
dom@ vcetné souvisejicich staveb umistovanych na jednom stavebnim
pozemku, pokud je stavebnikem fyzickd osoba a rodinny dim ma slouZit
bytové potrebé stavebnika

Zakladni sazba odvoda za 1 m2 : 5,95 K¢/m2
Vyslednd sazba odvodl: 5,95 x koef.5 = 29,75 K&/m2

Vysledna ¢astka odvodli 29,75 x 278 m2 = 8 270,50 K¢

Orientacni vyse odvodu za trvalé odnéti ¢ini 8
271,- K¢

Presna vySe odvoda bude stanovena v souladu s platnou legislativou
ke dni nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti, vydaného ve véci podle

zvlaStnich pravnich predpisti (stavebni zakon) rozhodnutim organu
ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary. Zadatel (investor) piedloZi

Strana 8 7 13



odborné zpracovany vypocet vySe odvodu a poZada o vydani rozhodnuti o
odvodech nejpozdéji do 15 dnu pred zahajenim skryvky ornice.

Po posouzeni a kontrole uvedené Zadosti a priloZenych podkladd organ
ochrany ZPF konstatuje, Ze odnétim navrhované plochy nedojde k naruSeni
organizace ZPF, nebot je odnimdana plocha, ktera byla pro dany ucel posouzena
jako nezbytna, v souladu s ustanovenim § 4 zdkona o ZPF, a na zadkladé vySe
uvedeného byl v dané véci vydan souhlas, tak jak je uvedeno shora.

Upozornéni na skutec¢nosti vychazejici ze spravniho radu a zakona o ZPF

Zménit podminky a dal$i skute¢nosti stanovené v tomto souhlasu mizZe pouze
organ ochrany ZPF, ktery jej vydal, a to na navrh Zadatele pri rizeni o zméné
rozhodnuti vydanych podle zvlastnich pravnich predpisi (stavebni zdkon)
podle § 10 zakona o ZPF.

Tento souhlas s trvalym odnétim zemédélské pldy ze ZPF jako soucdst
rozhodnuti podle zvlastnich pravnich predpist je podle § 10 odst. 8 zdkona o
ZPF podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti.

Zamérem nedojde knaruSeni organizatniho usporadani okolnich
zemédeélskych pozemki a k omezeni jejich pristupnosti.

Budou minimalizovany negativni dopady predmétného zameéru na
hydrologické a odtokové poméry v dotCeném uzemi.

Investor ucini opatreni, aby béhem provadéni stavby nedoSlo ke kontaminaci
pudy.

V souladu s § 14 odst. 5 vyhlaSky vede opravnény ze souhlasu s odnétim
zemédélské pudy

ze ZPF podle § 9 zakona o ZPF o cinnostech souvisejicich se skryvkou
protokol (pracovni denik). Do protokolu se zaznamenava objem skryvky,
premisténi, rozprostfeni ¢i jiné vyuziti a uloZeni skryvky, dale ochrana a
oSetfeni skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy ptidy a na hloubéji
uloZené zurodnéni schopné zeminy:.
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Povinny k plathé odvodi je podle § 11 odst. 4 zdkona o ZPF povinen organu
ochrany zemédélského ptdniho fondu prislusnému k rozhodnuti o odvodech a
organu ochrany zemeédélského ptidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim
podkladem nebo rozhodnuti o souhlasu (§ 21), a to do 6 mésicti ode dne nabyti
pravni moci,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zameéru, popripadé zahajeni dalsi
etapy zameéru, a

to nejpozdéji 15 dni pred jejim zahdjenim. Za zahajeni realizace zaméru se z
hlediska zajml ochrany povaZuje zahajeni skryvky ornice.

Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodi, je novy povinny k
platbhé odvodu podle § 11 odst. 6 zdkona o ZPF povinen oznamit a doloZit
organu ochrany zemédélského ptidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim,
a organu ochrany zemédélského ptdniho fondu prisluSnému k rozhodnuti o
odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmeény.

Udéleny souhlas nereSi zadné majetkoprdvni, uzivatelské ani jiné vztahy
k dotéenym pozemkiam.

ad IL.b

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zameérem jsou dotleny verejné
zajmy, které haji podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny. Je
pozZzadovano dodrzovani vySe stanovenych podminek.

adIl.c

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zameérem jsou dotleny verejné
zajmy, které haji podle zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a je poZadovano
dodrzovani podminek nakladani s odpady danych timto zakonem.

ad II.d
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Magistrat meésta Karlovy Vary konstatuje, Ze predmétnym zdmérem nejsou
dotCeny verejné zajmy, které haji podle zdkona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zdkonl (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisi. Predmétnym zamérem nedojde k doteni pozemkd urcenych k
plnéni funkci lesa ani se zadmér nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa.

adIl.e

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotCeny verejné
zajmy, které haji podle zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach. Zamér neobsahuje
vodni dila, nedotykda se vodniho toku, ani zaplavového uizemi. Napojeni RD na
splaskovou kanalizaci a DCOV bude FeSeno samostatnou PD pro povoleni
zameéru dle zakona €. 283/2021 (stavebni zakon).

Celkové 1ze shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti verejné spravy, Ze
predmétny zadmér byl posouzen podle vSech souvisejicich pravnich predpisd,
podle kterych magistrat mésta haji verejné zajmy jako dotCeny organ, tak, jak
je uvedeno v zavéru obsazeném v zavazné Casti tohoto zavazného stanoviska.

Toto koordinované zavazné stanovisko vietné jednotného
environmentalniho stanoviska bylo vydano namisto nasledujicich spravnich
ukon:

e ochrana zemeédélského ptdniho fondu (334/1992 Sh.) - souhlas
s odnétim pldy ze ZPF (§ 9)

e zakon o ochrané prirody a krajiny (114/1992 sb.) — zabranéni uhynu
rostlin a zraniovani nebo thynu Zivocicht (§ 5odst. 3)

e vodni zakon (254/2001 Sb.) — stanovisko k umistovani a povolovani
staveb (§ 104 odst. 3)
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Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze
mizZe byt na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s ust. § 7 odst. 2 zdkona o
jednotném environmentalnim stanovisku.

Pouceni:

Zavazné stanovisko vydané pro ucely rizeni podle stavebniho zdkona lze
prezkoumat v ramci odvolaciho rizeni proti rozhodnuti, které bude timto
zavaznym stanoviskem podminéno. JestliZe odvolani sméfuje proti obsahu
zavazného stanoviska, vyzada podle § 149 odst. 7 spravniho rddu odvolaci
spravni organ zmeénu nebo potvrzeni zdvazného stanoviska od spravniho
organu nadrizeného spravnimu orgdnu prisluSnému k vydani zavazného
stanoviska.

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné podepsal
Ing. Stanislav Prusa
dne 24.03.2025 16:02

Rozdélovnik:

Zadatel

I 652 Zlutice

obec

Obec Verusicky
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