V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary e Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, U Spaiitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA KARLOVY VARY
1062/02P/26-2 Ing. Prdsa/2735 22.4.2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES”).

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,magistrat mésta“), jako obecni Grad obce s rozsifenou
pUsobnosti jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni rad“), na zakladé Zadosti RRR svérensky fond,
Kfistanova 1544/4, 130 00 Praha, ICO 14114666, zastoupena ||| G
I 351 01 Frantiskovy Lazné (dale jen ,Zadatel”) ze dne 12.3.2026, pro zamér
»REKREACNi OBJEKT DEPOLTOVICE, k.G. NIVY“ na pozemku p.¢. 61/70 a 61/61, vse
v katastralnim Gzemi Nivy (ddle téz ,zamér“) dle projektové dokumentace (Ing. Petr Moos,
9/2025, ID Dokumentace SROOX01SAMDO) vydava v souladu s § 149 spravniho fadu a podle §
6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
.
Zamér ,REKREACNI OBJEKT DEPOLTOVICE, k.u. NIVY“ je z hlediska vliv(i na viechny dotéené
slozky Zivotniho prostfedi pFipustny za téchto podminek:

l.a ochrana zemédélského puadniho fondu (Ing. Doubravova/2730)
e Bez podminek.

I.b ochrana pfirody a krajiny (Bc. Kotrlova/2731)
e Bez podminek.

I.c lesni hospodafrstvi (Ing. Krita/2523)
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen “spravni organ”) jako
pfislusny orgdn statni spravy les

souhlasi

s tim, aby Zadateli bylo povoleno v souladu s ust. § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisa, dale jen
ylesni zakon” umisténi stavby , Rekreacni objekt Dépoltovice” na p.p.¢. 61/61, 61/70, st.p.c.
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144, vSechny k.u. Nivy ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa - p.p.¢. 61/2,61/53,61/67, 61/69,
61/57, 61/68, 61/60, 61/63, 61/65, 61/55, 61/62, 61/56, vsechny k.U. Nivy.

Podminky pro souhlas:

e pfi realizaci zaméru musi byt dodrZena vSechna v Uvahu pfipadajici ustanoveni lesniho
zakona — napf. ust. § 11a § 13.

e nesmi dochdzet k ohroZovani nebo poskozovani les(, jakoZ i objektd a zafizeni slouzicich
hospodareni v lese

e stavebni prace se nesmi nijak dotknout pozemku urcenych k plnéni funkci lesa ani strom{
na nich rostoucich (jejich nadzemni i podzemni ¢ast)

e kominové téleso bude osazeno lapacem jisker

I.d vodni hospodafstvi (Ing. Szabo/2737)
Magistrat mésta Karlovy Vary, Utad Gizemniho planovani a stavebni Gfad, jako vodopravni tfad
prislusny podle § 106 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, vydava stanovisko:

Kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, je povinen zajistovat jejich
zneSkodnovani odvozem na Cistirnu odpadnich vod a na vyzvu vodopravniho ufadu nebo
Ceské inspekce Zivotniho prostredi predloZit doklady o odvozu odpadnich vod za obdobi
poslednich dvou kalenddarnich let. Odvoz muZe provadét pouze provozovatel Cistirny
odpadnich vod nebo osoba opravnéna podle Zivnostenského zakona. Ten, kdo provede odvoz,
je povinen tomu, kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, vydat doklad, ze kterého
bude patrno jméno toho, kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, lokalizace jimky,
mnozstvi odvezenych odpadnich vod, datum odvozu, ndzev osoby, kterd
odpadni vodu odvezla, a nazev Cistirny odpadnich vod, na které budou odpadni vody
zneSkodnény.

Timto stanoviskem se nahrazuje zdvazné stanovisko ve smyslu § 104 odst. 3 vodniho zakona.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto ndsledujicich spravnich
ukonu:

e lesni zdkon (289/1995 Sb.) — souhlas s dotéenim pozemk( PUPFL (§ 14 odst. 2)

e vodni zakon (254/2001 Sb.) — stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

Odiivodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se namisto sprdvnich ikonu stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zaméru:
Rekreacni dim na betonovych zakladech, stény a pricky z pérobetonu, drevény krov - sbijené
vazniky, sedlova stfecha, plechova profilovana krytina.
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Prubéh fizeni:
Zadost byla poddna dne 12.3.2026. K 7adosti byly doloZeny viechny predepsané podklady.

Predmétnym zdmérem budou dotceny ndsledujici slozky Zivotniho prostredi:
e odpadové hospodafstvi
e vodni hospodafrstvi
e lesni pozemky

Predmétnym zdmérem nebudou dotéeny ndsledujici slozky Zivotniho prostiedi:
e ochrana pfirody a krajiny
e ochrana zemédélského ptdniho fondu

PFi posuzovani predloZzené Zadosti bylo zjiSténo, Ze pfedmétnd stavba nebude pfi dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chranénym zajmdm jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zameér je z hlediska vliv(i na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostfedi pripustny, dospél dotéeny orgdn k zdvéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich dlvodu:

ad l.a
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu.

ad l.b
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

ad l.c
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
hdji podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich.

Pfi posuzovani predlozené zadosti bylo zjiSténo, Zze predmétna stavba nebude pfi dodrzeni
shora uvedenych podminek branit zajm{m lesniho hospodafrstvi.

Jednd se o vystavbu rekreacniho objektu v prostoru, kde byl v minulosti umistén rekreacni
objekt (st.p.¢. 144, k.u. Nivy). Tento byl v minulosti zni¢en v dlisledku padu strom(. Tento
rekreacni objekt byl odstranén. Nové navrzeny objekt ma rozméry 11,75 (7,75) x 12,0 (5,5) m
s vyskou 5,6 m, na betonovych zdkladech, stény a pficky z pédrobetonu, dievény krov — sbijené
vazniky, sedlova stfecha, plechova profilovana krytina. Vytdpéni bude zajisténo pfimotopnymi
konvektory a doplrikovym zdrojem tepla (krbova vlozka). Na zakladé vyzvy spravniho organu
pak Zadatel mimo jiné upresnil, Ze dle jeho nazoru stav stavajicich lesnich pozemku
neodpovida charakteru lesa. Lesni cesta p.p.¢. 61/53 a 61/54 slouZi k pfistupu k okolnim
rekreacnim objektlim a je bez lesniho porostu. Podle Uzemniho planu se jednd o plochy
rekreace — se specifickym vyuZitim 1 — RX.1 (vymezené stavajici plochy v zastavéném uzemi,
rekreacni Uzemi : 13 Lesni chatky). Soucasné Zadatel uvadi, Ze ostatni rekreacni objekty v okoli
jsou taktéz umistény v podobné vzdalenosti od lesnich pozemkad.

V rdmci svého rozhodovani byl spravni organ veden predevsim témito uvahami:
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1. Ust. § 14 odst. 1 lesniho zdkona fika, Ze Projektanti nebo pofizovatelé Uzemné planovaci
dokumentace, navrhi na stanoveni dobyvacich prostor(i a zpracovatelé dokumentaci staveb
jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni
navrhnout a zdGvodnit takova feseni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmi nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést
vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného rfeseni, navrhnout alternativni reseni,
zpusob ndsledné rekultivace a usporadani tzemi po dokonceni stavby.

Ust. § 14 odst. 2 lesniho zakona fika, Zze Dotyka-li se fizeni podle jinych zvlastnich predpisu
zajmQ chranénych timto zakonem, rozhodne spravni organ pfislusny podle jiného pravniho
pfedpisu jen se zavaznym stanoviskem orgdnu statni spravy lest, ve kterém lze stanovit
podminky v zdjmu ochrany lesa. Toto zdvazné stanovisko je tfeba i k dotéeni pozemkl do
vzddalenosti 30 m od okraje lesa.

2. Spravni organ se v rdmci svého uvazovani zabyval otdzkou, zda doslo u pfedmétné stavby
k naplnéni ust. § 14 odst. 1 lesniho zakona.

3. Z hlediska navrzeni a zdlvodnéni takovych reSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmi nejvhodnéjsi je tato
podminka dle ndzoru spravniho orgdnu naplnéna. Cilem je vystavba rodinného domu. Jednd
se o vystavbu rekreaéniho objektu v prostoru, kde byl v minulosti umistén rekreacni objekt
(st.p.C. 144, k.u. Nivy). Tento byl v minulosti zni¢en v disledku padu strom( a odstranén.

Je tedy nutno konstatovat, Ze se predmétné pozemky nalézaji v lokalité stavajicich rekreaénich
objektd. | v misté stavby se nalézal rekreacni objekt (byt byl mensi nez nyni budovany).
Vzdalenost od pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa u nové budovaného objektu je v zdsadé
obdobna jako u stavajicich rekreacnich objektl v této lokalité. V rdmci svého rozhodovani
musi mimo jiné spravni organ postupovat predvidatelné (napf. i s odkazem na ust. § 2 odst. 4
zakona €.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpistd). Predmétny rekreacni
objekt je umistén v kontextu s jiz realizovanymi stavebnimi objekty v pfedmétné lokalité.

4. Dotéené pozemky jsou soucasti stavajici chatové osady. V tuto chvili miZzeme pouze
v obecné roviné hovofit o vhodnosti umisténi chat na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
Nicméné tento krok byl jiz pred nékolika desitkami let u¢inén a v soucasné dobé je nutno ho
respektovat. Lze také rozumét faktu, Ze neustale stoupaji naroky na kvalitu bydleni a to véetné
rekreacnich objektll. Z toho pak vyplyva i potfeba rekonstrukci, rozsifovani siti technické
infrastruktury ¢i zazemi. Umisténi je dano lokalizaci byvalého rekreacniho objektu. Soucasné
je také nutno znovu zdUraznit, Ze samotna stavba se na pozemcich urcenych k plnéni funkci
lesa nenaléza.

5.V ramci stavby je vytdpéni reSeno mimo jiné i krbovou vlozkou. Dle ust. § 2 pism. e) lesniho
zakona se ochranou lesa rozumi cinnosti smérujici k omezeni vlivu Skodlivych Cciniteld,
ochranna opatreni proti skodlivym Cinitelm a zmirnovani nasledkut jejich plsobeni. Dle ust. §
2 pism. f) lesniho zakona jsou mezi skodlivé Cinitele zarazeny také nepfiznivé povétrnostni
vlivy, imise a fyzikalni nebo chemické faktory zpUsobujici poskozeni lesa. Jednim z téchto
faktor(i, ktery mGzZe velmi negativné ovlivnit lesni porosty, je ohen. Pozary zplsobuji, a
vzhledem k probihajicim klimatickym zménam bude jejich cetnost velmi pravdépodobné
vyrazné stoupat, na lesnich porostech kazdoroéné vyrazné $kody. Skody obrovského rozsahu
byly vidét v 1ét& roku 2022 v Ceském Svycarsku. Lesni zakon jako formu prevence zakazuje ve
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svém ust. § 20 odst. 2 rozdélavat nebo udrZovat oteviené ohné také ve vzdalenosti do 50 m
od okraje lesa. Dle ndzoru spravniho orgdnu snizi osazeni lapace jisker (v této souvislosti se
jednd také o naplnéni principu predbézné opatrnosti) Sanci, Zze by z komina stavby nalézajici
se v ochranném pasmu lesa mohla jiskra zpUsobit pozar nedalekého lesniho porostu.

6. V pfipadé p.p.¢. 61/2, 61/53, obé k.u. Nivy se jednd o druh pozemku lesni se zapsanym
zptsobem pozemek uréeny k plnéni funkei lesa. Vlastnické pravo k nim ma Ceskd republika a
pravo hospodafit s majetkem statu maji Lesy Ceské republiky, s.p.. Pozemky jsou soucasti
Lesniho hospodafského planu Hajek s platnosti od 1.1.2022 do 31.12.2031.

7. V pripadé p.p.¢. 61/67, k.u. Nivy se jedna o druh pozemku lesni se zapsanym zpUlsobem
pozemek uréeny k plnéni funkci lesa. Vlastnické pravo k nému ma Javier Rivera. Pozemek je
soucasti Lesni hospodarské osnovy LHO PlesSivec s platnosti od 1.1.2022 do 31.12.2031.

8. V pfipadé p.p.¢. 61/69, k.u. Nivy se jednd o druh pozemku lesni se zapsanym zpUsobem
pozemek uréeny k plnéni funkci lesa. Vlastnické pravo k nému ma Vaclav Svejkovsky. Pozemek
je soucdsti Lesni hospodarské osnovy LHO PleSivec s platnosti od 1.1.2022 do 31.12.2031.

9. V pfipadé p.p.¢. 61/57, 61/63, obé k.u. Nivy se jedna o druh pozemku lesni se zapsanym
zplGsobem pozemek uréeny k plnéni funkci lesa. Vlastnické pravo k nim ma Jana Jelinkova.
Pozemek je soucasti Lesni hospodarské osnovy LHO PleSivec s platnosti od 1.1.2022 do
31.12.2031.

10. V pripadé p.p.¢. 61/68, k.U. Nivy se jedna o druh pozemku lesni se zapsanym zpUsobem
pozemek uréeny k plnéni funkci lesa. Vlastnické pravo k nému ma Petr Malcat a Ivana PeSkova.
Pozemek je soucasti Lesni hospodarské osnovy LHO PleSivec s platnosti od 1.1.2022 do
31.12.2031.

11. V pfipadé p.p.¢. 61/65, k.U. Nivy se jedna o druh pozemku lesni se zapsanym zpUsobem
pozemek uréeny k plnéni funkci lesa. Vlastnické pravo k nému ma Ing. Jana Kamencova.
Pozemek je soucasti Lesni hospodarské osnovy LHO PleSivec s platnosti od 1.1.2022 do
31.12.2031.

12. V pfipadé p.p.¢. 61/55, k.U. Nivy se jednd o druh pozemku lesni se zapsanym zptsobem
pozemek uréeny k plnéni funkci lesa. Vlastnické pravo k nému ma Dusan Bures, Jana Jelinkova,
Ing. Jana Kamencovd, Svétlana Polaskova, Hana Rovnd, Jakub Salus, Eva Skalova, Jan
Ullersperger. Pozemek je soucasti Lesni hospodarské osnovy LHO PleSivec s platnosti od
1.1.2022 do 31.12.2031.

13. V pfipadé p.p.¢. 61/62, k.U. Nivy se jedna o druh pozemku lesni se zapsanym zpUisobem
pozemek uréeny k plnéni funkci lesa. Vlastnické pravo k nému ma Dusan Bures. Pozemek je
soucasti Lesni hospodarské osnovy LHO PlesSivec s platnosti od 1.1.2022 do 31.12.2031.

14. V pripadé p.p.¢. 61/60, k.u. Nivy se jednd o druh pozemku lesni se zapsanym zplsobem
pozemek urceny k plnéni funkci lesa. Vlastnické pravo k nému ma Jakub Sdlus. Pozemek je
soucasti Lesni hospodarské osnovy LHO PlesSivec s platnosti od 1.1.2022 do 31.12.2031.
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15. V pripadé p.p.¢. 61/56, k.U. Nivy se jedna o druh pozemku lesni se zapsanym zplsobem
pozemek urceny k plnéni funkci lesa. Vlastnické pravo k nému ma Obec Dépoltovice.

16. Z davodu zajisténi ochrany lesa v¢. principu predbézné opatrnosti stanovil spravni organ
podminky zajistujici soulad provadénych praci s ochranou lesa. Tyto vychazi pfedevsim z ust.
§ 11 a 13 lesniho zakona. Ust. § 13 odst. 3 pism. a) lesniho zdkona pak v zdsadé konstatuje, Zze
pravnické a fyzické osoby provadéjici stavebni prace jsou povinny provadét prace tak, aby na
pozemcich a lesnich porostech dochazelo k co nejmensim Skoddam a k odstranéni pfipadnych
Skod Cinit bezprostfedné potfebna opatfeni. Soucasny stav lokality je spravnimu organu znam
z jeho dredni Cinnosti.

Upozornujeme, Ze investor stavby a zafizeni a vlastnik nemovitosti musi dodrzovat véechna v
uvahu pfipadajici ustanoveni lesniho zakona — napt. ust. § 22 (Vlastnici nemovitosti nebo
investofi staveb a zafizeni jsou povinni provést na svlj naklad nezbytné nutnd opatreni,
kterymi jsou nebo budou jejich pozemky, stavby a zafizeni zabezpeleny pred Skodami
zplUsobenymi zejména sesuvem puady, padanim kamen(, padem stromd nebo jejich casti,
pfesahem vétvi a kofenu, zastinénim a lavinami z pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa; tato
opatfenijsou opravnéni provést i na pozemcich urcenych k pInéni funkci lesa. Rozsah a zpUsob
zabezpecdovacich opatfeni stanovi organ statni sprdvy lesl, pokud neni podle zvlastnich
predpist prislusny jiny orgdn statni spravy. Vlastnik pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa je
povinen provedeni opatfeni strpét. atd.); na lesnim pozemku nebudou zfizovadny skladky
materialu, odpadl a odpadkl ze stavby nebo odstavné plochy pro mechanizacni prostredky;
ust. § 20 odst. 2 lesniho zakona Fika, Ze rozdélavat nebo udriovat oteviené ohné je zakazano
také do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.; nesmi dochazet k ohroZovani nebo poskozovani lesu,
jakoZ i objektd a zatizeni slouzicich hospodareni v lese.

ad l.de
Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotéeny verejné zajmy, které haji
podle zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach.

Zamér se nedotykda vodniho toku ani zaplavového uUzemi, nelezi v ochranném
pasmu vodniho zdroje.

Zpusob likvidace odpadnich vod v Zumpé (bezodtoké jimce) mlze mit negativni vliv na vodni
pomeéry, a proto je stavebnik upozornén na znéni § 38 odst. 7 vodniho zdkona.

Zdrojem vody je vrtana studna. Stavebnik disponuje platnym povolenim k odbéru podzemnich
vod, spis.zn. 13902/SU/25/Now ze dne 12.1.2026, a dodateénym stavebnim povolenim ze dne
28.1.2026, spis.zn. 753/SU/26/Now.

Dle pfilohy €. 2 pism. s) stavebniho zdkona jsou studny k odbéru vody, jenz neprekracuje 6000
m3 za kalendarni rok nebo 500 m3 v kazdém meésici kalendarniho roku, coz je tento ptipad,
jednoduchymi stavbami. Ve smyslu § 230 odst. 2 stavebniho zakona kolaudaéni rozhodnuti
nevyzaduji jednoduché stavby. Dle § 230 odst. 3 stavebniho zdkona lze stavbu, kterd
nevyZaduje kolaudacni rozhodnuti, uzivat ihned po dokonceni, a to pouze v souladu s Ucelem
vymezenym v povoleni stavby. Dokonceni stavby je stavebnik povinen neprodlené oznamit
stavebnimu uradu.

Celkové Ize shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti vefejné spravy, Zze pfedmétny
zamér byl posouzen podle viech souvisejicich pravnich predpist, podle kterych magistrat
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mésta hdji vefejné zajmy jako doteny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsazeném v
zavazné Casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v rdmci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho radu.

Ing. Stanislav Prisa
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Rozdélovnik:
RRR svéFenecky fond, KFistanova 1544/4, 130 00 Praha, ICO 14114666, zastoupen |||l

I 21 0: Frontitkovy Lézng

Na védomi — dotcena obec:
Obec Dépoltovice, Dépoltovice 44, 362 25 Nova Role

Magistrat mésta Karlovy Vary - Uredni deska k vyvéseni po dobu 15 dn





