V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary e Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, U Spaiitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA KARLOVY VARY
582/07ZP/26-4 Bc.Kostalova/2502 5.5.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES“).

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,magistrat mésta“), jako obecni Grad obce s rozsifenou
pUsobnosti jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,spravni ¥ad“), na zakladé 7adosti Mésta Zlutice, stavebni Ufad,
Velké namésti 144, 364 52 Zlutice, ICO 00255181 (dale jen ,Zadatel”) ze dne 12.2.2026, pro
zamér ,,Zemédélsky objekt” na pozemcich st.p.¢. 27/1 a p.¢. 43 v katastralnim Uzemi Mocidlec
(dale téz ,zamér“) dle projektové dokumentace (Rostislav Kadlec, 11/2025, ID Dokumentace
SROOX01CBFMZ) vydava v souladu s § 149 spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
1.

Zamér ,,Zemédélsky objekt” je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi
pfipustny za téchto podminek:

l.a ochrana zemédélského pludniho fondu (Ing. Doubravova/2730)

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostredi v souladu s § 9 odst. 8 zdkona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Zakon o ZPF“) udéluje souhlas k trvalému odnéti zemédélské pady ze zemédélského pldniho
fondu (dale jen ,,ZPF“) o vyméFe 71 m?v katastralnim Gzemi Mocidlec

pro umisténi zaméru:
. zemédélsky objekt, zpevnéné plochy — dodatecné povoleni

Vymezeni pozemkd, kterych se souhlas tyka:
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zajisti zadatel: Josef Mula¢, nar. 3.1.1982, Capkova 420, 363 01 Ostrov

e Bez podminek.

I.c odpadové hospodarstvi (Bc. Jindra/2743)
e Bez zvlastnich podminek.

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ZPF se stanovuji nasledujici
podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF ve smyslu zdsad ochrany ZPF dle § 4 zdkona, které

1. Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou pUdu
nelze vyuzit jinym nezemédélskym zplUsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi
zGstat odnimana plda i nadale zemédélskou pldou.

2. Dle § 8 odst. 1 pism. a) bod 2 zdkona, udéluje orgdn ochrany ZPF Zadateli vyjimku
z povinnosti provést skryvku kulturni vrstvy pldy z vyse uvedené plochy, nebot se
jedna o plochu, kterou nelze zemédélsky obdélavat. Stavba jiz byla realizovana, jedna
se o jeji dodatecné povoleni. Skryvka byla provedena pred vlastni realizaci a skryta
ornice byla dle sdéleni investora rozprostfena na nezastavéné plose dotéeného
pozemku a pouzita ke zlepSeni fyzikalnich vlastnosti - navySeni orni¢niho horizontu .

Osoba, které svédéi opravnéni k vyse uvedenému zaméru, je povinna zaplatit dle § 11
odst. 1, zdkona o ZPF odvod finanénich prostiedkl v orientacni vysi 1 113,-K¢. V souladu
s ustanovenim § 9 odst. 9 zdkona o ZPF bude koneénd vyse odvodUl stanovena podle §11 odst.2
a 3 zédkona o ZPF, podle kterého o vysi odvodi za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne
organ ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary po vydani dodatecného povoleni zaméru.

I.b ochrana pfirody a krajiny (Bc. Kostalova/2502)

I.d lesni hospodaf¥stvi (Ing. Kriita/2523)

e Bez podminek.

l.e vodni hospodafstvi (Johanovsky/2736)
e Bez podminek.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich
ukonua:
e ochrana zemédélského pudniho fondu (334/1992 Sb.) — souhlas s odnétim pudy ze ZPF (§

9)




Oduvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se namisto spravnich ikon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zaméru:

Jedna se o stavajici zemédélsky objekt ¢tvercového tvaru. Hlaseni je provedeno z dlivodu
pristavby skladu a chybéjici projektové dokumentace na stavebnim tradu ve Zluticich a majitel
si preje zavést objekt do katastru nemovitosti.

Priabéh fizeni:
Zadost byla podéna dne 12. 2. 2026. K 74adosti o vydani jednotného environmentaliniho
stanoviska (dale je ,JES”) byly doloZzeny vSechny pfedepsané podklady.

Predmétnym zdmérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana zemédélského pudniho fondu

Predmétnym zdmérem nebudou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:
e ochrana pfirody a krajiny
e odpadové hospodarstvi
e lesni pozemky
e vodni hospodafstvi

Pfi posuzovani predlozené zadosti bylo zjisténo, Zze pfredmétna stavba nebude pfi dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chranénym zajmdm jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny, dospél dotéeny orgadn k zadvéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich divoda:

ad l.a

Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem jsou dotceny verejné zajmy, které haji
podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, proto pozaduje
splnéni vySe uvedenych podminek.

Zdejsi organ ochrany ZPF zadost spolu s predlozenymi podklady posoudil dle legislativy platné
k datu podani Zadosti - zdkon o ZPF, vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi
ochrany ZPF, rovnéz bylo pfihlédnuto ve vzdjemnych souvislostech ke
Spole¢nému metodickému vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru
legislativniho orgdnim ochrany ZPF k nékterym ustanovenim zdkona o ZPF a vydal toto
stanovisko.

K Zadosti byly doloZeny nasledujici podklady:
e Udaje katastru nemovitosti o pozemcich, jichZ se predmétné odnéti zemédélské pldy
ze ZPF tykd, s vyznacenim vlastnickych vztahl k pfedmétnym pozemkim, a dale
vymeéry parcel a zakres pfedmétného odnéti v kopii katastralni mapy;



e vypocet odvod( za odnéti plidy ze ZPF véetné postupu a vstupnich udaji pouzitych pro
vypocet;

e zhodnoceni podle § 7 odst. 1 zdkona o ZPF;

e Udaje o odvodnéni, zavlahach a protieroznich opatfeni;

e zakres hranic bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) s vyznacenim tfid
ochrany;

e informace, v jakém fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu ma byt souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF podkladem;

e plan vhodnych opatfeni pro naplnéni verejného zajmu na zadrZzeni vody v krajiné;

e projektovd dokumentace k akci ,Zemédélsky objekt, p.p.C. 43, k..4. Mocidlec”,
projektant Rostislav Kadlec, CKAIT 0301516, datum zpracovani 05/2025, stuperfi
dokumentace — dodatecné povoleni stavby.

K odnéti zemédélské plidy dojde z divodu dodate¢ného povoleni stavby zemédélského
objektu na ¢asti p.p.¢. 43 v k.u. Mocidlec. Souhlas k odnéti pady na p.p.¢ 43 v k.u. Mocidlec byl
udélen proto, Ze se jedna o stavbu v zastavéném uzemi BV — bydleni venkovské, dle vypisu z
KN je na odnimané ¢asti pozemku evidovana BPEJ 53314 - tato plda je dle Vyhlasky ¢. 48/2011
ze dne 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany zatazena IV. tfidy ochrany - tj pida s prevazné
podprimérnou produkéni schopnosti v ramci prislusného klimatického regionu, sjen
omezenou ochranou, vyuZzitelné i pro vystavbu.

Podle udaji z Verejného registru ptidy — LPIS se na odnimané plose nenachazi melioracni,
zavlaZovaci ani protierozni opatreni.

Za odnéti zemédélské pldy pro dodatecné povoleni stavby zemédélského objektu na
¢asti p.p.¢. 43 v k.u. Mocidlec. je osoba, které svédci opravnéni k zdméru, povinna zaplatit
v souladu s § 11 odst. 1, zakona o ZPF odvod financnich prostfedki v orientacni vysi 1 113,-
Ké&. Zadatel neni k datu vydani souhlasu s odnétim ptidy ze ZPF veden v Evidenci zemédélského
podnikatele. Stavba vznikla pred platnosti novely zdkona 334/1992Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu (1.7.2024). Na ortofotomapé z roku 2001-2003 je jiZ tato stavba
patrna, proto nebyla konecna vyse odvodld ndsobena hodnotou 20. Odvody budou
predepsany samostatnym rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary
v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zakona o ZPF po zahdjeni realizace zdméru.

Stanoveni vySe odvodu:

na zakladé zakladni ceny zemédélské pldy podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocenovani majetku (oceriovaci vyhlaska): Pfi vypoctu nebyl pouzit Zadny z faktord negativné
ovlivnénych odnétim pldy ze ZPF

BPEJ 5.33.14 3,92 K&/m? tfida ochrany IV. koeficient =4

Zakladni sazba odvodti za 1 m?: 3,92 K&/m?

Vysledna sazba odvodu: 3,92 x koef.4 = 15,68 K&/m?

Vysledna ¢astka odvod( 15,68 x 71 m? =1 113,28 K¢



Orientacni vySe odvodt za trvalé odnéti ¢ini 1 113,- K¢

Pfesna vyse odvodl bude stanovena v souladu s platnou legislativou ke dni nabyti
pravni moci prvniho rozhodnuti, vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich pfedpist
(stavebni zakon) rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary. Zadatel
(investor) predlozi odborné zpracovany vypocet vyse odvodu a pozada o vydani rozhodnuti
o odvodech nejpozdéji do 15 dnli po vydani dodatec¢ného povoleni staveb.

Po posouzeni a kontrole uvedené Zadosti a pfiloZzenych podklad(i organ ochrany ZPF
konstatuje, Ze odnétim navrhované plochy nedojde k naruseni organizace ZPF, nebot je
odnimana plocha, kterd byla pro dany Gcel posouzena jako nezbytnd, v souladu s ustanovenim
§ 4 zédkona o ZPF, a na zdkladé vySe uvedeného byl v dané véci vydan souhlas, tak jak je
uvedeno shora.

Upozornéni na skutecnosti vychazejici ze spravniho f¥adu a zakona o ZPF

Zménit podminky a dalsi skute¢nosti stanovené v tomto souhlasu mize pouze organ ochrany
ZPF, ktery jej vydal, a to na ndvrh Zadatele pfi fizeni o zméné rozhodnuti vydanych podle
zvlastnich pravnich predpish (stavebni zakon) podle § 10 zdkona o ZPF.

Tento souhlas s trvalym odnétim zemédélské plidy ze ZPF jako soucast rozhodnuti podle
zvlastnich prdvnich predpis je podle § 10 odst. 8 zakona o ZPF podkladem pro zapis zmény
druhu pozemku v katastru nemovitosti.

Zamérem nedojde k naruseni organizacniho usporddani okolnich zemédélskych pozemki a
k omezeni jejich pFistupnosti.

Budou minimalizovany negativni dopady pfedmétného zaméru na hydrologické a odtokové
poméry v dotéeném Uzemi.

Investor ucini opatreni, aby béhem provadéni stavby nedoslo ke kontaminaci pldy.

Povinny k platbé odvodi je podle § 11 odst. 4 zdkona o ZPF povinen organu ochrany
zemédélského pudniho fondu pfislusSnému k rozhodnuti o odvodech a organu ochrany
zemédélského plidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem
nebo rozhodnuti o souhlasu (§ 21), a to do 6 mésicll ode dne nabyti pravni moci,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popfipadé zahajeni dalsi etapy zdméru, a
to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahajenim. Za zahajeni realizace zaméru se z hlediska
zajmU ochrany povaZuje zahajeni skryvky ornice.

Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvodi podle
§ 11 odst. 6 zakona o ZPF povinen oznamit a doloZit organu ochrany zemédélského pldniho
fondu, ktery vydal souhlas s odnétim, a organu ochrany zemédélského plidniho fondu
prislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Udéleny souhlas nefeSi zadné majetkoprdvni, uZivatelské ani jiné vztahy k dotéenym
pozemkim.



ad l.b
Magistrat mésta konstatuje, Ze predmeétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

ad l.c

Magistrat mésta konstatuje, Ze vzhledem k tomu Ze se jednd o dodatecné povoleni stavby
(tedy stavba jiz byla provedena), nema nyni vyznam v projektové dokumentaci stanovovat
podminky pro naklddani s odpady pfi provadéni stavby. VSeobecné je vSak vyZzadovdno
dodrZovani podminek nakladani s odpady danych zakonem €. 541/2020 Sb., o odpadech.

ad l.d

Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich. Predmétnym zamérem nedojde k dotéeni pozemkd
urcenych k plnéni funkci lesa ani se zdmér nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa.

ad l.e

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach.

Z hlediska vodniho hospodafstvi neni k zdméru pfipominek. Zamér neobsahuje vodni dila,
nedotyka se vodniho toku, ani zaplavového Uzemi.

Celkové lze shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti vefejné spravy, Zze predmétny
zamér byl posouzen podle vSech souvisejicich pravnich predpist, podle kterych magistrat
mésta haji verejné zajmy jako dotéeny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsazeném v
zavazné Casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢&ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah z4dvazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho radu.

Ing. Stanislav Prdsa
vedouci odboru Zivotniho prostredi



Rozdélovnik:
Mésto Zlutice, stavebni Ufad, Velké ndmésti 144, 364 52 Zlutice

Na védomi — dotcend obec:
Obec P3ov, P3ov 48, 364 52 Zlutice

Magistrat mésta Karlovy Vary - Uredni deska k vyvéseni po dobu 15 dn



