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4081/OZP/24—3 Ing. Prtsa/2735 15.11.2024
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sh., o jednotném environmentdalnim stanovisku
(ddle jen ZJES).

Magistrat mésta Karlovy Vary, jako obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti jako vécné a
mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ust. 15 pism.
a) ZJES a v souladu s ust. § 61 odst. 1 pism. c) a § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich
(obecni zfizeni) na zakladé Zadosti Michala Stupky, Akademika Béhounka 946/10, 360 05
Karlovy Vary (ddle jen ,Zadatel”) ze dne 8.10.2024, pro zamér ,,RD Patricie” na pozemku p.c.
1656/29 v katastralnim Uzemi Stara Role (dale téz ,,zamér”) dle projektové dokumentace (Ing.
Daniel Polacek, 09/2024) vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“) a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I
Zamér ,RD Patricie” je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi pFipustny
za téchto podminek:

1. Pro predmétny zamér se vyjimd ze zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF“)
nasledujici pozemek. V pripadé odstoupeni od zaméru musi zUstat odnimana pada i
naddle zemédélskou pldou.
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Zakres navrhovaného odnéti do kopie katastralni mapy tvofi nedilnou soucast tohoto
souhlasu.

2. Hranice trvalého odnéti zemédélské puady bude pred zapocetim praci vytyCena v
terénu v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci a v souladu se zdkresem
navrhovaného odnéti ptdy ze ZPF k kopii katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti tohoto
zavazného stanoviska. Zbyvajici ¢ast pozemku dle § 9 odst. 4 zakona odnimana nebude, bude
naddle vyuzita dle zapisu v KN. Odnimana plocha zemédélské plady bude zabezpecena tak, aby
nedochazelo k poskozovani okolni zemédélské pldy.

3. Zdmérem nedojde k naruSeni organizac¢niho usporadani okolnich zemédélskych
pozemku a k omezeni jejich pristupnosti.

4, Budou minimalizovany negativni dopady predmétného zaméru na hydrologické a
odtokové poméry v dot¢eném Uzemi.

5. Ucini opatreni, aby béhem provadéni stavby nedoslo ke kontaminaci pldy.

6. Pfed zahajenim stavebnich praci zajisti Zadatel na vlastni ndklad dle § 8 zdkona

provedeni skryvky kulturni vrstvy ptdy (ornice) z celé odnimané plochy pozemku v mocnosti
20 cm. Celkové mnoiZstvi ornice na zakladé vysledk( ,,Pedologicky prazkum ¢ini 38 m3. Bilance
skryvky mlze byt upresnéna na zakladé podkladl uréenych pro vydani rozhodnuti podle
zvlastnich pravnich predpisl (zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpish (dale jen ,stavebni zakon“). Ornice zde bude
ulozena do figury 2,5 m vysoké a oSetfovana tak, aby nedochdzelo k jejimu zcizeni,
znehodnocovani stavebni Cinnosti, erozi a zaplevelovanim. Bezprostfedné po ukonceni
vystavby bude skryta ornice rozprostfena na nezastavéné ploSe pozemku a pouzita pfi zaloZeni
zahrady k rodinnému domu

7. O ¢dinnostech souvisejicich se skryvkou - objem, pfemisténi, uloZeni, ochrana,
oSetfovani a rozprostieni ¢i jiné vyuziti bude veden protokol (pracovni denik), v némz budou
uvedeny veskeré skutecnosti nezbytné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a Ucelnosti vyuziti
téchto zemin dle § 14 odst. 5 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany
zemédélského pldniho fondu. Protokol bude pfi pfipadné kontrole dodrzovani podminek
tohoto souhlasu predloZen organu ochrany zemédélského plidniho fondu.

8. Kopie pravomocného rozhodnuti nebo jiného Ukonu dle stavebniho zakona, pro které
je souhlas s odnétim podkladem, bude doruéena orgdnu ochrany ZPF Magistratu mésta
Karlovy Vary do 6 mésicli ode dne jeho platnosti.

9. Nejpozdéji do 15 dnli pred zahajenim realizace zaméru (tj. pred skryvkou ornice) bude
toto pisemné oznameno orgadnu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary. Zaroven investor
pozada o predepsani odvodu.

10. Za trvale odnatou zemédélskou pudu pro vystavbu rodinného domu a zpevnénych
ploch na ¢asti p.p.¢. 1656/29 v k.U. Stara Role je osoba, které svéd¢i opravnéni k zaméru,
povinna zaplatit v souladu s § 11 odst. 1, zakona odvod finan¢nich prostredku v orientacni vysi
5 712,- K¢ Odvody budou predepsany samostatnym rozhodnutim organu ochrany ZPF
Magistratu mésta Karlovy Vary v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zdkona. Pfesna vyse odvodU bude
stanovena v souladu s platnou legislativou ke dni nabyti pravni u¢innosti prvniho povolovaciho
aktu, vydaného ve véci podle jinych pravnich predpisd rozhodnutim orgadnu ochrany ZPF
Magistratu mésta Karlovy Vary po zahajeni realizace zaméru.

e Vsouvislosti s provadénou Cinnosti je nutné zohlednit hierarchii odpadového hospodarstvi
spocivajici v predchazeni vzniku odpadu, a nelze-li vzniku odpadu predejit, pak
v nasledujicim poradi jeho priprava k opétovnému pouziti, recyklace, jiné vyuziti, véetné
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energetického vyuziti (neni minéno spalovani odpadd plvodcem), a neni-li mozné ani to,
jeho odstranéni. Vnikne-li odpad, pak poZadujeme dodrZovani zakona ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech, zejména ust. § 12, 13 a 15 a provadécich pravnich predpisli. Odpady z realizace
stavby je nutné shromazdovat utfidéné podle jednotlivych druhi a kategorii dle vyhlasky
¢. 8/2021 Sh., o Katalogu odpad(l a zabranit k jeho vzajemnému miseni.

e V prabéhu celé stavby musi byt na poZzadani spravnimu orgdnu doloZeno, zda bylo se
vzniklymi odpady naloZeno v souladu s ust. § 15 odst. 2 zdkona o odpadech, zejm. predani
odpadu v souladu s ust. § 13 odst. 1 pism. e) zdkona o odpadech, tedy predani do zatizeni
uréeného pro nakladani s odpady (napf. faktury, vazni listky, doklady obsahujici informace
podle ohladovacich listd pfepravy nebezpeénych odpadd po tzemi CR, atd.).

e Vykopanouzeminu lze pouzit v misté jejiho vzniku. Pro prfebytek je nutné dodrzet podminky
stanovené § 8 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v navaznosti na provadéci predpisy
zejména na Vyhlasku ¢. 273/2021 Sb. S prihlédnutim ke znéni § 3 zdkona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech je Zadouci zhodnotit, zda je mozné pouzit zeminu jako vedlejsi produkt. Pokud
pfed zapocetim praci neni smluvné zajiSténo vyuziti zeminy, nedojde k ovéreni kritérii v
souladu s provadécim predpisem, nebo by jeji pouZiti vedlo k nepfiznivym dopadim na
Zivotni prostredi, zemina nenaplni definici vedlejSiho produktu — jde tak o odpad a je nutné
jej predat osobé opravnéné k jejimu nakladani.

e Po provedeni zmény dokoncené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které
podléhaji povoleni podle stavebniho zdkona, je stavebnik povinen neprodlené zaslat
spravnimu organu, ktery vydal jednotné environmentalni stanovisko a v pfipadé Ze nebylo
vydavano pak obecnimu uUradu obce s rozsifenou pusobnosti, doklady prokazujici, Ze
vesSkeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky,
které prestaly byt odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zdkonem a Ze veskeré ziskané
materidly jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem,
nebo s nimi bylo naloZeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii
odpadového hospodafrstvi.

Oduvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se namisto spravnich tkon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.
Podrobny popis zaméru:
Typovy projekt novostavby rodinného domu.

Pribéh tizeni:

Zadost byla podana pisemné cestou podatelny dne 8.10.2024 a takto byla ndsledné
zpracovana. K zadosti o vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale je ,JES”) byly
dolozZeny vsechny predepsané podklady pro udéleni souhlasu k odnéti pady ze ZPF.

Predmétnym zdmérem budou dotceny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana zemédélského padniho fondu
e odpadové hospodarstvi
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Pfedmétnym zamérem nebudou dotceny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e lesni pozemky
e vodni hospodafrstvi
e ochrana pfirody

Pfi posuzovani predlozené zadosti bylo zjisténo, ze pfredmétna stavba nebude pfi dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chrdnénym zajmim jednotlivych sloZzek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pripustny, dospél dotéeny orgadn k zdvéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmim
chrdnénym na uUseku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich divodu:

ad. ochrana zemédélského ptidniho fondu

K odnéti zemédélské pldy dojde z divodu vystavby rodinného domu a zpevnénych ploch na
Casti p.p.C. 1656/29 v k.U. Stara Role. Souhlas k odnéti ptdy byl udélen proto, Ze planovany
zameér je dle platného uzemniho planu Karlovy Vary umistén v zastavéném Uzemi v plochach
pro bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské. Dle vypisu z KN se jednd o pidu s BPEJ
54710 - tato puda je dle Vyhlasky €. 48 ze dne 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany zafazena do
lll. tfidy ochrany - tj pGdy v jednotlivych klimatickych regionech s priimérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je moZno vyuZit pro vystavbu. Plocha v
soucasné dobé neni vhodna pro zemédélské vyuZziti, protoze plda se jednd o zbytkovou
enklavu zemédélské plidy v zastavéném Uzemi. Plida téz neni dlouhodobé obdélavana.

Podle aplikace LPIS se na odnimané ploSe nenachazi melioraéni, zavlaZovaci ani protierozni
opatreni.

Za odnéti zemédélské pldy pro vystavbu rodinného domu a zpevnénych ploch na ¢asti p.p.c.
1656/29 v k.U. Stara Role je osoba, které svédci opravnéni k zaméru, povinna zaplatit v souladu
s § 11 odst. 1, zakona odvod finan¢nich prostredk(l v orientacni vysi 5 712,- KE. Odvody budou
predepsany samostatnym rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary v
souladu s § 11 odst. 2 a 3 zadkona.

Stanoveni vySe odvodu:
na zakladé zakladni ceny zemédélské ptdy podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona
o oceflovani majetku (ocenovaci vyhlaska):

BPEJ 5.47.10 5,95 K&/ m? trida ochrany lll. koeficient =5

Pti vypoctu nebyl pouzit Zadny z faktort negativné ovlivnénych odnétim pady ze ZPF

Z4kladni sazba odvodli za 1 m? : 5,95 K&/m?

Vysledna sazba odvodu: 5,95 x koef.5 = 29,75 K&/m?

Vysledna ¢astka odvod( 29,75 x 192 m? =5 712,- K¢
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Orientacni vySe odvodu za trvalé odnéti ¢ini 5 712,- K¢

Pfesna vyse odvodl bude stanovena v souladu s platnou legislativou ke dni nabyti pravni moci
prvniho rozhodnuti, vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich predpis (stavebni zakon)
rozhodnutim orgdnu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary. Zadatel (investor) pfedlozi
odborné zpracovany vypocet vySe odvodu a pozadd o vydani rozhodnuti o odvodech
nejpozdéji do 15 dnl pred provedenim skryvky ornice. Pfi posuzovani podkladd k Zadosti
spravni organ zjistil, Ze byl doloZen chybny vypocet odvod(l za odnéti plidy ze ZPF. Pti vypoctu
odvodu byl pouzit koeficient tfidy ochrany, ktery byl v platnosti do 30.6.2024. Dle novely
zakona 334/1992 Sb. o ochrané ZPF odpovida Ill. tfidé ochrany koeficient 5. Spravni organ tuto
chybu napravil a odvod prepocdital — viz vyse.

Po posouzeni a kontrole uvedené Zadosti a pfiloZzenych podkladli orgdn ochrany ZPF
konstatuje, Ze odnétim navrhované plochy nedojde k naruseni organizace ZPF, nebot je
odnimana plocha, kterd byla pro dany ucel posouzena jako nezbytna (§ 9 odst. 4), v souladu s
ustanovenim § 4 zdkona, a na zakladé vyse uvedeného byl v dané véci vydan souhlas, tak jak
je uvedeno shora.

ad. odpadové hospodarstvi

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotéeny verejné zajmy, které haji
podle zakona o odpadech a je poZzadovano dodrzovani podminek nakladani s odpady danych
timto zakonem.

ad. vodni hospodafistvi

Z hlediska zajm{ ochrany vod neni ndmitek. Zdmér se nedotyka vodniho toku ani zaplavového
uzemi, nelezi v ochranném pdsmu vodniho zdroje. Zdmér neobsahuje vodni dila. RD bude
napojen na verejny vodovod i kanalizaci.

ad. ochrana pftirody a krajiny
predmétnym zamérem nejsou dotceny verejné zajmy, které haji podle zakona ¢. 114/1992 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich

ukonu:

e zakon o ochrané zemédélského pidniho fondu (334/1992 Sb.) — souhlas s odnétim pudy ze
ZPF (§ 9 odst. 8)

e zakon o odpadech (z.¢. 541/2020 Sb.) — stanovisko k terénnim Gpravam a odstranéni stavby
(§ 146 odst. 3)

e vodni zakon (z.¢. 254/2001 Sb.) — stanovisko k fizeni podle nékterych zakonl (stavebni
zakon, horni, hornicka ¢innost) (§ 104 odst. 9)

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mGzZe byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
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vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho radu.

Ing. Stanislav Pr(isa
vedouci odboru Zivotniho prostredi
Pfiloha: zakres odnéti ze ZPF do KM

Rozdélovnik:
Stupka Michal, Akademika Béhounka 946/10, 360 05 Karlovy Vary

Na védomi — dotcena obec:
statutdrni mésto Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 360 01 Karlovy Vary

Magistrat mésta Karlovy Vary - Utedni deska k vyvéseni po dobu 15 dnu



