zamér:  Z/2025/4195 Dne: 24.01.2025
Rizeni:  R/2025/7354
Cj.: R/2025/7354/3

Urad: Magistrat mésta Karlovy Vary - Adresat:
DOSS Rozdélovnik
Moskevska 2035/21
36001 Karlovy Vary

a89bwi8

Vytizuje: Ing. Stanislav PriiSa
Tel: +420353152735

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o0 jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,,ZJES“).

Magistrat mésta Karlovy Vary, jako obecni urad obce s rozsifenou ptisobnosti
jako vécné a mistné prislusSny orgdn pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJESa § 10 a § 11 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,spravni
rad“), na zakladé zadosti

362 22 Nejdek, které zastupuje Martina Sobotkova, U Porcelanky 1012, 357 35
Chodov, ICO 76048764 (dale jen ,Zzadatel) ze dne 12.1.2025, pro zamér
,Pozorka - rodinny dim na -‘ na pozemcich _
- vSe v katastralnim uzemi Pozorka u Nejdku (dale téz ,zameér“) dle
projektové dokumentace (Ing. Pavel Zezula, 8/2024) vydava v souladu s § 149
spravniho radu a podle § 6 odst. 1 Z]JES toto
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SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I.

Zédmeér ,Pozorka - rodinny dim na _‘ je zhlediska vlivlli na
vSechny dotCené sloZzky zZivotniho prostredi pripustny za téchto podminek:

I.a ochrana zemédélského ptadniho fondu

1. Pro predmétny zameér se vyjima ze zemédélského plidniho fondu (déle jen
»ZPF¥) néasledujici pozemek. V pripadé odstoupeni od zdmeéru musi zistat
odnimand puda i naddle zemédélskou plidou. Zakres navrhovaného odnéti je
soucasti predloZzené dokumentace.

nazev obce: Pozorka u Nejdku; katastralni uizemi: Pozorka u Nejdku; cislo
parcely: - celkova vymeéra: 1772 m2; trvale odnimand vymeéra: 256 m2;
BPE]: 73244; tfida ochrany: V., druh pozemku: ornd ptda; soucet plochy
poZadované pro trvalé odnéti: 256 m2

2. Tento souhlas je wudélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou
zemédeélskou pidu nelze vyuZit jinym nezemédélskym zplsobem. V piipadé
odstoupeni od zdméru musi zistat odnimand plda i naddle zemédélskou
pudou.

3. Hranice trvalého odnéti zemédélské plidy bude pied zapocetim praci
vytyCena v terénu v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci a v
souladu se zdkresem navrhovaného odnéti ptidy ze ZPF k kopii katastralni
mapy, ktera je soucasti preloZené dokumentace. Zbyvajici ¢ast pozemku dle § 9
odst. 4 zdkona odnimdna nebude, bude vyuZita a zapsdna v katastru
nemovitosti jako zahrada k rodinnému domu. Odnimand plocha zemédélské
pady bude zabezpefena tak, aby nedochdzelo k poSkozovani okolni
zemédeélské pldy.

4. Zamérem nedojde k naruSeni organizatniho wusporadani okolnich
zemédélskych pozemkil a k omezeni jejich pristupnosti.
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5. Budou minimalizovany negativni dopady predmétného zaméru na
hydrologické a odtokové poméry v dotCeném uzemi.

6. Zadatel ucini opatfeni, aby bé&hem provadéni stavby nedoslo ke
kontaminaci pady.

7. Pred zahajenim stavebnich praci zajisti Zadatel na vlastni naklad dle § 8
zdkona provedeni skryvky kulturni vrstvy pudy (ornice) z celé plochy
vyznaceného stavebniho pozemku v mocnosti 15 cm ( priloha ¢. 8b - 700 m2)
Celkové mnoZstvi ornice na zdkladé vysledku ,,Pedologicky prazkum® ¢ini 105
m3. Bilance skryvky miiZe byt upfesnéna na zakladé podkladd urcenych pro
vydani rozhodnuti podle zvlastnich pravnich predpist (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist. Ornice zde bude uloZena do figury 2m vysoké a
oSetrovana tak, aby nedochdazelo k jejimu zcizeni, znehodnocovani stavebni
¢innosti, erozi a zaplevelovanim. Bezprostfedné po ukonceni vystavby bude
skrytd ornice rozprostfena na nezastavéné ploSe pozemku a pouZzita pri
zaloZeni zahrady k rodinnému domu.

8. O cinnostech souvisejicich se skryvkou - objem, premisténi, uloZeni,
ochrana, oSetfovani a rozprostreni ¢i jiné vyuZiti bude veden protokol
(pracovni denik), v némZ budou uvedeny veskeré skuteCnosti nezbytné pro
posouzeni spravnosti, uplnosti a ucelnosti vyuZziti téchto zemin dle § 14 odst. 5
vyhlasky €. 271/2019 Sb.,, o stanoveni postupi k zajiSténi ochrany
zemédeélského plidniho fondu. Protokol bude pfi pripadné kontrole dodrZovani
podminek tohoto souhlasu predloZen organu ochrany zemédélského ptidniho
fondu.

9. Kopie pravomocného rozhodnuti nebo jiného ukonu dle stavebniho
zakona, pro které je souhlas s odnétim podkladem, bude dorucena organu
ochrany ZPF Magistratu meésta Karlovy Vary do 6 mésici ode dne jeho
platnosti.

10. Nejpozdéji do 15 dnil pred zahdjenim realizace zdméru (tj. pred skryvkou
ornice) bude toto pisemné ozndmeno organu ochrany ZPF Magistratu mésta
Karlovy Vary. Zaroven investor pozada o predepsani odvodu.
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11. Za trvale odnatou zemédélskou ptidu pro novostavbu rodinného domu a
zpevnénych ploch na casti _ v k.. Pozorka u Nejdku je osoba,
které svédci opravnéni k zameéru, povinna zaplatit v souladu s § 11 odst. 1,
zdkona odvod finan¢nich prostfedkd v orienta¢ni vysi 2 345,- K¢ Odvody
budou predepsany samostatnym rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu
mésta Karlovy Vary v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zdkona. Pfesna vySe odvodi
bude stanovena v souladu s platnou legislativou ke dni nabyti pravni ucinnosti
prvniho povolovaciho aktu, vydaného ve véci podle jinych pravnich predpist
rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary.

I.b ochrana prirody a krajiny
Bez podminek.
I.c odpadové hospodarstvi
Bez podminek.
I.d lesni hospodarstvi
Bez podminek.
I.e vodni hospodarstvi
Z vodopravniho hlediska je zdmeér mozny za podminek:

1. Pro povoleni zdméru predloZzi stavebnik povoleni ke stavbé vodnich dél -
studny a DCOV a povoleni k nakladani s vodami — Kk jejich odbéru a k jejich
vypousténi do vod podzemnich.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zdmér podléha povolovani podle zakon C.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisi, se namisto
spravnich ukona stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho
prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.
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Podrobny popis zaméru:

Zamérem je novostavba rodinného domu - jednopodlazni s obytnym
podkrovim, nepodsklepeny. Pldorysny tvar domu je c¢tvercovy, s ndrozni
apsidou. Objekt je zastreSeny sedlovou stfechou se sklonem 37°. Garaz je
situovanad na bocni strané domu v hmotné mensi Casti, ktera je zastreSena
samostatnou sedlovou stfechou.

Prubéh rizeni:

Zadost byla podédna dne 12. 1. 2025. KZadosti o vydani jednotného
environmentalniho stanoviska (dale je ,JES“) byly doloZeny vSechny
predepsané podklady pro udéleni souhlasu k odnéti ptidy ze ZPF.

Predmétnym zamérem budou dotCeny nasledujici slozky zivotniho prostredi:

e ochrana zemédélského ptidniho fondu
e vodni hospodarstvi

Predmétnym zamérem nebudou dotCeny nadsledujici slozky Zivotniho
prostredi:

e lesni pozemKky
e ochrana prirody a krajiny
e odpadové hospodarstvi

Pri posuzovani predloZzené Zadosti bylo zjisténo, Ze predmétna stavba nebude
pfi dodrZeni shora uvedenych podminek branit chranénym z4jmim
jednotlivych sloZek zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zameér je z hlediska vlivii na vSechny dot¢ené
sloZky Zivotniho prostredi pripustny, dospél dotCeny organ k zavéru, Ze zamér
1ze ve vztahu k zdjmim chranénym na useku ochrany Zivotniho prostredi pii
respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat
souhlasné JES, a to z nasledujicich dvodi:
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adl.a

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmeétnym zameérem jsou dotCeny verejne

zajmy, které haji podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského
pudniho fondu, proto poZaduje splnéni vyse uvedenych podminek.

K odnéti zemédélské pldy dojde z davodu vystavby rodinného domu a
zpevnénych ploch na casti _ v k.d. Pozorka u Nejdku. Souhlas k
odnéti pady byl udélen proto, Ze planovany zameér je dle platného uzemniho
planu Nejdek umistén v zastavitelnych plochach pro bydleni v rodinnych
domech venkovské — BV - ZP 01. Dle vypisu z KN se jedna o pudu s BPE] 73244 -
tato plida je dle Vyhlasky €. 48 ze dne 22.2.2011 o stanoveni tifid ochrany
zarazena V. tfidy ochrany - tj pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
véetné pad mélkych, velmi svaZzitych, hydromorfnich, S$térkovitych az
kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétSinou jde o plidy pro zemédélské
Ucely postradatelné. U téchto pid 1ze piredpokladat efektivnéjsi nezemédélské
VyuZziti.

Podle aplikace LPIS se na odnimané ploSe nenachdazi melioracni, zavlazovaci
ani protierozni opatreni.

Za odnéti zemeédeélské pudy pro vystavbu rodinného domu a zpevnénych ploch
na éésti_v k.u. Pozorka u Nejdku je osoba, které svédc¢i opravnéni
k zaméru, povinna zaplatit v souladu s § 11 odst. 1, zakona odvod finan¢nich
prosttedkit v orientaéni vysSi 2 345, K¢ Odvody budou predepsany
samostatnym rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu meésta Karlovy
Vary v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zakona.

Stanoveni vySe odvodu:

na zakladé zakladni ceny zemédélské plidy podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh., k
provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska):

BPE] 7.32.44 2,29 Kc¢/1m2 tfida ochrany V.
koeficient = 4
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Dle ¢asti D zdkona €. 334/2/192 Sh., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich zmén a doplnkd se ekologickd vdha vlivu nepouZije pri
vypoctu odvodl za zemédélskou plidu odnatou ze ZPF na plochach rodinnych
doml vcetné souvisejicich staveb umistovanych na jednom stavebnim
pozemku, pokud je stavebnikem fyzickd osoba a rodinny dim ma slouZit
bytové potrebé stavebnika

Zakladni sazba odvoda za 1 m2 : 2,29 K¢/m2

Vysledna sazba odvodi: 2,29 x koef.4 = 9,16 K&/m2
Vysledna ¢astka odvodl 9,16 x 256 m2 = 2 344,96 K¢
Orientacni vySe odvodu za trvalé odnéti €ini 2 345,- K¢

Presnd vySe odvodid bude stanovena v souladu s platnou legislativou ke dni
nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti, vydaného ve véci podle zvlastnich
pravnich predpisti (stavebni zdkon) rozhodnutim orgdnu ochrany ZPF
Magistratu mésta Karlovy Vary. Zadatel (investor) predlozi odborné
zpracovany vypocet vySe odvodu a pozada o vydani rozhodnuti o odvodech
nejpozdéji do 15 dnt pred provedenim skryvky ornice.

Po posouzeni a kontrole uvedené Zadosti a priloZenych podkladdi organ
ochrany ZPF konstatuje, Ze odnétim navrhované plochy nedojde k naruSeni
organizace ZPF, nebot je odnimdana plocha, ktera byla pro dany ucel posouzena
jako nezbytna (§ 9 odst. 4), v souladu s ustanovenim § 4 zakona, a na zakladé
vySe uvedeného byl v dané véci vydan souhlas, tak jak je uvedeno shora.

adLb

Magistrat meésta konstatuje, Ze predmétnym zadmeérem nejsou dotCeny verejné
zajmy, které haji podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny.

adl.c
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Magistrat mésta konstatuje, Ze predmeétnym zadmeérem nejsou dotCeny verejné
zajmy, které hdji podle zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech a kvéci dale
upozornuje:

Podle ust. § 232 odst. 2 pismena d) zdkona 283/2021 Sb., (stavebni zakon)
soucasti Zadosti o kolaudaci (zavérec¢nou kontrolni prohlidku) je také vyjadreni
Odboru Zivotniho prostfedi k dokoncené stavbé. Po dokonceni stavby
(nejpozdéji spolu se zadosti o vyjadreni) je tedy nutné zaslat na OZP ORP
Karlovy Vary doklady prokazujici nakladani s odpady vzniklych v
souvislosti se stavbou, na zdkladé nichz bude vyjadreni vystaveno.

adI.d

Magistrat meésta Karlovy Vary konstatuje, Ze predmétnym zdmérem nejsou
dotCeny verejné zajmy, které haji podle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zdkonl (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist. Predmétnym zameérem nedojde k dotfeni pozemkidl urcenych k
plnéni funkci lesa ani se zdmér nenachdzi ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa.

ad lLe

Magistrat meésta Karlovy Vary Kkonstatuje, Ze predmétnym zadmérem jsou
dotCeny verejné zajmy, které haji podle zakona ¢.254/2001 Sh., o vodach. Zameér
obsahuje vodni dila. Mistné pfislusSny vodopravni urad neeviduje v soucasné
dobé Zadné platné povoleni pro vystavbu vodnich dél na |Gz v k.
Pozorka u Nejdku, zaroven neeviduje Zadné platné povoleni k nakladani
s vodami na stejné parcele.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich
spravnich ukont:

e ochrana zemédélského ptdniho fondu (334/1992 Sb.) - souhlas
s odnétim ptdy ze ZPF (§ 9)
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e vodni zakon (254/2001 Sb.) - stanovisko k rizeni podle nékterych
zakonu (stavebni zdkon, horni, hornicka ¢innost) (§ 104 odst. 3)

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze
mizZe byt na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho radu neni samostatnym
rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro
vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném rizeni podle §
1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lez napadnout v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni U 149 odst. 7 spravniho radu.

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné podepsal Ing.
Stanislav Prisa
dne 24.01.2025 10:41

Rozdélovnik:

zastupce Zadatele

Martina Sobotkova, U Porcelanky 1012, 35735 Chodov

obec
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Mésto Nejdek
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