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Moskevska 2035/21
36001 Karlovy Vary
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Vytizuje: Ing. Stanislav PriiSa
Tel: +420353152735

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o0 jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,,ZJES“).

Magistrat mésta Karlovy Vary, jako obecni urad obce s rozsifenou ptisobnosti
jako vécné a mistné prislusSny orgdn pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJESa § 10 a § 11 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,spravni
tad9, na zéklade zadosti [ NG 50 o
Karlovy Vary, kterého zastupuje Bc. Petr Pecher, DiS., Husova 146, 357 35
Chodov, ICO 74614657 (ddle jen ,7adatel®) ze dne 3.2.2025, pro zamér
,Novostavba rodinného domu na - K.u. Andélska Hora“ (dale
téz ,zameér“) dle projektové dokumentace (Bc. Petr Pecher, 6/2024) vydava
v souladu s § 149 spravniho radu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto
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SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I.

Zameér , Novostavba rodinného domu na - K.u. Andélska Hora“ je
z hlediska vlivlli na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostifedi pripustny za
téchto podminek:

I.a ochrana zemédélského ptadniho fondu

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi v souladu s § 9 odst.
8 zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptadniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisi (dale jen ,zdkon o ZPF*) udéluje souhlas k trvalému
odnéti zemédélské pudy ze zemédélského ptudniho fondu (dale jen ,ZPF*) o
vymeére 236 m2 na _vkatastrélm’m uzemi Andélska Hora pro
umisténi zameéru:

novostavba rodinného domu a zpevnénych ploch
Vymezeni pozemkd, kterych se souhlas tyka:
Cislo parcely: -
katastralni uzemi: Andélska Hora
nazev obce: Andélska Hora

BPEJ: 73204; celkova vyméra: 750 m2; trvale odnimand vyméra: 201 m2, tfida
ochrany III.

BPE]J: 73201; celkova vyméra: 408 m2; trvale odnimana vymeéra: 35 m2; tfida
ochrany II.

druh pozemku: orna ptida

soucet plochy poZadované pro trvalé odnéti: 236 m2
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Vsouladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ZPF se stanovuji
nasledujici podminky nezbytné k zajiSténi ochrany ZPF ve smyslu zasad

ochrany ZPF dle § 4 zakona, které zajisti Zadatel: _
I :o0 01 Karlovy Vary,

1. Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou
zemédeélskou pldu nelze vyuZit jinym nezemédélskym zpisobem. V
pripadé odstoupeni od zaméru musi zlistat odnimand ptda i nadale
zemédélskou ptidou.

2. Hranice trvalého odnéti zemédélské plidy bude pred zapocetim praci
vytyCena v terénu v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci a
v souladu se zdkresem navrhovaného odnéti plidy ze ZPF v Kkopii
katastralni mapy, kterd je soucasti predloZenych podkladli. Odnimana
plocha zemédélské pidy bude zabezpecena tak, aby nedochdazelo
k poskozovani okolni zemédélské pldy.

3. Pred zahajenim stavebnich praci zajisti Zadatel dle § 8 zakona o ZPF
provedeni skryvky kulturni vrstvy plidy (ornice) z odnimané plochy
na vlastni ndklad v mocnosti 15 cm. Celkové mnoZstvi ornice na
zékladé vysledkil ,,Pedologicky prizkum®, ¢ini 36 m3. Bilance skryvky
miZe byt upfresnéna na zdkladé podkladd urcenych pro vydani
rozhodnuti podle zvlastnich pravnich predpisti (zakon ¢. 183/2006 Sh.,
0 uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®). Ornice zde bude
uloZena do figury 2 m vysoké a oSetfovana tak, aby nedochazelo
kjejimu zcizeni, znehodnocovani stavebni c¢innosti, erozi a
zaplevelovanim. Bezprostredné po ukonceni vystavby bude skryta
ornice rozprostfena na nezastavéné ploSe pozemku a pouZzita
pri zalozZeni zahrady k rodinnému domu.

Osoba, které svédci opravnéni k vySe uvedenému zameéru, je povinna zaplatit
dle § 11 odst. 1, zdkona o ZPF odvod finan¢nich prostiedki v orienta¢ni vysi
5 564,-K¢€. V souladu s ustanovenim § 9 odst. 9 zakona o ZPF bude konec¢na vyse
odvodl stanovena podle §11 odst.2 a 3 zdkona o ZPF, podle kterého o vysi
odvodli za odnéti zemeédélské plidy ze ZPF rozhodne organ ochrany ZPF
Magistratu mésta Karlovy Vary po zahajeni realizace zameéru.
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Lb ochrana prirody a krajiny
Bez podminek

I.c odpadové hospodarstvi
Bez podminek

I.d lesni hospodarstvi
Bez podminek.

I.e vodni hospodarstvi

Z vodopravniho hlediska je zamér mozny za podminek:

1. Kanalizac¢ni pripojka vede pres p.p.C. 407/35, k.u. Andélska Hora, kterd je ve
vlastnictvi jiného vlastnika. Napojeni RD na - k.u. Andélska Hora,

l1ze provést jen se souhlasem vlastnika tohoto pozemku. Zaroven pri napojeni
RD na - k.. Andélska Hora jiZ nebude mozZné na tuto pripojku
napojit pripadnou stavbu RD na p.p.¢. 407/35 v k.u. Andélska Hora.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zakon C.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisi, se namisto
spravnich ukonid stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho
prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zaméru:

Cilem investora je vytvorit na pozemku objekt pro rodinné bydleni. Je navrZen
dvoupodlazni rodinny dim ¢tvercového pidorysu bez podsklepeni, zastfeSeny
jehlanovou strechou. V 1.np je rodinny dim rozSifen z jiZni strany o
obdélnikovou terasu, kterd je zastfeSena pergolami a ocelovou subtilni
konstrukci ktera pak ve 2.np tvori balkon.
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Prubéh rizeni:

Zéadost byla podéna dne 3. 2. 2025 ktera byla nasledné na vyzvu dne 11.3.2025
doplnéna. K Zadosti o vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale
je ,JES®) byly doloZeny vSechny predepsané podklady.

Predmétnym zamérem budou dotCeny ndasledujici slozky Zivotniho prostredi:

e ochrana zemédélského ptadniho fondu
e odpadové hospodarstvi
e vodni hospodarstvi

Predmétnym zamérem nebudou dotCeny nasledujici slozky zivotniho
prostredi:

e lesni pozemKky
e ochrana prirody a krajiny

Pri posuzovani predloZené zadosti bylo zjiSténo, Ze predmétna stavba nebude
pfi dodrZeni shora uvedenych podminek branit chranénym zdjmim
jednotlivych slozek zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze pfredmétny zameér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené
slozky Zivotniho prostredi pripustny, dospél dotCeny organ k zavéru, Ze zamér
1ze ve vztahu k zdjmim chranénym na useku ochrany Zivotniho prostredi pii
respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat
souhlasné JES, a to z nasledujicich divoda:

adl.a

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zameérem jsou dotleny verejné
zajmy, které haji podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského
puadniho fondu, proto poZaduje splnéni vySe uvedenych podminek.

Zdejsi organ ochrany ZPF Zadost spolu s predloZzenymi doplnénymi podklady
posoudil dle legislativy platné k datu podani zadosti - zakon o ZPF, vyhlasky ¢.
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271/2019 Sb., o stanoveni postupll k zajiSténi ochrany ZPF, rovnéZ bylo

prihlédnuto ve vzdjemnych souvislostech ke Spoleénému metodickému
vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru
legislativniho orgdnim ochrany ZPF k nékterym ustanovenim zdkona o ZPF a
vydal toto stanovisko.

K Zadosti byly doloZeny nasledujici podklady:

udaje katastru nemovitosti o pozemcich, jichZ se predmétné odnéti
zemédélské pady ze ZPF tyka, s vyznacenim vlastnickych vztahd k
predmétnym pozemkiim, a dale vymeéry parcel a zdkres predmétného
odnéti v kopii katastralni mapy;

vypocet odvodd za odnéti plidy ze ZPF vcetné postupu a vstupnich
udajl pouzitych pro vypocet;

predbéZzna bilance skryvky kulturnich vrstev pidy a navrh zplsobu
jejich hospodarného vyuziti;

zhodnoceni podle § 7 odst. 1 zakona o ZPF;

plna moc

vysledky pedologického prizkumu;

udaje o odvodnéni, zavlahach a protieroznich opatreni;

zékres hranic bonitovanych ptadné ekologickych jednotek (BPE]) s
vyznacenim trid ochrany;

informace, v jakém rizeni podle zvlastniho pravniho predpisu ma byt
souhlas s odnétim zemédeélské plidy ze ZPF podkladem;

plan vhodnych opatfeni pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni
vody v krajiné;

projektova dokumentace k akci ,Novostavba rodinného domu, -
- v k.. Andélska Hora“ projektant Bc Petr Pecher, CKAIT
0301253, datum zpracovani 06/2024, stupenn dokumentace -
dokumentace pro spoleCné oznameni zameéru.

K odnéti zemédeélské pldy dojde z divodu vystavby rodinného domu na ¢asti
_ v k.U. Andélska Hora. Souhlas k odnéti piidy byl udélen proto, Ze
planovany zameér je dle platného uzemniho planu Andélskd Hora umistén v
zastavitelnych plochach pro bydleni v rodinnych domech méstské a primeéstské
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— BI - Z4. Dle vypisu z KN se jedna o ptidu s BPE] 73204 a 73201 - tato ptda je
dle Vyhlasky ¢. 48/2011 ze dne 407/34.2.2011 o stanoveni tfid ochrany zafazena
III. resp. ILtFidy ochrany - tj pldy v jednotlivych klimatickych regionech s
primérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je mozno
vyuZit pro vystavbu. Do II. tfidy ochrany jsou zafazeny pidy s nadpramérnymi
produkénimi schopnostmi. Uzemni plan toto vyuZiti umoZiuje, je vsak
nezbytné provést vSechna opatfeni k zachovani orni¢ni a podornic¢ni vrstvy.
Navrhované reSeni je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi proto, Ze je
uvazovano v uzemi, které je predurceno uzemnim planem k zastavbé. Tyto
plochy lze vyuZit pro vystavbu, pokud jsou tyto plochy obsaZeny v platné
uzemné planovaci dokumentaci.

Podle aplikace LPIS se na odnimané ploSe nenachdzi meliora¢ni, zavlazovaci
ani protierozni opatreni.

Za odnéti zemédeélské pidy pro vystavbu rodinného domu a zpevnénych ploch
na Casti _ v k.u. Andélska Hora. je osoba, které svédc¢i opravnéni
k zdméru, povinna zaplatit vsouladu s § 11 odst. 1, zdkona o ZPF odvod
finanénich prostredkit vorientacni vySi 5 564, K¢E. Odvody budou
predepsany samostatnym rozhodnutim orgdnu ochrany ZPF Magistratu mésta
Karlovy Vary v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zdkona o ZPF po zahajeni realizace
zaméru.

Stanoveni vySe odvodu:

na zakladé zakladni ceny zemédélské pidy podle vyhlasky c.
441/2013 Sb., kprovedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska):

BPE] 7.32.01 6,34 K¢/1m2 tfida ochrany II. koeficient = 8

Dle c¢asti D zadkona €. 334/39/992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu,
ve znéni pozdéjsSich zmén a doplrkd se ekologickd vdha vlivu nepouZije pti
vypoctu odvodl za zemédélskou plidu odnatou ze ZPF na plochach rodinnych
doml vcetné souvisejicich staveb umistovanych na jednom stavebnim
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pozemku, pokud je stavebnikem fyzickd osoba a rodinny dim ma slouZit
bytové potrebé stavebnika

Zakladni sazba odvoda za 1 m2 : 6,34 K¢/m2
Vyslednd sazba odvodl: 6,34 x koef.8 = 50,72 K&/m2

Vyslednd ¢astka odvodl 50,72 x 35 m2 = 1 775,20 K¢

BPE] 7.32.04 3,77 K¢/1m2 trida ochrany III. koeficient =5
Zakladni sazba odvoda za 1 m2 : 3,77 K¢/m2
Vyslednd sazba odvodl: 3,77 x koef.5 = 18,85 K¢&/m2

Vysledna ¢astka odvodili 18,85 x 201 m2 = 3 788,85 K¢

Celkova c¢astka odvodu: 1 775,20 K¢ + 3 788,85 K¢ =
5 564,05 K¢

Orientacni vySe odvodu za trvalé odnéti ¢ini 5 564,- K¢

Presna vySe odvodu bude stanovena v souladu s platnou legislativou ke
dni nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti, vydaného ve véci podle
zvlaStnich pravnich predpistt (stavebni zdkon) rozhodnutim organu
ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary. Zadatel (investor) predlozi
odborné zpracovany vypocet vySe odvodu a pozada o vydani rozhodnuti o
odvodech nejpozdéji do 15 dnt pred zahajenim skryvky ornice.

Po posouzeni a kontrole uvedené Zadosti a priloZenych podkladdi organ
ochrany ZPF konstatuje, Ze odnétim navrhované plochy nedojde k naruSeni
organizace ZPF, nebot je odnimdana plocha, ktera byla pro dany ucel posouzena
jako nezbytna, v souladu s ustanovenim § 4 zdkona o ZPF, a na zakladé vySe
uvedeného byl v dané véci vydan souhlas, tak jak je uvedeno shora.
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Upozornéni na skute¢nosti vychazejici ze spravniho radu a zakona o ZPF

Zménit podminky a dal$i skute¢nosti stanovené v tomto souhlasu mize pouze
organ ochrany ZPF, ktery jej vydal, a to na navrh Zadatele pri fizeni o zméné
rozhodnuti vydanych podle zvlaStnich pravnich predpisti (stavebni zakon)
podle § 10 zakona o ZPF.

Tento souhlas s trvalym odnétim zemédélské pldy ze ZPF jako soucast
rozhodnuti podle zvlastnich pravnich predpist je podle § 10 odst. 8 zdkona o
ZPF podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti.

Zamérem nedojde knaruSeni organizatniho usporadani okolnich
zemeédélskych pozemki a k omezeni jejich pristupnosti.

Budou minimalizovdny negativni dopady predmétného zameéru na
hydrologické a odtokové poméry v dotCeném tuzemi.

Investor ucini opatreni, aby béhem provadéni stavby nedoSlo ke kontaminaci
puady.

V souladu s § 14 odst. 5 vyhlasky vede opravnény ze souhlasu s odnétim
zemédélské pudy ze ZPF podle § 9 zakona o ZPF o ¢innostech souvisejicich
se skryvkou protokol (pracovni denik). Do protokolu se zaznamenava objem
skryvky, premisténi, rozprostfeni ¢i jiné vyuziti a ulozeni skryvky, dale
ochrana a oSetfeni skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy plidy a na
hloubéji uloZené zurodnéni schopné zeminy.

Povinny k plathé odvodi je podle § 11 odst. 4 zakona o ZPF povinen organu
ochrany zemeédélského pidniho fondu prislusnému k rozhodnuti o odvodech a
organu ochrany zemédélského ptidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim
podkladem nebo rozhodnuti o souhlasu (§ 21), a to do 6 mésici ode dne nabyti
pravni moci,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zameéru, popripadé zahajeni dalsi
etapy zadmeéru, a to nejpozdéji 15 dnid pred jejim zahajenim. Za zahdjeni
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realizace zadmeéru se z hlediska zajml ochrany povazuje zahdjeni skryvky
ornice.

Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodi, je novy povinny k
platbhé odvoda podle § 11 odst. 6 zdkona o ZPF povinen oznamit a doloZit
organu ochrany zemédélského plidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim,
a organu ochrany zemédélského ptidniho fondu prisluSnému k rozhodnuti o
odvodech tuto zmeénu, a to do 1 mésice od této zmény.

Udéleny souhlas nereSi zZadné majetkopravni, uzivatelské ani jiné vztahy
k dotéenym pozemkim.

adLb

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmeétnym zadmeérem nejsou dotCeny verejné
zajmy, které haji podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny.

adl.c

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmeétnym zamérem jsou dotCeny verejneé
zajmy, které haji podle zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a je pozadovano
dodrZovani podminek nakladani s odpady danych timto zakonem.

Upozornujeme, Ze dle § 232 odst. 2 pismena d) zdkona 283/2021 Sb., (stavebni
zakon) soucasti Zadosti o kolaudaci (zavére¢nou kontrolni prohlidku) je také
vyjadreni Odboru Zivotniho prostredi k dokoncené stavbé. Po dokonéeni
stavby (nejpozdéji spolu se zadosti o vyjadieni) je tedy nutné zaslat na OZP
ORP Karlovy Vary doklady prokazujici nakladani s odpady vzniklych v
souvislosti se stavbou, na zdkladé nichZ bude vyjadreni vystaveno.

Vzhledem k tomu, Ze v Souhrnné technické zpraveé je ve statich tykajici se
odpadl odkazovano na jiZ neplatnou legislativu, je nutné tyto stati zménit
(aktualizovat), tak aby zhotovitel dila, ktery se bude ridit platnou legislativou,
nejednal v rozporu s projektovou dokumentaci.

adI.d
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Magistrat meésta Karlovy Vary konstatuje, Ze predmétnym zdmérem nejsou
dotCeny verejné zajmy, které haji podle zdkona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zdkonl (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisi. Predmétnym zamérem nedojde k doteni pozemkd urcenych k
plnéni funkci lesa ani se zadmér nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa.

adl.e

Magistrat mésta Karlovy Vary konstatuje, Ze predmétnym zameérem jsou
dotCeny verejné zajmy, které hdaji podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach.
Zamér neobsahuje vodni dila, nedotyka se vodniho toku, ani zaplavového
uzemi. Kanalizacni pripojka se nachazi na pozemku jiného vlastnika.

Vzhledem kumisténi kanalizaCni pripojky na pozemku jiného vlastnika
doporucujeme zapsani vécného bremene do katastru nemovistosti.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich
spravnich ukont:

ochrana zemédélského plidniho fondu (334/1992 Sh.) — souhlas s odnétim
pudy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

vodni zdkon (254/2001 Sh.) — stanovisko k umistovani a povolovani staveb
(§ 104 odst. 3)

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze
muZe byt na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Poucdeni
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Zavazneé stanovisko ve smyslu § 149 spravniho rddu neni samostatnym
rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro
vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném rizeni podle §
1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lez napadnout v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni U 149 odst. 7 spravniho radu.

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné podepsal Ing.
Stanislav Prisa
dne 27.03.2025 13:27

Rozdélovnik:

zastupce Zadatele

Petr Pecher, Husova 146, 35735 Chodov

obec

Obec Andélska Hora
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