zamér:  Z/2025/37301 Dne: 03.04.2025
Rizeni:  R/2025/42344
Cj.: R/2025/42344/5

Urad: Magistrat mésta Karlovy Vary - Adresat:
DOSS Rozdélovnik
Moskevska 2035/21
36001 Karlovy Vary

a89bwi8

Vytizuje: Ing. Stanislav PriiSa
Tel: +420353152735

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o0 jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,,ZJES“).

Magistrat mésta Karlovy Vary, jako obecni urad obce s rozsifenou ptisobnosti
jako vécné a mistné prislusSny orgdn pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJESa § 10 a § 11 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,spravni
rad*), na zakladé zadosti ||| G :s:
63 Dalovice, které zastupuje Ing. Stépan Mosler, Nadrazni 362/62, 357 33 Loket,
ICO 03850692 (déle jen ,Zadatel®) ze dne 26.2.2025, pro zamér ,Novostavba RD
- Vysoka u Dalovic“ na pozemku _v katastralnim
uzemi Vysoka u Dalovic (dale téZ ,zameér®) dle projektové dokumentace (Ing.
Stépan Mosler, 1/2025) vydava v souladu s § 149 spravniho Fadu a podle § 6
odst. 1 ZJES toto
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SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I.

Zamér ,Novostavba RD - Vysoka u Dalovic* je zhlediska vlivli na
vSechny dotCené sloZzky zZivotniho prostredi pripustny za téchto podminek:

I.a ochrana zemédélského ptadniho fondu

Magistrat mésta v souladu s § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,zadkon o
ZPF“) wudéluje souhlas ktrvalému odnéti zemédélské pudy ze
zemédélského padniho fondu (ddle jen ,,ZPF“) o vymére 50 m2 na

v katastralnim uzemi Vysoka u Dalovic a _ v katastralnim uzemi
Dalovice pro umisténi zaméru:

novostavba rodinného domu a zpevnénych ploch
Vymezeni pozemkd, kterych se souhlas tyka:

Cislo parcely: - katastralni uzemi: Vysoka u Dalovic; nazev obce: Dalovice;
celkova vyméra: 219 m2; trvale odnimana vymeéra: 44 m2; BPE]: 54178; trida
ochrana: V.; druh pozemku: zahrada

Cislo parcely: -; katastralni uzemi: Dalovice; nazev obce: Dalovice;
celkova vymeéra: 135 m2; trvale odnimana vymeéra: 6 m2; BPE]: 54178; tfida
ochrany: V.; druh pozemku TTP

Soucet plochy poZadované pro trvalé odnéti: 50 m2

Vsouladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ZPF se stanovuji
nasledujici podminky nezbytné k zajiSténi ochrany ZPF ve smyslu zasad

ochrany ZPF dle § 4 zakona, které zajisti Zadatelé: _
I o) byter N 362 63 Dalovice,
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1. Tento souhlas je udélovdn pouze pro uvedeny ucel a odnimanou
zemédeélskou pldu nelze vyuZit jinym nezemédélskym zphsobem. V
pripadé odstoupeni od zaméru musi zlistat odnimand ptda i nadale
zemédeélskou padou.

2. Hranice trvalého odnéti zemédélské pudy bude pred zapocetim praci
vytyCena v terénu v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci a
v souladu se zakresem navrhovaného odnéti plidy ze ZPF v kopii
katastralni mapy, ktera je soucasti predloZenych podkladd. Odnimana
plocha zemédélské pldy bude zabezpefena tak, aby nedochazelo
k poskozovani okolni zemédélské pldy.

3. Pred zahdjenim stavebnich praci zajisti zZadatel dle § 8 zdkona o ZPF
provedeni skryvky kulturni vrstvy pidy (ornice) z odnimané plochy na vlastni
ndklad v mocnosti 10 cm. Celkové mnoZstvi ornice na zakladé vysledki
,Pedologicky prizkum®, ¢ini 5 m3. Bilance skryvky mizZe byt upfesnéna na
zékladé podkladli urcenych pro vydani rozhodnuti podle zvlastnich pravnich
predpisli (zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (déale jen ,stavebni zdkon¥).
Ornice zde bude uloZena do figury a oSetfovana tak, aby nedochdazelo k jejimu
zcizeni, znehodnocovani stavebni cinnosti, erozi a zaplevelovanim.
Bezprostredné po ukonceni vystavby bude skrytd ornice rozprostrena na
nezastavéné ploSe pozemku a pouzita prizaloZeni zahrady krodinnému

domu.

Osoba, které svédci opravnéni k vysSe uvedenému zameéru, je povinna zaplatit
dle § 11 odst. 1, zdkona o ZPF odvod finanénich prostiredku v orientacni vysi
246,-K¢. V souladu s ustanovenim § 9 odst. 9 zakona o ZPF bude konecna vyse
odvodl stanovena podle §11 odst.2 a 3 zdkona o ZPF, podle kterého o vysi
odvodl za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne orgdn ochrany ZPF
Magistratu mésta Karlovy Vary po zahajeni realizace zameéru.

Lb ochrana prirody a krajiny
Bez podminek
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I.c odpadové hospodarstvi
Bez podminek

I.d lesni hospodarstvi
Bez podminek.

I.e vodni hospodarstvi

Z vodopravniho hlediska je zdmér mozny bez pripominek.

Oduvodnéni

Vzhledem Kk tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zakon C.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisi, se namisto
spravnich ukona stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho
prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zameéru:

Jednd se o novostavbu rodinného domu. Jedna se o tfipodlazni rodinny dim s
nebytovym prostorem v ¢asti 1.PP. Stavba bude mit plochou vegeta¢ni stfechu.
Zastavéna plocha RD je 120 m2. Jedna se o objekt s plochou vegetacni strechou
obehnanou atikami.

Prubéh rizeni:

Zéadost byla podéna dne 26. 2. 2025. Na vyzvu byla dne 14.3.2025 doplnéna.
K Zadosti o vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale je ,JES“)
byly doloZeny vSechny predepsané podklady

Predmétnym zamérem budou dotCeny ndsledujici sloZky Zivotniho prostredi:

e ochrana zemédélského ptadniho fondu
e odpadové hospodarstvi
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Predmétnym zamérem nebudou dotCeny nasledujici slozky Zivotniho
prostredi:

e lesni pozemky
e ochrana prirody a krajiny
e vodni hospodarstvi

Pri posuzovani predloZené Zadosti bylo zjisténo, Ze predmétna stavba nebude
pfi dodrZeni shora uvedenych podminek branit chranénym zajmim
jednotlivych slozek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zameér je z hlediska vlivii na vSechny dot¢ené
sloZzky Zivotniho prostredi pripustny, dospél dotCeny organ k zavéru, Ze zamér
1ze ve vztahu k zdjmim chranénym na useku ochrany Zivotniho prostredi pii
respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat
souhlasné JES, a to z nasledujicich dtivoda:

adl.a

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmeétnym zameérem jsou dotCeny verejne

zajmy, které haji podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského
pudniho fondu, proto poZaduje splnéni vyse uvedenych podminek.

Zdejsi organ ochrany ZPF Zadost spolu s predloZenymi doplnénymi podklady
posoudil dle legislativy platné k datu podani zZadosti - zakon o ZPF, vyhlasky C.
271/2019 Sb., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany ZPF, rovnéZz bylo
prihlédnuto ve vzajemnych souvislostech ke Spoleénému metodickému
vykladu odboru adaptace Kkrajiny na klimatickou zménu a odboru
legislativniho orgdnim ochrany ZPF k nékterym ustanovenim zdkona o ZPF a
vydal toto stanovisko.

K Zadosti byly doloZeny nasledujici podklady:

e udaje katastru nemovitosti o pozemcich, jichZ se predmétné odnéti
zemédélské pidy ze ZPF tykd, s vyznacenim vlastnickych vztah@l k
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predmétnym pozemkim, a ddle vymeéry parcel a zdkres predmétného
odnéti v kopii katastralni mapy;

e vypoclet odvodl za odnéti pady ze ZPF vCetné postupu a vstupnich
udajli pouzitych pro vypocet;

e predbéZna bilance skryvky kulturnich vrstev piidy a ndvrh zplsobu
jejich hospodarného vyuziti;

e zhodnoceni podle § 7 odst. 1 zdkona o ZPF;

e plnd moc

e vysledky pedologického prizkumu;

e udaje o odvodnéni, zavlahach a protieroznich opattreni;

e zdakres hranic bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPE]) s
vyznacenim trid ochrany;

e informace, v jakém rizeni podle zvlasStniho pravniho predpisu ma byt
souhlas s odnétim zemédeélské plidy ze ZPF podkladem;

e plan vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni
vody v krajiné;

e projektovda dokumentace k akci ,Novostavba rodinného domu, -

v k.d. Vysokd u Dalovic, a - v k.u. Dalovice*,

projektant Ing. Stépan Mosler, CKAIT 0301536, datum zpracovani
01/2025, stupen dokumentace — DSP.

K odnéti zemédélské pldy dojde z divodu vystavby rodinného domu a
zpevnénych ploch, na casti v k.u. Vysoka u Dalovic a -

- v k.u. Dalovice. Pozemek - v k. Vysoka u Dalovice je v KN
veden jako ostatni plocha. Souhlas k odnéti pidy byl udélen proto, Ze

planovany zdmér je dle platného uzemniho pldnu Dalovice umistén v
zastavénych plochach pro bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské —
BI. Dle vypisu z KN se jednd o ptidu s BPE] 54178 - tato plida je dle Vyhlasky ¢.
48/2011 ze dne 154/1.2.2011 o stanoveni tfid ochrany zarazena V. tfidy
ochrany - tj plidy s velmi nizkou produkéni schopnosti, véetné ptid mélkych,
velmi svaZitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohroZenych. VétSinou jde o ptady pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto
pud Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuZiti.
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Podle aplikace LPIS se na odnimané ploSe nenachdzi meliora¢ni, zavlazovaci
ani protierozni opatreni.

Za odnéti zemeédeélské pudy pro vystavbu rodinného domu a zpevnénych ploch
na Casti _ v k.. Vysoka u Dalovic a _ v k.u. Dalovice je
osoba, které svédc¢i opravnéni k zaméru, povinna zaplatit v souladu s § 11
odst. 1, zdkona o ZPF odvod finanénich prostfedki v orienta¢ni vysi 246,-
K¢. Odvody budou predepsany samostatnym rozhodnutim organu ochrany ZPF
Magistratu meésta Karlovy Vary v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zakona o ZPF po
zahajeni realizace zameéru.

Stanoveni vySe odvodu:

na zakladé zakladni ceny zemédélské pidy podle vyhlasky c.
441/2013 Sb., kprovedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska):

BPE] 5.41.78 1,23 K¢/1m2 tfida ochrany V.
koeficient = 4

Dle ¢asti D zdkona €. 334/2/192 Sh., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich zmén a doplnkd se ekologickd vdha vlivu nepouZije pri
vypoctu odvodl za zemédélskou plidu odnatou ze ZPF na plochach rodinnych
doml vcetné souvisejicich staveb umistovanych na jednom stavebnim
pozemku, pokud je stavebnikem fyzickd osoba a rodinny dim ma slouZit
bytové potrebé stavebnika

Zakladni sazba odvoda za 1 m2 : 1,23 K¢/m2

Vysledna sazba odvodi: 1,23 x koef.4 = 4,92 K&/m2
Vysledna ¢astka odvodl 4,92 x 50 m2 = 246,- K¢
Orientacni vySe odvodu za trvalé odnéti €¢ini 246,- K¢

Presna vySe odvodd bude stanovena v souladu s platnou legislativou ke
dni nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti, vydaného ve véci podle
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zvlasStnich pravnich predpistt (stavebni zdkon) rozhodnutim organu
ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary. Zadatel (investor) predloZi
odborné zpracovany vypocet vySe odvodu a pozada o vydani rozhodnuti o
odvodech nejpozdéji do 15 dnu pred zahajenim skryvky ornice.

Po posouzeni a kontrole uvedené Zadosti a priloZenych podkladii organ
ochrany ZPF konstatuje, Ze odnétim navrhované plochy nedojde k naruSeni
organizace ZPF, nebot je odnimdana plocha, ktera byla pro dany ucel posouzena
jako nezbytna, v souladu s ustanovenim § 4 zdkona o ZPF, a na zakladé vySe
uvedeného byl v dané véci vydan souhlas, tak jak je uvedeno shora.

V projektové dokumentaci je u pozemku _ chybné uvedeno
katastralni tzemi Vysokd u Dalovic. Dle udaji z KN se jedna o k.u.
Dalovice.

Upozornéni na skutec¢nosti vychazejici ze spravniho radu a zakona o ZPF

Zménit podminky a dal$i skute¢nosti stanovené v tomto souhlasu miiZze pouze
organ ochrany ZPF, ktery jej vydal, a to na navrh Zadatele pri rizeni o zméné
rozhodnuti vydanych podle zvlaStnich pravnich predpisli (stavebni zakon)
podle § 10 zakona o ZPF.

Tento souhlas s trvalym odnétim zemédélské pldy ze ZPF jako soucast
rozhodnuti podle zvlastnich pravnich predpist je podle § 10 odst. 8 zdkona o
ZPF podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti.

Zamérem nedojde knaruSeni organizatniho usporadani okolnich
zemeédélskych pozemki a k omezeni jejich pristupnosti.

Budou minimalizovany negativni dopady predmétného zameéru na
hydrologické a odtokové poméry v dotCeném tuzemi.

Investor ucini opatreni, aby béhem provadéni stavby nedoSlo ke kontaminaci
puady.

V souladu s § 14 odst. 5 vyhlasky vede opravnény ze souhlasu s odnétim
zemédélské pudy ze ZPF podle § 9 zakona o ZPF o ¢innostech souvisejicich

Strana 8 z 12



se skryvkou protokol (pracovni denik). Do protokolu se zaznamenava objem
skryvky, premisténi, rozprostfeni ¢i jiné vyuziti a uloZzeni skryvky, dale
ochrana a oSetfeni skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy plidy a na
hloubéji uloZené zurodnéni schopné zeminy.

Povinny k plathé odvodi je podle § 11 odst. 4 zdkona o ZPF povinen organu
ochrany zemeédélského pidniho fondu prislusnému k rozhodnuti o odvodech a
organu ochrany zemeédélského ptidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim
podkladem nebo rozhodnuti o souhlasu (§ 21), a to do 6 mésici ode dne nabyti
pravni moci,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zameéru, popripadé zahajeni dalsi
etapy zameéru, a

to nejpozdéji 15 dnli pred jejim zahdjenim. Za zahdjeni realizace zdméru se z
hlediska z4jm0 ochrany povaZuje zahajeni skryvky ornice.

Dojde-li ke zméné v osobé povinného k plathé odvodd, je novy povinny k
platbhé odvodu podle § 11 odst. 6 zdkona o ZPF povinen oznamit a doloZit
organu ochrany zemédélského plidniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim,
a organu ochrany zemédélského ptidniho fondu prisluSnému k rozhodnuti o
odvodech tuto zmeénu, a to do 1 mésice od této zmény.

Udéleny souhlas nereSi Zadné majetkopravni, uzivatelské ani jiné vztahy
k dotéenym pozemkim.

adLb

Magistrat meésta konstatuje, Ze predmétnym zadmeérem nejsou dotCeny verejné
zajmy, které haji podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny.

adl.c
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Magistrat mésta konstatuje, Ze predmeétnym zameérem jsou dotCeny verejne
zajmy, které haji podle zdkona €. 541/2020 Sb., o odpadech a je poZadovano
dodrZovani podminek nakladani s odpady danych timto zdkonem.

Upozornujeme, Ze dle § 232 odst. 2 pismena d) zdkona 283/2021 Sb., (stavebni
zakon) soucasti zadosti o kolaudaci (zavére¢nou kontrolni prohlidku) je také
vyjadreni Odboru Zivotniho prostfedi k dokoncené stavbé. Po dokonceni
stavby (nejpozdéji spolu se Zadosti o vyjadieni) je tedy nutné zaslat na OZP
ORP Karlovy Vary doklady prokazujici nakladani s odpady vzniklych v
souvislosti se stavbou, na zakladé nichz bude vyjadfeni vystaveno.

adI.d

Magistrat meésta Karlovy Vary konstatuje, Ze predmétnym zdmérem nejsou
dotCeny verejné zajmy, které haji podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich.
Predmétnym zdmérem nedojde k dotéeni pozemkd urcenych k plnéni funkei

lesa ani se zamér nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa.
ad Le

Magistrat meésta Karlovy Vary konstatuje, Zze predmétnym zdmérem nejsou
dotCeny verejné zajmy, které haji podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach.
Zamér neobsahuje vodni dila, nedotykd se vodniho toku, ani zaplavového
uzemi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich
spravnich ukont:

e ochrana zemédélského pldniho fondu (334/1992 Sb.) - souhlas
s odnétim pldy ze ZPF (§ 9)

e vodni zdkon (254/2001 Sb.) — stanovisko k umistovani a povolovani
staveb (§ 104 odst. 3)
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Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze
mizZe byt na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho radu neni samostatnym
rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro
vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vydavaného v nasledném rizeni podle §
1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lez napadnout v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni 0 149 odst. 7 spravniho radu.

Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné podepsal
Ing. Stanislav Prisa
dne 03.04.2025
15:40

Rozdélovnik:

zastupce Zadatele

Stépan Mosler, Nadrazni 362/62, 35733 Loket

obec

Obec Dalovice

Strana 11z 12



Strana 12z 12



	Rozdělovník:



