V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary « Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary
ODBOR ZVOTNIHO PROSTREDI, U Spoiitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA KARLOVY VARY
717/OZP/26-6 Bc. Kotrlova/2731 27.4.2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES").

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,,magistrat mésta“), jako obecni Grad obce s rozsifenou
pusobnosti jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen ,spravni rad“), na zakladé zadosti REA X s.r.o., Nové Hamry 18,
362 21 Nové Hamry, ICO 45355924, zastoupen Petrem Zavitkovskym, Zborovska 59429, 150
00 Praha, adresa pro dorucovani Dobrejovicka 384, 252 43 (dale jen ,Zadatel”) ze dne
16.2.2026, pro zamér ,,Pfistavba Hotel Schwarz - Dfevostavba“ na pozemku p.¢. 76/1, 69/3 a
st.p.¢. 13/1, vSe v katastralnim Uzemi Nové Hamry (dale téZz ,zamér”) dle projektové
dokumentace (Ing. Petr Skola, 8/2025, ID Dokumentace SROOX010AYZ6) vydava v souladu s §
149 spravniho radu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
L.
Zamér ,Pristavba Hotel Schwarz - Dfevostavba“ je z hlediska vlivd na vSsechny dotéené slozky
Zivotniho prostredi pFipustny za téchto podminek:

l.a ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. Doubravova/2730)
e Bez podminek.

I.b ochrana pfirody a krajiny (Bc. Kotrlova/2731)
e Bez podminek.

l.c odpadové hospodafstvi (Bc. Jindra/2743)
e Bez zvlastnich podminek.

I.d lesni hospodafstvi (Ing. Krata/2523)
e Bez podminek.

l.e vodni hospodafstvi (Johanovsky/2736)

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad zemniho pldnovani a stavebni tfad, jako vodopravni Gfad
prislusny podle § 106 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vodni zakon"), k Zadosti, o soucinnost dle
zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, kterou dne 17.2.2026
podal Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi, U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy
Vary (dale jen ,pfrislusny spravni organ"), ve véci zaméru Pfistavba Hotel Schwarz —
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Drevostavba (dale jen ,zamér") na pozemku parc. ¢. 76/1, 69/3 v katastralnim GUzemi Nové
Hamry. vydava nasledujici stanovisko:
e zvodopravniho hlediska je zamér mozny za podminek:
- 1. Pro povoleni zdméru je nutny souhlas mistné pfislusného vodopravniho uradu
dle § 17 zdkona ¢. 254/2001 Sb. Podkladem pro vydani souhlasu je kladné
stanovisko spravce povodi a vodniho toku

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto ndasledujicich spravnich

ukon:

e vodni zakon (254/2001 Sbh.) — stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

e z3kon o odpadech (541/2020 Sb.) — vyjadreni ke zméné dokoncené stavby (§ 146 odst. 3
pismeno b)

Oduvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi, se namisto spravnich tkon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zaméru:

Navrhovana pfistavba wellness centra se nachazi v obci Nové Hamry, okres Karlovy Vary,
v klidné horské oblasti Krusnych hor. Lokalita je v pfimém kontaktu se stavajicim hotelem
Schwarz v centralni ¢asti obce, v blizkosti sjezdovych trati a turistickych tras. Pozemky
pristavby (parc. ¢. 76/1 a 69/3 v k. G. Nové Hamry) leZi v zastavitelném Uzemi OM dle platného
Uzemniho planu a jsou urceny pro obcanské vybaveni komeréniho charakteru. Objekt
pristavby navazuje na dfive realizovanou pfistavbu bazénu a pokojové ¢asti, s niZ bude tvofit
funkéni a stavebni celek. Zdmér je reSen jako pfistavba wellness objektu s ndvaznosti
na stavajici zazemi hotelu pro sezonni vyufZiti. Pfistavba je feSena jako dfevostavba s rdmovou
konstrukci, zaloZzena na Zelezobetonovych pasech. Stavba je navriena jako trvala.

Pribéh fizeni:
Zadost byla podana dne 16.2.2026. K 74adosti o vydani jednotného environmentalniho
stanoviska (ddle je ,JES“) byly doloZeny vSechny predepsané podklady.

Predmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e odpadové hospodarstvi
e vodni hospodarstvi

Predmétnym zdmérem nebudou dotéeny nésledujici slozky Zivotniho prostredi:
e lesni pozemky
e ochrana pfirody a krajiny
e ochrana zemédélského pldniho fondu

Pfi posuzovani predloZzené zadosti bylo zjiSténo, Ze predmétna stavba nebude pti dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chranénym zajmdam jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi.



Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivQi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél dotéeny orgdn kzdvéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajm0m
chranénym na uUseku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto
zdvazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich dlivodu:

ad l.a
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu.

ad l.b
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

ad l.c

Magistrat mésta konstatuje, ze predmétnym zdmeérem jsou dotéeny verejné zajmy, které haji
podle zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech a je poZzadovano dodrzovani podminek nakladani
s odpady danych timto zdkonem.

e Vsouvislosti s provdadénou cinnosti je nutné zohlednit hierarchii odpadového
hospodafstvi spocivajici v pfedchazeni vzniku odpadu, a nelze-li vzniku odpadu predejit,
pak v nasledujicim poradi jeho pfiprava k opétovnému pouZiti, recyklace, jiné vyuZiti,
véetné energetického vyuziti (neni minéno spalovani odpad( plivodcem), a neni-li mozné
ani to, jeho odstranéni. Vnikne-li odpad, pak pozadujeme dodrZzovani zdkona ¢. 541/2020
Sb., o odpadech, zejména ust. § 12, 13 a 15 a provadécich pravnich predpist. Odpady z
realizace stavby je nutné shromazdovat utfidéné podle jednotlivych druhl a kategorii dle
vyhlasky ¢. 8/2021 Sb., o Katalogu odpadu a zabranit k jeho vzajemnému miseni.

e V pribéhu celé stavby musi byt na pozadani spravnimu organu dolozeno, zda bylo se
vzniklymi odpady nalozeno v souladu se zakonem o odpadech, zejm. pfedani odpadu do
zatizeni uréeného pro naklddani s odpady (napf. faktury, vazni listky, doklady obsahuijici
informace podle ohladovacich list( prepravy nebezpeénych odpadd po tzemi CR, atd.).

e Vykopanou zeminu lze pouzit v misté jejiho vzniku. Pro prebytek je nutné dodrzet
stanovené podminky, tedy je Zadouci zhodnotit, zda je mozZné pouZit zeminu jako vedlejsi
produkt. Pokud pred zapocetim praci neni smluvné zajisténo vyuZiti zeminy a zaroven
nedojde k ovéreni kritérii v souladu s provadécim predpisem, nebo by jeji pouziti vedlo
k nepfiznivym dopadlm na Zivotni prostfedi, pak zemina nenaplni definici vedlejsiho
produktu — jde tak o odpad a je nutné jej predat osobé opravnéné k jejimu nakladani.

e Stavebni odpad jako je sut, zbytky cihel, betonu ¢i tvarnic, vznikly v souvislosti
s provadénim stavby je nutné separovat dle skutecnych vlastnosti, a nasledné predat k
recyklaci do certifikovaného zafizeni. A az v pfipadé, Ze neni moiné tyto materialy
recyklovat, pak je predat jako odpad osobé opravnéné k nakladani s danym druhem
odpadu.

e Plivodce odpadu (tedy ten, kdo provadi stavebni ¢i demoli¢ni ¢innost, pfi nizZ vznikd odpad)
je povinen jej zaradit do kategorie dle skutecnych vlastnosti odpadu v souladu s vyhlaskou
katalogem odpadu.



7 vos

e Upozornujeme, Ze dle stavebniho zdkona je soucasti zadosti o kolaudaci (zavérecnou
kontrolni prohlidku) také vyjadieni Odboru Zivotniho prostiedi k dokoncené stavbé. Po
dokonéeni stavby (nejpozdé&ji spolu se 7adosti o vyjadieni) je tedy nutné zaslat na OZP ORP
Karlovy Vary doklady prokazujici nakladani s odpady vzniklych v souvislosti se stavbou,
na zdkladé nichZ bude vyjadreni vystaveno.

ad I.d

Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich. Pfedmétnym zamérem nedojde k dotéeni pozemkd
uréenych k plnéni funkci lesa ani se zamér nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa.

ad l.e
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zameérem jsou dotCeny verejné zajmy, které haji

podle zdkona ¢. 254/2001 Sbh., o vodach. Zamér se nachazi na parcelach, na kterych je
registrovana bezejmenna vodni linie IDVT 10221572.

Celkové lze shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti verfejné spravy, ze predmétny
zamér byl posouzen podle vsech souvisejicich pravnich predpisl, podle kterych magistrat
mésta haji verejné zajmy jako dotleny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsazeném v
zavazné Casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlzZe byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 sprdvniho radu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho radu.

Ing. Stanislav Prisa
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Rozdélovnik:

REA X s.r.o., Nové Hamry 18, 362 21 Nové Hamry, ICO 45355924, zastoupen Petr
Zavitkovsky, Zborovska 59429, 150 00 Praha, adresa pro dorucovani Dobrejovicka 384, 252
43

Na védomi — dotcena obec:
Obec Nové Hamry, Nové Hamry 333, 362 21 Nejdek

Magistrat mésta Karlovy Vary - ufedni deska k vyvéseni po dobu 15 dnf
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