KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTV/

Se sidlem: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary — Dvory, Ceska republika, tel.: +420 354 222 300

Cislo jednaci: KK/3750/2Z/24-19 Vyf¥izuje / linka: Ing. Marinakova / 571

ROZHODNUTI

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky
urad®), jako vécné¢ prislusny spravni uUfad podle ustanoveni § 22 pism. a) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zédkoni (zdkon o posuzovani vlivh na zivotni prostiedi), ve znéni pozdé&jSich predpist
a ustanoveni § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozdéjSich predpisi
(dale jen ,,spravni rad*), vydava podle § 7 odst. 6 zdkona o posuzovani vlivii na Zzivotni
prostredi tento

ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI:
zamer

»OBCHODNI CENTRUM KLOKAN¢“

nema vyznamny vliv na Zivotni prostredi
a nebude posuzovan podle zikona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.

Oznamovatel: KLM real estate, a.s., Zizkova 15, 811 02 Bratislava,
Slovensko, ICO: 46813624 (Obchodni rejstiik Slovenské
republiky)

Zpracovatel oznameni: RNDr. Jaroslav Ruzicka

Umisténi zaméru: kraj: Karlovarsky
obec: JeniSov
k. u.: JeniSov
p.p.¢.. 404/5

Kapacita (rozsah) zaméru: zastavéna plocha objektu: 10 536,83 m?
zpevnéné plochy celkem: 16 217,41 m?
vyska atiky: 7 m

Sidlo: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06, Karlovy Vary-Dvory, Ceska republika, ICO: 70891168, DIC: CZ70891168,
tel.: +420 354 222 300, http://www kr-karlovarsky.cz, e-mail: epodatelna@kr-karlovarsky.cz, datova schranka: sigbxt2
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pocet parkovacich stani: 353

generovana doprava celkem: 2554 vozidel
- z toho osobnich aut: 2513 denné
- z toho nékladnich aut: 40 denné
- z toho jednostopé vozidlo: 1 denn¢

Zarazeni zaméru: bod 110 (Vystavba obchodnich komplexii a nakupnich
stredisek s celkovou zastavénou plochou od stanoveného
limitu — 6 tis. m?) kategorie II pfilohy ¢. 1 k zdkonu
0 posuzovani vlivli na zivotni prostiedi

Zahajeni stavby: 2025
Dokoncéeni stavby: 2026

Charakter zaméru a moZnost kumulace s jinymi zaméry:

Predmétem zaméru je vystavba jednopodlazniho obchodniho centra na jihozapadnim okraji
obce JeniSov, na p. p. €. 404/5 v k. 0. JeniSov, u hranice s k. 4. Hory u JeniSova. Pfedmétny
pozemek se svazuje k severovychodu, plocha pro obchodni centrum bude srovndna a obchodni
centrum bude vystavéno ¢aste¢né v zafezu a caste¢né na nasypu. Hlavni piistup do obchodniho
centra bude zulice Obchodni na jizni strané pozemku, a to novou okruzni kiizovatkou.
Na vychodni a jizni stran€¢ od feSené¢ho pozemku se nachdzeji plochy komeréné — obchodni
zony Pod Rohem, na zdpadni stran¢ feSeny pozemek sousedi s lokalitou Pod Rohem 2.
Ze severni strany piiléha feSené uzemi k dalnici D6. Soucéasti zdméru je dale vybudovani
353 parkovacich mist pro osobni auta, samoobsluzné¢ cerpaci stanice pohonnych hmot
a samoobsluzné mycky aut.

V tGzemi byly identifikovany zaméry, které by mohly mit kumulativni vliv s pfedmétnym
zamérem, zejména zaméry na Uzemi obce Hory, a to z hlediska mozné generované dopravy,
nicméné zakonné limity v oblasti vefejného zdravi budou dodrzovany i v piipadé realizace
téchto zamérd. Hlukova i rozptylova situace zaméru je adekvéatné modelovana vzhledem
k tomu, Ze je zamé&r posuzovan v roce 2024. Pted pozd¢jsi realizaci zamérti miize byt ze strany
organtl vefejné spravy vyzadovano aktualni posouzeni hlukové situace v dotcené lokalité.

Strucny popis technického a technologického reseni zaméru:

Predmétem tohoto zdméru je vystavba jednopodlazniho nepodsklepeného obchodniho centra
o celkovych rozmérech 190,8 x 126,8 m s pidorysnym tvarem pismene L a vyskou atiky 7 m.
Predpokladané vyuziti obchodniho centra je ptevazné pro maloobchod, pti¢emz cca 80 %
plochy objektu bude tvofit obchodni plocha a zdzemi pro zdkazniky, zbytek bude tvofit zdzemi
pro zameéstnance, sklady, manipulace a zasobovani a technické zadzemi objektu. Jednotlivé
obchodni jednotky budou mit samostatné vstupy pro zakazniky. Obchodni centrum Klokan
a reklamni pylon budou vybaveny tzv. chytrym osvétlenim, kdy po zaviraci dobé obchodniho
centra a v no¢ni dobé budou lampy svitit sniZenou intenzitou a budou rozsviceny pouze lokalné
v zavislosti na piipadném pohybu. Ze severovychodni a severozapadni strany objektu
se uplatni ozelenéni fasdd pomoci subtilnich vodicich konstrukci a vhodnych popinavych
rostlin. 'V severovychodnim rohu piedmétného pozemku bude umisténa retenéni nadrz
Ptakopysk o plose 442 m?.

Utastnik Fizeni dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho Fadu:

KLM real estate, a.s., Zizkova 15, 811 02 Bratislava, Slovensko, ICO: 46813624 (Obchodni
rejstiik  Slovenské republiky), ktery je zastoupen na zdkladé pIlné moci zmocnéncem:
RNDr. Jaroslav Ruzicka, Arbesova 1014/10, 360 17 Karlovy Vary, ICO: 15710955.

Sidlo: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06, Karlovy Vary-Dvory, Ceska republika, ICO: 70891168, DIC: CZ70891168,
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Oduvodnéni

Krajsky tifad obdrzel dne 31. 7. 2024 ozndmeni zamé&ru ,,OBCHODNI CENTRUM KLOKAN*
od spole¢nosti KLLM real estate, a.s., Zizkova 15, 811 02 Bratislava, Slovensko, ICO: 46813624
(Obchodni rejstiik Slovenské republiky), resp. od jejiho zmocnénce: RNDr. Jaroslav Riizicka,
Arbesova 1014/10, 360 17 Karlovy Vary, ICO: 15710955. Oznameni zamé&ru (RNDr. Jaroslav
Razicka, cervenec 2024) bylo piedlozeno v souladu s ustanovenim § 6 odst. 2 zakona
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a obsahovalo vSechny nalezitosti uvedené v piiloze
¢. 3 tohoto zakona. Soucasti oznameni (mimo zdkonem stanovenych piiloh) byla ,,Hlukova
studie“ (RNDr. Jaroslav Ruzicka, tunor 2024), ,,Rozptylova studie (RNDr. Marcela
Zambojova, prosinec 2023), ,,Posouzeni vlivil na veifejné zdravi® (RNDr. Marcela Zambojova,
bfezen 2024), ,Hodnoceni vlivu zamysleného zasahu podle ustanoveni § 67 zakona
¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti™ (Ing. Helena Vejrova, srpen 2023) a ,,Posouzent
vlivu zdméru na krajinny raz* (RNDr. Jaroslav Ruzic¢ka, ¢erven 2024). Na zakladé oznameni
bylo v souladu s § 7 zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi zahajeno zjiSt'ovaci fizeni,
jehoz cilem bylo zjisténi, zda zdmér mize mit vyznamny vliv na zivotni prostiedi a zda bude
posuzovan podle zdkona o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi. Informace o ozndmeni byla
zvetejnéna v souladu s § 16 zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi na ufednich
deskdch dotéenych uzemnich samospravnich celki (Karlovarsky kraj, Obec JeniSov, Obec
Hory, Statutarni mésto Karlovy Vary) a v Informa¢nim systému EIA na internetovych
strankach CENIA (http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial00 cr), kod zaméru KVKS597.
Informace o zahdajeni zjistovaciho Fizeni byla vyvéSena na ufedni desce Karlovarského kraje
dne 7. 8. 2024 a dotCenym orgdnim a dotéenym uUzemnim samospravnym celkim byla
rozeslana informace ¢. j. KK/3750/Z7/24-3 ze dne 5. 8. 2024 o zahajeni zjistovaciho fizeni
a 0 oznadmeni, a to s zadosti o vyjadieni k zaméru.

Vyhodnoceni zaméru podle zasad pro zjiSt'ovaci Fizeni uvedenych v priloze ¢. 2 ziakona
0 posuzovani vliva na Zivotni prosti-edi:

Vyhodnoceni zaméru krajsky aiad provedl s ohledem na jeho umisténi, charakter, kapacitu,
rozsah ¢innosti souvisejicich s jeho realizaci a provozem, a to ve vztahu k o¢ekavanym vlivim
na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Hodnoceni zaméru uvedené
v oznameni a jeho piilohach, které bylo podkladem pro zjistovaci fizeni, 1ze shrnout takto:

I. Charakteristika zaméru

Rozsah a podoba zdméru: Piedmétem tohoto zaméru je vystavba obchodniho centra o rozloze
10 536,83 m? a dale vybudovani 353 parkovacich mist.

Kumulace viivii zdaméru s jinymi zameéry: Z hlediska vyhodnoceni kumulativnich vlivi
na zivotni prostfedi Ize konstatovat, ze i pfes moznou kumulaci vlivii zdméru s moznymi
budoucimi zaméry, pfevazné na izemi obce Hory, nebudou tyto kumulativni a synergické vlivy
vyznamné.

Vyuzivani prirodnich zdroju, zejména pidy, vody a biologické rozmanitosti: 7Zamér bude
lokalizovan na plochéch, které jsou vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plochy, ptfi¢emz
lokalita neni bohatd na vyrazné ptirodni hodnoty a ovlivnéni biologické rozmanitosti
se nepiedpoklada. Realizace zaméru nebude vyzadovat odnéti piidy ze zemédélského ptidniho
fondu. Zamérem nebudou dotéeny pozemky, které jsou urcené k plnéni funkci lesa. Areal
obchodniho centra bude napojen na vefejny vodovod. V misté napojeni zdméru na Obchodni
ulici dojde k vybudovani okruzni kfizovatky, dale pak doprava povede okolo OC Makro,
OC Moebelix a OC Globus na okruzni kiizovatku u OC Globus. Déle lze ptedpokladat
rozdeleni dopravy na silnici /20 ve sméru na Doubi a JeniSov a na dalnici D6 ve smérech
na Karlovy Vary a na Sokolov. Intenzita zdmérem generované dopravy je stanovena
na 2554 osobnich vozidel za den a 40 nédkladnich vozidel za den (s ohledem na princip
predbézné opatrnosti jsou intenzity dopravy navrzeny vyrazné vyssi, nezZ je realny predpoklad).
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Produkce odpadii: Ve fazi realizace zaméru budou vznikat bézné odpadni a stavebni odpady.

Ve fazi provozu zaméru budou vznikat béZné druhy odpadt a bude s nimi nakladano dle platné
legislativy v oblasti odpadového hospodarstvi.
Znecistovani Zivotniho prostiedi, rusivé vlivy a rizika pro verejné zdravi: Ozndmeni zaméru

(RNDr. Jaroslav Ruzicka, ¢ervenec 2024) (dale i ,,0znameni zaméru*) piredpoklada nasledujici
vlivy zaméru:

Na verejné zdravi z hlediska hluku — doCasnymi zdroji hluku budou stavebni prace
na vystavbé zaméru, po realizaci zdméru bude zdrojem hluku zadmérem generovana
doprava. V Hlukové studii (RNDr. Jaroslav Rtzicka, unor 2024; dale i ,,hlukové studie)
je uvedeno, Ze realizace zaméru, piedevsim generovana doprava, zpusobi zhorSeni hlukové
situace, a to zejména u referen¢nich bodli umisténych nejblize k posuzovanému zaméru,
které v soucasné dobé nejsou vyznamné zatizeny hlukem zdopravy na pozemnich
komunikacich. Ke zhorSeni hlukové situace dojde i u vzdélené&jSich referenénich bodd,
ale toto zhorseni bude relativné malé, nebot” jsou tyto lokality jiz v souc¢asné dob¢ zatizeny
vysokou intenzitou dopravy. Ze zavéri hlukové studie vyplyva, Ze hygienické limity budou
s rezervou plnény v celém okoli zaméru a ve vSech chranénych venkovnich prostorach
staveb, a to 1 za ptedpokladu soucasného plisobeni vSech zdrojii hluku (stacionarnich
1 dopravnich) jak vlastniho zdméru, tak stavajicich zaméra (OC Globus, OC Moebelix,
OC Makro, areal VEGA, zastavénych ploch pro bydleni a dalSich).

Na verejné zdravi z hlediska imisniho zatizeni — do¢asnymi zdroji znecistovani ovzdusi
budou vykopové a stavebni prace ve fazi vystavby zameéru, které budou minimalizovany
opatienimi proti praSnosti. Novym zdrojem zneciStovani ovzdusi bude zadmérem
generovana automobilova doprava. Ze zéaveéri Rozptylové studie (RNDr. Marcela
Zambojova, prosinec 2023; dale i ,,rozptylova studie*), ve které je zahrnut jednak izolovany
imisni piispévek zaméru, tak také kumulativni imisni ptispévky provozu feSeného zaméru
spolu s ocekdvanymi zménami v intenzitach dopravy v fesené lokalit¢ ve vyhledovém roce
zprovoznéni zaméru 2026, vyplyva, ze realizace zdméru i1 v kumulaci s navySenou
se zamérem nesouvisejici automobilovou dopravou v feSené lokalité, nezplisobi prekroceni
prislusnych platnych imisnich limitd, a Ze zdmér Ize oznadit za dobie pfijatelny, ktery bude
plnit vSechny legislativni podminky na poli ochrany ovzdusi. Ze zavéri Posouzeni vlivi
na veiejné zdravi“ (RNDr. Marcela Zambojova, biezen 2024) vyplyva, ze zamér lze oznacit
za piijatelny, a ze nedojde k vyznamnému zvySeni rizika vaznych akutnich ani chronickych
zdravotnich ucinkt vyplyvajicich ze zménéné imisni i hlukové situace.

Vlivy na povrchové a podzemni vody — pro piecisténi srazkovych vod z parkovacich stani
jsou navrzeny 2 odluovace ropnych latek. Splaskové vody budou odvadény do splaskové
kanalizace v Obchodni ulici. Zpevnéné plochy a komunikace budou odvodnény pomoci
ulicnich vpusti, které budou ptes odlucovace ropnych produkti svedeny do destové
kanalizace, odkud bude voda zaust¢éna do retencni nadrze Ptakopysk, kterd bude
vybudovéana v severovychodnim rohu piedmétného pozemku a jeji objem bude Cinit pfi
maximalni hladiné 460 m3. Zamérem nedojde k ovlivnéni jakosti podzemnich ani
povrchovych vod.

Vlivy na pidu — zamér se nenachazi na pozemcich, které jsou soucasti zemédélského
pudniho fondu. Realizaci zdméru nedojde k dot¢eni pozemkl ur¢enych k plnéni funkce
lesa.

Viivy na faunu, floru a ekosystémy, vlivy na krajinu — zamérem budou dotéeny pozemky
oznacené jako ostatni plocha, na kterych se aktualn¢ nachdzi zapojeny porost devin.
Zamérem nebudou dotéeny zadné zvlasté chranéné druhy rostlin. V ramci realizace zaméru
budou realizovana zmirfiujici opatfeni ohledné¢ minimalizace vlivu zaméru na volné€ Zijici
ptéky, zejména omezeni doby kéaceni ¢i pfesazovani dievin a doby zahdajeni terénnich praci.
Zamérem budou dotéeny zvlaste chranéné druhy zivocichl. V této véci je aktudlné vedeno
Krajskym ufadem Karlovarského kraje, odborem Zzivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, jako
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organem ochrany ptirody, spravni fizeni dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, piicemz zdkonné pozadavky byly organu ochrany
prirody ptredlozeny. Zamér si vyzada rozsahlé kaceni zapojeného porostu dievin, nicméné
vzhledem k navrzené ndhradni vysadbé v rdmci sadovych uprav areélu, pii kterych dojde
také k zaclenéni ¢asti stavajicich dievin, nebude mit realizace zaméru na dieviny vyznamny
vliv. Z Posouzeni vlivu zdmé&ru na krajinny rdz (RNDr. Jaroslav Rizicka, cerven 2024)
vyplyva, ze predmétny zamér predstavuje nepiehlédnutelny a nezanedbatelny zasah
do harmonického méfitka, avSak nikoliv zasadni zasah do estetickych hodnot
a harmonickych vztaht v krajingé, a tedy Ze zdmér nepiesahuje miru Unosnosti zasahu
do krajinného razu, nebot’ je navrzen s ohledem na zdkonnd kritéria ochrany krajinného
razu.

Ve vSech klicovych oblastech, které byly sledovany (obyvatelstvo, ovzdus$i, povrchova

a podzemni voda, puida, fauna, flora, ekosystémy, krajina atd.), jsou mozné vlivy zameéru

ptijatelné, nizké nebo dokonce nulové.

Rizika havarii zejména vzhledem k navrzenému pouziti latek a technologii: Pii dodrzovani

zavaznych zdkonnych norem a pifedpisi bude vznik havarijnich a nestandardnich stavil

s ohrozenim jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi a obyvatel minimalizovan.

11. Umisténi zaméru

Magistrat mésta Karlovy Vary, Gfad uzemniho planovéani a stavebni ufad, k zdméru vydal
zavazné stanovisko &. j. 7384/SU/24 ze dne 11. 6. 2024, kde je uvedeno, Ze zamér je z hlediska
souladu s uzemnim planem piipustny. Vliv na pfirodni prvky a ¢ésti soustavy Natura 2000 byl
vylouc¢en — Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostifedi a zemédélstvi (jako
pfislusny organ ochrany pfirody) k tomuto vydal stanovisko dle § 451 odst. 1 zikona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisa, zn. KK/2743/727/24
ze dne 6. 6. 2024.

Dotcena lokalita se nenachazi ve zvlasté chranéném tzemi dle zakona o ochrané piirody
a krajiny. Pozemky nezasahuji do Zadného z prvkli tzemniho systému ekologické stability.
Zamér nezasahuje do ochranného pasma lesa. Dotcena lokalita se nachazi v ochranném pasmu
II. stupné¢ II B pfirodnich lé¢ivych zdroji lazenského mista Karlovy Vary. Lokalita
se nenachazi v zéplavovém uzemi a neni soucasti pramenné oblasti. Plocha zaméru
lezi mimo chranénd loziskovd izemi a stanovené dobyvaci prostory. V oblasti zdméru
se nevyskytuji zadné vyznamné krajinné prvky. Lokalita zdméru nezasahuje do pfirodnich
parkt. Realizaci zaméru nebudou dotceny kulturni ani archeologické pamatky. Navrhovany
zameér svym rozsahem nepiesahuje miru tinosnosti zasahu do krajinného razu.

III.  Charakteristika predpokladanych vlivii zaméru na obyvatelstvo a Zivotni
prostredi

Vyhodnoceni piipadnych vlivii bylo provedeno na zékladé udaji uvedenych v Ozndmeni
zaméru (RNDr. Jaroslav Razicka, ¢ervenec 2024) a jeho piilohach. Z predloZzenych dokumentti
lze vyvodit, ze realizaci zdméru nedojde k vyznamnému negativnimu vlivu na obyvatelstvo
a zivotni prostfedi (veSkeré dopady zaméru na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi
a obyvatelstvo lze hodnotit jako malo vyznamné a feSitelné v souladu se zdkonnymi
pozadavky). Preshrani¢ni vlivy zaméru lze vzhledem k jeho charakteru a lokalité umisténi
vyloucit.

V prubéhu zjistovaciho Fizeni krajsky urad obdrzZel vyjadieni nasledujicich subjektu:
e Krajskd hygienickd stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech (dale
jen ,,KHS®), €. j. KHSKV 09715/2024/HOK/Pla — S10 ze dne 8. 8. 2024
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e Obvodni bansky tufad pro tzemi kraje Karlovarského (dale jen ,,OBUY),
&.j. SBS 38545/2024/0BU-08 ze dne 19. 8. 2024

e Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a ziidel (dale jen ..CILZ®),
&.j. MZDR 15857/2024-7/CIL-Zd ze dne 19. 8. 2024

o Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemeédé€lstvi (dale
jen ,KUKK®), &. j. KK/3750/ZZ/24-10 ze dne 5. 9. 2024

e Povodi Ohte, statni podnik (dale jen ,,PO*), ¢. j. POH/37407/2024-2/037300 ze dne
4.9.2024
Obec JeniSov, ze dne 6. 9. 2024

e Vefejnost

Vyporiadani vyjadieni obdrzenych v prubéhu zjist’ovaciho Fizeni:

Piipominky subjektii, které se k zaméru vyjadiily, lze shrnout a vypofddat nasledovné
(ddle nebudou uvadéna jednotlivd upozornéni na dodrzovani platné legislativy zduraznéna
v obdrzenvych vyjadienich):

KHS, OBU, CILZ a KUKK nemaji k ziméru piipominky a nepozaduji dal3i posuzovéani vlivi
na zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivil na zZivotni prostredi.

Vypordadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.

PO pozaduje v nasledném ftizeni ptedlozit projektovou dokumentaci, ktera bude splnovat
podminky uvedené v pfedmétném vyjadieni, které se tykaji zplsobu odkanalizovani
zpevnénych ploch pfes odlucovace ropnych latek, odbéru vzorkd vypousténych srazkovych
vod, hydrogeologického posudku, parametri retencnich objektl, pfirozeného (specifického)
odtoku z feSeného uzemi souvisejiciho s vypousténim srazkovych vod, zelenych stifech
u nadzemnich objektl, specifik technologie mycky aut a predcisténi odpadnich vod z mycky
aut v Cistirné¢ odpadnich vod. PO nepozaduje dal$i posouzeni zaméru v ramci procesu
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi.

Vypordddni: Vzhledem k charakteru vyjddieni bude Feseno v nasledném rizeni.

Obec JeniSov nesouhlasi s pfedmétnym zamérem a ma za to, Ze zdmér piinese do uzemi dalsi
zaté€Z spojenou zejména s narustem dopravy, se zdsahem do ptirodniho prostiedi a se zhorSenim
hlukové zatéze. Obec JeniSov namita, Ze realizace zadméru zapficini prekroc¢eni limiti rozumné
zatéze uzemi, jelikoz to je zatizeno jiz existujicimi stavbami (Globus, Makro, Moebelix,
Cerpaci stanice a dalsi) a pfipravovanymi zaméry (KFC) a dale také nesouhlasi s tvrzenim,
ze zamer vyvold zvySeni dopravy ,,jen“ o 1000 jizd za den. Obec JeniSov namita, ze vlivy
zaméru na zhorSeni hlukové zatéZe nebyly v hlukové studii dostate¢né posouzeny,
a to v nasledujicich oblastech: nesouhlasi s tvrzenim, ze by se nezmeénila hlukova zatéz
na pifjezdu do Karlovych Varti — zejména v obci TaSovice a v ¢asti Karlovych Varti — Doubi;
modelovani hluku v hlukové studii pro rok 2026 povazuje za nedostate¢né a mélo by byt
provedeno pro rok 2028; nerealisticky odhad intenzit dopravy pro rok 2026 - nerespektovani
budouciho mozného naristu poctu obyvatel v lokalit¢ Pod Rohem, kde mize dojit k vystavbé
minimaln¢ dalSich 60 rodinnych domt a nezahrnuti generované dopravy budouci provozovnou
KFC. Obec JeniSov déle namita, ze ozndmeni zaméru nepopisuje a nezhodnocuje dopady
zaméru na intravilan obce JeniSov, zejména vzhledem ke generované dopravé zameéru, ktera
bude projizdét intravilinem obce JeniSov (obyvatelé obce JeniSov a dalSich sidel severné
od obce JeniSov — Mirova, Jimlikov, Bozi¢any, Chodov...), a Ze oznameni zadméru neuvadi
informace o vlivech hluku v chranénych vnitinich prostorach staveb.
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Dale obec JeniSov povazuje popsani a vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivil
zaméru ve spojitosti s jinymi zameéry, které se v tizemi chystaji a mohou generovat dopravu,
za nedostate¢né. Nejsou dle ni vyhodnoceny kumulativni a synergické vlivy vzhledem
k budouci provozovné¢ KFC a k budouci obytné zastavbé (rodinné a bytové domy) v lokalité
Pod Rohem a je chybné uvedeno, ze se neptedpoklada kumulace vlivi se zamérem Stanoveni
dobyvaciho prostoru JeniSov — vysypka.

Obec JeniSov také uvadi, 7e zamér neni navrZen v souladu s Uzemnim planem obce JeniSov,
jelikoz dle ndzoru obce se v ptipadé predmétného zdméru nejednd o stavby drobné vyroby
a sluzeb.

Vyporddani: Soucdsti oznameni zdaméru jsou, mimo jiné, také prilohy hlukova studie
a rozptylova studie, které uvadéji, zZe zamér je realizovatelny a prijatelny, a i po realizaci
zameéru budou s rezervou plnény zakonné limity v oblasti imisni a hlukové zatézZe. Prekroceni
limitii rozumné zdtéze uzemi, k cemuz dle obce Jenisov dojde, je tedy neopodstatnéné,
irelevantni. Plnéni zdakonnych limitii v oblasti imisni a hlukové zdtéze vyplyva také z vyjadreni
Krajské hygienické stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech
(¢. j. KHSKV 09715/2024/HOK/Pla — S10 ze dne 8. 8. 2024), kterd oznacila zamér z hlediska
ochrany verejného zdravi za prijatelny a nepovazuje za nutné, i vzhledem k jiz vydanému
souhlasnému zavaznému stanovisku k dokumentaci stavby pro ucely tizemniho rizeni (KHSKV
05732/2024/HOK/Ci — S10 ze dne 17. 6. 2024), zamér dale posuzovat.

Nesouhlas obce Jenisov se zvysenim dopravy ,jen* o 1000 jizd za den nekoresponduje
s ocekdvanou intenzitou generované dopravy zamérem, kterou oznamovatel uvadi v ozndament
zaméru a jeho prilohdach, a to konkrétné 2554 osobnich vozidel na prijezdu i odjezdu,
tj. 5108 jizd za den a 40 ndkladnich vozidel na prijezdu i odjezdu, tj. 80 jizd za den. S ohledem
na princip predbéZné opatrnosti byly hodnoty intenzit generované dopravy pro rok 2026
navrzeny vyrazné vyssi, nez lze redlné predpokladat. Nesouhlas obce s tvrzenim,
Ze by se nezménila hlukova zatéz na prijezdu do Karlovych Varu — zejména v obci Tasovice
a v casti Karlovych Varii — Doubi, nekoresponduje s hodnotami a informacemi uvedenymi
v oznameni zaméru a hlukové studii - po realizaci zaméru se hlukova zdtéz v okoli reseného
uzemi zméni, nicméné nejvyssi pripustné hodnoty ve smyslu narizeni viady ¢. 272/2011 Sb.,
0 ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve zvolenych referencnich bodech,
tj. nejblizsim okoli zaméru (lokalita Pod Rohem, Jenisov, TaSovice), vcetné nejblizsich
budoucich rodinnych domii v lokalité Pod Rohem, nebudou prekracovany. Modelovani hluku
v hlukové studii pro rok 2026 je zcela adekvatni, vzhledem k tomu, Ze se zamér posuzuje v roce
2024. Hlukova zatéz byla hodnocena na velmi rozsahlém uzemi a byly posouzeny vsechny
chranéné venkovni prostory u nejblizsich obytnych budov, a to jak v lokalité Pod Rohem,
v Jenisové i v Tasovicich a dale byly posouzeny i parcely v nejblizsi blizkosti zaméru, kde
je predpoklad budouct vystavby rodinnych domii.

Chranéné vnitrni prostory staveb se posuzuji v pripadech, kdy zdroj hluku je v bezprostiedni
blizkosti budovy (predevsim u stacionarnich zdrojii hluku), ¢i pokud jsou prekroceny
hygienické limity. V oznameni zaméru a jeho prilohdch je prokazano, Ze hygienické limity
prekroceny nebudou a objekty bydleni nejsou v bezprostiedni blizkosti od dopravnich zdrojii
hluku. Mezi lokalitou Pod Rohem 1 a zamérem se nachazi 240 m Siroky izolacni pas zelené
a mezi lokalitou Pod Rohem 2 a zamérem se nachazi 65 — 85 m siroky izolacni pas zelené, tedy
protihlukovy prvek, a dale z této strany bude také u OC Klokan vybudovina cca 8 m vysoka
opérnd zed (z duvodu umisténi OC Klokan v zdrezu), kterda soucasné bude také plnit funkci
protihlukového prvku.

Z hlediska zlepseni dopravnich poméru a priichodnosti okruzni kriZovatky u Globusu
Je v piipravé jeji zkapacitnéni — tento zdmér byl odsouhlasen Ministerstvem dopravy CR,
pricemz predpoklad zahdjeni realizace zaméru je stanoven na rok 2026.
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Vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivi zaméru ve spojitosti s jinymi zdméry
je voznameni zdméru uvedeno prurezové v riuznych kapitolach a vjeho prilohdch,
a to predevsim v hlukové studii a v rozptylové studii, ze kterych vyplyva, Ze legislativni
pozadavky budou plnény i pri spolupiisobeni vSech zameérii v okoli. Co se tyka obci Jenisov
nékolikrat zminované provozovny KFC, je mozné konstatovat, Ze rozsah a charakter provozu
KFC, tak jak je obecné vykondvan, nemiize vyznamné ovlivnit dopravni (hlukovou) situaci
v dané lokalite. Kumulativni a synergické vilivy zaméru na spravnim uzemi obce Hory jsou
éastecné zahrnuty v ramci vyuziti koeficientii ndristu intenzit dopravy dle Reditelstvi silnic
a dalnic (stanoveni odhadu rocniho priméru dennich intenzit se provadi prepoctem intenzity
dopravy ziskané béhem prizkumu pomoci prepoctovych koeficienti, které zohlednuji denni,
tydenni a rocni variace intenzit dopravy. Prepoctové koeficienty jsou stanoveny podle druhu
vozidla a charakteru provozu na komunikaci).

Co se tyka hodnoceni hlukové situace ve sméru k moznému budoucimu provozu jiz diive
posouzenych, dosud nezrealizovanych, vyznamnych zdméru na uzemi obce Hory (Stedisko
obchodu a sluzeb, Karlovy Vary — Hory I a Logisticky aredl Karlovy Vary — Hory II), hlukova
a rozptylova situace je v oznameni zdméru adekvdatné modelovana vzhledem k tomu,
Ze je zamér posuzovan v roce 2024. Pripadné pozdéjsi realizaci zaméru muZe predchdzet
pozadavek orgdnu verejné spravy na aktudlni posouzeni hlukové situace v dotcené lokalite.
V soucasné dobé lze tedy konstatovat, Ze navyseni intenzity dopravy generované zminénymi
zdméry ve vztahu ke komunikacim (Hory — Jenisov, Jenisov — okruzni krizovatka u Globusu,
okruzni krizovatka u Globusu — silnice 1/20 smér Doubi) nevyvola prekracovdani nejvyssich
pripustnych hodnot ve smyslu narizeni viady ¢ 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, v denni i nocni dobé. Navrzené hygienicke limity
(60 dB, resp. 68 dB ve dne), budou v nejblizsich chrdanénych venkovnich prostorach staveb
s rezervou plnény, a to i za predpokladu soucasného piisobeni vSech zdroji hluku
(stacionarnich i dopravnich), coz v praxi pravdépodobné nenastane. V této souvislosti je nutné
zminit rozsudek 594 1/2014-386 ze dne 19. 8. 2014, kterym se zrusilo Opatieni obecné povahy
¢ 1/2011 - Zména ¢. 8 uzemniho planu sidelniho utvaru Hory.

Kumulace viivu se zamérem Stanoveni dobyvaciho prostoru Jenisov — vysypka
je irelevantni, jelikoz v posouzeni zaméru Stanoveni dobyvaciho prostoru Jenisov — vysypka
je uvedeno, Ze doprava generovana zamérem smérem do upraven suroviny nevzroste, jelikoz
kapacita upraven suroviny ziistdvd nezménéna.

Predmétny zdmér je vsouladu s Uzemnim plinem obce JeniSov, coz doklidé zdvazné
stanovisko k zaméru vydané Magistratem mésta Karlovy Vary, uradem uzemniho planovani
a stavebnim tradem (¢. j. 7384/SU/24 ze dne 11. 6. 2024), kde je uvedeno, e zdmér
je z hlediska souladu s vizemnim planem pripustny.

K tomuto prislusny urad wvadi, Ze namitky obce Jenisov lze na zdkladé vyse uvedenych
informaci povazovat za vyporddané.

Ze 4 vyjadreni verejnosti (27 obcant; ze dne 3. 9. 2024) vyplyva, ze vefejnost vyjadiuje
nesouhlas s predmétnym zamérem a uplatiiuje pfipominky v nasledujicich oblastech:
ptekroceni limitlh rozumné zatéze tizemi; nedostate¢né posouzeni vlivi zdméru na hlukovou
zatéz v dotéeném uzemi; nedostate¢né vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivil
zameéru ve spojitosti s jinymi zaméry, které se v izemi chystaji a které budou uzemi rovnéz
zatézovat dalsi dopravou.

Vyporddani: Vzhledem ktomu, Ze verejnost zaslala obsahové velmi podobna (strucnéjsi)
vyjddreni jako obec Jenisov, Ize odkazat na vyporddani vyjadrent obce Jenisov uvedené vyse.
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VySe uvedena vyjadieni dotéenych organi neobsahovala Zadna doporudeni
pro oznamovatele ve véci zpracovani podkladu k Zadosti o jednotné environmentalni
stanovisko.

Uplna znéni vyjadieni obdrzenvch v ramci zjiStovaciho Fizeni k tomuto zaméru

jsou zverejnéna v Informacnim systému EIA na internetovych strankach CENIA
(http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial00 cr), kéd zaméru KVK597.

Na zaklad¢ informaci uvedenych v oznameni zaméru, pisemnych vyjadieni dotlenych
uzemnich samospravnych celkil, dot¢enych organi a zjistovaciho fizeni provedené¢ho podle
zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, rozhodl
krajsky urad tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

Poucdeni ucastniku

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat odvolani podle § 81 a nasledujicich spravniho fadu,
a to k Ministerstvu Zivotniho prostiedi, prostfednictvim krajského ufadu, ve lhit¢ 15 dnt
ode dne doruceni rozhodnuti. Dnem doruceni je dle § 25 spravniho fadu patnacty den po dni
vyvéSeni tohoto rozhodnuti na Gfedni desce Karlovarského kraje. Pravo podat odvolani proti
tomuto rozhodnuti ma podle § 7 odst. 6 zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi
oznamovatel, dotéené uzemni samospravné celky a dot¢ena vefejnost uvedend v § 3 pism. 1)
bod¢ 2 zékona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi. Splnéni podminek podle § 3 pism. 1)
bodu 2 zdkona dolozi dotéend veifejnost v odvolani. Odvolani se podava v poctu 2 stejnopist
a musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu.

V Karlovych Varech dne 20. 9. 2024

Ing. Regina Martincova
P80047
Karlovarsky kraj

Ing. Regina Martincova
vedouci odboru
zivotniho prostiedi a zeme&délstvi
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Rozdélovnik:

Ucdastnik Fizeni:

e KLM real estate, a.s., Zizkova 15, 811 02 Bratislava, Slovensko, prostrednictvim
zmocnénce: RNDr. Jaroslav Ruzicka, Arbesova 1014/10, 360 17 Karlovy Vary

Dotcéené izemni samospravné celky:

Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary

Obec JeniSov, JeniSov 88, 360 01 JeniSov

Obec Hory, Hory 47, 360 01 Hory

Statutarni mésto Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 360 01 Karlovy Vary

Dotcéené organy:

e Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, Zavodni
353/88, 360 06 Karlovy Vary

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor zivotniho prostiedi, Moskevska 2035/21,
360 01 Karlovy Vary

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, Zavodni 94, 360 21 Karlovy Vary
Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a zfidel, Palackého namésti 4,
128 01 Praha 2

Obvodni bansky ufad pro uzemi kraje Karlovarského, Bozeny Némcové 1932, 356 01
Sokolov

Na védomi:

e Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10

e Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, OI Usti nad Labem, Vystupni 1644, 400 07 Usti
nad Labem
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