V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary « Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary
ODBOR ZVOTNIHO PROSTREDI, U Spoiitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA KARLOVY VARY
3700/OZP/26-2 Bc. Kotrlova/2731 26.10.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES“).

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,,magistrat mésta“), jako obecni Grad obce s rozsifenou
pusobnosti jako vécné a mistné pfislusny orgdn pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad“), na zakladé Zzadosti Obec Sadov, Sadov 34, 360 01
Sadov, ICO 00254959, zastoupen NOVAQUA s.r.o., Lipova 289, 360 06 Karlovy Vary, 1CO
29108829 (dale jen ,Zadatel”) ze dne 18.9.2026, pro zamér ,Lesov — lokalita U HFisté, vodni
nadrz na p.p.¢. 238/1“ na pozemcich p.¢. 271, 238/1, v katastralnim Uzemi Lesov (dale téz
»,zamér”) dle projektové dokumentace (Ing. Ladislav Novak, 12/2025, ID Dokumentace
SR0O0X02JESXO0) vydava v souladu s § 149 spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
l.
Zamér ,Lesov — lokalita U HFisté, vodni nadrz na p.p.€. 238/1“ je z hlediska vlivi na viechny
dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny za téchto podminek:

l.a ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. Doubravova/2730)

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi v souladu s § 9 odst. 8 zakona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon o ZPF“) udéluje souhlas k trvalému odnéti zemédélské pady ze zemédélského ptdniho
fondu (dale jen ,ZPF“) o vymére 5 380 m? na p.p.¢. 238/1 v katastralnim Gzemi Lesov pro
umisténi zameéru:

e Lesov - lokalita U Hfisté, vodni nadrz
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Vymezeni pozemkd, kterych se souhlas tyka:

Info. o existenci
. | Odniman staveb
Nazev Katastralni Cislo Cellktjva avyméra Trida Druh Informace‘ ° Ir}fo. ° . k ochrané
obce uzemi parcely B (m?) BPEJ ochrany pozemku existenci existenci pozemku pred
(m?) odvodnéni zavlah - .
erozni &innosti
Trvale vody
Sadov Lesov 238/1 16 907 5380 55301 . TTP - - -
Soucet plochy
pozadované pro 5380 m?
trvalé odnéti

pozn. proskrtnutd pole (-) oznacuji neprfedpokladany vyskyt dané informace

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ZPF se stanovuji nasledujici

podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF ve smyslu zasad ochrany ZPF dle § 4 zakona, které
zajisti zadatel: Obec Sadov, Sadov 34, 360 01 Sadov, ICO 002 54 959

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou padu
nelze vyuzit jinym nezemédélskym zpUsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi
zUstat odnimana plda i nadale zemédélskou pldou.

Hranice trvalého odnéti zemédélské pudy bude pred zapocletim praci vytycena
v terénu v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci a v souladu se zakresem
navrhovaného odnéti pldy ze ZPF v kopii katastralni mapy, kterd je soucdsti
predloZenych podkladd. Odnimand plocha zemédélské pldy bude zabezpecena tak,
aby nedochdzelo k poskozovani okolni zemédélské pldy.

Pfed zahajenim stavebnich praci zajisti Zadatel dle § 8 zakona o ZPF provedeni skryvky
kulturni vrstvy pady (ornice) z odnimané plochy cca na vlastni ndklad v mocnosti 10 cm
dle predlozené predbéziné bilance skryvky kulturnich vrstev pldy. Celkové mnozstvi
ornice na zakladé vysledk( ,Pedologicky prlzkum®, zpracovany Ing. L.Novakem cini
538 m3. Bilance skryvky mze byt upfesnéna na zikladé podklad(i uréenych pro vydani
rozhodnuti podle zvlastnich pravnich predpisl (zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjSich predpisii dale jen ,stavebni zakon“). Skryté ornice zde bude
uloZena do figury a oSetfovdna tak, aby nedochdzelo k jejimu zcizeni, znehodnocovani
stavebni Cinnosti, erozi a zaplevelovanim. Bezprostfedné po ukonceni vystavby bude
skrytd ornice rozprostfena na nezastavéné plose pozemku a pouzita k ohumusovani
brehl vodni nadrze a zemniho valu.

I.b ochrana pfirody a krajiny (Bc. Kotrlova/2731)

Magistrat mésta Karlovy Vary
dle ust. § 4 odst. 2 zakona
l.
povoluje
pravnické osobé

Obci Sadov, Sadov 34, 362 61 Sadov, ICO 00254959




zasah do vyznamného krajinného prvku
definovaného v ust. § 3, odst. 1 pism. b) zakona
vodniho toku Borsky potok IDVT 10 226 592

na p.¢. 271, k.a. Lesov

K zasahu dojde v ramci stavby malé vodni nadrze.

PFi zasahu musi byt splnény tyto podminky:

1. Vrdmci stavby musi byt dodrzeny vSechny v Gvahu pfipadajici ustanoveni zdkona.

2. V pfipadé vyskytu zvlasté chranénych Zivocich( ¢i rostlin je nutno pozadat pfislusny organ
ochrany pfirody v souladu s ust. § 56 zakona o udéleni vyjimky.
3. Pfi feSeni stavby bude ze strany investora uréena odpovédnd osoba, s niz bude moziné

v v Ve

operativné resit pripadné problémy z hlediska zajmU ochrany pfirody a krajiny.

I.c lesni hospodafstvi (Ing. Kriita/2523)
e Bez podminek.

I.d vodni hospodaf¥stvi (Ing. Petra Szabo/2737)

Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad tizemniho planovani a stavebni Gfad, jako vodopravni tfad
prislusny podle § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,vodni zdkon"), k Zadosti, o soucinnost dle
zdkona €. 148/2023 Sbh., o jednotném environmentalnim stanovisku, kterou podal Magistrat
mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi, (dale jen ,ptislusny spravni organ"), vydava
nasledujici Stanovisko:

e zvodopravniho hlediska je zamér mozny za podminek:
1. Stavba je vodnim dilem dle § 55 zakona ¢. 254/2001 Sb. O povoleni zdméru je nutné
pozadat mistné prislusny vodopravni Urad, jako stavebni urad dle zakona ¢. 283/2021 Sh.
2. O povoleni k nakladdni s vodami je nutné pozadat mistné pfislusny vodopravni urad
dle § 8 zdkona ¢. 254/2001 Sb.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto ndasledujicich spravnich

ukona:

e ochrana zemédélského pladniho fondu (334/1992 Sb.) — souhlas s odnétim pady ze ZPF (§
9)

e ochrana pftirody a krajiny (114/1992 Sb.) — zasah do vyznamného krajinného prvku (§ 4
odst. 2)

Oduvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi, se namisto spravnich tkon( stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zaméru:



Jednd se o novostavbu malé vodni nadrZe slouzici k akumulaci a retenci destovych
vod z pfrilehlé lokality se zamysSlenou vystavbou rodinnych domd a k jejimu
regulovanému odtoku do vodniho toku. Do nadrie bude napojena destovd kanalizace
z predmétné lokality a ddle bude mozino nadrz dopoustét pomoci odbérného objektu
z koryta Borského potoka IDVT 10 226 592.

Prabéh fizeni:
Zadost byla podana dne 18. 9. 2026. K adosti o vydani jednotného environmentalniho
stanoviska (ddle je ,JES”) byly doloZeny vSechny predepsané podklady.

Predmétnym zdmérem budou dotéeny nésledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana zemédélského pldniho fondu
e ochrana pfirody a krajiny
e vodni hospodarstvi

Predmétnym zdmérem nebudou dotéeny nésledujici slozky Zivotniho prostredi:
e lesni pozemky

Pfi posuzovani predloZzené zadosti bylo zjiSténo, Ze predmétna stavba nebude pti dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chrdanénym zajm0m jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na viechny dotéené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél dotéeny organ kzavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmim
chrdanénym na uUseku ochrany Zivotniho prostiedi pri respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich dlivodu:

ad l.a

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotéeny verejné zajmy, které haji
podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, proto poZaduje
splnéni vyse uvedenych podminek.

Zdejsi organ ochrany ZPF Zadost spolu s predlozenymi doplnénymi podklady posoudil dle
legislativy platné k datu podani Zadosti - zakon o ZPF, vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany ZPF, rovnéZ bylo pfihlédnuto ve vzdjemnych souvislostech ke
Spole¢nému metodickému vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru
legislativniho orgdnim ochrany ZPF k nékterym ustanovenim zdkona o ZPF a vydal toto
stanovisko.

K Zadosti byly doloZeny nasledujici podklady:

e Udaje katastru nemovitosti o pozemcich, jichZ se predmétné odnéti zemédeélské pudy
ze ZPF tyka, s vyznacenim vlastnickych vztahd k predmétnym pozemkdm, a dale
vymeéry parcel a zakres predmétného odnéti v kopii katastralni mapy;

e predbéina bilance skryvky kulturnich vrstev pldy a ndvrh zpasobu jejich
hospoddarného vyuziti;

e zhodnoceni podle § 7 odst. 1 zdkona o ZPF;

e plnd moc



e souhlas vlastnika pozemku s navrhovanym odnétim pldy ze ZPF

e vysledky pedologického prizkumu;

e (daje o odvodnéni, zavlahach a protieroznich opatreni;

e zakres hranic bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) s vyznacenim tfid
ochrany;

e informace, v jakém fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu ma byt souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF podkladem;

e plan vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné;

e projektova dokumentace k akci ,, Lesov — Lokalita U Hfisté, vodni nadrz na p.p.¢. 238/1,
238/1, 268/1 a 276 v k.. Lesov, projektant Ing.Ladislav Novak, CKAIT 0301066, datum
zpracovani 12/2025, stupen dokumentace — DPoS.

K odnéti zemédélské pldy dojde z diivodu vybudovani vodni nadrze Lesov na ¢asti p.p.cC.
238/1 v k.U. Lesov. Souhlas k odnéti pady byl udélen proto, Ze planovany zamér je v souladu s
platnym Gzemnim pldnem mésta Sadov — plochy vodni a vodohospoda¥ské -W. U¢elem nové
navrhovanych vodnich ploch je zadrZzovani srazkové a povrchové vody v krajiné a zpomalovani
jejiho odtoku ze zajmového Uzemi, v jeho dusledku pak optimalizace vodniho rezimu, zvyseni
biodiverzity a zlepSeni Zivotniho prostfedi v zajmovém Gzemi. Umisténim vodni plochy dojde
k vytvoreni nového krajinotvorného prvku, zadrzeni vody v krajiné, zvySeni biodiverzity Uzemi,
zlepSeni podminek pro vodni ptactvo a Zivocichy vazané na vodni prostfedi. Dle vypisu z KN se
jedna o zabor pldy s BPEJ 55301 - tato plda je dle Vyhlasky ¢. 48/2011 ze dne 22.2.2011 o
stanoveni tfid ochrany zarazena lll. tfidy ochrany. Do lll. tfidy ochrany jsou zarazeny pldy
v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném
ochrany, které je mozno vyuZit pro vystavbu.

Podle udaju z Verejného registru pldy — LPIS se na odnimané ploSe nenachazi melioracni,
zavlaZovaci ani protierozni opatreni.

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi stanovi, Ze po nabyti pravni
moci rozhodnuti nebo jiného opatreni, které bude ve véci vydano dle stavebniho zdkona pro
vystavbu vodni nadrZe Lesov na ¢asti p.p.¢. 238/1 v k.u. Lesov, v souladu s § 11a odst. 1n)
zakona nebude predepsan odvod financnich prostredka.

Dojde-li do 7 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, jehoZ zavaznou soucasti se
stal souhlas s odnétim zemédélské plidy ze ZPF ke zméné ucelu vyuZziti plochy na ucel vyuziti,
pro ktery se odvody stanovuji, odvody se stanovi podle § 11. Povinny k platbé odvodl je ten,
jemuz svédci opravnéni ke zméné ucelu vyuZiti. Pfi rozhodovani o odvodech se vychazi z
pravniho stavu ke dni pravné ucinné zmény ucelu vyuziti.

Po posouzeni a kontrole uvedené Zadosti a ptilozenych podkladi organ ochrany ZPF
konstatuje, Ze odnétim navrhované plochy nedojde k naruseni organizace ZPF, nebot je
odnimana plocha, ktera byla pro dany ucel posouzena jako nezbytna, v souladu s ustanovenim
§ 4 zakona o ZPF, a na zdkladé vySe uvedeného byl v dané véci vydan souhlas, tak jak je
uvedeno shora.

Upozornéni na skutecnosti vychazejici ze spravniho fadu a zakona o ZPF



Zménit podminky a dalsi skute¢nosti stanovené v tomto souhlasu muze pouze orgdn ochrany
ZPF, ktery jej vydal, a to na ndvrh Zadatele pfi fizeni o zméné rozhodnuti vydanych podle
zvlastnich pravnich predpist (stavebni zakon) podle § 10 zdkona o ZPF.

Tento souhlas s trvalym odnétim zemédélské plGdy ze ZPF jako soucdst rozhodnuti podle
zvlastnich pravnich predpist je podle § 10 odst. 8 zakona o ZPF podkladem pro zdpis zmény
druhu pozemku v katastru nemovitosti.

Zamérem nedojde k naruseni organizacniho usporadani okolnich zemédélskych pozemk( a
k omezeni jejich pfistupnosti.

Budou minimalizovany negativni dopady predmétného zaméru na hydrologické a odtokové
pomeéry v dotéeném Uzemi.

Investor ucini opatreni, aby béhem provadéni stavby nedoslo ke kontaminaci pady.

V souladu s § 14 odst. 5 vyhlasky vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pldy
ze ZPF podle § 9 zakona o ZPF o cinnostech souvisejicich se skryvkou protokol (pracovni
denik). Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, premisténi, rozprostieni ¢i jiné vyuZiti a
uloZeni skryvky, dale ochrana a osetreni skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pady a na
hloubéji uloZzené zurodnéni schopné zeminy.

Povinny k plathé odvodi je podle § 11 odst. 4 zakona o ZPF povinen organu ochrany
zemédélského pUdniho fondu pfislusSnému k rozhodnuti o odvodech a organu ochrany
zemédélského pldniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem
nebo rozhodnuti o souhlasu (§ 21), a to do 6 mésict ode dne nabyti pravni moci,
b) pisemné ozndmit zahajeni realizace zaméru, popfipadé zahajeni dalsi etapy zaméru, a
to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahdjenim. Za zahajeni realizace zdméru se z hlediska
zajm( ochrany povaZuje zahajeni skryvky ornice.

Udéleny souhlas nefesi Zadné majetkoprdvni, uZivatelské ani jiné vztahy k dotéenym
pozemkim.

ad L.b
Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotceny verejné zajmy, které haji
podle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Jednda se o novostavbu malé vodni nadrze slouZici k akumulaci a retenci destovych vod z
prilehlé lokality se zamyslenou vystavbou rodinnych dom( a k jejimu regulovanému odtoku
do vodniho toku. Do nadrze bude napojena destova kanalizace z predmétné lokality a dale
bude mozZno nadrz dopoustét pomoci odbérného objektu z koryta Borského potoka IDVT 10
226 592. Stavebné historicky prizkum nebyl proveden, v misté se nenachdzi Zddné soucasné
stavby ani vodni dilo.

Lokalita se nachazi v obci Sadov, na jiznim okraji mistni ¢asti Lesov mezi stavajicim
hristém, cyklostezkou a Borskym potokem. Pozemek je pfistupny po stdvajici
komunikaci ke hFisti. Uzemi je rovinaté s nadmofskou vyskou okolo 390 m n. m..



Jednd se o travnatou louku. Koryto Borského potoka je situovano ve vychodni ¢&3sti
reSeného Uzemi.

1. Spravni orgdn vramci provérovani zjistil, Ze dotéeny pozemek neni souéasti Evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

2. Vramci Ndlezové databdze Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky ani z Gfedni
¢innosti spravniho orgdnu nebyl v rdmci vodni nadrZe zjistén vyskyt zvlasté chranénych
druh rostlin a Zivocichd.

3. Dle ust. § 4 odst. 2 zdkona jsou vyznamné krajinné prvky chranény pfed poskozovanim a
ni¢enim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni
nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce. K zasahiim, které by mohly vést k poskozeni nebo
zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-
stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo takové zdsahy zamysli, opatfit zavazné stanovisko
organu ochrany pfirody.

4. Vyznamny krajinny prvek je dle ust. § 3 odst. 1 pism. b) zdkona ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotnd ¢ast krajiny, ktera utvari jeji typicky vzhled nebo
prispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni
toky, rybniky, jezera a udolni nivy.

5. Spravni organ na zdkladé vSech jemu zndmych skuteénostem konstatuje, Ze navrzené
prace nebudou dle jeho ndzoru predstavovat vyrazné negativni zdsah do funkcénosti VKP.
Dojde k vytvoreni stabilniho biotopu vhodného pro vyskyt rostlin a Zivocicht vazanych na
vodni prostfedi. Rovnéz tak provadéné prace nebudou predstavovat vyrazné negativni vliv
na vodni tok, kterym budou tyto vodni plochy zasobovany vodou.

6. Predpokladany stavebni zdmér nema Zadnou technologickou nebo prostorovou variantu,
kterd by se odliSovala v jakykoli podstatnych rysech posuzované varianty.

7. Zamérem je vybudovat krajinotvornou nadrz pouZitelnou pro potieby zemédeélské vyroby
i jako zasobarna pozarni vody.

Po zhodnoceni vsech vyse uvadénych okolnosti a predloZzenych podklad( dospél spravni organ
k ndzoru, Ze realizaci vySe uvedené akce za predpokladu dodrZeni podminek tohoto zavazného
stanoviska nedojde vdané lokalité u dotéenych vyznamnych krajinnych prvk( kjeho
poskozeni ani zniceni nebo k oslabeni ¢i ohroZeni jejich stabiliza¢ni funkce.

ad l.c

Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich. Predmétnym zamérem nedojde k dotéeni pozemka
uréenych k plnéni funkci lesa ani se zamér nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa.

ad I.d

Magistrat mésta konstatuje, Zze pfedmétnym zamérem jsou dotleny verejné zajmy, které haji
podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach. Zamér obsahuje vodni dila a dotyka se vodniho toku.
Zameér se nenachazi v zaplavového Uzemi.



Celkové lze shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti vefejné spravy, Ze predmétny
zamér byl posouzen podle vsech souvisejicich pravnich predpisl, podle kterych magistrat
meésta haji verejné zajmy jako dotleny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsazeném v
zavazné casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 sprdvniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢&ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle & 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo zavazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho radu.

Ing. Stanislav Prisa
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Rozdélovnik:
Obec Sadov, Sadov 34, 360 01 Sadov, ICO 00254959, zastoupen NOVAQUA s.r.o., Lipova 289,
360 06 Karlovy Vary, ICO 29108829

Na védomi — dotcena obec:
Obec Sadov, Sadov 34, 360 01 Sadov, ICO 00254959

Magistrat mésta Karlovy Vary - ufedni deska k vyvéseni po dobu 15 dn(
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