V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary « Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary
ODBOR ZVOTNIHO PROSTREDI, U Spoiitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA KARLOVY VARY
3243/OZP/26-6 Bc. Kotrlova/2731 6.10.2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES“).

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,,magistrat mésta“), jako obecni Grad obce s rozsifenou
pusobnosti jako vécné a mistné pfislusny orgdn pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad“), na zakladé zadosti RECYS-MACH s.r.o., Citice 1,
356 01 Sokolov, ICO 263 44 955, zastoupen Ing. Petrem Bursikem, Brozikova 1782/1, 360 01
Karlovy Vary, ICO 7193454 (dale jen ,7adatel“) ze dne 10.8.2026, pro zamér ,RESORT BOR“
na pozemcich p.¢. 1341/2, 1646, 1520, 1523, 1519/1, 1475/2, 1495, 1474/2, 1519/2, 1521,
1524, 1522, 1426, 1511, vse v katastralnim uzemi Bor u Karlovych Var (dale téz ,zamér”) dle
projektové dokumentace (Ing. Petra Neubauerovd, 3/2026, ID Dokumentace SR00X02CI5JA)
vydava v souladu s § 149 spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
.

Zamér ,,RESORT BOR“ je z hlediska vlivQi na vSechny dotené slozky Zivotniho prostredi
pripustny za téchto podminek:

l.a ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. Doubravova/2730)

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi v souladu s § 9 odst. 8 zdkona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon o ZPF“) udéluje souhlas k trvalému odnéti zemédélské pady ze zemédélského ptdniho
fondu (dale jen ,ZPF“) o vyméfe 3 128 m? na ¢asti p.p.¢. 1519/1, 1523 a 1524 v katastralnim
Uzemi Bor u Karlovych Var pro umisténi zaméru:

. Resort Bor — technicka infrastruktura

Vymezeni pozemkd, kterych se souhlas tyka:

TELEFON / FAX ID DATOVE SCHRANKY: a89bwi8 BAN KOVNI SPOJENI Ic
353 151 198 /353 1571 400 e-podatelna: posta@mmkv.cz Ceska sporitelna, a.s. Karlovy Vary 00 254 657
http: www.mmkv.cz ¢. 0. 0800424389 / 0800



Info. o existenci
Odnimana staveb
. Celkova . Informace o Info. o
Nazev Katastralni Cislo L. vymera Trida Druh X i X . k ochrané
obce uzemi parcely vymera (m?) BPEJ ochrany pozemku existenci existenci pozemku pred
(m?) odvodnéni zavlah + v ,
erozni ¢innosti
Trvale vody
1519/1 6240 742 55011 1. TTP
Sadov Bor u K.Var 1523 5469 1012 55011 1. TTP
1524 25774 1374 55011 1. TTP Castecné
Soucet plochy
pozadované pro trvalé 3128 m?
odnéti

pozn. proskrtnuta pole (-) oznacuji nepredpokladany vyskyt dané informace

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ZPF se stanovuji nasledujici

podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF ve smyslu zasad ochrany ZPF dle § 4 zdkona, které
zajisti zadatel: RECYS-MACH s.r.0., ICO 263 44 955, Citice 1, 356 01 Citice

1.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou padu
nelze vyuzit jinym nezemédeélskym zplisobem. V pripadé odstoupeni od zdméru musi
zUstat odnimana plda i nadale zemédélskou pldou.

Hranice trvalého odnéti zemédélské piady bude pred zapocetim praci vytycena
v terénu v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci a v souladu se zakresem
navrhovaného odnéti plidy ze ZPF v kopii katastralni mapy, kterd je soucasti
predloZzenych podkladd. Odnimana plocha zemédélské pldy bude zabezpecena tak,
aby nedochazelo k poskozovani okolni zemédélské pldy.

Pred zahajenim stavebnich praci zajisti Zadatel dle § 8 zdkona o ZPF provedeni skryvky
kulturni vrstvy pady (ornice) z plochy cca 2 716 m?2 na vlastni naklad v mocnosti 8 cm.
Celkové mnozstvi ornice na zakladé vysledk( ,Pedologicky prizkum®, ¢ini 217 m3.
Bilance skryvky miZe byt upfesnéna na zakladé podkladid uréenych pro vydani
rozhodnuti podle zvlastnich pravnich predpisl (zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisl dale jen ,stavebni zakon“). Ornice zde bude uloZena do
figury 2m vysoké a oSetfovana tak, aby nedochazelo k jejimu zcizeni, znehodnocovani
stavebni Cinnosti, erozi a zaplevelovanim. Bezprostfedné po ukonceni vystavby bude
skrytda ornice pouzZita k ozelenéni zbytkovych ploch nezastavénych pozemku
komunikaci.

Dle § 8 odst. 1 pism. a) bod 2 zdkona, udéluje organ ochrany ZPF Zadateli vyjimku
z povinnosti provést skryvku kulturni vrstvy pldy z plochy pro retencni nadrz, nebot se

jedna o plochu, kterou nelze zemédélsky obdélavat.

Osoba, které svédci opravnéni k vyse uvedenému zaméru, je povinna zaplatit dle § 11

odst. 1, zakona o ZPF odvod financ¢nich prostredkt v orientacni vysi 60 737,-K¢ za odnéti ptdy
pro komunikace a 25 360,- K¢ za odnéti pady pro sjezdy na pozemky. Za odnéti pady pro




retencni nadrze- SO 05 v souladu s § 11a odst. 1n) zakona ¢. 334/1992 Sb nebude predepsan
odvod financnich prostredkd.

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 9 zakona o ZPF bude koneéna vyse odvodu stanovena podle
§11 odst.2 a 3 zakona o ZPF, podle kterého o vysi odvod( za odnéti zemédélské plidy ze ZPF
rozhodne organ ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary po zah3ajeni realizace zaméru.
Pokud investor pred predepsanim odvodu doloZi, Ze stavba komunikace bude pfedana obci
JeniSov a zapsana do pasportu komunikaci obce jako mistni komunikace, odvod za toto
odnéti dle §11a odst. 1b) zdkona nebude stanoven.

I.b ochrana pfirody a krajiny (Bc. Kotrlova/2731)
e Bez podminek.

I.c lesni hospodafstvi (Ing. Kriita/2523)
e Bez podminek.

I.d vodni hospodafstvi (Ing. Petra Szabo/2737)
Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad zemniho planovani a stavebni tfad, jako vodopravni Gfad
prislusny podle § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vodni zakon"), k Zadosti, o soucinnost dle
zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, kterou podal Magistrat
mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi, (dale jen ,ptislusny spravni orgadn"), vydava
nasledujici Stanovisko:
e zvodopravniho hlediska je zamér mozny za podminek:
1. Pro povoleni zdméru je nutny souhlas mistné pfislusného vodopravniho ufadu dle §
17 zakona ¢. 254/2001 Sb. Podkladem pro vydani souhlasu je kladné stanovisko spravce
povodi a vodniho toku.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich

ukona:

e vodni zakon (254/2001 Sb.) — stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

e ochrana zemédélského ptdniho fondu (334/1992 Sb.) — souhlas s odnétim pady ze ZPF (§
9)

Oduvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se namisto spravnich ukond stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zaméru:

Navrhovana technickd infrastruktura obsahuje vodovodni fady v¢. pfipojek na parcely
budoucich RD, automatickou tlakovou stanici pro zajisténi potifebnych tlakovych pomér(, rady
splaskové tlakové kanalizace v&. pFipojek na parcely budoucich RD. Rady jsou napojeny
nastdvajici rozvody v blizkosti feSeného Uzemi. Dale pak je navrhovana komunikace s
odvodnénim. Odvodnéni je feseno dvéma stokami destové kanalizace, které jsou svedeny do
navrhovanych retencnich nadrzi. Soucasti navrhu je podzemni nadrz o objemu 14 m3 pro
zajisténi pozarni bezpecnosti lokality. Soucasti stavby je vyména stavajiciho transformatoru



250 kVA za novy 400 kVA a vyména rozvadéce NN, rozvody NN a rozvody verfejného osvétleni
v budouci lokalité RD. Dalsi soudasti stavby jsou rozvody SEK v¢. prelozky tras a OKOS
(ochranny kryt optické spojky).

Prabéh rizeni:
Zadost byla podana dne 10. 8. 2026. K adosti o vydani jednotného environmentalniho
stanoviska (ddle je ,JES“) byly doloZeny vSechny predepsané podklady.

Predmétnym zamérem budou dotéeny nésledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana zemédélského pldniho fondu
e vodni hospodarstvi

Predmétnym zamérem nebudou dotéeny nésledujici slozky Zivotniho prostredi:
e lesni pozemky
e ochrana pfirody a krajiny

PFi posuzovani predlozené zadosti bylo zjiSténo, Ze pfedmétna stavba nebude pfi dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chranénym zajm0m jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na viechny dotéené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél dotéeny organ kzavéru, ze zamér lze ve vztahu kzajmim
chranénym na uUseku ochrany Zivotniho prostfedi pri respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich dlivodu:

ad l.a

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zameérem jsou dotleny verejné zajmy, které haji
podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, proto poZaduje
splnéni vyse uvedenych podminek.

Zdejsi organ ochrany ZPF Zadost spolu s predlozenymi doplnénymi podklady posoudil dle
legislativy platné k datu podani Zadosti - zakon o ZPF, vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany ZPF, rovnéz bylo prihlédnuto ve vzajemnych souvislostech ke
Spole¢nému metodickému vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru
legislativniho orgdnim ochrany ZPF k nékterym ustanovenim zdkona o ZPF a vydal toto
stanovisko.

K Zadosti byly doloZeny nasledujici podklady:

e Udaje katastru nemovitosti o pozemcich, jichZ se predmétné odnéti zemédélské pudy
ze ZPF tyka, s vyznacenim vlastnickych vztahd k predmétnym pozemkdm, a dale
vymeéry parcel a zdkres predmétného odnéti v kopii katastralni mapy;

e vypocet odvod(l za odnéti pldy ze ZPF véetné postupu a vstupnich udajd pouzitych pro
vypocet;

o predbéind bilance skryvky kulturnich vrstev pldy a ndvrh zplsobu jejich
hospodarného vyuziti;

e zhodnoceni podle § 7 odst. 1 zakona o ZPF;

e plnd moc

e vysledky pedologického prizkumu;



e Udaje o odvodnéni, zavlahach a protieroznich opatreni;

e zakres hranic bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) s vyznacenim tfid
ochrany;

e informace, v jakém fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu ma byt souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF podkladem;

e souhlas vlastnik(i pozemkd s navrhovanym odnétim pudy

e plan vhodnych opatfeni pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné;

e projektova dokumentace k akci ,,Resort Bor”, k.u. Bor u K.Var®, projektant Ing. Petra
Neubauerovd, CKAIT 0301020, datum zpracovani 03/2026, stuperi dokumentace —
DPoS.

K odnéti zemédélské puady dojde z ddvodu vystavby technické infrastruktury —
komunikaci a reten¢ni vodni nadrzZe pro lokalitu Resort Bor na ¢asti p.p.¢. 1519/1, 1523 a 1524
v k.U. Bor u K.Var. Souhlas k odnéti pady byl udélen proto, zZe planovany zamér je dle platného
uzemniho planu Sadov umistén v zastavitelnych plochach pro bydleni v rodinnych domech
méstské a priméstské — Bl. Dle vypisu z KN se jedna o padu s BPEJ 55011 - tato pada je dle
Vyhlasky ¢. 48/2011 ze dne 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany zarazena lll. tfidy ochrany —
do lll. tfidy ochrany jsou zatazeny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s priimérnou
produkéni schopnosti a stfrednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro vystavbu.
Podle aplikace LPIS se na odnimané plose nenachdzi melioracni, zavlaZzovaci ani protierozni
opatreni.

Byl predloZen souhlas vlastnik(l pozemk( s navrhovanym odnétim ze ZPF ( RECYS — MACH
Development s.r.o. ICO 291 13 474 a Jaroslav Tylinger, DrPh, MBA nar. 24.6.1967).

Za odnéti zemédélské pudy pro vystavbu komunikaci a sjezdd na pozemky na ¢asti p.p.c.
1519/1, 1523 a 1524 v k.U. Bor u K.Var je osoba, které svédci opravnéni k zaméru, povinna
zaplatit v souladu s § 11 odst. 1, zdkona o ZPF odvod finanénich prostfedkul v orientacni vysi
86 097,- K¢. Odvody budou predepsany samostatnym rozhodnutim organu ochrany ZPF
Magistratu mésta Karlovy Vary v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zakona o ZPF po zahajeni realizace
zaméru.

Stanoveni vySe odvodu:

na zakladé zakladni ceny zemédélské pldy podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o oceflovani majetku (ocenovaci vyhlaska): pfi vypoctu nebyl pouzit Zadny z faktord negativné
ovlivnénych odnétim pady ze ZPF

komunikace 1 916 m?:

BPEJ 5.50.11 6,34 K&/m? trida ochrany lll. koeficient =5

Zakladni sazba odvodi za 1 m2: 6,34 K&/m?2
Vysledna sazba odvodu: 6,34 x koef.5 = 31,70 K&/m?
Vysledna ¢astka odvodd 31,70 x 1 916 m? = 60 737,20 K¢

sjezdy na pozemky 800 m?2;
BPEJ 5.50.11 6,34 K&/m? tfida ochrany Ill. koeficient =5



Zakladni sazba odvodi za 1 m?2: 6,34 K&/m?2

Vysledna sazba odvodu: 6,34 x koef.5 = 31,70 K&/m?

Vysledna ¢astka odvodd 31,70 x 800 m?2 = 25 360,- K¢

celkova vyse odvod(: 60 737,20 K¢ + 25 360,- K¢ = 86 097,20 K¢

Orientacni vyse odvodt za trvalé odnéti ¢ini 86 097,- K¢

Pfesna vySe odvodut bude stanovena v souladu s platnou legislativou ke dni nabyti
pravni moci prvniho rozhodnuti, vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich predpisa
(stavebni zakon) rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary. Zadatel
(investor) predloZi odborné zpracovany vypocet vyse odvodu a pozada o vydani rozhodnuti
o odvodech po zahdjeni realizace zaméru. Pokud investor pfed pfedepsanim odvodi dolozi,
Ze stavba komunikace bude pfedana obci Sadov a zapsdana do pasportu komunikaci obce jako
mistni komunikace, odvod za toto odnéti dle §11a odst. 1b) zdkona nebude stanoven.

Po posouzeni a kontrole uvedené Zadosti a pfilozenych podkladl organ ochrany ZPF
konstatuje, Ze odnétim navrhované plochy nedojde k naruseni organizace ZPF, nebot je
odnimana plocha, ktera byla pro dany ucel posouzena jako nezbytna, v souladu s ustanovenim
§ 4 zakona o ZPF, a na zakladé vySe uvedeného byl v dané véci vydan souhlas, tak jak je
uvedeno shora.

Upozornéni na skutecnosti vychazejici ze spravniho fadu a zakona o ZPF

Zménit podminky a dalsi skute¢nosti stanovené v tomto souhlasu muze pouze orgdn ochrany
ZPF, ktery jej vydal, a to na navrh Zadatele pfi fizeni o zméné rozhodnuti vydanych podle
zvlastnich pravnich predpish (stavebni zakon) podle § 10 zdkona o ZPF.

Tento souhlas s trvalym odnétim zemédélské pldy ze ZPF jako soucdst rozhodnuti podle
zvlastnich prdavnich predpist je podle § 10 odst. 8 zakona o ZPF podkladem pro zdpis zmény
druhu pozemku v katastru nemovitosti.

Zamérem nedojde k naruseni organizacniho usporadani okolnich zemédélskych pozemk( a
k omezeni jejich pFistupnosti.

Budou minimalizovany negativni dopady pfedmétného zadméru na hydrologické a odtokové
pomeéry v dotéeném Uzemi.

Investor ucini opatfeni, aby béhem provadéni stavby nedoslo ke kontaminaci pGdy.

V souladu s § 14 odst. 5 vyhlasky vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pudy
ze ZPF podle § 9 zdkona o ZPF o cinnostech souvisejicich se skryvkou protokol (pracovni
denik). Do protokolu se zaznamendava objem skryvky, pfemisténi, rozprostreni ¢i jiné vyuZiti a
uloZeni skryvky, dale ochrana a oSetreni skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pady a na
hloubéji uloZzené zurodnéni schopné zeminy.



Povinny k plathé odvodi je podle § 11 odst. 4 zakona o ZPF povinen organu ochrany
zemédélského pldniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech a organu ochrany
zemédélského pldniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem
nebo rozhodnuti o souhlasu (§ 21), a to do 6 mésict ode dne nabyti pravni moci,
b) pisemné ozndmit zahajeni realizace zaméru, popfipadé zahajeni dalsi etapy zaméru, a
to nejpozdéji 15 dnu pred jejim zahajenim. Za zahdjeni realizace zdméru se z hlediska
zajmU ochrany povaZzuje zahdjeni skryvky ornice.

Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvodu
podle § 11 odst. 6 zakona o ZPF povinen oznamit a doloZit organu ochrany zemédélského
padniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim, a organu ochrany zemédélského padniho fondu
prislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Dojde-li do 7 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, jehoZ zavaznou soucasti se
stal souhlas s odnétim zemédélské plidy ze ZPF ke zméné ucelu vyuZziti plochy na ucel vyuziti,
pro ktery se odvody stanovuji, odvody se stanovi podle § 11. Povinny k platbé odvodl je ten,
jemuz svédci opravnéni ke zméné ucelu vyuziti. Pti rozhodovani o odvodech se vychazi z
pravniho stavu ke dni pravné ucinné zmény ucelu vyuziti.

Udéleny souhlas nefesi Zzadné majetkopravni, uzivatelské ani jiné vztahy k dot¢enym
pozemkdm.

ad l.b
Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny.

ad l.c

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich. Predmétnym zamérem nedojde k dotéeni pozemkd
uréenych k plnéni funkci lesa ani se zamér nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa.

ad I.d
Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotceny verejné zajmy, které haji
podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach.

e Zamér obsahuje je vodni dila dle § 55 zakona ¢. 254/2001 Sb. (vodovodni fad a
splaskovou kanalizaci) O povoleni zaméru je nutné poZzadat mistné prislusny stavebni
urad dle zdkona ¢. 283/2021 Sb.

e Zamér se dotykd vodniho toku Borsky potok, IDVT 10226592, do kterého budou z RN
vypoustény destové vody.

Celkové Ize shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti verejné spravy, Zze predmétny
zamér byl posouzen podle vsech souvisejicich pravnich predpist, podle kterych magistrat
mésta haji vefejné zajmy jako dotleny organ, tak, jak je uvedeno v zadvéru obsaieném v
zavazné Casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt na Zadost
Zadatele prodlouZzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.



Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢&ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska Ize napadnout
v ramci odvoldni proti rozhodnuti, které bylo zavazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho rfadu.

Jana Szewieczkova, DiS.
zastupce vedouciho odboru Zivotniho prostredi

Rozdélovnik:
RECYS-MACH s.r.o., Citice 1, 356 01 Sokolov, ICO 263 44 955, zastoupen Ing. Petrem Bursikem,
Brozikova 1782/1, 360 01 Karlovy Vary, ICO 7193454

Na védomi — dotcend obec:
Obec Sadov, Sadov €.p. 34, 362 61 Sadov

Magistrat mésta Karlovy Vary - uredni deska k vyvéseni po dobu 15 dnf



		2026-10-07T06:16:00+0000
	Jana Szewieczková




