V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary « Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary
ODBOR ZVOTNIHO PROSTREDI, U Spoiitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA KARLOVY VARY
3217/OZP/26-7 Bc. Kotrlova/2731 1.10.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES“).

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,,magistrat mésta“), jako obecni Grad obce s rozsifenou
pusobnosti jako vécné a mistné pfislusny orgdn pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni rad“), na zakladé Zzadosti PREMA GmbH, Papiermiihle
7, 961 00 Selb, ICO 266156780, zastoupen JURICA a.s., BoZi Dar 176, 362 62 Bozi Dar, ICO
26384795 (ddle jen ,,Zadatel”) ze dne 6.8.2026, pro zdmér ,,Novostavba skladové haly PREMA
na p.p.€.1481/6 v k.u. Otovice u Karlovych Var“ na pozemku p.¢. 1481/6 v katastralnim Gzemi
Otovice u Karlovych Var (dale téZ ,zamér“) dle projektové dokumentace (Ing. arch. Anton
Jurica, 7/2026, ID Dokumentace SRO0X02AS4QU) vydava v souladu s § 149 sprdvniho fadu a
podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
.
Zamér ,Novostavba skladové haly PREMA na p.p.¢.1481/6 v k.u. Otovice u Karlovych Var
je zhlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostfedi pFipustny za téchto
podminek:

u

l.a ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. Doubravova/2730)

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi v souladu s § 9 odst. 8 zdkona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon o ZPF“) udéluje souhlas k trvalému odnéti zemédélské pady ze zemédélského ptdniho
fondu (dale jen ,ZPF“) o vymére 2 728 m? na p.p.¢. 1481/6 v katastralnim Gzemi Otovice u
Karlovych Var pro umisténi zaméru:

o novostavba skladové haly PREMA

Vymezeni pozemkd, kterych se souhlas tyka:

TELEFON / FAX ID DATOVE SCHRANKY: a89bwi8 BAN KOVNI SPOJENI Ic
353 151 198 /353 1571 400 e-podatelna: posta@mmkv.cz Ceska sporitelna, a.s. Karlovy Vary 00 254 657
http: www.mmkv.cz ¢. 0. 0800424389 / 0800



Info. o existenci
Odnimana staveb
. Celkova oo Infi Info.
Nazev Katastralni Cislo e’ c:va vymera Trida Druh n o.rmace‘o n ©-0 . k ochrané
obce uzemi parcely vymera (m?) BPEJ ochrany pozemku existenci existenci pozemku pred
(m?) odvodnéni zavlah . .
erozni ¢innosti
Trvale vody
Otovice u 560 560 55301 .
Otovice Karlowch V. 1481/6 orna plda
arlovych var 2168 2168 55411 V.
Soucet plochy
pozadované pro trvalé 2728 m?
odnéti

pozn. proskrtnuta pole (-) oznacuji nepfedpokladany vyskyt dané informace

V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ZPF se stanovuji nasledujici

podminky nezbytné k zajiSténi ochrany ZPF ve smyslu zasad ochrany ZPF dle § 4 zdkona, které
zajisti zadatel: spole¢nost PREMA GmbH, Papiermiihle 7, 96100 Selb, 1CO DE 266156870

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou padu
nelze vyuzit jinym nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi
zUstat odnimana plda i nadale zemédélskou pldou.

Hranice trvalého odnéti zemédélské pudy bude pred zapocetim praci vytycena
v terénu v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci a v souladu se zakresem
navrhovaného odnéti plUdy ze ZPF v kopii katastralni mapy, kterd je soucdsti
predloZenych podkladd. Odnimand plocha zemédélské pldy bude zabezpecena tak,
aby nedochdzelo k poSkozovani okolni zemédélské pldy.

Pfed zahajenim stavebnich praci zajisti Zadatel dle § 8 zdkona o ZPF provedeni skryvky
kulturni vrstvy pldy (ornice) z odnimané plochy na vlastni naklad v mocnosti 25 cm.
Celkové mnoistvi ornice na zakladé vysledk( ,Pedologicky prizkum®, ¢ini 682 m3.
Bilance skryvky muzZe byt upfesnéna na zakladé podkladid uréenych pro vydani
rozhodnuti podle zvlastnich pravnich predpisl (zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjSich predpist (ddle jen ,stavebni zdkon“). Ornice bude uloZena do
figury na p.p.¢. 1481/20 (ktery je téZ ve vlastnictvi Zadatele) a oSetfovana tak, aby
nedochazelo kjejimu zcizeni, znehodnocovani stavebni cinnosti, erozi a
zaplevelovanim. Bezprostfedné po ukonceni vystavby bude skrytd ornice rozprostfena
na p.p.¢. 1564 — orna plda.

Osoba, které svédci opravnéni k vyse uvedenému zaméru, je povinna zaplatit dle § 11

odst. 1, zdkona o ZPF odvod finanénich prostfedkl v orientacni vysi 54 902,-K¢. V souladu
s ustanovenim § 9 odst. 9 zakona o ZPF bude konec¢na vyse odvodi stanovena podle §11 odst.2
a 3 zakona o ZPF, podle kterého o vysi odvodu za odnéti zemédélské pudy ze ZPF rozhodne
organ ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary po zahdjeni realizace zdméru.

I.b ochrana pfirody a krajiny (Bc. Kostalova/2502)
e Bez podminek.

I.c lesni hospodaftstvi (Ing. Krita/2523)
e Bez podminek.




I.d vodni hospodaf¥stvi (Ing. Petra Szabo/2737)

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad zemniho planovani a stavebni tfad, jako vodopravni Gfad
prislusny podle § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,vodni zdkon"), k zZadosti, o soucinnost dle
zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, kterou podal Magistrat
mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi, (dale jen ,pfislusny spravni organ"), vydava
nasledujici Stanovisko:

e kzaméru nemdme namitek.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto ndasledujicich spravnich

ukon:

e ochrana zemédélského pldniho fondu (334/1992 Sb.) — souhlas s odnétim pady ze ZPF (§
9)

Odivodnéni
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléhd povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zaméru:

Pfedmétem navrzené stavby je novostavba skladové haly v¢. zpevnénych ploch, oploceni a
souvisejicich pripojek inZzenyrskych siti a venkovnich tras rozvodl TZB. Jednotlivé sekce
skladové haly je mozné stavebné upravit na provozovny drobné a femesiné vyroby (budou zde
vyvedeny paterni rozvody potiebnych médii).

Prabéh rizeni:
Zadost byla podédna dne 6. 8. 2026. K 7adosti o vydani jednotného environmentalniho
stanoviska (ddle je ,JES“) byly doloZeny vSechny predepsané podklady.

Predmétnym zdmérem budou dotéeny nésledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana zemédélského pldniho fondu
e odpadové hospodarstvi

Predmétnym zamérem nebudou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e lesni pozemky
e ochrana pfirody a krajiny
e vodni hospodarstvi

Pti posuzovani predloZzené Zadosti bylo zjiSténo, Ze pfedmétna stavba nebude pfi dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chranénym zajmdm jednotlivych slozek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél dotéeny orgadn kzdvéru, Ze zamér lze ve vztahu kzajm0m
chranénym na uUseku ochrany Zivotniho prostfedi prfi respektovani podminek tohoto
zdvazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich dlivodu:



ad l.a

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotceny verejné zajmy, které haji
podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, proto poZaduje
splnéni vySe uvedenych podminek.

Zdejsi orgdn ochrany ZPF Zadost spolu s predlozenymi doplnénymi podklady posoudil dle
legislativy platné k datu podani Zadosti - zakon o ZPF, vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany ZPF, rovnéz bylo prihlédnuto ve vzdjemnych souvislostech ke
Spole¢nému metodickému vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru
legislativniho orgdnim ochrany ZPF k nékterym ustanovenim zdkona o ZPF a vydal toto
stanovisko.

K Zadosti byly doloZzeny nésledujici podklady:

e Udaje katastru nemovitosti o pozemcich, jichz se predmétné odnéti zemédélské pudy
ze ZPF tyka, s vyznacenim vlastnickych vztahd k predmétnym pozemkim, a dale
vymeéry parcel a zakres predmétného odnéti v kopii katastralni mapy;

e vypocet odvod(l za odnéti pldy ze ZPF véetné postupu a vstupnich udajd pouzitych pro
vypocet;

e predbéinad bilance skryvky kulturnich vrstev pldy a ndavrh zplsobu jejich
hospodarného vyuziti;

e zhodnoceni podle § 7 odst. 1 zdkona o ZPF;

o vysledky pedologického prizkumu;

e (daje o odvodnéni, zavlahach a protieroznich opatreni;

e zakres hranic bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) s vyznacenim tfid
ochrany;

e informace, v jakém fizeni podle zvlastniho pravniho predpisu ma byt souhlas s odnétim
zemédélské pldy ze ZPF podkladem;

e plan vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné;

e souhlas vlastnika pozemku p.¢. 1564 i jeho ndjemce s navrhovanym rozprostifenim
ornice

e projektova dokumentace k akci ,,Novostavba skladové haly PREMA na p.p.¢. 1481/6 v
k.4. Otovice u Karlovych Var“, projektant Ing. Anton Jurica, CKAIT 0300605, datum
zpracovani 07/2026, stuperi dokumentace — pro stavebni povoleni DSP.

K odnéti zemédélské pidy dojde z dlivodu vystavby skladové haly na p.p.¢. 1481/6 v k.U.
Otovice u Karlovych Var. Souhlas k odnéti ptdy byl udélen proto, Ze planovany zameér je dle
platného uzemniho planu Otovice umistén v zastavitelnych plochach pro vyrobu—-VD —-Z 17.
Dle vypisu z KN se jednda o padu s BPEJ 55301 a 55411- tato plida je dle Vyhlasky ¢. 48 ze dne
22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany zarazena do lll. resp. IV. tfidy ochrany. Do lll. t¥idy
ochrany jsou zarazeny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s pradmérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro vystavbu. Do IV. tfidy
ochrany je zarfazena pulda sprevainé podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

Podle udaji z Verejného registru pldy — LPIS se na odnimané plose nenachazi melioracni,
zavlaZovaci ani protierozni opatreni.

Byl ptedloZen souhlas vlastnika pozemku p.¢&. 1564 — Sedlecky kaolin a.s., ICO 635 09 911

i jeho najemce — Farma Kubernat Dépoltovice, ICO 483 74 156, ktery je veden vKN jako orna pida,
s navrhovanym rozprostienim ornice



Za odnéti zemédélské pldy pro vystavbu skladové haly na p.p.¢. 1481/6 v k.u. Otovice u
Karlovych Var je osoba, které svédci opravnéni k zaméru, povinna zaplatit v souladu s § 11
odst. 1, zdkona o ZPF odvod financnich prostfedki v orientacni vysi 54 902,- KE. Odvody
budou predepsany samostatnym rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy
Vary v souladu s § 11 odst. 2 a 3 zakona o ZPF po zahajeni realizace zaméru.

Stanoveni vySe odvodu:

na zakladé zakladni ceny zemédélské pudy podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocenlovani majetku (ocenovaci vyhlaska): pfi vypoctu nebyl pouzit Zadny z faktor(
negativné ovlivnénych odnétim pldy ze ZPF

BPEJ 5.53.01 6,29 K¢&/m? trida ochrany lll. koeficient =5

Zakladni sazba odvodi za 1 m2: 6,29 K&/m?2
Vysledna sazba odvodu: 6,29 x koef.5 = 31,45 K¢/m?

Vysledna ¢astka odvod( 31,45 x 560 m? = 17 612,- K¢

BPEJ 5.54.11 4,30 K&/m? trida ochrany IV. koeficient =4

Zakladni sazba odvodi za 1 m?2: 4,30 K&/m?2
Vysledna sazba odvodu: 4,30 x koef.4 = 17,20 K¢/m?
Vysledna ¢astka odvod( 17,20 x 2 168 m? = 37 289,60 K¢

Celkova vyse odvodi: 17 612,- K¢+ 37 289,60 K¢ = 54 901,60 K¢

Orientacni vySe odvodt za trvalé odnéti ¢ini 54 902,- K¢

Pfesna vySe odvodul bude stanovena v souladu s platnou legislativou ke dni nabyti
pravni moci prvniho rozhodnuti, vydaného ve véci podle zvlastnich pravnich predpisa
(stavebni zakon) rozhodnutim organu ochrany ZPF Magistratu mésta Karlovy Vary. Zadatel
(investor) predloZi odborné zpracovany vypocet vyse odvodu a pozada o vydani rozhodnuti
o odvodech nejpozdéji do 15 dna pred zahajenim skryvky ornice.

Po posouzeni a kontrole uvedené Zadosti a pfilozenych podkladd organ ochrany ZPF
konstatuje, Ze odnétim navrhované plochy nedojde k naruseni organizace ZPF, nebot je
odnimana plocha, kterd byla pro dany ucel posouzena jako nezbytnd, v souladu s ustanovenim
§ 4 zakona o ZPF, a na zdkladé vySe uvedeného byl v dané véci vydan souhlas, tak jak je
uvedeno shora.

Upozornéni na skutecnosti vychazejici ze spravniho fadu a zakona o ZPF



Zménit podminky a dalsi skute¢nosti stanovené v tomto souhlasu muze pouze orgdn ochrany
ZPF, ktery jej vydal, a to na ndvrh Zadatele pfi fizeni o zméné rozhodnuti vydanych podle
zvlastnich pravnich predpist (stavebni zakon) podle § 10 zdkona o ZPF.

Tento souhlas s trvalym odnétim zemédélské plGdy ze ZPF jako soucdst rozhodnuti podle
zvlastnich pravnich predpist je podle § 10 odst. 8 zakona o ZPF podkladem pro zdpis zmény
druhu pozemku v katastru nemovitosti.

Zamérem nedojde k naruseni organizacniho usporadani okolnich zemédélskych pozemk( a
k omezeni jejich pfistupnosti.

Budou minimalizovany negativni dopady predmétného zaméru na hydrologické a odtokové
pomeéry v dotéeném Uzemi.

Investor ucini opatreni, aby béhem provadéni stavby nedoslo ke kontaminaci pady.

V souladu s § 14 odst. 5 vyhlasky vede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pldy
ze ZPF podle § 9 zakona o ZPF o cinnostech souvisejicich se skryvkou protokol (pracovni
denik). Do protokolu se zaznamenava objem skryvky, premisténi, rozprostieni ¢i jiné vyuZiti a
uloZeni skryvky, dale ochrana a osetreni skryvky v déleni na svrchni kulturni vrstvy pady a na
hloubéji uloZzené zurodnéni schopné zeminy.

Povinny k plathé odvodi je podle § 11 odst. 4 zakona o ZPF povinen organu ochrany
zemédélského pUdniho fondu pfislusSnému k rozhodnuti o odvodech a organu ochrany
zemédélského pldniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim

a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem
nebo rozhodnuti o souhlasu (§ 21), a to do 6 mésict ode dne nabyti pravni moci,

b) pisemné ozndmit zahajeni realizace zaméru, popfipadé zahajeni dalsi etapy zaméru, a
to nejpozdéji 15 dnl pred jejim zahdjenim. Za zahajeni realizace zdméru se z hlediska
zajm( ochrany povaZuje zahajeni skryvky ornice.

Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvodu podle
§ 11 odst. 6 zakona o ZPF povinen oznamit a doloZit organu ochrany zemédélského pldniho
fondu, ktery vydal souhlas s odnétim, a organu ochrany zemédélského pldniho fondu
prislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény.

Udéleny souhlas nefesi zadné majetkoprdvni, uzivatelské ani jiné vztahy k dotéenym
pozemkim.

ad l.b
Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

ad l.c

Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich. Pfedmétnym zamérem nedojde k dotéeni pozemkd
uréenych k plnéni funkci lesa ani se zamér nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa.

ad l.d



Magistrat mésta konstatuje, Zze predmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
hdji podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach. Stavba bude napojena na vefejnou VH
infrastrukturu. Destové vody budou likvidovany in situ. Zamér neobsahuje vodni dila. Zamér
se nedotyka vodniho toku ani zaplavového Uzemi, nelezi v ochranném pasmu vodniho zdroje.

Zamér nebude mit negativni vliv na vodni poméry.

Celkové lze shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti verfejné spravy, ze predmétny
zamér byl posouzen podle vsech souvisejicich pravnich predpisl, podle kterych magistrat
mésta haji verejné zajmy jako dotleny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsazeném v
zavazné Casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 sprdvniho radu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho radu.

Ing. Stanislav Prisa
vedouci odboru Zivotniho prostredi

Rozdélovnik:
PREMA GmbH, Papiermiihle 7, 961 00 Selb, ICO 266156780, zastoupen JURICA a.s., BoZi Dar
176, 362 62 Bozi Dar, ICO 26384795

Na védomi — dotcend obec:
Obec Otovice, Hroznétinskd 130, 362 32 Otovice

Magistrat mésta Karlovy Vary - uredni deska k vyvéseni po dobu 15 dnf
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