K arl O\Iy V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary » Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary
URAD UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNI URAD
U Spofitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

Spis.zn.: 4382/SU/26/Prv Karlovy Vary, dne 9.9.2026
¢.j.: 12126/S0/26

Vyfizuje: Bc.Dana Provaznikova, tel. 353 152 514
Spisovy znak: 330
Skartacni znak: V/10

ROZHODNUTI
ZMENA ZAMERU PRED DOKONCENIM

Vyrokova cast:

Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad tzemniho planovani a stavebni tiad (dale jen ,stavebni Gfad“), jako
stavebni Ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "stavebni zakon"), pfezkoumal Zadost o zménu
zameéru pred dokonéenim, kterou dne 30.3.2026 podali

Ing. Lubomir Janéo, Sibifska 9, 360 05 vKarIovy Vary,
kterého zastupuje Ing. Eva Zahorova, ICO 03473058, Nerudova 1488, 349 01 Stribro,
Bc. Helena Janéova, Sibirska 9, 360 05 Karlovy Vary

(dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto pfezkoumani:

. Podle § 224 stavebniho zédkona
povoluje
Zménu zameéru

Pristavba zahradni chaty
Karlovy Vary, Stara Role, Rolavska ul.
na pozemku st. p. 2933, parc. €. 847/20 v katastralnim Uzemi Stara Role

(dale jen "zdmér"),

v tomto rozsahu:

Zamér obsahuje:

Pristavba zahradni chaty. Povolena spole€nym rozhodnutim ze dne 8.1.2021 pod spis.zn.:
13157/SU/20/Prv C.j.: 305/SU/21

- Pripojka kanalizace svedena do nepropustné jimky a destové vody budou svedeny do retenéni
nédrze s bezpecnostnim pfepadem (vsakem) umisténého na pozemku investora.

- Pristavba je feSena jako dvoupodlazni, nepodsklepena se sedlovou stfechou s obytnym podkrovim.
Zdrojem vytapéni bude primotopny elektrokotel, jako doplrikovy zplsob bude pouZivana krbova
vioZka ve stavajici ¢asti, odkoufena do stavajiciho kominového télesa. Nové vnitini rozvody budou
napojeny na stavajici v ptivodnim objektu.

- Pristavba zahradni chaty bude mit obdélnikovy pldorys o rozmérech 4,5 x 6,5 m s maximalni
vySkou hfebene 6,50 m nad okolnim terénem, u zépadni strany stavajici chaty bude umisténa
venkovni terasa 3,0 x 5,50 m. Umisténa bude k severni sténé stavajiciho objektu na p.p.¢. 847/20 v
odstupovych vzdéalenostech od hranice s p.p.¢. 847/21 4,02 m, minimalné 3,50 m od hranice s p.p.C.
1487/1 a 18,50 m od hranice s p.p.¢. 847/26 vSe v k.u. Stara Role. Bezodtokova jimka je navrZena
prefabrikovana plastova s uzitnym objemem 9 m? a retencni plastova nadrz na jimani destovych vod
0 objemu3,75 m3, budou umistény na p.p.c¢. 847/20 v minimalni odstupové vzdalenosti 0,9 m od
hranice s p.p.¢. 847/21 k.u. Stara Role.

zména stavby pred dokonéenim:
- Spociva v demolici stavajici historické chaty a vystavbé nové ve shodné poloze.

- Puvodni chata byla jednopodlazni bez vyuzitého podkrovi. Nové navrzena chata je jednopodlazni
nepodsklepena s vyuzitym podkrovim. V ramci stavebniho povoleni byla povolena celkova
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zastavéna plocha 45 m?, ktera byla v projektu zmeény stavby pfed dokonéenim zachovana. Nové
navrzena chata v misté pavodni respektuje maximalni vysku objektu od U.T. 5,5 m.

Historicka chata betonové zaklady, zdivo dutinové cihelné, krov dfevény vazany, stfesni plast,
azbestocementovy, povrchova Uprava vnéjsi a vnitini omitka, Stit dfevény obklad. V ramci ZSPD je
navrzena demontaz celé chaty véetné zakladovych kci a stavajiciho kominového télesa (v navrhu jiz
neni obsazen).

V ramci zmény stavby pfed dokon€enim byl navrzen novy zdroj tepla tepelné Cerpadlo
(vzduch/voda), které bude umisténo u vychodni fasady smérem k potoku.

Splaskové vody z povolené pristavby budou svedeny do DCOV, ktera byla povolena v ramci
samostatného rozhodnuti - spoleCné povoleni stavby vodniho dila a povoleni k nakladani s vodami
pod spis.zn.: 4002/SU/24/Sz C..: 5669/SU/24 ze dne 3.5.2024.

Stanovi dalSi podminky pro provedeni zaméru:

Zmeéna zaméru bude provedena podle projektove dokumentace, kterou vypracovali: Ing. Miroslav
Zahot CKAIT 0201692, Ing. Miroslav Pefina a Ing. Jan Zika CKAIT 0202200; jakékoliv jiné zmény
nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho ufadu.

V prabéhu realizace stavby musi byt plnény podminky, uvedené ve vyjadfenich a stanoviscich, které

vydali:

a) Povodi Ohre, statni podnik namitka dne 26.3.2026 ¢.j. POH/09534/2026-2/037200
lll. Stanovisko spravce povodi
Stavba se ¢aste€né nachazi ve stanoveném zaplavovém uzemi vodniho toku Rolava (IDVT
10100121, vodni tok v na8i spravé), mimo vymezenou aktivni zénu zaplavového uzemi. K
zaplaveni dochazi pfi pratoku Q1o0. Chata s pfistavbou se nachazi mimo stanovené zaplavové
uzemi vodniho toku Rolava.
Se zménou stavby pfed dokon&enim souhlasime za splnéni nasledujicich podminek:
1. Ve stanoveném zaplavovém uzemi nebude navySovan terén.
2. Ve stanoveném zaplavovém uzemi nebudou skladovany snadno rozpojitelné a odplavitelné
materialy ani latky zavadné vodam, pokud nebudou zabezpeceny pfed pritoky velkych vod.
3. Technické vybaveni staveb v zaplavovych Gzemich musi byt navrzeno a provedeno se
zvySenou odolnosti proti moznym u&inkim vod pfi povodnich.
4. Stavba musi byt navrzena a provedena v souladu s § 28 odst. 1 pism. a) a b) vyhlasky
Ministerstva pro mistni rozvoj €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu (dale jen vyhlaska
MMR), v platném znéni, jako odolna proti u€inkdm vod a ledu pfi povodni tak, aby umoziiovala
plynulé obtékani.
5. Oploceni v zaplavovém Uzemi bude v souladu s § 13 odst. 3 vyhladky MMR snadno
demontovatelné, bez pevné podezdivky a musi umoznit snadny prichod povodriovych prutok.
Typ oploceni nebo ohrazeni pozemku a pouzity material nesmi zhorSovat priibéh povodné.
6. B&€hem realizace stavby nesmi dojit ke znecisténi povrchovych a podzemnich vod latkami
zavadnymi vodam.
IV. Vyjadieni Povodi Ohie, statniho podniku
1. Se zavodem Povodi Ohfe, statni podnik, v Karlovych Varech, oddélenim evidence pozemki
(Hana Jetenska, tel.: 353 436 723, e-mail: pozemky-zkv@poh.cz), bude do zahajeni stavebniho
fizeni vyfeSeno uzivani a majetkopravni vyporadani stavbou trvale dot€éeného pozemku p. €.
1487/1 v k. 0. Stara Role, se kterym ma pravo hospodafit Povodi Ohfe, statni podnik.
2. Bude provedena kontrola stavajiciho vyusténi pfepadu z t(iné do vodniho toho Rolava (IDVT
10100121), ke které bude pfizvan pracovnik provozniho stfediska Povodi Ohfe, statni podnik, v
Karlovych Varech (Ing. Jakub Je€men, mob.: 725 066 409, e-mail: jecmen@poh.cz). V pfipadé,
Ze bude zjiténo, Ze stavajici stav je nevyhovuijici, bude vyusténi opraveno a nadim pracovnikem
odsouhlaseno.

b) Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, se sidlem v Karlovych Varech vyjadfeni dne
5.3.2026 ¢.j. KHSKV 02772/2026/HOK/Jes-S10
KHS KK upozoriuje, ze v pfipadé zjiSténi pfitomnosti azbestu béhem demolice stavby, je v
souladu s ustanovenim § 41 zékona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu, zaméstnavatel, jehoz
zaméstnanci budou pfi odstrafiovani stavby vykonavat prace spojené s moznou expozici
azbestu, povinen ohlasit tyto prace nejméné 30 dnu pfed jejich zahajenim pfisluSnému organu
ochrany vefejného zdravi, tj. KHS KK, nejde-li o prace s ojedinélou a kratkodobou expozici
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azbestu. Sou€asné je zaméstnavatel povinen s KHS KK projednat opatfeni k pfedchazeni a
omezeni rizik souvisejicich s expozici azbestu.

3. Podminky stanovené v ptvodnim spole¢ném rozhodnuti spis.zn.: 13157/SU/20/Prv ¢ j.: 305/SU/21 ze
dne 8.1.2021 zlstavaji platné.

lll. Stanovi podminky pro uzivani stavby:

1. Stavba muze byt uzivana v souladu s § 230 stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich predpisu pouze
na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti.

2. Stavebnik zajisti, aby byly pfed zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkousky
pfedepsané zvlastnimi pravnimi predpisy.

3. K zadosti o kolaudaéni rozhodnuti stavebnik pfedlozi zavazna stanoviska dotéenych organu k
uzivani stavby vyZzadovana zvlastnimi pravnimi predpisy.

Ugastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Ing. Lubomir Jan€o, nar. 17.10.1968, Sibifska 9, 360 05 Karlovy Vary
Bc. Helena Jan¢ova, nar. 30.8.1968, Sibifska 9, 360 05 Karlovy Vary

Oduavodnéni:

Dne 30.3.2026 podal stavebnik Zzadost o zménu zaméru pfed dokon&enim, uvedenym dnem bylo
zahajeno fizeni o povoleni zmény zaméru pied dokon&enim.

Podklady zadosti:

- 2/2026/41017 verze 4 ze dne 4.6.2026 (ID dokumentace SR00X023C8I9)

Stavebni Ufad se zabyval uCastniky fizeni o povoleni zaméru.
Dle § 182 stavebniho zakona je ucastnikem stavebniho fizeni:

a) stavebnik - Ing. Lubomir Jan¢o a Bc. Helena Janéova

b) obec, na jejimz tzemi ma byt zamér uskutecnén - Statutarni mésto Karlovy Vary

c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé: Ing. Lubomir Janéo a Bc. Helena Jan€ova

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim
muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotéeno — parc. €. 847/19, 847/21, 847/26 a 1487/1
v katastralnim uzemi Stara Role

Vlastnictvi ani jina prava k dalSim (vzdalengjSim) nemovitostem nemohou byt timto povolenim pfimo
dotéena.

Dotéené organy byly stanoveny dle zmocnéni v pfisluSnych zakonech.

Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje jako dotfeny organ na useku poZarni ochrany podle
ustanoveni § 7 odst. 4 pism. a) bodu 1 zakona &. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském zachranném sboru Ceské
republiky, ve znéni pozd&jSich predpist, zPBR vyplyva, Ze pfedmétné stavby jsou zafazeny do
kategorie | (prvni tfida vyuzitelnosti) a podle ustanoveni § 39 a 40 odst. 1 zakona €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, ve znéni zakona ¢. 415/2021 Sb., od 1. 12. 2021 nevykonava statni pozarni dozor.

Podkladem pro posouzeni navrhu z hlediska péle o Zivotni prostfedi je Jednotné environmentalni
stanovisko organu ochrany zivotniho prostfedi, jimz je Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho
prostfedi, ktery jako obecni Ufad obce s rozSifenou pusobnosti jako vécné a mistné pfislusny organ pro
vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a v souladu s ust. § 61 odst. 1
pism. c) a § 66 zakona €. 128/2000 Sb., zakon o obcich (obecni zfizeni) vydava v souladu s § 149
zakona ¢&. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“) a podle § 6
odst. 1 ZJES. Jednotné environmentalni stanovisko nebude vydano, nebot nebyly naplnény
podminky pro jeho vydani dle ust. § 2 odst. 1 zakona o jednotném environmentalnim stanovisku.
Magistrat mésta konstatuje, Ze pfedmétnym zamérem jsou dotéeny vefejné zajmy, které haji podle
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ale vzhledem k rozsahu dotéeni
nestanovuje Zadné podminky.
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Stavebni ufad vyrozumél o zahajeni Ffizeni znamé uCastniky fizeni a dotéené organy. Souasné podle
§ 189 odst. 1 stavebniho zakona urcil, Zze ve Ihité do 15 dnd od doruéeni tohoto oznameni mohou
ucastnici Fizeni uplatnit své namitky.

V souladu s § 188 odst. 4 "V fizeni s velkym poctem ucastnik(l se vyrozuméni o zahajeni Fizeni dorucuje
Ucastnikam rizeni podle § 182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se doruéuji jednotlivé pouze
Zadateli, obci, na jejimz Gzemi ma byt zamér uskutecnén, a dotéenym organum; ostatnim acastnikum
fizeni se dorucuji vefejnou vyhlaskou, o ¢emz se tito tcastnici pouci ve vyrozuméni o zahajeni rizeni.".
Stavebni Ufad pfezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zakona, projednal ji s UCastniky Fizeni a s
dotéenymi organy.

Stanoviska sdélili:

- Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi vyjadfeni dne 16.3.2026 &.j. 935/07P/26-2

- Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Gzemniho planovani a stavebni Gfad - vodopravni Gfad

rozhodnuti dne 3.5.2024 &.j. 40002/SU/24/Sz
spole€né povoleni stavby vodniho dila a povoleni k nakladani s vodami

- Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, se sidlem v Karlovych Varech vyjadieni dne
5.3.2026 ¢.j. KHSKV 02772/2026/HOK/Jes-S10

- Sprava zeleznic, statni organizace souhlas dne 11.5.2026 &.j. 11162/2026-SZ-OR UNZ-OPSIFL
- Povodi Ohfe, statni podnik namitka dne 26.3.2026 ¢.j. POH/09534/2026-2/037200

Stavebni Ufad zajistii vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek dotéenych organt
vyZadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Spravni organ postupoval v fizeni v souladu s ust. § 51 a § 52 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad,
k provedeni dikazl pouzil vdech dikaznich prostfedku, které byly vhodné ke zjisténi stavu véci a které
nebyly provedeny v rozporu s pravnimi predpisy.

Vypofadani s navrhy a namitkami ucastniku:
- Ugastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadfenimi t€astnikd k podkladim rozhodnuti:

- Ugastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Stavebni ufad posoudil zménu zaméru podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jejim uskuteCnénim
nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Projektova dokumentace zmény zaméru spliuje obecné pozadavky na
vystavbu. Stavebni Ufad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni zmény zaméru.

Stavebni Ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisu ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnika:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnu ode dne jeho oznameni k nadfizenému spravnimu
organu (Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor spravnich agend, stavebni Ufad a krajsky zivnostensky

urad, oddéleni stavebni ufad), podanim odvolani u zdejSiho spravniho organu (Magistrat mésta Karlovy
Vary, Ufad tzemniho planovani a stavebni Grad).

Z odvolani musi byt patrno, kdo je €ini, které véci se tyka a co se navrhuje. Fyzickd osoba uvede v
odvolani jméno, pfijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu, popfipadé jinou adresu pro
dorucovani. Odvolani musi obsahovat oznaceni spravniho organu, jemuz je ureno, dalSi nalezitosti,
které stanovi zakon, a podpis osoby, ktera je €ini.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li u€astnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na ndklady u&astnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou €ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odlivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména zaméru nebude zahajena za doby platnosti pivodniho
povoleni zaméru. Zména zaméru nesmi byt zahajena, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci.
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Tento dokument bude vyvésen po dobu 15 dni a zvefejnén dalkovym pristupem. Patnacty den po
vyvéseni a zverejnéni se podle § 25 odst. 2 spravniho fadu, povazuje pisemnost za dorué¢enou.

[otisk ufedniho razitka]
Ing. Ladislav Vrbicky
vedouci Uradu tzemniho planovani a stavebniho Gfadu
Magistratu mésta Karlovy Vary

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 4 pism. a) ve
vysi 2500 K& byl zaplacen dne 14.7.2026.

Obdrzi:
ucastnici fizeni
Ing. Eva Zahoiova, IDDS: 3j6p8fz
zastoupeni pro: Ing. Lubomir Janco, Sibifska 9, 360 05 Karlovy Vary
Bc. Helena Jan¢ova, Sibifska ¢.p. 850/9, Rybare, 360 05 Karlovy Vary 5
Statutarni mésto Karlovy Vary, zastoupené Ing. Danielem Zakem, pové&fenym vedenim Oddé&leni rozvoje
mésta MMKYV, Moskevska &.p. 2035/21, 360 01 Karlovy Vary 1

Udastnici fizeni dle § 182 pism. d) — VEREJNOU VYHLASKOU:

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkdm:
parc. €. 847/19, 847/21, 847/26, 1487/1 v katastralnim Uzemi Stara Role

dotéené organy
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi, U Spofitelny &.p. 538/2, 360 01 Karlovy Vary

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad Gzemniho planovani a stavebni Gfad - vodopravni Ufad, U Spofitelny
¢.p. 2, Rybare, 361 20 Karlovy Vary 1

ostatni

Ing. Miroslav Zahof, IDDS: 6p6ngfg

Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor vnitfnich véci - INFO PULT, Moskevska ¢€.p. 2035/21, 360 01
Karlovy Vary 1

co:

- vlastni 3x

- ala

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnd.

VyvéSeno dne: ......ccccevvieeeeeiinnenn.

Sejmuto dne: ..,
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