V A RYO Magistrat mésta Karlovy Vary « Moskevska 21, 360 01 Karlovy Vary
ODBOR ZVOTNIHO PROSTREDI, U Spoiitelny 2, 360 05 Karlovy Vary

dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA KARLOVY VARY
1799/OZP/26-2 Bc. Kotrlova/2731 19.6.2026
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES").

Magistrat mésta Karlovy Vary (dale jen ,,magistrat mésta“), jako obecni Grad obce s rozsifenou
pusobnosti jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 15 pism. a) ZJES a § 10 a § 11 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni rad“), na zadkladé zadosti Zamek LuZec s.r.o., LuZzec 1,
362 25 Nejdek, ICO 25247654, zastoupen ARCH 99 s.r.o., Krale Jitiho 1703/19, 360 01 Karlovy
Var, 1CO 25239988 (dale jen ,7adatel) ze dne 26.4.2026, pro zamér ,,Nejdek — LuZec €. ev. 2
— domovni cistirna odpadnich vod“ na pozemku st.p.¢. 7 a p.¢. 504/2, 541/2, v katastralnim
Uzemi LuZec u Nejdku (dale téz ,zamér”) dle projektové dokumentace (Ing. Jaroslav Biba,
12/2025, ID Dokumentace SROOX01YJRKN) vydava v souladu s § 149 spravniho fadu a podle §
6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
L
Zamér ,Nejdek — LuZec €. ev. 2 — domovni Cistirna odpadnich vod“ je z hlediska vlivil na
vSechny dotéené slozky Zivotniho prostrfedi pfipustny za téchto podminek:

l.a ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. Doubravova/2730)
e Bez podminek.

I.b ochrana pf¥irody a krajiny (Bc. Kotrlova/2731)
e Bez podminek.

I.c lesni hospodafstvi (Ing. Krita/2523)
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen “spravni organ”) jako
prislusny orgdn statni spravy lesl

souhlasi
s tim, aby Zadateli bylo povoleno v souladu s ust. § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu, dale jen
ylesni zdkon” umisténi stavby ,Nejdek — LuZec ¢.ev. 2 — domovni Cistirna odpadnich vod” na
st.p.C. 7, p.p.C. 504/2, 541/2, vSechny k.U. LuZec u Nejdku ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa - p.p.€. 509, k.u. Luzec u Nejdku.

Podminky pro souhlas:
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- nesmi dochazet k ohroZovani nebo poskozovdani les(, jakoZ i objekt(li a zafizeni
slouzicich hospodareni v lese

- stavebni prdce se nesmi nijak dotknout pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa ani
stromU na nich rostoucich (jejich nadzemni i podzemni ¢ast)

I.d vodni hospodaf¥stvi (Ing. Petra Szabo/2737)

Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad Gizemniho planovani a stavebni Gfad, jako vodopravni tfad
prislusny podle § 106 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,vodni zdkon"), k Zadosti, o soucinnost dle
zdkona €. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim stanovisku, kterou podal Magistrat
mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostiedi, (dale jen ,ptislusny spravni organ"), vydava
nasledujici Stanovisko:

e 7z vodopravniho hlediska je zdmér mozny za podminek:

1. O povoleni k nakladani s vodami je nutné pozddat mistné prislusny vodopravni urad dle §
8 zdkona ¢. 254/2001 Sb.

2. Stavba je vodnim dilem dle § 55 zdkona ¢. 254/2001 Sb. O povoleni zaméru jednoduché
stavby domovni COV je nutné pozadat mistné pfislusny vodopravni Gfad, jako stavebni ufad
dle zakona ¢. 283/2021 Sb

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich sprdvnich
ukona:
e lesni zakon (289/1995 Sbh.) — souhlas s dotéenim pozemkd PUPFL (§ 14 odst. 2)

Odivodnéni
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléhd povolovani podle zakon ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Podrobny popis zaméru:

U&elem navrhované stavby je uvést vypousténi odpadnich vod ze stavajiciho domu &.e. 2
v LuZci, po jeho rekonstrukci a prestavbé, do souladu s vodnim zakonem a navazujicimi
predpisy. Cisténi odpadnich vod z domdcnosti stavajiciho domu €.ev. 2 v LuZci, obec Nejdek,
je navrzeno nejlepsi soudobou dostupnou technologii pro odpadni vody z domacnosti v
domovni COV a odvedeni preci$ténych odpadnich vod do vod povrchovych v koryté LuZzeckého
potoka, ID: 10102638 v jeho f. km cca 2,46.

Prabéh rizeni:
Zadost byla poddna dne 26. 4. 2026. K 74adosti o vydani jednotného environmentaliniho
stanoviska (ddle je ,JES“) byly doloZeny vSechny predepsané podklady.

Predmétnym zdmérem budou dotéeny nésledujici slozky Zivotniho prostredi:
e lesni pozemky
e vodni hospodatstvi



Pfedmétnym zamérem nebudou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
e ochrana prirody a krajiny
e ochrana zemédélského pudniho fondu

Pfi posuzovani predlozené zadosti bylo zjiSténo, Ze predmétna stavba nebude pti dodrzeni
shora uvedenych podminek branit chranénym zajmam jednotlivych slozek Zivotniho prostredi.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostfedi pripustny, dospél dotéeny organ kzavéru, Ze zamér lze ve vztahu k zajmim
chrdanénym na uUseku ochrany Zivotniho prostiedi pti respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES, a to z nasledujicich dlivodu:

ad l.a
Magistrat mésta konstatuje, Ze pfedmétnym zamérem nejsou dotéeny verejné zajmy, které
haji podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu.

ad l.b

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotceny verejné zajmy, které haji
podle zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny. Vzhledem krozsahu zaméru
nestanovuje spravni organ Z4ddné podminky, nicméné stavba bude provadéna
v blizkosti biokoridoru Luzeckého potoka (IDVT:10102638), a proto doporucuje nasledujici:

1. VsSechny prace musi byt provddény s maximalné moznym ohledem na zajmy ochrany
prirody a krajiny.

2. Zamér prochazi biokoridorem LuZzeckého potoka. Biokoridor slouzi primarné k migraci
organismu mezi biocentry a nesmi byt stavbou narusena jeho migracni prostupnost ani
ekologicka funkce. Proto by méla byt stavba v biokoridoru oplocena jen po nezbytné
nutnou dobu.

3. V ramci stavby musi byt u¢inné chranéna veskera v okoli rostouci zeleri (nadzemni i
podzemni ¢ast) (CSN 83 9061).

4. Vzhledem k pracim v blizkosti a kfizeni vodniho toku a biokoridoru doporucujeme vyuZziti
strojl a nastroju s biologicky odbouratelnymi naplnémi.

ad l.c

Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zameérem jsou dotCeny verejné zajmy, které haji
podle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich. Pfi posuzovani predlozené Zadosti bylo zjisténo, zZe
predmétna stavba nebude pfi dodrZeni shora uvedenych podminek branit zajmam lesniho
hospodarstvi. Jednd se o vybudovani domovni Cistirny odpadnich vod a odvedeni odpadnich
vod do vod povrchovych.

V ramci svého rozhodovani byl spravni orgdn veden predevsim témito Uvahami:

1.Ust. § 14 odst. 1 lesniho zakona fika, Ze Projektanti nebo pofizovatelé uzemné planovaci
dokumentace, ndvrh( na stanoveni dobyvacich prostor(i a zpracovatelé dokumentaci staveb
jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni
navrhnout a zdGvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostfedi a ostatnich celospolecenskych zajmi nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést



vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni, navrhnout alternativni reseni,
zpusob nasledné rekultivace a usporadani Uzemi po dokonceni stavby.

Ust. § 14 odst. 2 lesniho zadkona tikd, Ze Dotyka-li se fizeni podle jinych pravnich predpist zajmu
chranénych timto zdkonem, rozhodne spravni organ pfislusny podle jiného pravniho predpisu
jen se zavaznym stanoviskem orgdnu statni spravy les(, ve kterém lze stanovit podminky
v zajmu ochrany lesa. Toto zdvazné stanovisko je tfeba i k dotéeni pozemk( do vzdalenosti 30
m od okraje lesa.

2.Sprdvni orgdn se v ramci svého uvazovani zabyval otazkou, zda doslo u predmétné stavby
k naplnéni ust. § 14 odst. 1 lesniho zakona.

3. Z hlediska navrzeni a zdGvodnéni takovych reseni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa,
ochrany Zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zajmi nejvhodnéjsi je tato
podminka dle ndzoru spravniho orgadnu naplnéna. Jedna se o vybudovani domovni Cistirny
odpadnich vod a odvedeni odpadnich vod do vod povrchovych. Pfedmétna stavba je reSena u
stdvajiciho stavebniho objektu a k pozemku uréenému k plnéni funkci lesa se pfiblizi na
vzdalenost maximalné cca 20 m. Soucasné je nutno uvést, Ze mezi pozemky stavby a
pozemkem uréenym k plnéni funkci lesa se naléza stdvajici jizdni komunikace. Samotny
pozemek urceny kplnéni funkci lesa je vtéchto mistech ve velké mife tvoren jizdni
komunikaci. Samotna stavba Cistirny odpadnich vod je umisténa ve velké ¢asti pod Uroven
terénu. Stavbou nebudou primo dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

4. V pfipadé p.p.€. 509, k.uU. Luzec u Nejdku se jednd o druh pozemku lesni se zapsanym
zpisobem ochrany pozemek uréeny k plnéni funkci lesa. Vlastnické pravo k nému ma
Statutdrni mésto Karlovy Vary a pravo hospodareni se svéfenym majetkem obce maji Lazernské
lesy a parky Karlovy Vary, pfispévkova organizace.

5. Z dlavodu zajisténi ochrany lesa v¢. principu predbéZné opatrnosti stanovil spravni organ
podminky zajistujici soulad provadénych praci s ochranou lesa. Tyto vychazi pfedevsim z ust.
§ 11 a 13 lesniho zakona. Zakladnim cilem téchto podminek je zajistit ochranu lesa. Ust. § 13
odst. 3 pism. a) lesniho zdkona pak vzdsadé konstatuje, Zze pravnické a fyzické osoby
provadéjici stavebni prace jsou povinny provadét prace tak, aby na pozemcich a lesnich
porostech dochdzelo kco nejmensim Skoddm a k odstranéni pfipadnych Skod Ccinit
bezprostfedné potfebna opatreni.

Upozoriujeme, Ze investor stavby a zafizeni a vlastnik nemovitosti musi dodrzovat vSechna v
Uvahu pfipadajici ustanoveni lesniho zdkona — napf. ust. § 22 (Vlastnici nemovitosti nebo
investofi staveb a zafizeni jsou povinni provést na svlj naklad nezbytné nutnd opatreni,
kterymi jsou nebo budou jejich pozemky, stavby a zafizeni zabezpeceny pfed Skodami
zpUsobenymi zejména sesuvem pudy, padanim kamen(, padem stromU nebo jejich casti,
presahem vétvi a korenl(, zastinénim a lavinami z pozemk( urcenych k pInéni funkci lesa; tato
opatrenijsou opravnéni provést i na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa. Rozsah a zpUsob
zabezpecovacich opatreni stanovi organ statni spravy lesd, pokud neni podle zvlastnich
predpisa prislusny jiny organ statni spravy. Vlastnik pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa je
povinen provedeni opatfeni strpét. atd.); na lesnim pozemku nebudou zfizovany skladky
materialu, odpadl a odpadkl ze stavby nebo odstavné plochy pro mechanizacni prostredky;



ust. § 20 odst. 2 lesniho zdkona Fika, Ze rozdélavat nebo udrZovat oteviené ohné je zakazano
také do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.; nesmi dochazet k ohrozovani nebo poskozovani lesq,
jakoZ i objektu a zatizeni slouzicich hospodareni v lese

ad I.d
Magistrat mésta konstatuje, Ze predmétnym zamérem jsou dotceny verejné zajmy, které haji
podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach.

RD bude rekonstruovan a vyuzivan pro celoro¢ni bydleni az 25 osob. Odpadni vody z pGvodni
stavby pro rodinnou rekreaci byly akumulovany v jimce a vyvazeny. Splaskové vody z RD, ktery
nebyl dlouhou dobu vyuzivan, budou precistény v domovni COV EKOCIS EK S-25 a svedeny do
vodniho toku Luzecky potok IDVT 10102638 ve spravé statniho podniku Povodi Ohfte.

Celkové Ize shrnout s ohledem na vSechny uvedené oblasti verfejné spravy, Zze pfedmétny
zamér byl posouzen podle vsech souvisejicich pravnich predpisl, podle kterych magistrat
mésta haji verejné zajmy jako dotleny organ, tak, jak je uvedeno v zavéru obsazeném v
zavazné Casti tohoto zavazného stanoviska.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlzZe byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 sprdvniho radu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢&ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvazny stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho radu.

Jana Szewieczkova DiS.
zastupce vedouciho odboru

Rozdélovnik:
Zamek LuZec s.r.o., LuZec 1, 362 25 Nejdek, ICO 25247654, zastoupen ARCH 99 s.r.o., Krale
Jifiho 1703/19, 360 01 Karlovy Var, 1CO 25239988

Na védomi — dotCena obec:
Mésto Nejdek, ndmésti Karla IV. 239, 362 21 Nejdek

Magistrat mésta Karlovy Vary - uredni deska k vyvéseni po dobu 15 dnf
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