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Uzemni plan sidelniho dtvaru Dépoltovice Zména &. 7/2005

ZMENA €. 7/2005
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU DEPOLTOVICE
Nivy - Gzemi Rs mezi silnici a potokem

Zakladni charakteristika zmény
- zména plochy 'ostatnf'nelesm' zelené na Uzemi smiSené rekreacni (Rs)
- dotcene &asti UPN SU ;
a) graficka ¢ast (m 1:5 000)

- plan funkéniho vyuZiti tzemi
- navrh systému elokogické stability
- vyhodnoceni odnéti ZPF a LPF

b} privodni zprava

Plan funkéniho vyuziti tzemi 1:5000
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byla schvalena Obecnim zastupitelstvem Dépoltovic

Navrh zmény str. 3




Uzemni plén sideiniho ttvaru Dépoltovice

Zména ¢ 7/2005

Navrh systému elokoglcké stab|llty 1:5000

ammmsn  hranice biokoridorv

Vyhodnoceni odnéti ZPF a LPF 1:5000

- ;f',‘_ l - .\ ‘. f

4 . = : ! ~ \h

ek \ ; (=] zahrady

s ; g (6] oststni” plochy
"l -

HRANICE S2U0
kst 4%‘4

Névrh zmény

str. 4




Uzemni plén sideiniho Gtvaru Dépoltovice Zména é. 7/2005

A. ZAKLADNI UDAJE

1. Davody pro pofizeni zmény

Obecni zastupitelstvo Dépoltovic zjistilo na zakladé Zadosti vlastnika, Ze v lokalité zapadné od silnice na Nivy doslo
ke zmé&n& majetkopravnich poméri a platny uzemni plan neumoZriuje viastnikovi realizovat jeho zameér. Sou&asni
vlastnici pozemki v zemi zmény chtéji legalizovat dlouhodoby zplsob uzivani. Proto poZadali o zménu Gzemniho
planu tak, aby se Uzemi zmény stalo soucasti zastavitelného uzemi.

Zastupitelstvo obce chce zpracovanim a projednanim zadani a nasledné dokumentace navrhu zmény provéiit zda
a za jakych podminek Ize zménu funkéniho vyuziti akceptovat.

Zameér na pofizeni zmény UPN SU schvalilo zastupitelstvo Obce Dé&poltovice dne 15.12.2004.

Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem Obce Dépoltovice dne 21.9.2005. V souladu s § 31 odst. 2 stavebniho
zakaona bylo slou¢eno zpracovani a projednani konceptu a navrhu zmény.

Zpracovatelem zmeny je Ing.arch. Jaroslav Jelinek, autorizovany architekt, Na Vyhlidce 53, 360 01 Karlovy Vary.

2. Vymezeni feSeného tuzemi

Zména tzemniho planu Dépoltovice se dotyka pozemku ¢€.103/2 k.a. Nivy.

é.poz. vym.m2| kultura | BPEJ | tf.ochr. | vym.m2 zabor vlastnik
30M1 390| ostatni 170 Bozena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35
30/3 24| ostatni 24 BoZena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35

541110 479 ostatni 10 Bozena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35
575 385| zahrada | 54710 . 385 385 Bozena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35
576 368| ostatni 368 Bozena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35
12 13| stavebni 13 Bozena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35
A1/3 33/ stavebni o a3l SMJ Skuliba Evzen a Alena, nam.9.kvétna 753,

Chodov 357 35
celkem 1692 3858 1003

Celkova vyméra uzemi zmény 0,10 ha.

3. Charakteristika stavajiciho stavu dotéeného tizemi

Uzemi zmény se nachéazi v severni ¢asti sidelni lokality Nivy, mezi silnici lll.tfidy a Vitickym potokem. Uzemi je
Uzemi zmény pfes silnici navazuje na soucasné zastavéné tizemi obce.

Zapadné od Uzemi zmény vede silnice Otovice a Dépoltovice, jinak silnice Il1.tfidy ¢.2206.

Uzemi zmény je platnym tzemnim planem vymezeno jako nezastavitelnd monofunkéni plocha vefejné zelené.
Uzemi zmény pfes komunikaci a pfes potok navazuje na polyfunkéni smiSené uzemi rekreace (Rs).

Uzemi zmény leZi v ochranném pasmu Il.stupné Il B pfirodnich I&&ivych zdrojii lazefiského mista Karlovych Vard.

V tzemi zmény nejsou evidovany Zadné stanovené dobyvaci prostory, chranéna loZiskova tzemi, vyhradni loZiska
nerostnych surovin, sesuvy &i jiné nebezpetné svahové deformace, vyznamne zdroje podzemnich ¢i mineralnich
vod.

Uzemi zmény se nachazi v karlovarské oblasti se zvysenym vyskytem radonu.

Uzemi zmény se z ¢asti dotyka pozemkl zemédélského plidniho fondu v kultufe zahrada.

Névrh zmény sir. 5




Uzemni plén sideiniho dtvaru Dépoltovice Zména ¢. 7/2005

B. NAVRH ZMEN

1. Navrhované funkéni uspofadani

Zména navrhuje pfevod &asti ploch ostatni nelesni zelené do zastavitelného polyfunkéniho smiseného Gzemi
rekreace (Rs).

2. Funkéni vyuziti Gzemi zmény

Zastavitelné polyfunkéni ,smiSené Gzemi rekreace — (Rs)" je, v souladu s platnou obecné zavaznou vyhlaskou
obce Dépoltovice o zavaznych &astech Gzemniho planu Dépoltovice, ureno pro rekreaci a bydleni ve spojeni s
uzitkovym vyuzitim zahrad a s moZnosti chovu drobného zvitectva,

V tomto Gzemi je pfipustné umistovat rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a chovem drobného zvifectva,
kulturni, cirkevni, sportovni, sociéini a zdravotnicka zafizeni a zafizeni Skolstvi; zafizeni mistni spravy, zafizeni
maloobchodu a vefejného stravovani a ubytovani, rekreaéni domky a chalupy, jednotlivé rekreaéni zahradky.

V tomto Gzemi je vyjime&né pripustné umistovat ostatni obytné domy, zafizeni drobné vyroby a sluzeb - slouzici
pro obsluhu tohoto Gzemi; zahradnictvi, vefejné ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

3. Vliv zmény na SirSi vztahy

Navrhovana zména ma zcela lokalni charakter a $iréi vztahy sidla k jeho okoli vyznamnéji neovlivni.

Navrhovana zména je souladu s platnym Uzemnim planem velkého uzemniho celku Karlovarsko sokolovské
aglomerace.

4, Dopady na urbanistickou koncepci

Navrhovana zména je v souladu se stavajici koncepci rozsifovani zastavitelného Gzemi pouze v pfimé vazbé na
sou¢asné zastavéné tzemi obce.

5. Dopady zmény na historické, kulturni, urbanistické a pfirodni podminky obce

V Gzemi zmény nejsou evidované nemovité kulturni pamatky ani archeologicka nalezisté.

6. Dopady na prostorové vyuziti Gzemi

Pro smisené uzeml rekreace, kterd jsou oznatena v Planu funkéniho vyuZiti Gzemi - Rs - se stanovi tyto limity
prostorovéha vyuziti dzemi :

a) koeficient zastavéni pozemku 20 %
b) koeficient podlazni plochy 0,4
c) koeficient cbestavéného prostoru -
d) maximalni podlaznost 2

Z hlediska dal$i uzemné& planovaci pfipravy bude uzemi zmény "stabilizovanym uzemim", ve kterém regulacni
podminky pro stavby stanovi stavebni Gfad v izemnim Fizeni jejich odvozenim z okolni zastavby.

7. Dopady na vymezeni zastavitelného tizemi

V hlavnim vykrese platného Uzemnim planu neni pfimo vymezena hranice soutasné zastav&ného a zastavitelného
uzemi obce (v dob& zpracovani uzemniho planu nebyla pozadovana). Je vymezena nepfimo specifikaci zastavitelnych
monofunk&nich ploch a polyfunkénich tzemi.

Zménou doslo k rozsifeni zastavitelnych ploch v rozsahu 0,08 ha..

8. Dopady zmény na dopravni feSeni

Zména nema zasadni dopad na dopravni koncepci platného dzemniho planu. Uzemi zmény bude napojeno
obsluznou komunikaci.

9. Dopady zmény na technické vybaveni

Reseni technického vybaveni lokality Nivy navrzené platnym Gzemnim planem a hospodareni s odpady se neméni.
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Uzemni plén sidelniho ttvaru Dépoltovice Zména ¢&. 7/2005

10. Dopady na horninové prostiedi

V Uzemi zmény nejsou evidovany Zadné stanovené dobyvaci prostory, chranéna loziskova Gzemi, vyhradni loZiska
nerostnych surovin &i jejich prognézni zdroje, sesuvy &i jiné nebezpecné svahové deformace, vyznamné zdroje
podzemnich & minerélnich vod.

Uzemi zmé&ny se nachazi v karlovarské oblasti se zvy$enym vyskytem radonu. Nésledna projektova dokumentace
musi stanovit podrobné&jsi podminky konstrukéniho fedeni objektl (dostate€né izolovani nebo vétrani).

11. Dopady na Gzemni systém ekologické stability

Uzemi zmény je soucasti biokoridoru tzemniho systému ekologické stability. V platném Gzemnim planu sidelniho
(tvaru je vymezen jako regionalni biokoridor a zaujima celé Gzemi zmény.

V platném tzemnim planu velkého tzemniho celku byl vSak tento biokoridor preveden z regionalni do mistni
urovné. Tim se zmeénily i poZzadavky na jeho $ifkové parametry.

Dokumentace zmény navrhuje v misté zmény jeho ztzeni.

12. Dopady na zivotni prostiedi

Zastavba v Gzemi zmény nebude zdrojem nepfiméfeneho omezovani kvality Zivotniho prostiedi.

Severozapadné od Niv prochazi trasa VTL plynovodu, s plynofikaci obce se vsak prozatim nepogita. Zasobovani
teplem bude zajisténo vyuzitim kapalného zemniho plynu. Uzemi zmény bude napojeno na stavajici systémy
technického vybaveni.

Pozadavky na ochranu ovzdudi k zabezpeCeni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim
stropem a programy sniZovani emisi znecistujicich latek, budou zajistény dle § 17 odst. 1. pism. a) zakona
¢.86/2002 Sb., vytapénim vyuzitim kapainého plynu.

13. Dopady na zdbor ZPF a PUPFL

Zmeénou dojde k zaboru zemédélské pldy. Pro realizaci navrhovaného zaméru bude nutno odejmout 0,04 ha
zemédélské phdy.

Zmé&nou nedojde k odnéti pozemkl uréenych k pinéni funkci lesa.
Podrobnosti jsou uvedeny v textu a tabulkach v &asti D. ,Zmény ve vyhodnoceni odnéti ZPF a PUPFL".

E. ZAVAZNA CAST
Pro regulaci stavebni €innosti a zplsobu vyuziti Uzemi zmény plati schvalené regulativy obsaZzené v obecné
zavazné Vyhlasce o zavaznych ¢astech uzemniho planu sidelniho Gtvaru Dépoltovice.

1. Graficka ¢ast

Zména se promita v grafické ¢asti do vykresl :

Plan funkéniho vyuziti Gzemi
Navrh systému ekologicke stability
Vyhodnoceni ztrat ZPF A PUPFL (dfive LPF)
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Uzemni plén sidelniho dtvaru Dépoltovice

Zména ¢. 7/2005

D. ZMENY VE VYHODNOCENIi ODNETi ZPF A PUPFL

Zmeéna &. 7/2005 ovliviiuje vyhodnoceni odnéti zemédélského padniho fondu (ZPF).

1. Seznam lokalit

Pro bilancovani zmény je nové vymezena lokalita &. ,Z 7/2005".

funkce podrobnéjsi specifikace
Z 7/5005 Rs smigené Gzemi rekreace vystavba rekreaéniho domku
2. Charakteristika sou¢asného stavu

Lokalita odnéti zahrnuje nasledujici pozemky a jejich Easti, vie v k.u. Nivy.

&.poz. vym.m2| kultura | BPEJ | tf.ochr. | vym.m2 zabor vlastnik
30/ 390| ostatni 170 Bozena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35
30/3 24| ostatni 24 BozZena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35

541/10 479| ostatni 10 BoZena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35
575 385| zahrada | 54710 1. 385 385 Bozena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35
576 368| ostatni 368 Bozena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35
A1/2 13| stavebni ] 13 Bozena Skulibova, Smetanova 732, Chodov 357 35
A1/3 33| stavebni 33 SMJ Skuliba Evzen a Alena, nam.9.kvétna 753,

] - Chodov 357 35
celkem 1692 385 1 003£

Celkovéa vyméra Gzemi zmény 0,10 ha.

3. Zduvodnéni

Z divodl zpracovavani zmény z podnétu majiteld pozemkd neni mozZné zpracovat legislativou poZadovanou

alternativu odnéti,

Uzemi zmény zahrnuje ostatni plochy a izolovany pozemek zahrady, mimo souvislej$i plochy zemédélské pldy.

Uzemi zmény je sevieno mezi potok a silnici. Pozemek bude naddle z v&t$i ¢asti vyuZivan jako obytna zahrada.

4, Rozsah odnéti

Celkova vyméra lokaly ,Z 7/2005" je 0,10 ha.
Celkova vyméra odnimané zemedélske pldy Cini 0,04 ha. Z toho je :
0,04 ha zahrady
Z celkové vyméry ZPF je celych 0,04 ha uvniti sou¢asné zastavéného tzemi obce.
Z celkové vymeéry ZPF je celych 0,04 ha ve lIl.tfidé ochrany zemédélske pldy.

ZPF v tizemi zmény neni odvodnén.

5. Tabulky

Zabor pld je vyhodnocen v nasledujicich tabulkach :

a) Souhrnny prehled struktury padniho fondu navrzeného k odnéti
b) Bonitace kultur zemédélské pldy
c) Udaje katastru nemovitosti
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Uzemni plan sideinifio ttvaru Dépoltovice Zména ¢. 7/2005
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