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Cj.: 101 1/Dép. Dépoltovice dne:27.1.2011

Zména & 1/2007/1 Uzemniho plénu sidelniho vitvaru
Dépoltovice

Zastupitelstvo obce Dépoltovice, pfisluiné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona & 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdejSich predpist,
za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zékona, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Gizemng planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona & 500/2004 Sb.,
spravni Tad, ve znéni pozd&jsich pfedpisi, ve spojeni sustanovenim § 188 odst. 3
stavebniho zakona .

vydava

Zménu ¢&. 1/2007/1 Uzemniho planu sidelniho dtvaru Dépoltovice, ktery byl schvalen
Zastupitelstvem Obce Dépoltovice (dale jen ,ZOD*) dne 19.10. 1994, a jeho zavazna Gast
byla vyhlasena Obecné zéavaznou vyhlaskou Obce Dépoltovice., O zavaznych astech UPN
SU Dépoltovice (déle také ,,0ZV*), ktera nabyla Gi¢innosti dne 1.12. 1994, Zména & 1/2001
UPN SU Dépoltovice byla schvalena ZOD dne 26.5.2004, Zmény & 2,3,4,5/2002 UPN SU
Dépoltovice, které byly schvaleny ZOD dne 9.7.2003, Zmény & 6,7.8.9.10/2005 UPN SU
Dépoltovice, které byly schvaleny ZOD dne 18.10.2006.

Navrh

fefené tizemi zmény:
p.p.C. 290/7 . p.p.€.290/2 a st.p.€.67 v katastralnim tizemi Nivy

zavazna ¢ast uvedené zemné planovaci dokumentace se méni takto-

1. Nové se vymezuji tyto funkéni plochy:
Pivodni funk¢ni napli pozemku — plocha technického vybaveni se méni na plochu

bydleni venkovského typu — BV

2. Pro funkéni plochy vymezené v odstavei 1 plati regulativy uvedené v Obecné
zavazné vyhlasce obce ze dne 1.12.1994 ve znéni novel Obecné zavaznych vyhlagek
obce ze dne 26.5.2004, ze dne 9.7.2003 a ze dne 18.10.2006.

3. V ramci FeSeného zemi je vymezena nova zastavitelna plocha Z1.

4. Souéasti Zmény &.1/2007/1 Uzemniho plinu sidelniho ttvaru Dépoltovice jsou
tyto vykresy grafické ¢asti:

NT1) vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5 000
N2) plan funk&niho vyuziti izemi 1:5000
N3) navrh systému ekologické stability 1 : 5 000



Odidvodnéni

Odiivodnéni Zmény ¢.1/2007/1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Dépoltovice obsahuje
textovou a grafickou cast.

A. Textova ¢ast
1. Postup pri pofizeni zmény

V fijnu 2008 bylo zpracovano Zadani Zmény &.1/2007/1 Uzemniho planu sidelniho ttvaru
Dépoltovice , které bylo nasledné projednano v souladu s pozadavky zakona & 183/2006 Sb..
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon) v platném znéni a schvaleno
zastupitelstvem obce dne 17.12.2008.

V zadani zmény nebylo pozadovano zpracovani konceptu. Navrh zmény 1/2007/1 UPN SU
Dépoltovice zpracovany Ing. arch. Ivanem Strosem je v souladu s ustanovenimi stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek ¢ 501/2006 Sb. a 500/2006 Sb. Navrh zmény neni
v rozporu s pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, UPD vydané krajem a
dalsich SirSich uzemnich vztahd. Navrh vychazi ze schvaleného zadani. V ptedkladané
dokumentaci navrhu zmény byly respektovany pozadavky viech dotenych organii ze
zadani zmény s vyjimkou pozadavku organu ochrany ZP — Odbor ZP MM Karlovy Vary,
ktery nepredloZil pozadavky, ale pouze nesouhlas. Spoleéné jednani o zmeéné & 1/2007/1
UPNSU s dotéenymi organy a sousednimi obcemi se uskutecnilo dne 1.9.2009. Oznameni o
spolecném jednani bylo zaslano jednotlivé nejméné 15 dnii pfedem dotéenym organtim, Krajskému
ufadu Karlovarského kraje, sousednim obcim a navrh zmény byl umistén k nahlédnuti na webovych
strankach Magistratu mésta Karlovy Vary a Obce Dépoltovice.

Dotcene organy a sousedni obce byly vyzvany k uplatnéni stanovisek a pfipominek do 30-ti
dnli ode dne spole¢ného jednani, tj. do 1.10.2009.

Pfi spole¢ném jednani bylo ustné predloZeno zamitavé stanovisko pfislusnym organem
ochrany ZP a nasledné& bylo dorugeno pisemné. Zadna jina zaporna stanoviska dotgenych
organi ani pfipominky sousednich obci pofizovatel neobdrzel. Rovnés tak zadny
z dotéenych organt nepredlozil zavazné divody, které by vedly k potiebé prodlouzit lhitu
k uplatnéni stanoviska.

Na zékladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZP svolal potizovatel dohodovaci
fizeni, které probéhlo dne 10.12.2009. Na tomto jednani k dohod& nedoglo. proto
pofizovatel celou véc postoupil svému nadfizenému organu - Odboru regionalniho rozvoje
Krajského ufadu Karlovarského kraje, k feSeni rozporu. Rozpor byl projednan mezi
nadfizenymi organy tj. KiKk, ORR a KuKk,0ZPaZ dne 10.2.2010 a stanovil podminky
umoznujici vystavbu jednoho rodinného domu v kategorii bydieni venkovského typu a to
cca vmisté stavajici nefunkCni vodarny. Predlozena zména po tpravé tuto dohodu
respektuje v plném rozsahu. Uprava si vyzadala nové spolecné jednani, které probéhlo
24.6.2010. Krajsky ufad posoudil navrh zmény dne 15.9.2010 a doporugil drobné upravy
textu, které projektant zapracoval. Dne 13.1.2011 probéhlo vefejné projednéni, které bylo
fadné obeslano. Nasledn¢ schvalilo Zastupitelstvo obce Dépoltovice vydani OOP &. 1/2011
o Zméné UPN SU Dépoltovice & 1/2007/1 dne 26.1.2011. Dne 2.2.2011 bylo na 15 dni
vyvé§eno oznameni o vydani této zmény.

Lze konstatovat, ze navrh zmény byl s dotéenymi organy kladné projednan.



2. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivini uzemi
z hlediska §irSich vztahi

Dle politiky izemniho rozvoje CR neni redeni zmény &.1/2007/1 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Dépoltovice zcela v souladu s vymezenim kritérii a podminek rozvoje
uzemi — 3.2.(38) b), kdy se jedna o navrh nové funkce na plochdch mimo zastavéné uzemi,
jedna se viak o vyuziti stavajiciho objektu po zruseném zatizeni technické infrastruktury -
vodarny.

Z hlediska VUC Karlovarsko sokolovské aglomerace je problematické vedeni
vodovodu, kdy je v této dokumentaci fe§enym uzemim veden jeden z patefnich
napojovacich fadi pro Nivy, podle zaméru VAKu se viak s timto fefenim nepocita a
pokracovaci fad z byvalé Gipravny vody smérem na Nivy je jiz odpojen.

Z hlediska koordinace vyuzivani izemi z hlediska $ir$ich vztahii se jedna plochu
mimo zastavéné uizemi.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a {ikoly tzemniho planovani

Zména €.1/2007/1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Dépoltovice neni zcela v
souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, jelikoz vytvafi zastavitelnou plochu mimo vazbu
na zastavéné uzemi,

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisia

Z hlediska pozadavki stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpist je u

Zmeny ¢.1/2007/1 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Dépoltovice problematicka
poloha feSeného uzemi, které lezi mimo vazbu na zastavéné uzemi, jedna se o pozemek
kolem byvale upravny vody mimo vazbu na stavajici lokality zastavby.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvla§tnich pravnich pFedpisi — soulad se
stanovisky dot¢enych organii podle zvlastnich pravnich pFedpisi, popiipadé
s vysledkem FeSeni rozpori

Zména & 1/2007/1 UPN SU neni v rozporu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti
s vyjimkou ochrany pfirody a krajiny. S timto organem bylo vyvolano dohodovaci fizeni a
jelikoz k dohod& nedoslo bylo zamitavé stanovisko tohoto dotéeného organu Feseno jako
rozpor nadfizenymi organy pofizovatele (KuKk — odbor regionalniho rozvoje) a dotéeného
organu (KuKk — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi). Vysledek feseni rozporu byl
touto zménou plné akceptovan.Z tohoto rozporu vzeslo kompromisni feleni, e do tzemi
lze umistit pouze jeden rodinny dim v prostoru stavajici vodarny, v ploe jen o malo
presahujici stavajici objekt vodarny. Toto feSeni bylo plné akceptovano za cenu vymisténi
stavajici trafostanice mimo feSené uzemi a to do k.u. Otovice. U Obce Otovice byl uplatnén
pozadavek na umisténi trafostanice na jejim katastru v ramei praci na novém UP Otovice.



6. Vyhodnoceni splnéni zad4ni

Zadani zmény €.1/2007/1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Dépoltovice bylo
splnéno.

7. Komplexni zdiivodnéni pfijatého Fefeni

Zmena ¢.1/2007/1 vymezuje nové funk&ni vyuZiti pozemku plivodné uréenych pro
technickou vybavenost — ipravnu vody ve prospéch bydleni venkovského BV.

Z hlediska napojeni na dopravni infrastrukturu je feSené tzemi napojeno stavajici
komunikaci a neni nutné fesit nové dopravni napojeni.

Z hlediska napojeni na technickou infrastrukturu bude pro zasobovéani vodou vyuzit
stavajici vodovod, uzemi bude napojeno pomoci nového hydrantu.

Pro zabezpeceni likvidace odpadnich vod bude vybudovina domovni Gistirna
odpadnich vod s prepadem do Vitického potoka.

Z hlediska zasobovani elektrickou energii je nutné prelozit stavajici trafostanici, jejiz
ochranné pasmo v soucasnosti zahrnuje celou zastavitelnou plochu a koliduje tak s
navrhovanou funkci izemi - Bv. Pokud nebude udélena vyjimka z tohoto OP, bude
trafostanice prelozena jihovychodnim smérem za Viticky potok na pozemek 1355
k.u.Otovice. Potizovatelem byl uplatnén pozadavek na umisténi trafostanice na jejim
katastru Obce Otovice v ramei praci na novém UP Otovice.. Z této pielozené trafostanice
bude zasobovano feSené tzemi a misto soucasného odbéru — hajovna.

Pro vytapéni a ohfev TUV bude jako medium pouzita el energie, pripadng
v kombinaci s tepelnym ¢erpadlem nebo jinym mékkym zdrojem.

Resenym Gzemim prochazi zaplavove uzemi Q100 Vitického potoka, vymezeni nové
funkcni plochy BV respektuje tento prvek stejné jako oploceni pozemku a hranice nové
vymezené zastavitelné plochy Z1.

Celé reSené uzemi se pak nachazi v ochranném pasmu st I1.B piirodnich 1éCivych
zdrojh lazenského mista Karlovy Vary.

8. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

V ramci Zadani nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Z hlediska prvkii USES a prvki ochrany ptirody se Fe§ené Gizemi celé nachazi
v ochranném pasmu lesa, ve VKP — (idolni niva Vitického potoka a v MBC — 4. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna historicky o oploceny pozemek s vyrazné odlisnym rezimem udrzby,
nez ostatni okolni pfirodni partie, zfejmé nemohl nikdy pIné plnit funkei biokoridoru,
v navrhu zmény je proto upravena hranice VKP a BMK — 4 v souladu se stavajicimi
prirodnimi podminkami ( vysoké zelef) a vede po hranici oploceni nové vymezené funkéni
plochy BV.



9. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zeméd@lsky
pidni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Z hlediska dsledki navrhovaného feseni na zeméd&lsky piidni fond se jedna o
zménu funkce na ostatnich plochach.
10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Nebyly pfedlozeny zadné namitky.
11. Vyhodnoceni pFipominek
Nebyly predlozeny Zadné ptipominky.
B. Graficka ¢ast
Grafickou ¢ast tvori:
O1) koordina¢ni vykres 1 :35 000
02) vykres Sirsich vztaht 1: 10 000
Poucdeni:
Proti Zméné &. 1/2007/1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Dépoltovice vydané formou

opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zékona &. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti).
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