ZASADY STATUTARNIHO MESTA KARLOVY VARY
PRO SPOLUPRACI S INVESTORY

1. PREAMBULE

1.1. Mzgsto' sleduje a chrani vefejné zajmy a je si védomo své odpovédnosti za trvale udrzitelny
rozvoj svého tzemi a soucasné respektuje potiebu Investori na jasnd, predvidatelna a stabilni
pravidla pfi postupu Mésta ve vztahu k Investicnim zamértim.

1.2. Zasady upravuji proces spoluprace mezi Méstem a Investory na Investi¢nich zameérech.
Meésto pii jedndni s Investory o umisténi jejich InvestiCnich zdmeér vychazi ze
StrategieKV°2040 a platné uzemné planovaci dokumentace. Zohlednéna je rovnéz
urbanisticka koncepce Mésta a ptimétené aplikovany zasady z Politiky architektury a stavebni
kultury Ceské republiky. Mésto vystupuje ve vztazich s Investory v rAmci své samostatné
pusobnosti. Vykon pfenesené pusobnosti statni spravy vykonavany Magistratem mésta
Karlovy Vary neni témito Zasadami dotcen ani ovlivnén.

1.3. Zasady stanovi podminky uzavirani Planovacich smluv, a to Planovacich smluv uzaviranych
v souvislosti se Zménou UP a obecnych Planovacich smluv uzaviranych v souvislosti s
povolenim a vystavbou Investi¢niho zaméru. Zasady také definuji zptisob vypoctu Plnéni
Investora a ramec spoluprace po uzavieni Planovaci smlouvy. Na zaklad¢ téchto Zasad je
navrzena odstupiiovanad vyse Plnéni Investora, kdy primarné ve stabilizovaném tzemi, kde
navazujici infrastruktura a sluzby jsou zpravidla jiz vybudovany, je Investorim stanovena
niz§i vySe PInéni Investora nez v piipadé zamérli mimo zastavéné uzemi, kde je treba
Veftejnou infrastrukturu, jeji udrzbu a souvisejici zazemi pro sluzby nové budovat.

1.4. Zasady maji za cil zrychleni procesu realizace InvestiCnich zamérd a kladou diraz na
koordinaci a feseni ptipadnych nesouladnych postojit dotcenych stran jiz od zac¢atku ptipravy
Investi¢niho zaméru, tak, aby pfipadné nesoulady a nejasnosti mohly byt v€as odstranény.
Investofi by proto méli vstupovat do jednani s Méstem co mozna nejdiive v predprojektové
fazi ptipravy Investicniho zaméru. Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat k trvale
udrzitelnému rozvoji Mésta a podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou funk¢ni spravu.

1.5. Mésto povazuje principy obsazené v Zasadach za zasadni pro nastaveni jasnych,
transparentnich, nediskriminacnich, spravedlivych a vzdjemné prospésnych podminek
spoluprace mezi Méstem a Investory.

1.6. Postup podle Zasad je pro Investory dobrovolny. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje
spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle pfislusnych pravnich predpisti. Mésto prostfednictvim téchto
Zasad reflektuje pravni Gpravu planovacich smluv obsazenou zejména v § 130 a nasl.
Stavebniho zakona a podrobnéji timto upravuje zptlisob i proces uzavirani Planovacich smluv
ze strany Mésta, jakoz 1 zakladni obsah téchto Planovacich smluv (véetné prav a povinnosti
zucastnénych stran).

1 Pojmy s velkym pocate¢nim pismenem uvedené v Preambuli maji vyznam jim piidéleny v Clanku 2. niZe.
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2. Poimy
Pro ucely téchto Zasad plati, Ze:

Bankovnim uétem se rozumi bankovni Gcet Mésta uvedeny v Planovaci smlouve, na ktery
bude Investor pfipadng¢ hradit Plnéni Investora.

Dokumentaci se rozumi dokumentace vztahujici se k Investiénimu zaméru zpracovana
v souladu s vyhlaskou ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdé&jsich predpisil,
predloZena Investorem Méstu v souvislosti s uzavienim Planovaci smlouvy k Povolovacimu
zaméru nebo v prubéhu plnéni Planovaci smlouvy ke Zménovému zaméru.

Hrubou podlazni plochou (HPP) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a céastecné otevienych casti
(balkony, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem
se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Plocha podzemnich
podlazi se do HPP nezapocitava v ptipadé, ze plni nezbytnou dopliikovou funkci pro hlavni
funkci budovy (resp. pro hlavni funkce u polyfunkénich budov). Podzemnim podlazim se
rozumi kazdé podlazi, které ma troven podlahy nebo jeji pievazujici ¢asti nize nez 0,8 m pod
nejvyssi urovni prilehlého terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu budovy.

Investi¢nim zamérem se rozumi:

a) zamér Investora vyzadujici Zménu UP spoéivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy
nebo umoznéni zvySeni intenzity vyuziti piislusné plochy s celkovou HPP nad 300 m?
(,,Zménovy zamér-); a

b) zamér Investora nevyzadujici Zménu UP, kterym je nové povolovany nebo nové
stavebnimi tipravami dotceny bytovy a/nebo nebytovy prostor (vyjma drobnych staveb

uvedenych v pfiloze ¢. 1 Stavebniho zakona) na uzemi Mésta, kde vznikne vice nez
300 m?> HPP (,,Povolovaci zimér*).

Na jiné zdméry tyto Zasady nedopadaji, ale i ohledné takovych zamér mlize byt uzaviena
mezi Méstem a stavebnikem Planovaci smlouva.

Investorem se rozumi kazda fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera ve vztahu k Investicnimu

zameéru:

a) podala Podnét;

b) vlastni nemovitost dotéenou Zménou UP, pokud se jedna o Zménu UP navrzenou Méstem
&i jinou osobou a Zména UP je v jejim zdjmu a s jejim souhlasem; nebo

c) ma zijem realizovat Investi¢ni zameér,

bez ohledu na to, zda jedna v ramci své podnikatelské ¢innosti nebo ma zajem realizovat
Investi¢ni zamér za nepodnikatelskym tcéelem.

Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a) Mc¢sto;

b) prispévkové organizace ziizené Méstem;

c) jiné pravnické osoby ziizené nebo zalozené Méstem; a

d) jiné pravnické osoby, ve kterych ma Mésto vylu¢nou nebo vétSinovou majetkovou ti¢ast.
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2.18.
2.19.

2.20.

2.21.

Koeficientem slevy se rozumi koeficient slevy z PInéni Investora, jehoZz vySe se pfipadné
stanovi dle Pfilohy ¢. 2 téchto Zasad. Vypocet vySe Plnéni Investora se zohlednénim
Koeficientu slevy je upraven v Ptiloze ¢. 1 téchto Zasad.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investi¢niho zaméru
ujednany jako jeden ze Zakladnich parametrd v Planovaci smlouve.

Méstem se rozumi Statutarni mésto Karlovy Vary, ICO: 002 54 657, se sidlem
Moskevska 2035/21, Karlovy Vary, 360 O1.

Nezbytnou Vefejnou infrastrukturou se rozumi Vetejna infrastruktura, jejiz vybudovani
nebo uprava je podminkou pro vydani Povoleni Investi¢niho zdméru a bez jejihoz vybudovani
nebo Upravy neni mozné Investicni zamér povolit a realizovat.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisa.
Planovaci smlouvou se rozumi veiejnopravni smlouva uzaviena podle § 130 a nasl.

Stavebniho zakona mezi Investorem a Méstem a ptipadné i jinou fyzickou nebo pravnickou
osobou (napf. vlastnikem Vetejné infrastruktury).

Plnénim Investora se rozumi plnéni Investora, které ma byt dle Planovaci smlouvy
poskytnuto Méstu v penézich.

Podnétem se rozumi navrh na Zménu UP ve smyslu § 108 a nasl. Stavebniho zakona.

Povolenim se rozumi povoleni Investicniho zdméru vydané dle Stavebniho zdkona,
popt. instituty a spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zdkona, které
Investora opraviuji k tomu, aby realizoval Investi¢ni zame¢r.

Pozemky se rozumi pozemky, na kterych bude realizovan Investi¢ni zdmér a které budou
konkrétné vymezeny v Planovaci smlouvé.

Stavebnim zikonem se rozumi zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich
predpist.

Studii se rozumi podkladova studie pro Investi¢ni zamér nebo Zménu UP, jako kterou lze
vyuzit i izemni studii ¢i jinou zastavovaci studii Investi¢niho zdméru v pfimétené podrobnosti
a v pfiméfeném rozsahu adekvatnimu Investi¢nimu zaméru anebo piipadné Zméng UP,
predloZzend Investorem Meéstu v souvislosti suzavienim Planovaci smlouvy ke
Zménovému zameru a Povolovacimu zaméru.

Spravnim Fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Tarifem Z1, Tarifem Z2, Tarifem P1 a Tarifem P2 (Tarif) se rozumi sazby v K¢ za m?
HPP stanovené v Ptiloze €. 1 téchto Zasad, které se kazdoro¢né zvysuji o ro¢ni miru inflace
vyjadienou piiristkem primémého rocniho indexu cen stavebnich praci za uplynuly
kalendéini rok, a to na zakladé indexu cen stavebnich praci vyddvaného Ceskym statistickym
ufadem, a jejichz aktualni hodnota se nejpozdéji do 30. dubna zvefejnuje na webu M¢sta, a to
vzdy s ucinnosti od 1. kvétna.

Uzemnim planem (UP) se rozumi opatieni obecné povahy ze dne 25.1.2022 & ZM/9/1/22 —
Uzemni plan Karlovy Vary, které nabylo w&innosti dne 23.2.2022, v&etné viech jeho
pozd¢jsich zmén.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni a technicka
infrastruktura, zelend infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejna prostranstvi, slouzici
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2.22.

2.23.
2.24.

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

vetejné potiebé. Vefejnad infrastruktura vytvari zaklad pro poskytovani vefejnych sluzeb
(zejména Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby, kultura, doprava, vetejny prostor apod.).
Vefejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad nezahrnuje Nezbytnou vetejnou infrastrukturu.

Zakladnimi parametry se rozumi parametry Investicniho zdméru sjednané
v Planovaci smlouvé, které je Investor povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi realizace
a existence Investi¢niho zdmeéru.

Zasadami se rozumi tyto Zasady Statutarniho mésta Karlovy Vary pro spolupraci s investory.

Zménou UP se rozumi zména platného Uzemniho planu na Pozemcich, kterou je nové
vymezovana zastavitelnd plocha anebo kterou se méni zplsob vyuziti nebo podminky
prostorového uspotradani plochy jiz spadajici do zastavitelné plochy.

3. PUSOBNOST ZASAD

Tyto Zasady se vztahuji na realizaci Investi¢nich zamért a postup pii uzavirani Planovacich
smluv, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak. Investorim se doporucuje postupovat pii
priprave a realizaci Investicnich zamért podle téchto Zasad.

Zasady nenahrazuji uzavieni Planovaci smlouvy. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje
zadna sprévni fizeni, vydani stanovisek dotenych organti statni spravy ani jakakoli jind
vyjadieni ¢i stanoviska Mésta.

Z téchto Zésad nevyplyvaji pro Investory Zadné naroky vici Méstu.

4., ZAVAZKY INVESTORA

Investor poskytne Méstu na zakladé Planovaci smlouvy v souvislosti s Investicnim zamérem
PInéni Investora. V Priloze ¢. 1 téchto Zasad je upraven podrobny postup vypoctu Plnéni
Investora, vcetné stanoveni vySe Tarifi. VySe Plnéni Investora mtize byt upravena
prostfednictvim Koeficientu slevy, jehoz vyse je vymezena v Piiloze €. 2 téchto Zasad.

Vyse Plnéni Investora vypoctena podle téchto Zasad (véetné jejich priloh) nezahrnuje dan z
pfidané hodnoty. Pro piipad, Ze by doslo k takové zméné vykladu zakona nebo k jiné
skute¢nosti, v jejimz disledku by Méstu vznikla povinnost dodate¢né na Plnéni poskytnuté
dle Planovaci smlouvy uplatnit dan z ptidané hodnoty, je Investor povinen Méstu ptislusnou
¢astku dan¢ uhradit na zakladé danového dokladu vystaveného Méstem.

PInéni Investora bude ptedstavovat finan¢ni plnéni, které Investor uhradi na Bankovni tcet.
Splatnost Plnéni Investora bude stanovena Planovaci smlouvou dle konkrétnich okolnosti
Investi¢niho zdméru, zpravidla:?

a) pokud jde 0 Zménovy zamér v jedné splétce, a to po nabyti u¢innosti Zmény UP; a
b) pokud jde o Povolovaci zamér v jedné splatce, a to po nabyti pravni moci Povoleni
Investi¢niho zdméru nebo jeho prvni ¢asti.

V Planovaci smlouvé muze byt ve vztahu k Plnéni Investora nebo jeho Casti sjednano, Ze
PInéni Investora nebo jeho ¢ast budou poskytnuty za konkrétnim Gcelem (naptf. za ucelem
financovani vystavby parkovacich stani nebo jiné Vetejné infrastruktury).

2 Strany se mohou v konkrétni Planovaci smlouvé dohodnout na jiném rozdé&leni splatnosti PInéni Investora.
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V Planovaci smlouvé bude sjednana vic¢i Plnéni Investora inflaéni dolozka, na zaklad¢ které
se vySe doposud neuhrazeného Plnéni Investora bude kazdorocné zvySovat o ro¢ni miru
inflace vyjadfenou prirtistkem priimérného ro¢niho indexu cen stavebnich praci za uplynuly
kalendéini rok, a to na zakladé indexu cen stavebnich praci vyddvaného Ceskym statistickym
uradem.

V Planovaci smlouvé budou stanoveny Zakladni parametry Investi¢niho zaméru, které musi
byt Investorem dodrzeny. Zakladni parametry mohou byt v odivodnénych piipadech
v pribé¢hu plnéni Planovaci smlouvy ménény dodatkem k Pldnovaci smlouvé ¢i jinym
mechanismem ptedpoklddanym Planovaci smlouvou nebo mohou byt dohodnuty piipustné
odchylky od Zakladnich parametrti.

Soulad Investi¢niho zdméru se Zakladnimi parametry Mésto ovéiuje v piislusnych fizenich
a procesech, kterych se dle zakona ti¢astni (napf. fizeni o Povoleni, fizeni o zméné zaméru
pied dokoncenim apod.). Dalsi soucinnost podle Planovaci smlouvy poskytne Mésto pouze
v pfipad¢, ze jsou dodrzeny Zakladni parametry.

Pokud bude uzaviena Planovaci smlouva ve vztahu ke Zméné UP dle téchto Zasad, neni
Investor povinen Mé&stu poskytnout nad ramec PInéni Investora zadné dalsi plnéni v dalSich
stupnich pfipravy a povolovani Investicniho zaméru, nedohodnou-li se strany jinak.

Planovaci smlouva muze stanovit podminky budouciho pfevodu Nezbytné Vetejné
infrastruktury z Investora na Mésto.

Nad ramec Plnéni Investora miize byt v Planovaci smlouve sjednano poskytnuti dal§iho plnéni
ze strany Investora ve prospéch Mésta. Vyse, forma, ucel a podminky takového dalsiho plnéni
budou stanoveny v Planovaci smlouve.

5. ZAVAZKY MESTA
V Planovaci smlouvé mize byt sjednana povinnost Mésta:

a) poskytnout v ramci své samostatné pusobnosti v souladu s § 131 odst. 1 pism. a)
Stavebniho zikona Investorovi soucinnost pro povoleni, provedeni a dokonceni
Investi¢niho zaméru v mezich Zakladnich parametrd, a to naptiklad:

i.  poskytnout v souvislosti s realizaci Investicniho zaméru nezbytnou soucinnost
formou zfizeni vécnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnout pozemky pro
stavebni zabor nebo pro zajisténi ptistupu, pokud to umoznuji podminky v miste;
a

ii.  umoznit pfipojeni Investiéniho zaméru, respektive jeho dil¢ich Casti na stavajici
Veftejnou infrastrukturu, kterd je ve vlastnictvi Mésta nebo pravnickych osob
ovladanych M¢éstem, a to za predpokladu, Ze to umoznuji pravni predpisy,
technické a kapacitni podminkys;

b) ¢&init kroky k vydani Zmény UP v souladu s § 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho zdkona
(tim vSak neni dotCen princip volného mandatu zastupitelll Mésta a pravo Zastupitelstva
Mésta vydani Zmény UP neschvalit);

¢) nezménit Uzemni plan nebo nepiijmout jakoukoli jinou izemné planovaci dokumentaci
¢i opatfeni obecné povahy v souladu s § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zakona, které by
byly v rozporu se Zakladnimi parametry poté, co nabude u¢innosti Zména UP, a to za
dalsich podminek stanovenych v Planovaci smlouve;
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6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

d) neuplatiovat v souladu s § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona ve spravnich nebo
soudnich fizenich tykajicich se Povoleni Investi¢niho zdméru navrhy, vyjadieni a opravné
prostiedky z diivodu takovych vlastnosti Investi¢éniho zaméru, které jsou v souladu se
Zakladnimi parametry. Pokud nestanovi Planovaci smlouva jinak, je Mésto opravnéno
uplatiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostiedky z divodu jinych vlastnosti
Investi¢niho zaméru nez téch, které byly projednany a odsouhlaseny (sjednany) jako
Zakladni parametry.

V odiivodnénych piipadech miize byt v Planovaci smlouvé sjednana jakakoli dalsi povinnost
Mésta v souladu s § 131 odst. 1 nebo odst. 2 Stavebniho zékona.

Za Povoleni Investicniho zaméru nebo jeho vcasnou realizaci nese odpovédnost vyhradné
Investor, a to bez ohledu na konkrétni zadvazky Meésta sjednané v Planovaci smlouve.
Meésto neposkytuje Investorovi jakékoli zaruky za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢i
pravni realizovatelnost Investicniho zdméru nebo obdobné skutecnosti.

Jakékoli schvaleni ¢i vyjadieni Mésta ve vztahu ke Studii ¢i Dokumentaci k Investicnimu
zameéru, které Méstu budou predlozeny Investorem, nezaklada odpovédnost Mésta za jejich
spravnost a uplnost, kdy Mésto neposkytuje Investorovi ani jinym osobam v této souvislosti
zadné zaruky, at’ jiz pro ucely podani Podnétu nebo pro ticely fizeni o Povoleni Investi¢niho
zameru ¢i pro realizaci Investi¢niho zdméru.

6. ZAJISTENI A UTVRZENI ZAVAZKU INVESTORA

Radné a véasné Plnéni Investora a piipadné i jiné vybrané povinnosti Investora vyplyvajici
z Planovaci smlouvy budou s ohledem na rozsah a povahu Investi¢niho zaméru odpovidajicim
zpusobem zajiStény a/nebo utvrzeny prostfednictvim zajiStovacich a/nebo utvrzovacich
institutl dle Obcanského zakoniku.

Investor své zavazky z Planovaci smlouvy muiize zajistit napf.

a) bankovni zarukou ve smyslu § 2029 a nasl. Obcanského zakoniku;

b) rucenim ve smyslu § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku;

¢) kauci (tj. slozenim finanéni ¢astky na ucet Mésta);

d) zfizenim zastavniho prava k nemovitosti ve smyslu § 1309 a nasl. Obc¢anského zakoniku;
e) jinym vhodnym zpiisobem, na kterém se strany dohodnou.

Vybrané povinnosti Investora vyplyvajici z Planovaci smlouvy budou utvrzeny smluvnimi
pokutami ve smyslu § 2048 a nasl. Obc¢anského zakoniku.

7. POSTUP PRI UZAVIRANI A PLNENi PLANOVACI SMLOUVY

Investor a Mé&sto maji pii spolupraci dle téchto Zasad rovné postaveni. Strany vstupuji do
jednani o uzavieni Planovaci smlouvy ze svého dobrovolného rozhodnuti a s védomim, Ze
Meésto haji predevSim z&jmy na prospésné koordinaci rozvoje svého tzemi a zajmy svych
obyvatel.

Meésto uvita, pokud Investoifi s Méstem zahaji jednani jiz v pocatcich pfipravy jejich
Investi¢niho zaméru nebo v pocatcich zajmu iniciovat Zménu UP.

Predpokladany postup pii uzavirani Planovaci smlouvy ve vztahu ke Zménovému zaméru je
nasledujici:
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b)

d)

Investor zahaji jednani s Méstem tim, ze ptfedlozi Odboru rozvoje a investic Studii
v podrobnosti a rozsahu adekvatnim navrhované Zménd UP, ktera bude obsahovat
minimalné rozloZeni navrzené zastavby s urCenim jeji vysky, uli¢ni prostranstvi, navrh
feSeni pfipojeni zaméeru na Vetejnou infrastrukturu a HPP Investi¢niho zdméru.

Odbor rozvoje a investic zajisti jeji projedndni vrdmci piislusnych organti Mésta,
zejména s Kancelafi architektury Mésta, a nasledné seznami Investora se stanoviskem
Mésta k ndvrhu Zmény UP, véetné piipadnych pozadavki Mésta na Vefejnou
infrastrukturu. Odbor rozvoje a investic pfipadné vyzve Investora k jedndni za timto
ucelem.

Nasledné ptedlozi Investor Podnét se zpracovanymi pozadavky Meésta Odboru rozvoje
a investic k ovéteni splnéni pozadavkll a odsouhlaseni Méstem. Podnét bude vyhotoven
prostfednictvim formuléfe dostupného na webovych strankach Mésta. Pokud bude Mésto
s Podnétem souhlasit, Investorovi bude navrzeno uzavieni Planovaci smlouvy dle téchto
Zasad a bude zahgjeno jednani s Investorem, na kterém budou konkretizovany zavazky
Investora a zavazky Mésta podle Planovaci smlouvy a budou stanoveny Zakladni
parametry Investi¢niho zaméru (zejména Maximalni kapacita HPP) a dalsi nalezitosti
Planovaci smlouvy véetné celkové vySe Plnéni Investora. Vyslednd podoba navrhu na
Zménu UP miize byt piilohou Planovaci smlouvy.

Pokud Investor neposkytne dostate¢né podklady k Investicnimu zameéru, budou
Maximalni kapacita HPP a dal$i nalezitosti Planovaci smlouvy stanoveny na zakladé
odborného odhadu Mésta v souladu s regulativy Uzemniho planu.

Dodrzovani Planovaci smlouvy ze strany Investora, v¢etné souladu Investi¢niho zaméru
se Zakladnimi parametry, ovéfuje Mésto prubézné, a to zejména v ramci vefejnopravnich
tfizeni dle Stavebniho zakona. V Planovaci smlouvé mohou byt sjedndna podrobné;jsi
pravidla pro spolupraci Mésta s Investorem pfi ovétovani souladu Investi¢niho zdméru se
Zakladnimi parametry.

Predpokladany postup pii uzavirani Planovaci smlouvy ve vztahu k Povolovacimu zdméru je
nasledujici:

a)

b)

Investorim se doporucuje zahajit jednani o uzavieni Planovaci smlouvy ve vztahu
k Povolovacimu zaméru s Méstem pied podanim zadosti o vydani Povoleni. K zahajeni
jednani o uzavieni takové Planovaci smlouvy miize vyzvat rovnéz Mésto Investora.

Investor zahaji jednani s Méstem tim, Ze piedlozi Odboru rozvoje a investic Studii,
apokud je pfiprava Investicniho zaméru v takové fazi, Zze Investor disponuje
i Dokumentaci, rovnéz Dokumentaci k Investicnimu zdméru k prostudovani. Mésto je
opravnéno Studii (pfipadné Studii a Dokumentaci) prostudovat a predlozit Investorovi
pozadavky na jeji Upravy, vCetné stanoveni priméfené lhuty k jejich zapracovani.
V ptipadé, Zze Investor v okamziku zahajeni jednani nedisponuje vedle Studie
i Dokumentaci, ptfedlozi rovnéz Dokumentaci po jejim zpracovani Odboru rozvoje
ainvestic k prostudovani. Mésto je opravnéno i ve vztahu k Dokumentaci uplatnit
pozadavky na jeji upravy, véetné stanoveni pfimétené lhuty k jejich zapracovani. Investor
bude vyrozumén o stanovisku Mésta. Odbor rozvoje a investic pfipadn€ vyzve Investora
k jednani za icelem vyporadani pozadavki Mésta na Studii a/nebo Dokumentaci.

Na zdklad¢ informaci a pozadavk Meésta Investor provede piipadné upravy
Dokumentace a/nebo Studie a piedloZi je Odboru rozvoje a investic k ovéfeni splnéni
pozadavki a k odsouhlaseni.

Stranka 7z 9



7.5.

8.1.

d)

Pokud bude Mésto s Dokumentaci a Studii souhlasit, Investorovi bude navrzeno uzavieni
Planovaci smlouvy dle téchto Zasad a bude zah4jeno jednéani s Investorem, na kterém
budou konkretizovany zavazky Investora a zavazky M¢ésta podle Planovaci smlouvy
abudou stanoveny Zakladni parametry Investicniho zdméru (zejména Maximalni
kapacita HPP) a dalsi nalezitosti Planovaci smlouvy vcetné celkové vyse Plnéni
Investora. Vysledna podoba navrhu Investicniho zaméru mize byt ptilohou Planovaci
smlouvy.

Ve vztahu k Planovaci smlouvé vztahujici se ke Zménovému zaméru a Planovaci smlouve
vztahujici se k Povolovacimu zaméru plati nasledujici spolecné ustanoveni:

a)

b)

d)

Planovaci smlouva bude uzaviena jako vefejnopravni smlouva dle § 130 a nasl.
Stavebniho zakona, a to v pisemné formé, jako pravn€ zdvazna a vymahatelna smlouva.

Pripravenou Planovaci smlouvu nejprve podepisuje Investor zpravidla jako nabidku na
uzavieni smlouvy, ktera je po stanovenou dobu neodvolatelna za tcelem zajisténi
administrativnich procesit na strané Mésta vedoucich k jejimu uzavieni. Podepsana
Planovaci smlouva ze strany Investora je nasledné piedlozena Zastupitelstvu M¢sta ke
schvaleni. V piipadé Planovaci smlouvy v souvislosti se Zménou UP bude na stejném
jednani Zastupitelstva Mésta zpravidla rozhodnuto i o vydani Zmény UP; p¥ipadné mize
byt vydani Zmény UP schvaleno na nékterém z daliich jednani Zastupitelstva Mésta. Po
schvaleni Planovaci smlouvy Zastupitelstvem Mé¢sta je Planovaci smlouva podepsana
opravnénou osobou za Mésto a uzaviena.

Mésto v souladu s § 130 odst. 3 Stavebniho zakona bezodkladné zasle uzavienou
Planovaci smlouvu ufadu uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do narodniho
geoportalu uzemniho planovani (pfipadné ji zvetejni zptisobem umozinujicim dalkovy
pfistup s uvedenim data jeho uvetejnéni a splni dal$i povinnosti dle § 334b Stavebniho
zakona). Vlozeni Planovaci smlouvy do narodniho geoportalu izemniho planovani nema
vliv na jeji GcCinnost. Uzaviena Planovaci smlouva bude z informativnich divodi
uvefejnéna také v registru smluv.

Kazda ze stran Planovaci smlouvy je opravnéna Planovaci smlouvu ukoncit pouze
vypoveédi z taxativné vymezenych davodd uvedenych v Planovaci smlouvé.
Planovaci smlouva miize byt dale zrusena dohodou stran.

Prislusnym k feSeni sport z Planovaci smlouvy je dle § 132 Stavebniho zikona
Krajsky tfad Karlovarského kraje. Strany jsou vSak povinny fesit jakékoli pfipadné spory
z Planovaci smlouvy piedev§im vzajemnou dohodou.

Bude-li to Mésto povazovat za Ucelné, zejména v piipadé vyznamnych Investicnich
zamérd, mohou Mésto a Investor uzavtit vedle Planovaci smlouvy také soukromopravni
dohodu o vypotadani podle § 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku, a to za ucelem zvyseni
pravni jistoty pii feSeni a vyporadani vzajemnych prav a narokli zejména pro piipad, ze
by byla Planovaci smlouva pied¢asné ukoncena jinym zptisobem nez dohodou stran nebo
vypovedi z vypovédnich ditvodl ujednanych v Planovaci smlouvé.

8. ZAVERECNA USTANOVENI

Me¢sto prostiednictvim Odboru rozvoje a investic pravidelné¢ vyhodnocuje Zasady vcetné

jejich aplikace v praxi a navrhuje jejich ptipadné novelizace. Nezavisle na kazdoro¢ni tiprave

Tarif o ro¢ni miru inflace dle téchto Zasad mutize byt vyse Tarifi a dalsi pravidla uvedena
v Zasadach zménéna na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva M¢sta, a to naptiklad spole¢né s
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.
8.8.

vyhodnocovanim uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace ve smyslu § 106 Stavebniho
zakona.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mésta.

Ve vyznamnych a odiivodnénych ptipadech, kdy to vyzaduji divody hodné zvlastniho zietele
(naptiklad Investi¢ni zaméry s vyraznym piinosem pro vetejnost, neziskové nebo socialni
projekty, zdméry v Uzemich se ztizenymi realizacnimi podminkami apod.) se pfipousti
vyjimky z téchto Zasad (tj. odchyleni se od pravidel uvedenych v téchto Zasadach).
Nedilnou soucasti téchto Zasad jsou tyto ptilohy:

a) Priloha ¢. 1 — Zptisob vypoctu Plnéni Investora a vySe Tarift;

b) Priloha €. 2 — Koeficient slevy.

Zasady vcetné jejich priloh a vzory Planovacich smluv budou umistény na webovych
strankach Mésta.

Zasady nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem jejich schvaleni Zastupitelstvem M¢sta. Zasady se
neuplatnuji na Povolovaci zaméry, ve vztahu ke kterym byla podana zadost o vydani Povoleni
prede dnem nabyti u¢innosti téchto Zasad. Zasady se uplatiiuji i na Zmény UP, jejichZ proces
potizovani byl zahéjen pfede dnem nabyti i€innosti téchto Zéasad.

Temito Zasadami nejsou dotceny jiné koncepcni dokumenty piijaté Méstem.

Tyto Zasady byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Karlovy Vary ¢. ZM/190/9/26 ze
dne 08. 09. 2026.
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