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ZAPIS

ze 7. jednani

Komise architektury a pamatkové péce

konaného dne 8. zari 2011
v zasedaci mistnosti v 3.patfe v budové |. Magistratu mésta Moskevska 21

Dne 8.9.2011 se uskutecnilo 7. jednani Komise architektury a pamatkové péce zfizené Radou mésta Karlovy
Vary.

Misto jednani: Zasedaci mistnost v 5. patfe Magistratu mésta Karlovy Vary, Moskevska 21, 361 20

Doba jedndni: Jednani bylo zahdjeno ve 13:00 hodin a skonceno v 16:40 hodin

Pfitomni: Ing. Milan Rusev, Ing. arch. Bfetislav Kubic¢ek (do 14,30 hod.), Ing. Vaclav Kouba (do 14,30
hod.), Mgr. L. Zeman, Ing. Josef Jand, Ing. Rudolf Borysek, Ing. Petr Bursik, Ing. arch. llja Richtr

Omluveni: Ing. arch. Antonin Justik, pan M. Michal, pani A. Tvarochovd, Ing. arch. Jifi Janisch
Neomluveni: 0

Schvéleny program jednani:
1) Obnova doml na parcelach 7,9, 10 v k.u. K. Vary, Kolma ul.", stanovisko k architektonické studii
2) Bytovy dim Bella Vista", Na Vyhlidce, Karlovy Vary, stanovisko k projektu pro stavebni fizeni
3) Halkav vrch, Moravska ulice -pozadavek na celkovou revizi koncepce zadstavby na pozemcich mésta
4) Projekt bytového domu "Royal wave", Drahovice, St. Kysibelska ulice, ndvrh nového fedeni DUR
5) Zadani "Studie regulativ( vystavby pro vnitini lazenské dzemi K. Vary"
6) Projekt pro Uzemni fizeni: Areal KV Technologies na letisti Karlovy Vary
7) Projekt pro UR na vystavbu bytovych dom "Bytové druzstvo Drahovice, Krokova ulice"

1) Obnova domu na parcelach 7,9, 10 v k.u. K. Vary, Kolma ul.", investor Energo majetek a.s.,
proj. STP, k.s., stanovisko mésta k architektonické studii stavby

Zamér stavby je prezentovan jako Obnova domU na parcelach ¢. 7,9,10 v k.U Karlovy Vary, Kolma ulice. Stavebnik: Energo
Majetek, a.s., IC 284 80 091, se sidlem Praha, Michle, Bohdaleckd 825. Navrhuje se lazerisky hotel se stavebnim
programem balneo, restaurace, kuchyné, sklady, pokoje. Celkova kapacita hotelu je 31 pokojl, 61 ldZek. Stavenisté
zahrnuje parcely €. 7, 9 a 10 ve vlastnictvi navrhovatele . Na stavenisti se nachazi Trafostanice v uzivani CEZu, kterd z(istane
zachovéna a bude prekryta novou vystavbou. Dle platného UPmKV se staveni$té nachazi v Gzemi smieném lazeriském.
Stavenisté zahrnuje pozemky, které byly historicky zastavény a zamér predstavuje de facto obnovu uli¢ni fronty. Stavba
vyskové navazuje na stavajici diim v Kolmé ulici a vyskova hladina stfech klesd se spadem Kolmé ulice. Objekt ma 6
nadzemnich podlazi + 1 podkrovi ve stfeSe. Architektonické a hmotové feseni je pojato v historizujicim duchu. Dopravné
bude stavenisté pfipojeno na mistni komunikaci Kolma. Doprava v klidu ma byt omezena pouze na transitni dopravu a je
feSena mimo hranice stavenisté. V diskusi byla oponovéna vyska/podlaznost objektu s tim, Ze objekt by mél byt o 1 podlazi
nizsi tak, aby yla dodrZena vyskové gradace/resp. klesani v Kolmé ulici.
Usneseni: Komise architektury a PP vzala na védomi zamér stavby ,,Obnova domu na parcelach 7, 9, 10 v k.u.
K. Vary, Kolma ul." Dle predlozené architektonické studie. Komise pozaduje upravit vysku, resp. podlaznost
objektu snizenim o 1 podlaZi niZsi tak, aby byla dodriena vy$kova gradace/resp. klesani zastavby v Kolmé
ulici.
Pro: 5, zdrzelo se: 2, proti: 0.

2) "Bytovy dim Bella Vista", Na Vyhlidce, parc. 1321, Karlovy Vary, stanovisko mésta k

projektu stavby pro stavebni fizeni
Projekt stavby Bytovy diim Bella Vista je predkladan k vydani stanoviska mésta ke stavebnimu Ffizeni. V ul. Na Vyhlidce dojde
k zdsahu do komunikace pro vytvoreni zalivu. Jde o bytovy diim investora spolec¢nosti Bella Vista K. Vary s.r.o. (developer
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Connexion Immobilier) v atraktivni lokalité Na Vyhlidce. Bude zde ¢trnact bytovych jednotek. Udaje o stavbé dle platného
UR (pravomocné tzemni rozhodnuti ¢.j. 11618/09/Luk ze dne 15.4.2010, celkova vyska objektu 30,0 m od Grovné podlahy
3. podzemniho podlazi, vyska objektu 18,9 m od urovné +-0 (podlahy 1. nadzemniho podlazi), kéta vrcholu stavby (stfecha
posledniho ustupujiciho podlazi) je 450,90 m.n.m., kéta hlavni fimsy (stfecha posledniho typického podlazi) 447,50 m.n.m.
Zastavéna plocha v Urovni podlahy 3. PP je 513 m2, v trovni podlahy 1. NP je 362 m2. Architektonické a hmotové feseni je
pojato v historizujicim duchu. Dopravné bude stavba pripojena novym zalivem k ulici Na Vyhlidce. Doprava v klidu je feSena
vlastnimi garazovymi stanimi.

Usneseni: Komise architektury a PP vzala na védomi projekt stavby "Bytovy diim Bella Vista", Na Vyhlidce,

parc. 1321, Karlovy Vary, ve stupni pro stavebni fizeni.
Pro: 5, nehlasovalo: 2, proti: 0.

3) Halkav vrch — koncepce zastavby v lokalité, stavby na pozemcich mésta
a. V ndvaznosti na nesouhlasné stanovisko komise a Rady mésta k projektu stavby v ramci nového uzemniho fizeni "Bytovy
dim Halkdv vrch, Karlovy Vary, parc.¢. 181, 182, 183 v k.U. Karlovy Vary", investor KV Bytinvest a.s. Karlovy Vary byla
projednana koncepce zastavby predmétného prostoru. Z hlediska hodnot izemnich, architektonickych a urbanistickych jsou
zde navrZzené 2 bytové domy na pozemcich mésta pokladany za objemové a vyskové predimenzované vzhledem k izemnim
moznostem lokality a charakteru okolni zastavby, jakoZ i k ubytku ploch zelené i vzhledem k nadmérnému dopravnimu a
funkéniho zatizeni lokality. PoZaduje se Gprava projektd zmensenim hmoty stavby (sniZzenim stavby) a citlivéjsi pfizptsobeni
vysky jednotlivych traktd objektu svaZitosti terénu. Cilem je stav, kdy nova zastavba neznehodnoti kvalitu a uzitnou hodnotu
veejného a uliéniho prostoru na Halkové vrchu, prakticky v centru lazeriské zény. Ve stanovisku mésta k UR byly oponovény
odstupy navrhovaného objektu od sousednich staveb.
Usneseni: Komise architektury a PP doporudila investorim v lokalité Halklv vrch, na pozemcich mésta K.
vary, prehodnotit pfipravované projekty ve smyslu zmenseni hmoty staveb, zejm. vysky, a citlivéjsiho
prizplsobeni padorysu a vysek konfiguraci terénu tak, aby nova zastavba urbanisticky neznehodnotila dany
prostor.
Pro: 5,, nehlasovalo zdrzelo se: 2, proti: 0.

b. Dale byl predstaven projekt soukromého investora na vystavbu mensiho vilového bytového domu na vlastnim pozemku
¢.p 161/4, 162, 163, 164 v k.u. Karlovy Vary, Halkiv vrch. Prostor stavenisté je situovan na svaZitém pozemku nad budovou
hotelu Aura Palace Spa Wellness Hotel. V soucasnosti se na pozemku nachazi objekt, v souc¢asné dobé v havarijnim stavu,
urceny k demolici. Planovana vystavba bytového domu o 2 nadzemnich podlaZich a podkrovi je navriena na parcelach ¢.
161/4, 162, 163 a 164 a je situovéna rovnobézné vaci priléhajici pési komunikaci a schodisti. Pocet byt je 2. Vzhled objektu
je vilového charakteru, stfecha celého objektu je feSena jako mansardovy krov s vikyri. Pfed severozapadnim pricelim bude
situovana terénni terasa.

Usneseni: Komise architektury a PP vzala na védomi projekt vystavby vystavbu mensiho vilového bytového
domu na pozemku €.p 161/4, 162, 163, 164 v k.G. Karlovy Vary, Halkav vrch.

Pro: 5, nehlasovalo: 2, proti: 0.

4) Projekt bytového domu "Royal Wave", Drahovice, St. Kysibelska ulice, ndvrh nového feseni
PFedmétem predklddané upravené DUR je stavba: ,Karlovy Vary, Stard Kysibelska, bytovy ddm Royal Wave, stavba je
obytny dim pro trvalé bydleni s doplrikovymi komerénimi plochami, ma gardZzova a parkovaci stani na plnou kapacitu, tj.
129 parkovacich mist v dvoupodlaini podzemni garazi, se 6 misty na povrchu. Pozemni objekty pfedstavuji 2 bytové objekty
A, B a inZenyrské objekty: komunikace, odstavné a zpevnéné plochy, pfipojky IS. Pfipojka kanalizace bude realizovana v ulici
Stard Kysibelskd a je dimenzovana taktéz ve vazbé na budouci vystavbu ,Bytové druzstvo Krokova ul.“ Stavebnikem je p.
Karel Kral, Madarska 525/14, Karlovy Vary. Bytovy diim je o 6-ti nadzemnich podlazich + podkrovi, propojenymi v podzemni
garazi o 2 podzemnich podlazich, s parkovanim osobnich vozidel (plivodné 8 NP + 2ustupujici).

Usneseni: Komise architektury a PP vzala na védomi upraveny projekt bytového domu "Royal Wave",
Drahovice, St. Kysibelska ulice, a doporucila organim mésta zaujmout k nému souhlasné stanovisko
Pro: 5, nehlasovalo: 2, proti: 0.

5) Zadani "Studie regulativi vystavby pro vnitini lazeriské uzemi K. Vary"
Ing. arch. Richtr z odboru RI MM predloZil zpracované Zadani pro uzemni studii regulativi. Cilem je poftidit podklad pro
vydani zavaznych prostorovych regulativi vystavby pro historické jadro mésta K. Vary (MPZ + tzv. naraznikovou zénu).
Zpracovatelem musi byt autorizovany projektant/ architekt/ urbanista. Po pofizeni a projednani studie bude rozhodnouto o
preklopeni vystupl této studie bud do nového Uzemniho planu mésta, nebo do zmény stavajiciho Gzemni planu, anebo do
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regulacnich planl. Hlavnimi regulativy budou podlaznost, procento zastavéni a ozelenéni, pfip. uli¢ni a stavebni ¢ara.
Regulativy budou koncipovény s ohledem na typ zéstavby ( kompaktni Fadova/blokové zastavba, uliéni vilova zastavba, resp.
solitéry razené v uli¢ni zastavbé, volné umisténé resp. izolované solitéry ). Zamér poftizeni studie byl jiz projednan ve vyboru
pro uzemni plan.

Usneseni: Komise architektury a PP souhlasila s pfedlozenym Zadanim pro uUzemni studii regulativa,
sestavenym odborem RI na zakladé usneseni Rady mésta, jejimz cilem je vydani zavaznych prostorovych
regulativil vystavby pro historické jadro mésta K. Vary a doporucila Radé mésta zajistit prislusné kroky k
pofizeni pfedmétné studie (schvaleni zadani, schvaleni okruhu oslovenych projektantt).

Pro: 5, nehlasovalo: 2, proti: 0.

7 vs

6) Projekt pro Uzemni fizeni: Aredl KV Technologies na letisti Karlovy Vary
Zadost o stanovisko k Gzemnimu Fizeni pro stavbu: ,Areal KV TECHNOLOGIES na letisti Karlovy Vary” predlozil na odbor Rl
investor: KV TECHNOLOGIES, a.s. Jedna se o rozsahly investi¢ni projekt vypracovany na zakladé ,Uzemni studie vyuZitelnosti
Letisté Karlovy Vary” na pozemcich p.¢.351/1, 351/5, 351/9, 351/11, 351/17, 385, 388/1, 388/4, 388/5, 397/1, 397/3, 398,
400/1, 400/2, 401 a 402 v k.u. Olsova Vrata a na pozemcich ¢.508, 512/5, 513/1, 513/2, 514, 515/1 a 515/2 v k.u. Kolova, v
majetku mésta: p.¢.400/2, 401 a 402 v k.u. OlSova Vrata 515/2 v k.u. Kolova Zasadni ke zhodnoceni projektu bude pofizeni
hodnoceni EIA, v&. Hlukové studie, pfed vyhodnocenim dopadtl neni mozné 7adat o UR.
Usneseni: Komise architektury a PP vzala na védomi projekt pro Gzemni fizeni: Areal KV Technologies na
letisti Karlovy Vary.
Pro: 5, nehlasovalo: 2, proti: 0.

7) Stanovisko mésta k projektu stavby pro Gzemni fizeni: Bytové druZstvo Drahovice
Jednani o bodu probéhlo v KaPP podruhé (poprvé 9.6.2011, viz zapis, kde byly pfipominky k ekonomice zaméru, k nizsi
intenzité zastavby na pozemku). Jde o projekt pro vystavbu 3 bytovych domUl na pozemku ¢. 931 v majetku mésta K. Vary, v
lokalité Drahovice, v jizni Casti vnitfniho oblouku Krokovy ulice. Investorem je Bytové druZstvo Drahovice, zalozené a v
soucasnosti vlastnéné méstem K. Vary (¢leny druZstva jsou mésto a jim zfizena spolecnost Leasureland a.s.). Jde tedy v
soucasné fazi o pripravu investice v gesci mésta. PredloZené architektonické feseni v dokumentaci pro Gzemni fizeni bylo v
diskusi shledano jako zajimavé a kvalitni.
Usneseni: Komise architektury a PP nerevidovala své usneseni z9.6.2011 k projektu ,Bytové druistvo
Drahovice”.
Pro: 5, nehlasovalo: 2, proti: 0.

Ing. Milan Rusev
predseda komise

Vypraveno dne: 14.9.2011
Zapsal a za spravnost zodpovida:

-

ing.arch. |.Richtr, tajemnik komise



