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KOMISE ARCHITEKTURY A PAMATKOVE PECE

ZAPIS

z 9. jednani
Komise architektury a pamatkové péce

které se uskutecnilo dne
6. zari 2012

od 14.00 hod. v zasedaci mistnosti v 5. patfe v budové |. Magistratu mésta Moskevskd 21

Dne 6.9.2012 se uskutecnilo 9. letodni jednani Komise architektury a pamatkové péce zfizené Radou mésta
Karlovy Vary. Jednani bylo zahajeno ve 14:00 hodin a skonéeno v 17:30 hodin.

Pfitomni: Ing. M. Rusev, Ing.arch. A. Justik, Ing. arch. B. Kubi€ek, pan. M. Michal, Ing. J. Jand, pi A.
Tvarochovd, Ing. V. Kouba, Ing. arch. I. Richtr

Omluveni: Ing. R. Borysek Mgr. L. Zeman, Ing. P. Bursik,

Hosté: k bodu 1: CASUA s.r.0., ing.arch. O. Haman, ing.arch. P. Jambor a ing.arch. P. Housa, k bodu 3: ing.
A. Novacek

Schvaleny program jednani:

1. CASUA s.r.0.,, Studie regulativi vystavby pro Meéstskou pamatkovou zdénu K. Vary — stav
rozpracovanosti

2. Aplikace stavebniho prava na dzemi mésta Karlovy Vary s ohledem na pojmy: nezastavitelnost ploch
vefejné nebo kvalitni zelené, regulace vystavby z hlediska podlaznosti a vySky staveb

3. ,Stavebni Upravy, nastavba a pfistavba, parkovisté — byvalad provozovna JARO, Ondfejska ulice, Karlovy
Vary”, projektova studie

4. ,TFi bytové domy a jeden dim rodinny, Drahovice, Krokova ulice, pozemky 938, 939, 941, 942/1,
940/1", projektova studie,

5. ,Polyfunkéni objekt, Karlovy Vary, Moskevska ulice”, parc. 460/1 a daldi, k.u. Tuhnice, studie

Koncept Uzemniho planu mésta, var. A, B

7. Architektonickd soutéZ o navrh - Studie Centrum Karlovy Vary — teSeni pfipominek Vyboru SRUP

o

1. CASUA s.r.0., Studie zdkladnich prostorovych regulativd vystavby pro Méstskou pamdtkovou zénu
Karlovy Vary

Architekti firmy CASUA s.r.0., ing.arch. O. Haman, ing.arch. P. Jambor a ., ing.arch. P. Housa predstavili
stav praci na Studii regulativil: Reené izemi bylo rozdéleno na 20 urbanistickych celki, které se vyznaluji
podobnou strukturou & charakterem zdstavby. Studie fesi vymezeni absolutné nezastavitelnych ploch,
pfedeviim plochy zelené a plochy vefejnych prostranstvi, vefejnych komunikaci a prostranstvi, vé. ploch
pésich propojeni a prichodl napfic méstskymi bloky a domy. Dale studie obsahuje navrh regulace
konkrétniho pldorysného vymezeni zdstavby v jednotlivych blocich. Zastavitelnost bloku a pozemku je
dana stavebnimi carami, které vymezuji zastavitelnost zejmeéna vici vefejnym prostranstvim. Vyskova
regulace specifikuje vySky objekt( i celych blok( ve vztahu k okoli. Z technickych map mésta byla pfevzata
hodnota vySky a umisténi vstupl do objektu. Tento bod je zdokumentovan velmi pfesné a lze jej
povaZovat za referenéni bod, od kterého jsou odvozeny dalsi rozhoduijici parametry jako je vy$ka hlavni
fimsy a vyska hfebene stfechy. Odpadaji tak nejasnosti s uréovanim vysky podle podlainosti objektd, jakoZ
i nejasnosti v urteni, které podlaii je nadzemni a které jej jiz podzemni. U vyiek objektu je odliSen stavajici
a navrhovany stav. Vy3ky byly zjistovdny namatkovym méfenim typickych objektl. Ostatni vyiky jsou
odvozeny dle pater vySky atik a vstupnich parterd. Studie predeviim respektuje danou urbanistickou
strukturu a charakter zastavitelnosti Gzemi.
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Diskutovany byly otdzky ohledné aplikace a pravnf zavaznosti tohoto Uzemné planovaciho podkladu. Diraz
byl ddn na zajisténi moZnosti nasledného preklopeni studie do regulacniho planu. K pfedlozenému
zpUsobu zpracovani studie pfitomni ¢lenové komise nevznesli namitky.

Usneseni: Komise architektury a pamatkové péce vyslechla vyklad zpracovatelli studie zakladnich
prostorovych regulativi vystavby pro Méstskou pamatkovou zénu Karlovy Vary, predloZené ve fazi pfed
jejim dokon&enim. K obsahu regulace ani ke zpGsobu zpracovani studie nebyly vzneseny Zadné namitky.
Komise kladné& hodnotila pfistup zpracovatell k feSeni a hloubku a kvalitu odvedené prace, a vyjadfila k
prezentované rozpracované studii kladné stanovisko, Komise poZaduje Fesit ndsledné povy3eni statusu
tohoto dokumentu do drovné zavazného regulacniho planu, vE. zajisténi jeho odpovidajiciho
projednani. Komise povaZuje za potfebné sfazovat toto pofizeni regulaéniho dokumentu s pofizovanim
nového tzemniho planu mésta.

Pro: 7, zdrielo se: 0, proti: 0.

2. Aplikace stavebniho pridva s ohledem na jmy: a) nezastavitelnost
zelend, b) regulace vystavby z hlediska podlanosti a vyiky staveb

Bod byl projednan v navaznosti na jedndni na MM dne 24.8.2012. Problematika nezastavitelnosti
ploch vefejné nebo kvalitni zelené se odviji od vyhlasky mésta 1/2000, o zavaznych &astech dzemniho
planu mésta Karlovy Vary, €l. 32: Je nepfipustné zastavovat plochy kvalitni nebo vefejné zelené, ktera je
pro svoji vyméru men$i nez 5 000 m2 zahrnuta do zastavitelnych polyfunkénich dzemi nebo
monofunkénich ploch. Za tyto plochy zelené se povaiuji plochy, které zaroven jsou v katastru evidovany
jako zelen, zelen zde fyzicky existuje a pini svou funkci ekologickou, urbanni a krajinné estetickou, a
pifedmétny pozemek je ve vlastnictvi SMKV. Za plochy kvalitni zelené se pro tento Uéel povazuji plochy,
zejm. na soukromych pozemcich, splfiujici obé tato kritéria: Je zde fyzicky existujici zelef, kterd pini svou
funkci ekologickou, urbanni (méstotvornou) a krajinné estetickou, a je odborné doloZena jeji kvalita
(posudek, odborné stanovisko). Dalsi zpfesnéni bude v Uzemni studii Prostorové regulace vystavby pro
tzemi pamatkové zdony SMKV, kde budou velmi podrobné uvedené absolutné nezastavitelné plochy, vé.
titulu ploch kvalitni nebo vefejné zelené.

Regulace vystavby z hlediska podlaZnosti a vysky staveb: V UPmKV jsou regulativy podlaZnosti staveb
¢iselné uvedeny pouze pro malou ¢ast dzemi SMKV (tzv. plochy rozvojové a pfestavbové). To neni
dostacujici, Pokud se ma posoudit podlaZnost ve vztahu k regulativim, neméla by byt pouziviana CSN
Obytné budovy pro tcely dzemniho planovdnim a fizeni. Vidy je zapotfebi odborné posouzeni, a to jak v
dtvarech samospravy (ORI, komise..), tak i spravnim uvazenim u Stavebniho Ufadu, podloZzenym odbornou
argumentaci, po vyhodnoceni dosavadni judikatury od odvolaciho organu. V této véci bude dale k dispozici
Studie regulativil vystavby pro Studie zakladnich prostorovych regulativi pro historické jadro mésta
Karlovy Vary (viz bod 1). Zde budou velmi podrobné uvedené regulativy vysky staveb pro celou MPZ, a to
ne ve vyjadfeni podlainosti, ale pfimo Ciselné v absolutnich hodnotach vysek fims a hiebend stfech.
Uzemni studie sice neni zavazna, aviak bude projedndna intern& i externé. Ji7 v okamiiku odevzdani bude
obsahovat doklad o projednani s dotéenymi organy stitni spravy (pamatkafi, UUP). Po projednani bude
registrovdna na UUR Brno. Stane se neopominutelnym podkladem pro rozhodovani (,lze ji sice popfit, ale
jen adekvatnimi a silnymi argumenty”).

Bylo poZadovano brat v Gvahu jako regulativ nejen pocet nadzemnich podlazi, ale poet viech podlaZi.
U stavajiciho tzemniha planu je nutné respektovani nejen zavazné &asti, ale je zapotiebi pracovat i se i
smérnou ¢asti Uzemniho planu, zejm. v urbanistické koncepce a funkénim vyufiti jednotlivych celk
meéstské zastavby. DlleZitou otazkou je také odborné obsazeni stavebniho Gfadu. Viz napi. v Mladé
Boleslavi mé vedouci stavebniho ufadu k dispozici sviij odborny poradni organ, vydavajici podklady pro
rozhodovani.

Usneseni: Komise architektury a pamatkové pamatkové vzala na védomi vyklad pana ing. Ruseva k
aplikaci stavebniho prava s ohledem na pojmy nezastavitelnost ploch vefejné nebo kvalitni zelené a
regulace vystavby z hlediska podlaZnosti a vysky staveb, a informaci o vysledcich jednéni v této véci na
magistratu ze dne 24.8,2012.

Pro: 7, zdrielo se: O, proti: .

3. ,Stavebni Upravy, ndstavba a pfistavba, parkovi$té — byvald provozovna JARO, Ondfejskd ulice,
Karlovy Vary”, na pozemcich p.¢. 1470, 1472, 1469/1, 1469/2 a 1469/3 v k.d. Karlovy Vary, projektova

studie




Soutasny objekt ma byt navy3en o jedno podlazi a velmi vyrazné pldorysné rozsifen, na bytovy diim.
Na vedlejsich pozemcich planovéno 30 parkovacich mist. Projekt je nutno disledné posoudit projekt z
hledisek: Vztah k UPmKYV, plocha je v tzemi ,51%, pfipustné je m.j. bydleni a ubytovdni, nutno posoudit
vztah k ¢lanku vyhlagky ohledné nezastavitelnosti ploch vefejné a kvalitni zelené, dzemi je stabilizované
(bez prostorovych limitl), Gzemi zvySenych narokl na architektonické a urbanistické feSeni staveb
(pofadavek na autorstvi autorizovaného architekta). Z hlediska viivdt na zdjmy mésta nutno posoudit
dopady na vefejny park Mozartovy sady, zejm. nenaru$eni klidovosti parku ve vztahu k navrhovanému
parkoviiti a jeho dopravnimu napojeni, Posoudit charakter komunikace, jeZ ma slouZit pro dopravni
obsluhu (v souéasnosti parkova cesta). Posoudit dopravni dopady na ulici Ondfejskd, jejiZ kapacitni, zejm.
3itkové parametry jsou omezené.

Komise architektury a pamatkové péce vyjadrila nesouhlasné stanovisko k tomuto zdméru, s ohledem
na jeho negativni dopad na urbanisticko— architektonickou kvalitu historického jadra mésta a jeho
lazefiské Cdsti. Pojmy pfistavba — ndstavba jsou u této akce povaZovany za neadekvatni, nebot jde o zcela
novy objekt. Za odpovidajici koncepci je zde povaZovano zachovani stavajiciho objektu, vedle néhoi je
moZnost situovani novostavby, s novym FeSenim, v mensim objemu.

Usneseni: Komise architektury a pamatkové péce vyjadfila negativni stanovisko k pfedlozené studii
»Stavebni upravy, ndstavba a pfistavba, parkoviité — byvala provozovna Jaro, Ondfejska ulice, Karlovy
Vary”. Konstatovala, Ze v pfedloZeném feieni jde o nepfiméfenou hmotu, znamenajici absolutni popfeni
stavajiciho objektu. Je nutno volit odpovidajici jiny zplsob zastavby. Za vhodnéjsi koncepci komise
povaZuje zachovani stavajiciho objektu, s pfipadnym umisténim novostavby na vedlejsi plose, v mensim
objemu, s odpovidajicim architektonickym designem. Je nutno pracovat s dalkovymi pohledy a Fesit
dopad na urbanistickou kompozici v v hl. pohledovych osach.

Pro: 7, zdrzelo se: 0, proti: 0.

4. ,T¥i bytové domy a jeden dim rodinny, Drahovice, Krokova ulice, pozemky 938, 939, 941, 942/1,
940/1,

Projektova studie, 7adatel p. Vojislav Dietz. Dotéen pozemek v majetku mésta. Resi 3 byt. domy, 1 RD,
Drahovice, Krokova ulice, pozemky 938, 939, 941, 942/1, 940/1, ( cca 3000 m2. jednd e o velmi intenzivni
zpUsob zastavby, nad mez{ urbanistické (nosnosti (zatiZitelnosti) zemi, které lezi na okraji mésta, kde je
zastavba rozvolnénd. Zejm. ze strany hlavni ulice (Krokova), kde se jedna o $estipodlaini ohjekt (obé PP
zde vystupuji nad droven ulice), je podlainost nadmérnd. Zamér se svym intenzivnim a prevySenym
uspofddanim dostava do rozporu s charakterem okoln{ zdstavby (rozvolnéné), tvofené mensimu objekty
na pozemcich o mens$im procentu zastavéni. PFi hranicich se sousednimi nemovitostmi by nemélo
dochdzet k dramatickym terénnim skoklm a k jejich feSeni vysokymi opérnymi zdmi, ani k zastinéni
sousednich pozemkd. Vztah k UP — Gizemf &istého bydleni BE (max. zastavéni 40 %, min ozelenéni 60 % ).
Studie zastavby bude pro-jedndna ve Viyboru strategického rozvoje a Gzemniho planovéni. Uzemni studie
patii mezi vybrané innosti ve vystavbé, tuto ¢innost mohou vykonavat jen autorizovani architekti nebo
autorizovani urbanisté.

Usneseni: Komise architektury a pamatkové péce vyjadiila negativni stanovisko k pfedlozené studii , TFi
bytové domy a jeden diim rodinny, Drahovice, Krokova ulice”. Konstatovala, e predlozené studii chybi
odpovidajici urbanistickd koncepce, nejsou respektovany vazby na okolni zastavbu. Reeni je
urbanisticky chybné, zejm. v orientaci hmot a v pfedimenzovanych objemech objektd. Je poZadovana
dokumentace od autorizovaného projektanta.

Pro: 7, zdrzelo se: 0, proti: 0.

5, ,Polyfunkéni objekt, Karlovy Vary, Moskevska ulice”, parc. 460/1 a, 460/2, 460/3 dal3i, k.u. Tuhnice,
studie

Jedna se o zdmér novostavby v proluce domovniho bloku mezi ulicemi Moskevska, Krymska, Charkovskd a
Wolkerova v Tuhnicich. Investiorem je ANl PARTNER CZ s.r.o., K. Vary, zpracovatelem A.S5.S.A. architekti
5.r.0., Plzen, akad. arch. Vratislav Kucera. Studie stavby je pfedkladana ve dvou variantach, varianta 1 —
bytovy dim s komerci v pfizemi, varianta 2 — komeréni dim (obchaod, sluzby, administrativa), situovani
stavby a pozemcich ¢. parc. 460/1, 460/2 a 460/3, v proluce domovniho bloku mezi ulicemi Moskevska,
Krymska, Charkovska a Wolkerova. Ve varianté & 1 DOm je navrien jako bytovy s komeréni plochou v
pfizemi. V jediném podzemnim podlaZi je situovdna hromadna garaZ pro rezidenty bytl se systém
zakladacich vytah( pro osobni auta. Nadzemni ¢ast je tvofena 6 — ti padlaZimi, Posledni podlazi bude




ustupujici. Pidorysné stavba v drovni pfizemi prakticky vyuziva celou plochu pozemku. Prednost ma
varianta bytovy dim, a to z hlediska navaznosti na charakter okolni zastavby, témér Cisté obytné. Komise
architektury a pamatkové péce vyjadfila v zasadé kladné stanovisko k pFedlozené studii ,Polyfunkéni
objekt, Karlovy Vary, Moskevska ulice”, parc. 460/1 a, 460/2, 460/3 dalsi, k.U. PoZaduje viak citlivéji
ztvarnit vrchni partii domu, v&. sniZeni jeji vysky v partii ulicniho praceli, mélo by se jednat o vyraznéji
ustupujici hmotu, vice respektujici okolni zastavbu.

Usneseni: Komise architektury a pamatkové péée vyjadfila v zasadé kladné stanovisko k predloZené
studii ,Polyfunkéni objekt, Karlovy Vary, Moskevskd ulice” v Tuhnicich. Komise poiaduje se citlivéji
ztvarnit vrchni partii domu, s vyrazné&ji ustupujici hmotou vé. snizeni jeji vySky v uliénim praceli, vice
respektujici okolni zastavbu.

Pro: 7, zdrielo se: O, proti: 0.

6. Koncept tizemniho pldnu mésta, var. A, B

Koncept nového Gzemniho pldnu mésta, FeSeny ve dvou variantadch je pfed vyskladnénim, projektant
CityPlan Praha. UP v podstaté potvrzuje a do ur&ité miry rozviji stévajici urbanistickou strukturu mésta.
Reeni je postaveno spiie konzervativng, klade diiraz a ochranu stavajicich urbannich hodnot. Koncept je
zalofen na dvou variantdch navrhovaného rozvoje komunikaéniho (silnicniho) skeletu a stanovuje
pfiméfeny rozsah rozvojovych ploch. Pro bytovou a komercni vystavbu je nejvétsi rozsah nowvych
rozvojovych ploch umistén v severozapadni a zapadni ¢asti (Dvory, Stara Role, TaSovice, Doubi). Pro rozvoj
primyslu byly vybrany plochy na severovychodé (Bohatice).

Za nejvice problémové bylo v diskusi povazovano feseni centralni Casti mésta, kde se stretavaji zajmy
na zachovani historicky vzniklé tradiéni struktury zastavby srozsahlymi radikdlnimi developerskymi
zaméry. Zaroven se zde koncentruji naroky na zdkladni méstotvorné funkce, jako je vefejnd doprava,
obdanskd vybavenost, cestovni ruch a lazeristvi. Jako zakladni strukturdini urbanisticky problém je vniméano
rozdéleni mésta nékolikandsobnou liniovou bariérou mezi hist. jadrem a levym bfehem {Ohfe, Zeleznice,
silni¢ni prdtah), coZ vyvoldvd potfebu propojeni, zejm. nového pfemosténi. Problematika nového
tzemniho planu zde dzce souvisi s potifebou podrobnéji urbanisticky fedit centrum mésta samostatnym
podrobnéjsim dokumentem ({viz bod 8). Z hlediska regulace vystavby je nejdllezitéjsi oblast méstské
pamatkové zény (viz bod 1).

Usneseni: Komise architektury a pamatkové pamatkové péce vzala na védomi informaci o stavu praci na
konceptu nového tzemniho planu mésta.
Pro: 7, zdrzelo se: 0, proti: 0.

7. _Architektonickd soutéZ o navrh ,Studie urbanistického a dopravniho FeSeni centra mésta Karlovy
Vary", fedeni pfipominek Vyboru SRUP

Ing.arch, Richtr informoval o momentalnim prferu$eni praci a pfipravé architektonické soutéie,
iniciovaném vedenim mésta po vysloveni celé fady namitek ve Vyboru pro strategicky rozvoj a dzemni
plan. Byl projednan zplsob reakce na tyto podnéty VSRUP a moinost revize a doplnéni soutéinich
podminek na zdkladé téchto poZadavk( VSRUP. PoZadavky VSRUP byly vzasadé tyto: wy&&i stuperi
propracovanosti odborného zadani, stanovit zdvazné limity a podminky, vyuzit jiz feSené Sirsi vztahy,
vyuiit koncepce z Uzemniho planu, poskytnout vy3si a hlubsi rozsah podkladd a daldich vstupl do soutéie,
vyuZit vystupy z workshopu k dopravé v centru, podrobné vymezit rdmec feseni, zdvazné stanovit $iréi
vazby, vyjadrit hlavni zajmy mésta, t.zn. pevné stancvené poZadavky, zajiStujici, aby nemohl byt vitézny
navrh v rozporu s politickymi zajmy mésta, stanovit, které podminky jsou nepfekroditelné a které jsou
variabilni a stanovit rozsah a miru akceptace nebo odmitnuti jednotlivych zndmych developerskych
zamerd.

Komise APP vdiskusi zdaraznila tyto aspekty: Potfebu respektovani hierarchie urbanistickych
dokumentt, zdvaznost vyssi koncepce pro fedeni nizéiho stupné, zejm. potfebu respektovat jii vyfeiené
3ir§i vztahy. Koncept nového tGzemniho planu bude z hlediska feseni Sirich vztahd neopominutelnym
podkladem (t.j. mizZe byt respektovan nebo popren - ale jediné silnéjsimi argumenty)

Usneseni: Komise architektury a pamaidtkové péce opétovné podpofila zamér pofidit Studii
urbanistického a dopravniho feseni centra mésta Karlovy Vary cestou architektonicka soutéie o ndvrh.




Komise souhlasila s pfevzetim gesce v této véci a doporucila Radé meésta uloZit odboru RI zajistit
dopracovan( soutéznich podminek pfi respektovéni pozadavk( svych a pozadavka Vyboru SRUP.
Pro: 7, zdrzelo se: 0, proti: 0.

Ing. Milan Rusev
pfedseda komise
Vypraveno dne: 8.9.2012
Za spravnost vyhotoveni: ~ _—=
ing.arch. |.Richtr, tajemm:k”f!:cmise
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