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ZAPIS

ze 6. jednani

Komise architektury a pamatkové péce
konaného dne 9. cervna 2011

v zasedaci mistnosti v 5.patie v budové |. Magistratu mésta Moskevska 21

Dne 9.6.2011 se uskutecnilo 6. jednani Komise architektury a pamatkové péce ztfizené Radou mésta
Karlovy Vary.

Misto jednani: Zasedaci mistnost v 5. patfe Magistratu mésta Karlovy Vary, Moskevska 21, 361 20
Doba jednani: Jedndani bylo zahajeno ve 13:00 hodin a skon¢eno v 16:40 hodin

Pfitomni: Ing. Milan Rusev, Ing. arch. Bfetislav Kubicek, Ing. Vaclav Kouba, Ing. arch. Jifi
Janisch, Ing. Josef Jan(, Ing. arch. Antonin Justik Ing. Petr Bursik, pi Alexandra Tvarochov3,
Ing. arch. llja Richtr

Omluveni: Ing. Rudolf Borysek

Neomluveni: 0

Hosté: Ing. arch. |. Vaclavickova k bodu 1, Mgr. Jindfich Volf k bodu 2

Schvaleny program jednani:

1) Informace o stavu schvalovani zadani tzemniho planu mésta

2) Park uméni Rybafe , Smeralova ul., zamér vybudovani verejného parku

3) Stanovisko mésta k projektu stavby: Wellness hotel Riverside

4) Stanovisko mésta k projektu stavby: Pfistavba Spa hotelu Schlosspark, Kolma ulice
5) Stanovisko mésta k projektu stavby pro Gzemni fizeni: Bytové druzstvo Drahovice
6) Stanovisko mésta k projektu stavby: Novostavba bytového domu Prazska - Na MiliFi
7) Projekt Revitalizace Cisaiskych lazni

1) Informace o stavu projednavani Zadani tzemniho planu mésta

Informaci o stavu projednavani Zadani Uzemniho planu mésta prednesla vedouci odd. Gzemniho planovani ORUP ing.arch. I.
Vaclavickova. Projektantem, s nimz byla na zakladé zaddvaciho fizeni uzaviena smlouva o dilo na novy uzemni plan mésta je
CITYPLAN spol. s r.o. Praha 1. S navrhem zadani Uzemniho planu Karlovy Vary se seznamila dne 7.6.2011 Rada mésta a
doporucila zastupitelstvu mésta na zakladé dlvodové zpravy odboru rozvoje a urbanismu, Ufadu tzemniho planovani vzit
na védomi uvedeny dokument. V zastupitelstvu bude material projednan 21.6. Zadani je zpracovano v obecné roviné v
textové formé. Povérenym zastupitelem je pan RNDr. J. RGZicka. Dale bude navrh zaddani predloZzen k verejnému
projednavani dle pfislusnych ustanoveni zakona o Uzemnim planovani a stavebnim radu, véetné umisténi na webu mésta s
moznosti poddvani pfipominek nebo namitek pro verejnost a vlastniky nemovitosti. Bude pofizeno povinné vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi. PfedloZeni ke schvaleni se pfedpoklada v optimalni varianté (nenastanou li vyznamnéjsi rozpory) v
09/2011. Ji# nyni Gfad eviduje celou Ffadu 7adosti o zmény stavajiciho UP (cca 140).
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V diskusi byly projednavany otazky tykajici se Gcasti autorizovanych architekt( - urbanistl na této pro mésto mimoradné
vyznamné zakazce a otdzky uplatiiovani pfip. politickych vlivl, které budou max. potlacené ve prospéch vstupt odbornych.

Usneseni: Komise vzala na védomi informaci ing.arch.l.Vaclavickové z odboru RUP o stavu

projednavani zadani nového izemniho planu mésta Karlovy Vary.
Pro: 8, zdrzelo se: 0, proti: 0.

2) Park uméni Rybare , Smeralova ul., zamér vybudovani vefejného parku

Podrobny vyklad k zaméru prednesl pan Mgr. J. Volf ze 8 a ZUS Smeralova 15, Karlovy Vary. jedend se o zamér vznikly cca
pred 7 lety z iniciativy Z8aZUS. Predmétny pozemek je v majetku mésta K. vary aje svéien z &asti do spravy z5 a ZUS jako
Skolni histé a zahrada (druzina) a zEasti do péce Spravy lazeriskych park(, prozatim jako uzaviena zelen. Celkem se jedna o
plochu cca 2 ha v poloze jizné od Smeralovy ulice mezi aredlem $koly a byv. pivovarem. Obsahem zdméru je zfizeni letni
kulturni scény a kulturni nauc¢né stezky v ramci verejné pristupného, avsak rezimového parku. Podstatnymi prvky parku by
bylo podium letni scény s hledistém (amfiteatr) pro poradani kulturnich (hudebnich, dramatickych, tanecnich) akci skoly i
jinych subjektd a nau¢na stezka s tématikou historie uméni v K. Varech. Tyto objekty by byly spravovany skolou. Vybavenost
(WC ap.) by byla vyuZita stavajici v arealu skoly. Zamér je zpracovan do rovné studie. Realizacni projekt doposud nebyl
porizen. Investi¢ni naklady by muselo nést mésto KV s prip. moZnosti dotace (kterd vsak pfipada v Uvahu pouze na
dendrologickou ¢ast parku).

V diskusi byly vzneseny namitky k vhodnosti umisténi z hlediska urbanistickych vazeb, namitky k nevyresené dopravni
obsluze (parking) a financovatelnost investice a jejiho nasledného provozu vzhledem k jeho sporné (predpokladané nizsi)
intenzité vyuZiti, pouze v priznivych mésicich roku. Dale pfip. prekryvani funkce s obnovovanym Letnim kinem v lazenské
¢asti mésta.

Déle byla uvadéna problematika hlukové zatéze z prdtahu, problematika mozného propojeni parku na komunikace a
parkovisté na dolni Kamenné a problematika pomérné narocné spravy takového objektu.

Skole bylo doporugeno zajistit na 1 - 2 sezény tuto véc formou provizoria (zapQjéeny pFenosny inventaF) a vyzkouset takto
schopnost Skoly provozovat takovouto letni scénu, a téz jeji funkénost vé. miry zajmu verejnosti o tuto formu aktivity v
daném misté. Podle vysledku takové provérky se pak dale rozhodovat o postupech vedoucich k pfipadné realizaci zaméru.

Usneseni: Komise vzala na védomi informaci o zaméru na vybudovani verejného parku s kulturni
naucnou stezkou a letni kulturni scénou s nazvem Park uméni Rybare, Smeralova ul., Karlovy Vary.
Komise konstatovala pochybnosti o umisténi aredlu, o jeho vyuZitelnosti a o moznosti fadného
zajiSténi jeho provozu. Komise rovnéz namitla nevyjasnénost financovani vystavby tohoto arealu i
jeho nasledného provozu, zejm. z hlediska naroku na fin. prostfedky mésta.

Pro: 8, zdrZelo se: 0, proti: 0.

3) Stanovisko mésta k projektu stavby: Wellness hotel Riverside

Jedna se o zdamér soukromého investora na vystavbu objektu wellness hotelu Riverside na pozemku p.¢. 771 v k.u. K. Vary.
PredloZena dokumentace stavby pro UR Fe$i novostavbu 5-podlazniho objektu hotelu na extrémné tGzkém pruhu pozemku
mezi vozovkou Maridnskolazenské ulice a nabrezni zdi koryta feky Teplé. V diskusi bylo konstatovano, Ze se jedna o
urbanisticky chybné reseni. Tento pozemek nabyl (a v podstaté nemohl byt) nikdy v historii zastavén. Navrh nerespektuje
historicky vznikly a stabilizovany zplsob parcelace mésta. Necti prostorové parametry mista. Nevyhovuji odstupy stavby od
hranic jejiho vlastniho pozemku (které jsou po celém obvodu nulové). Extrémné dlouhy a Uzky objekt zastavuje nabrezi
feky, které by z divodl pohledovych mélo vzdy zUstat volné (z ulice nutno zachovat vizudini kontakt s fekou). Dale dochazi
ke zGZeni komunikace ul.Slovenska. , zejm. vlivem nepfijatelného situovani parkovacich mist pro tuto stavbu pfimo na
komunikaci. Tento pfedmétny uzky pruh pozemku je nutno povaZovat za nezastavitelny.
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Usneseni: Komise architektury a pamatkové péce doporucila z Radé mésta zaujmout negativni
stanovisko mésta k projektu stavby pro tuzemni fizeni Wellness hotel Riverside, a to zejména z
divodu nevhodného umisténi stavby a nerespektovani historicky stabilizovanych urbanistickych
limitt daného prostoru.

Pro: 8, zdrzelo se: 0, proti: 0.

4) Stanovisko mésta k projektu stavby pro tzemni fizeni: Bytové druzstvo Drahovice

Jedna se o projekt pro Gzemni Fizeni na vystavbu 3 bytovych doml na pozemku ¢. 931 v majetku mésta K. Vary, v lokalité
Drahovice, v jizni ¢asti vnitiniho oblouku Krokovy ulice. Investorem je Bytové druZstvo Drahovice, zaloZené a v soucasnosti
vlastnéné méstem K. Vary (¢leny druZstva jsou mésto a jim zfizena spolecnost Leasureland a.s.). Je tedy v soucasné fazi o
pfipravu investice v gesci mésta.

PredloZené architektonické rfeseni v dokumentaci pro tzemni fizeni bylo v diskusi shledano jako zajimavé a kvalitni. Namitky
byly vzneseny k ekonomice zaméru. PfedloZeny ndvrh zastavby se jevi jako mélo intenzivni. Ve vztahu k velkému plosnému
rozsahu pozemku je zde vygenerovana relativné velmi mala uzitna plocha bytd.

Usneseni: Komise architektury a PP vzala na védomi projekt vystavby bytovych doml s nazvem
Bytové druistvo Drahovice. Komise doporucila organlm mésta provéFit celkovou ekonomiku
zaméru s cilem dosahnout vyssi intenzitu vyuziti daného pozemku a tomu odpovidajici vyssi
celkovou vymeéru uzitné plochy byta.

Pro: 8, zdrzZelo se: 0, proti: 0.

5) Stanovisko mésta k zaméru: Pfistavba Spa hotelu Schlosspark, Kolma ul., investor
Schlosspark, s.r.o

Jednd se o zamér soukromého investora na vystavbu balneprovozu ve dvorni ¢asti hotelu Scdhlosspark v Kolmé ulici.
Vzhledem k nizsi podrobnosti zpracovani tohoto zaméru komise konstatovala, Ze doposud neni mozné danou véc fadné
posoudit z hlediska zajm0 mésta Karlovy Vary jako Gcastnika fizeni a odkdzala investora k opatfeni podrobnéjsich a
komplexnéjsich podklad.

Usneseni: Komise konstatovala, Ze vzhledem k nizkému stupni projektové propracovanosti zaméru
Pristavby Spa hotelu Schlosspark, Kolma ul. doposud neni moZné véc fadné posoudit z hlediska
zajmu mésta Karlovy Vary jako ucastnika Fizeni a odkazala investora k opatfeni podrobnéjsich a
komplexnéjsich podklad.

Pro: 8, zdrZelo se: 0, proti: 0.

6) Stanovisko mésta k projektu stavby: Novostavba bytového domu Prazska - Na
Milifi, investor A. Mayhoub

Jedna se o projekt pro Uzemni Fizeni na vystavbu bytového domu na pozemku ¢&. 640/1 a nasledujicich, v k.4. K. Vary, v
lokalité pfi ulici Prazské. V diskusi bylo konstatovano, Ze oproti minulému podani z pocatku t.r. se projekt v zakladnich jiz
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drive vytykanych parametrech nezmeénil (doslo pouze k redukci ploch gardzi, pricemZz co do vysky, podlaznosti a objemu
stavby zUstal celkovy obraz objektu nezménén). Doporucované snizeni stavby nebylo akceptovano.

Trva tedy hlavni namitka k této stavbé, a to je jeji objemova a vyskova predimenzovanost v méfitku daného urbanistického
prostiedi. Jde o negativni ovlivnéni panoramatickych pohled na jizni ¢ast lazeriského mésta s dominantou Imperialu.

V diskusi téZ bylo pfipomenuto posouzeni projektu stavby bytového domu ve vztahu k problematice definice podzemnich a
nadzemnich podlazi budovy, vzhledem k limitu podlaznosti dle uzemniho plénu, z jedndni KaPP ze dne 3.3.2011, kde bylo
deklarovano, Ze podzemni podlaZi jsou ta podlazi, ktera maji uroven prevazné casti podlahy nize nez 0,80 m pod urovni
rostlého nebo upraveného terénu ve styku s licem budovy v pasu Sirokém 5 m po obvodu budovy. Terén tedy musi byt vzat
v Uvahu v _celém obvodu okolo stavby, nikoli jen v jeho nejvy$Sim bodé. Projektant operuje s pojmy z normy, ktera vsak je
predpisem nizsi pravni sily a je v rozporu s judikaturou (jinak by napt. u domu v terasovém usporadani byla viechna podlazi
podzemnimi, a¢ vysoko nad Urovni ulice). Komise trva na tomto svém predchozim vyhodnoceni véci.

Usneseni:

Komise architektury a pamatkové péce doporucila Radé mésta i nadadle setrvat na negativnim
stanovisku mésta k projektu stavby pro tzemni fizeni Novostavba bytového domu Praiska - Na
Milifi, a to z divodu objemové a vyskové predimenzovanosti navrhované stavby vzhledem k
méfitku daného urbanistického prostiedi, a z divodu negativniho ovlivhéni panoramatickych
pohledi na jizni ¢ast lazefiského mésta.

Pro: 8, zdrZelo se: 0, proti: 0.

Usneseni |l.:

Komise doporucila Radé mésta urychlit, resp. neprodlené zahdjit, proces pofizeni regulativi
vystavby pro centrdini a lazeriskou ¢ast mésta Karlovy Vary, a to cestou uzemnich studii a nasledné
zmény stavajiciho izemniho planu a jeho vyhlasky.

Pro: 8, zdrZelo se: 0, proti: 0.

7) Projekt Revitalizace Cisarskych lazni

Komise AaPP se vratila k problematice projektu, zajiStovaného pro narodni kulturni pamatku Cisafské lazné Karlovy Vary
vlastnénou Karlovarskym krajem, prostiednictvim Sdruzeni Cisarské 1azné K. Vary, o.s., jehoZ ¢leny jsou Karlovarsky kraj a
mésto K. Vary. Projekt byl jiz predmétem jednani dne 5.5.2011. Nasledné clenové komise absolvovali dne 2.6.2011
prohlidku objektu.

V diskusi k projektu byla dominantni problematikou otazka celkovych nakladli na rekonstrukci. PredloZzend rozpoctova
rekapitulace znéjici na ¢astku vice nez 800 mil. K¢ bez DPH neni povaZovana za adekvatni a jevi se jako pfilis vysoka. Bylo
poZadovano provéfit a nasledné zpfesnit a upravit rozpocet stavby. Na zakladé zavér( z dikladné prohlidky objektu a
zevrubného seznameni se s projektovou problematikou obnovy budovy, jakoz i na zadkladé profesnich praktickych
profesiondlnich zkusenosti ¢len komise bylo vysloveno presvédéeni, Zze predkladané rozpocétové Gdaje neodpovidaji obsahu
projektu. Rozpocet je povaZzovan za vyrazné predimenzovany, obsahujici v neimérné mife neoddvodnéné rezervy (tzv.
praci namisto uplatnéni standardnich praci femeslnych, jakoZ i pouZiti neodpovidajicich jednotkovych cen nékterych
polozek. Proto komise uplatriuje zasadni namitky k predlozené rozpoctové rekapitulaci.

Usneseni: Komise architektury a PP projednala projekt Revitalizace Cisafskych lazni ve stupni pro
stavebni Fizeni. Komise doporucila organiim mésta, aby za ucelem dosazeni financnich Gspor
projektu byla na investorovi stavby vyZzadana oponentura rozpoctu této stavby s cilem snizeni
jejich rozpoctovych nakladli. Rozpocet stavby se v predkladané podobé jevi jako vyrazné
predimenzovany a obsahujici neodtivodnitelné rezervy.

Pro: 8, zdrZelo se: 0, proti: 0.
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Ing. Milan Rusev
predseda komise

Vypraveno dne: 16.6.2011
Zapsal a za spravnost zodpovida:

ing.arch. l.Richtr, tajemnik komise



