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KOMISE ARCHITEKTURY A PAMATKOVE PECE

ZAPIS
jednani &. 2/2013
Komise architektury a pamatkové péce

které se uskuteénilo dne

14. bfezna 2013

od 14.00 hod. v zasedaci mistnosti v 5. patfe v budové I. Magistratu mésta

Dne 7. Unora 2013 se uskuteénilo jedndni Komise architektury a paméatkové péce zfizené Radou mésta
Karlovy Vary. Jednani bylo zahajeno ve 14:00 hodin a skonéeno v 18:40 hodin.

Ptitomni: Ing. M. Rusev, Ing.arch. A, Justik, Ing. R. Borysek, Ing. arch. B. Kubi¢ek, Mgr. L. Zeman,
Ing. V. Kouba, Ing. J. Janu, p. A. Haidlmaier, p. J. Kopfstein, Ing. arch. I. Richtr

Omluveni: Ing. P. Bursik, pan. M. Michal, ing.arch. J. Janisch.

Schvéleny program jednani:

) Ovéfeni zapisu z minulého jednani komise
) Zadéni zastavovaci studie ,Stard Role, Okruzni ulice, Domov pro seniory a navazujici zastavba”
3) Vécny zdmér k vydani nafizeni mésta k regulaci reklamy v centralni a lazefiské &ésti mésta
) Zadani dzemni studie pro lokalitu Tasovice, chatova oblast za ul. Slovanskd a U Brodu
) Stanovisko k projektu stavby Bytovy diim na misté byvalého zahradnictvi Na Vyhlidce
) Stanovisko k projektu stavby Rekonstrukce domu Luéni vrch
7) Stanovisko k projektu stavby bytovy diim Veterina
8) Stanovisko k projektu stavby Hydroterapeutické centrum Harfa
9) Projekty staveb Bytovy dim Halkiv vrch, p.C. 181- 183, H.V. Bytinvest, a Bytovy dim Halkdv vrch, p.c.
166 — 171/1, Halklv vrch s.r.o., stanoveni dal$iho postupu s ohledem na projednavéni Zadosti o prode;j
pozemk( pro vystavbu z majetku mésta
10) Investiéni zdmér na rekonstrukci sadové ulice
11) Stanovisko k projektu stavby LD vila Charlotte, P. Velikého
12) RGzné

Pribéh a vystupy k jednotlivym boddim jednani:
1. Ovéfeni zdpisu z minulého jednani komise

Z4pis z minulého jedndani komise dne 7.2.2013 byl ovéfen — v pfedloZené podobé, do niZ jsou zapracovany
tpravy textu vzedlé z mailové korespondence ¢lenil komise.

2. Zaddvaci dokumentace pro zastavovaci studii ,Stara Role, OkruZni ulice, Domov pro seniory a
navazujici zastavba”

Jednd se o zaddvaci dokumentaci na vefejnou zakazku na pofizeni pro zastavovaci (Uzemni) studie,
pfipravenou jako material pro jedndni Rady mésta. Skladba zaddvaci dokumentace je: Oteviena vyzva
k ptedloZeni nabidek, zadani a pfilohy. V ndvaznosti na vybér lokality pro investiéni zamér na vystavbu
Domova pro seniory méa byt pofizena komplexni zastavovaci studie pro lokalitu Stard Role, v OkruZni ulici,
pfedstavovana ucelenym blokem pozemk( v majetku mésta. Pfedmétem zastavovaci studie je urbanistické
feseni koncepce zastavby celé této lokality, véetné umisténi Domova pro seniory. Vyzva je smérovana ke
dvoukriteridlnimu hodnoceni — 50 % nabidkova cena, 50 % technické Grover nabizeného plnéni, spocivajici
v ukazce konkrétni metodiky a formy zpracovéni studie {,knowhow" uchazece). Z diskuse vyplynuly tyto
pozadavky: Poéitat ve studii s tzemni rezervou pro pfipadny dalsi rozvoj aredlu pro seniory. Konkretizovat
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ekonomicky model vystavby DpS (d&ast priv. kapitdlu?). Rozsifit vybérovou komisi o odborniky, zejm.
architekty — urbanisty.

Usneseni: Komise architektury a pamatkové péée vzala na védomi navrhované znéni zaddvaci
dokumentace pro zastavovaci studii ,Stara Role, OkruZni ulice, Domov pro seniory a navazujici zdstavba®
s pfipominkami. Do komise k hodnoceni nabidek byli navrieni ¢lenové komise ing.arch. A. Justik a
ing.arch. B. Kubicek.

Pro: 9, zdrZelo se: 0, proti: 0

s v

3. Vécny zamér k vydéni nafizeni mésta k regulaci reklamy v centralni a ldzeriské asti mésta v&. zakazu
plachet a tabuli na budovéch (obdobné jako v PraZské pamatkové rezervaci).
Cilem je ochrana kultivovaného obrazu budov a vefejnych prostranstvi, oprosténého od rudivé, nadmérné
a neestetické reklamy. Re¥eni navrhované ORI spodiva ve vydani nafizeni mésta podle zdkona o reklamé.
Vztainost bude na celé VULM a centralni {obchodné spravni) éast k.U. K. Vary. Mezi zakdzané zplsoby
§iteni reklamy by byly zafazeny napf. tabule, pfevésy a plachty umisténé na budovach, s vyjimkou oznaceni
provozoven a s vyjimkou jejich umisténi do¢asné po dobu stavby na leSeni, dale rudiva svételna reklama
apod. Vzorem je platné Nafizeni & 26/2005, Sb. hl.m. Prahy, kterym se zakazuje reklama $ifena na vefejné
pFistupnych mistech mimo provozovnu. Z diskuse vyplynuly tyto pozadavky: Nejit proti podstaté podnikani
v lazeriské ¢asti (,neomezovat zéZitky”). Ne plosny zdkaz, nybrz Ucinny a selektivni, pfesn& a konkrétné
vymezeny zakaz. stanovit kritéria. ZvaZit zdkaz umistovat reklamu ve vy33ich partiich pricell budov (od 2.
NP). OptimaIni by byla studie po dzemné selektivni regulaci reklamy — podle lokalit. Doplnit zdmér o dalsi
pfiklady fedeni regulace reklamy z jinych mést, napf. z partnerskych lazenskych mést (Baden-Baden).
Usneseni: Komise architektury a pamatkové péée bude pro uréitou formu zdkazu urcitého charakteru
reklamy. Pro dal$i doporudeni poZaduje informace k Fe3eni regulace reklamy z jinych mést, Konkrétni
zavéry budou vyvozeny po prostudovani vyhlasek Prahy a dalSich mést.
Pro: S, zdrielo se: 0, proti: 0

4. Zadani dzemni studie pro lokalitu TaSovice, chatovd oblast za ul. Slovanskd a U Brodu, za ucelem
regulace doposud Zivelného stavebniho vyvoje
V poslednim desetileti je registrovan Zivelny stavebnf vyvoj v lokalité Tadovice, chatova oblast za ul.
Slovanskd a U Brodu. Lokalita je problémovd z téchto hledisek: Neni zde ddna odpovidajici regulace
vystavby. Vznikaji zde nové stavby, jejichZ charakter jiZ neni rekreacni, ale je spiSe obytny. Jedna se v
podstaté o rodinné domy (nazyvané zpravidla jako rekreacni domky). Funkce obytnd je zde urbanisticky
konfliktni. Neodpovidd ji technickd infrastruktura. Nejsou zde odpovidajici komunikace, neni zde
kanalizace, vodovod, plyn, kapacitni vedenf elektro. Ztizeny nebo nemoiny je pfistup vozidel pro svoz TKO,
hasiéi, sanitek ap. Jsou zde tlaky na povoleni neregulérnich €i pfimo zdvadnych systémi (trativody
odpadnich vod ap.). Jsou zde tlaky na dal3i a dal$i odkupovani ¢asti vefejnych ploch (pozemky mésta), a tim
daldi zhorSovani podminek pro budouci rozdifeni komunikaci a stabilizaci nutnych vefejnych ploch. Je
zapotfebl pofidit urbanistickou koncepci Fedeni. Je nutno zajistit podklady pro zadani urbanistické studie.
Z diskuse vyplynuly tyto poZadavky: Zakladem je dzemni plén. Kde je urleni pro rekreaci, patfi chaty a
nikoli objekty pro bydleni.
Usneseni: Komise architektury a pamatkové péfe vzala na védomi navrhované znéni zadani Gzemni
studie pro lokalitu TaSovice, chatova oblast za ul. Slovanskd a U Brodu, za u¢elem regulace doposud
Zivelného stavebniho vyvoje. Komise trvd na respektovani charakteru lokality jako tzemi k rekreaci,
nikoli k bydleni, a doporuéuje pofidit dzemni studii jako podkladu k konkretizaci regulativ(i zastavby a ke
konsolidaci technické infrastruktury.
Pro: 9, zdrielo se: 0, proti: 0

5. Bytovy dim Zahradnictvi Vyhlidka, p.€. 1411/1, k.4. Karlovy Vary - stanovisko mésta k projektu
stavby

Investor Karlovarské stavebni druistvo Vyhlidka. Jedna se o ndvrh novostavby BD na misté byvalého

zahradnictvi Na Vyhlidce, o zastavéné plose 195 m” a tfech nadzemnich podlaich. Pro pfedmétné Gzemi

plati ,Regulaéni plan Karlovy Vary - zahradnictvi Na Vyhlidce”, ktery stanovuje zavazné regulativy.

Pfedklddany navrh tyto regulativy nerespektuje. Z hlediska majetku jsou pozemky v majetku investora

stim, Ze plati kupni smlouva od SMKV, podminénd kolaudaci (kompexné) do r. 2014, jinak sankce a




moznost odstoupeni od kupni smlouvy. Do doby kolaudace je dale pfedkupni pravo mésta. Vétsi ¢ast
tizemi je v tristnim a zdevastovaném stavu, spoledensky nepfijatelném. Z diskuse vyplynuly tyto poZadavky:
Dil&i projekt jedné stavby nic nefesi. Je nutno ze strany mésta vyzadat na investorovi informace o zplsobu
a ¢asu naplnéni podminek smlouvy, t.j. informace o planu vystavby pro celou lokalitu,

Usneseni: Komise architektury a pamdtkové péfe doporufuje nevydat k projektu Bytovy dum
Zahradnictvi Vyhlidka, p.€. 1411/1, k.i. Karlovy Vary souhlasné stanovisko mésta a doporudila vyZidat
na investorovi pfedloZeni komplexniho FeSeni vystavby pro celou lokalitu a napInéni viech podminek dle
platné smlouvy s méstem.

Pro: 8, zdrzelo se: 0, proti: 0

6. Rekonstrukce domu Luénivrch 358/4 - stanovisko mésta k projektu stavby

Jedna se o projekt nastavby domu Lu&ni vrch 358/4 se stfechou sedlovou a s obnovou hrazdéni. Z diskuse
vyplynuly tyto poZadavky: Otdzka orientace Stitu a hiebene: ne zcela odpovida dané urbanistické situaci,
z logiky zastavby vyplyvd spide opalnd orientace, neZ je navriena - hieben rovnobéiny s delsi stranou
pldorysu. Stavba v Uzemi zvy$enych ndrokd — poZaduje se autorstvi autorizovanym architektem.

Usneseni: Komise architektury a pamatkové péée doporuéuje vydat k projektu nastavby domu Luéni vrch
358/4 souhlasné stanovisko mésta s podminkami.

Pro: 7, zdrZelo se: 1, proti: 0

7. Bytovy diim ,Veterina®, p.é. 1313, 1312/1, 1312/3 v k.u. K.V., Na Vyhlidce - stanovisko mésta k
projektu stavby pro Uzemni Fizeni

Z diskuse vyplynuly tyto zavéry: Névrh stavby v predloZené podobé neni akceptovatelny. Neni moino

souhlasit s demolici stavajiciho objektu, ktery pfedstavuje nepopiratelnou hodnotu v méstské pamatkové

z6né. Navrzeny objekt je objemové a vyikové pfedimenzovany vzhledem k pomé&rdim v okolni stabilizované

zastavbé. Zejm. z hlediska vy3ky nekoresponduje s okolni zastavbou ani s ndavrhem studie regulativi.

Z hlediska norem ddle nejsou dodrzeny odstupy.

Usneseni: Komise architektury a pamatkové péée doporuéuje vydat k projektu Bytovy dim ,Veterina®,

p.&. 1313, 1312/1, 1312/3 v k.G. K.V., Na Vyhlidce, nesouhlasné stanovisko mésta, s chledem na jeho

objemovou a vyskovou pFedimenzovanost a na #ddouci zachovani stavajiciho objektu.

Pro: 8, zdrzelo se: 0, proti: 0

8. DGm Harfa - hydroterapeutické centrum, p.&. 51/1 - 59 a 37/4 v k.u. K. Vary - stanovisko mésta k
projektu stavby pro zménu tzemniho rozhodnuti
Jednd se o komplement klazefiskému hotelem Prezident v Moravské ulici. V diskusi byla oponovana
celkovad urbanistickd nevhodnost zdstavby této plochy, kde byly historicky ,terasové zahrady”. Rovnéi
v ndvrhu studie Casua tyto terasové zahrady figuruji. Stavba Hydroterapeutického centra ma od 11/2010
platné tzemni rozhodnuti k umisténi na pfedmétnych pozemcich p.¢. 37/4, 52, 56, 58 a 59 v k.u. Karlovy
Vary, a to vrozsahu pldorysu 24,3m x 14,8m, s vySkou stavby od +0 17,6m. Pfedklddand zména UR
obsahuje zménu tvaru pldorysu na stejné zastavéné ploge a navysenf u vyéky o + 1,5 m. Stavba samotna je
v zakrytu hlavni stavby a pohledové se neuplatni. Byl vysloven postoj vtom smyslu, Ze navySovani a
zvétiovani hmoty pfistavby neni mozné.
Usneseni: Komise architektury a pamétkové péte vzala na védomi pfedloZeny projekt Dim Harfa -
hydroterapeutické centrum, p.& 51/1 - 59 a 37/4 v k.d. K. Vary, ke zméné tzemniho rozhodnuti. Zavér
nebyl uéinén. Po doplnéni podklad( bude bod doprojednan na dalsim zasedani komise.
Pro: 7, zdrZelo se: O, proti: 1

9. Bytovy dim Halkdv vrch, p.&. 181- 183, investor K.V. Bytinvest, Bytovy diim Halkav vrch, p.g. 166 -
171/1 investor Hélklv vrch s.r.o., - daldi postup vefejnoprévniho projedndni a majetkopravniho
projednani, s ohledem na #4dost o prodej pozemki pro vystavbu z majetku mésta

Stavba ,,Bytovy dim - Halkav vrch, Karlovy Vary”, na pozemcich parc. €. 166, 167, 169/1, 169/2, 170, 171/1

v k. 4. Karlovy Vary, investor Halkv vrch, s.r.0., ma platné rozhodnuti o umisténi stavby. U stavby BD

Halkav vrch na p.p.¢. 166-171/1 bylo népini PD k dzemnimu fizeni i zbourani existujictho domu. Zadna z

obou staveb nema v soucasné dobé vydéno stavebni nebo demoliéni povoleni, zejména z dlvodu, Ze




nejsou dofe$eny majetkopravni vztahy s méstem. Viechny uvedené pozemky kromé parc. 169/1 a 169/2
jsou ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Karlovy Vary. Z hlediska majetkopravnich prav k pozemkdm ve
vlastnictvl SMKV jsou v platnosti dvé smlouvy mezi investorem a SMKV, na dobu urcitou 5 let, do roku
2014, za Ulelem vystavby. Zdiskuse vyplynuly tyto poZadavky: Navrh regulatni studie CASUA je
vérohodnym podkladem i pro fedeni této lokality. Namisto navriené stavby Bytovy dim Halkdv vrch, p.c.
181- 183 je zadouci prosadit jeden nebo dva mensi objekty charakteru vilového domu. Ohledné navriené
stavby Bytovy diim Halkiv vrch, p.&. 166 -171/1 je Zadouci iniciovat snizeni vySky objektu, p¥ipadné
rozlozeni hmoty do deldiho pldorysu. Byl vysloven postoj vtom smyslu, Ze nebylo vibec poZadano o
odstranéni stavby na mist& stojici a ze NPU zdsadné nesouhlasil s odstranénim domu, tzn., ze vydané
dzemni fizeni bylo vyddno v rozporu se zakonem. NPU sice nesouhlasil s demolici domu, pFesto bylo
tzemni rozhodnuti bohuzel vydano.

Usneseni: Komise architektury a pamatkové péte doporuéila namisto navriené stavby Bytovy dim
Halkav vrch, p.&. 181- 183 uvaZovat 1 — 2 mensi objekty charakteru vilového domu a ohledné navriené
stavby Bytovy dam Halkiv vreh, p.& 166 — 171/1 doporuéila iniciovat snifeni vySky objektu, pFipadné
rozlozeni hmoty do del$iho plGdorysu.

Pro: 8, zdrielo se: 0, proti: 0

10. Rekonstrukce Sadové ulice, investiéni zdmér mésta

Byla diskutovana studie zr. 2005 jako pfipadny podkiad pro zadani daldi projektové dokumentace. Bylo
doporuéeno pro Ulely tohoto zdméru opatfit projektovou dokumentaci kompletnég, tedy vCetné stupné
architektonické studie. Vni je nutno upfesnit: Materidlové Fedeni, kvalitativni standardy, rozsah
odstavnych ploch, rozsah uliéni zelené, plochy poZarniho zdsahu, dopravni uspofadani (zéna 30, p&si zéna
?) ap. Byl vysloven poZadavek, aby pfed vypracovanim nové architektonické studie byla jako podklad
zpracovdna archivni reSer3e - stavebné historicky prizkum historického vyvoje Sadové tFidy.

Usneseni: Komise architektury a pamatkové péte doporudila k pfipravované rekonstrukci Sadové ulice
opatfit kompletni projektovou dokumentaci, a to véetné prvniho stupné - nové architektonické studie.

Pro:7, zdrielo se: 0, proti: 1

11. Pfistavba a stavebni Gpravy vily Charlotte, p.é. 1555, 1559/1, 1560 v k.t. Karlovy Vary - stanovisko
mésta k projektu stavby pro tizemni rozhodnuti
Stavajici objekt vily je sou&asti specifické a vysoce cenéné zastavby West Endu, tvofené solitérnimi
viladomy obklopenymi zahradou. | vtomto pfipadé je nutno zachovat charakter tohoto objektu jako
solitéru obklopeného zahradou. PfedloZené Fedeni dvou piistaveb bylo oproti plvodnimu projektu
objemové zredukovdno a nové objemy jsou z pievainé Casti zakomponovany pod terénem vaci ulici.
Stavebni program byl zredukovan. Na NPU byl projekt opakované zamitnut. V diskusi byl vysloven nézor, Ze
clle sledované regulaci, t.j. nenaru$eni charakteru zastavby West Endu, Cisté solitérni a dominantni pozice
hlavniho historického objektu a dostateény podil zelené na pozemku, je zde respektovan. Dale byly
uvedeny postoje €lend komise v tom smyslu, Ze nadzemni pfistavba na daném misté vadi a je v rozporu s
regulativy koncipované zelené vilové Etvrti Westend zpracovanymi firmou Casua.
Usneseni: Komise architektury a pamatkové péce nepfijala k projektu Pfistavba a stavebni dpravy vily
Charlotte, p.€. 1555, 1559/1, 1560 v k.U. Karlovy Vary pro Gzemni rozhodnuti zadné, doparucujici ani
zamitavé, usneseni.
Pro: 4, zdrZelo se: 0, proti: 3.

12. Rhzné
PFistl jednani komise se kona dne 11 dubna 2013.

Ing. Milan Rusev
e pfedseda komise
Vypraveno dne: 22.3.2013 -~

Za spravnost vyhotovenw,- “Bichtr, tajemnik komise
//

G

L L7
47

[




