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ZAPIS
z 1. jednani
Komise architektury a pamatkové péce
konaného dne 5. ledna 2012

Dne 5.1.2011 se uskutecnilo 1. jednani Komise architektury a pamatkové péce zfizené Radou mésta Karlovy
Vary.

Misto jedndni: Zasedaci mistnost v 3. patfe Magistratu mésta Karlovy Vary, budova I. Moskevska 21.

Doba jedndni: Jednani bylo zahdjeno ve 13:30 hodin a skonéeno v 16:30 hodin

Pfitomni: Ing. Milan Rusev, Ing. arch. Bretislav Kubicek, Ing. arch. Jifi Janisch, Ing. Vaclav Kouba, Ing.
Josef JanQ, Ing. Rudolf Borysek, Ing. arch. Ilja Richtr

Omluveni: pi Tvarochova, Ing. P Bursik

Schvaleny program jednani:

1. Bytovy ddm, ul. K. Kucery, K. Vary, Dvory - stanovisko Mésta KV k projekt pro zemni fizeni

2. Apartméanovy dim Magnum (architektonickd studie, novostavba domu na misté stav. strelnice
Magnum, Vrazova ulice, nad ul. Svahovou) (podklady viz uloZisté)

3. Revitalizace Dolniho nadraZi Karlovy Vary, stanovisko k ozndmeni zaméru dle zdk. 100/2001 Sb. o
vlivech stavy na Zivotni prostredi (EIA)

4. Upravené Zadani "Studie regulativi vystavby pro vnitini lazeriské Uzemi K. Vary" (zdokonaleno a
upraveno k novému vyhlaseni vybérového Fizeni na zpracovatele, v¢. ,,protidumpingovych” opatreni

5. Razné

1) Bytovy dum, ul. K. Kucery, K. Vary, Dvory - stanovisko Mésta KV k projektu pro uzemni fizeni

Komise architektury a PP vyslechla vyklad ing. M. Ruseva k projektu. Odbor Rl pfipravuje stanovisko mésta KV k podané
Zadosti o zménu Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby ,Bytovy dim — Karla Kucery, Karlovy Vary — Dvory“,
k umisténi na pozemku ¢. 151 v k.4. Dvory. Zména oproti plvodnimu Uzemnimu rozhodnuti se tyka predevsim tvaru
stavby, upusténi od budovani suterénu, zméné dispozic podlazi a zméné pristupl do budovy. Dojde k dotéeni pozemkd
ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Karlovy Vary. Zadatel nema zajistén souhlas Mésta Karlovy Vary ani smluvné
doreSeny vztahy k pozemk(m, na nichZ dojde k budovani inZenyrskych siti pro navrhovanou stavbu, k nové
umistovanym parkovacim mistdm a k nové umisténému vjezdu do objektu. V diskusi bylo konstatovéno, Ze nejsou
dodrzeny vyhlaskové odstupy stavby od stavajicich bytovych domd, mistnich komunikaci a podminky oslunéni. Je
shledavan rozpor v podlaznosti objektu (6 + podkrovi) oproti jednotné fesené stavajici 4- podlazni zastavby.

Usneseni: Komise architektury a PP doporucila Radé mésta uplatnit v izemnim Fizeni Bytovy dim, ul. K.
Kucery, K. Vary, Dvory negativni stanovisko mésta zdilvodu podminek neodpovidajici vysky
(podlaZnosti) stavby, odstupt staveb a nedofeseni dotéeni nemovitosti v majetku mésta.

2) Apartmanovy dum Magnum, architektonickd studie, novostavba domu na misté stavajici stfelnice
Magnum, Vrazova ulice, Karlovy Vary

Komise architektury a PP vyslechla vyklad ing. P. Ruseva a arch. Richtra ke studii stavby predlozené k vydani stanoviska

mésta Karlovy Vary. Jedna se o zamér vystavby s nazvem ,Apartmanovy dim MAGNUM, kterda ma byt situovana na
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pozemcich p.p.¢. 1869 a 1870 v k.u. Karlovy Vary“, prezentovany architektonickou studii. Ddm ma byt situovan v misté
stavajiciho objektu stfelnice Magnum. Na toto misto je k dispozici star$i doposud platné stavebni povoleni, jehoZ
predmétem méla byt vystavba hotelu se stfedni 7-mi podlazni véZi v historizujicim stylu. Nyni je pfedkladano zcela jiné
projektové reseni. Novy majitel nemovitosti, spol. Magnum K. Vary, pfichazi s novym projektem , Apartmanovy diim
Magnum®, sestdavajiciho z 27 obytnych apartman( (bytd), ploch pro obéanskou vybavenost (restaurace, fitness) a
podzemnich garadzovych stani. Vizudlné se jedna o dva pomérné objemné a vysoké objekty (6 NP) spojené podnozi
(Castecné aZz do 3NP. Stavba by musela byt podrobena novému Uzemnimu rozhodovani. V obsahlé diskusi zaznély tyto
argumenty: Vizualizace predloZzené ve studii neodpovidaji stavebnim vykresim a zobrazuji objekt jako mensi s cilem
zmirnit negativni opticky dopad stavby do panoramatu mésta. Z vécného hlediska je v zaméru zjevny rozpor s Gzemnim
planem (UP obé. vybavenost, projekt — pirevaha bydleni). Nepfijatelna by byla dopravni z4té? zemi, které je plochou
lazenského lesa. Neptijatelné je i prostorové reseni stavby, nebot objekty vyskové vycnivaji z panoramatu (zastavba
vySe neZ soucasné rozhrani méstské zastavby a lesa. Jednalo by se o nezadouci precedens pro dalsi stavebni exploataci
ploch lazeriského lesa. Kontroverzni je feseni svislého volné stojiciho vytahu a dlouhého mostu - lavky.

Usneseni: Komise architektury a PP doporudila radé mésta vydat k zdméru ,Apartmanovy dim
MAGNUM, negativni stanovisko mésta z dlivodu rozporu s tzemnim planem a nepfFijatelného zavedeni
dopravni zatéze do lazefiského lesa. Nepfijatelné je i prostorové FeSeni stavby, nebot objekty vyskové
vy€nivaji nad soucasné rozhrani méstské zastavby a lesa. Jednalo by se o nezadouci precedens pro dalsi
stavebni exploataci ploch lazeriského lesa.

Pro: 6, zdrzelo se: 0O, proti: 0.

2) Revitalizace Dolniho nddraZi Karlovy Vary, stanovisko mésta k ozndmeni zdméru o vlivech stavby na
Zivotni prostiedi (EIA)

Komise architektury a PP vyslechla vyklad arch. Richtra k podani od spole¢nosti GAMMA Property a.s., Praha, ktera
pozadala dne 22.12.2011 o vydani stanoviska Statutdrniho mésta Karlovy Vary k ,Ozndameni zaméru Revitalizace
Dolniho nadrazi Karlovy Vary” a ,,0znameni zaméru Revitalizace obou bieht reky Ohte v ¢asti lavka pro pési — Chebsky
most” dle zak. 100/2001 Sb. o vlivech stavy na Zivotni prostfedi (EIA). Pfedmétem zaméru je rozsahld vystavba
obchodniho centra s nazvem ,Central Park” a souvisejicich objekt(. Jedna se o hotely, konferenéni saly, obchody,
bytové domy a podzemni hromadné gardze. Soucasti projektu je Zelezni¢ni zastavka, soustava zastavek pro linkovou a
priméstskou autobusovou dopravu, verejny park, rekreacni plochy podél Ohte a prestavba dopravniho uzlu u
Chebského mostu se zklidnénim dopravy na ndmésti Republiky. Zajmové uzemi zabira rozsahlé plochy o rozloze cca 15
ha v katastralnich uzemich Karlovy Vary a Tuhnice, v SirSim prostoru dnesniho Dolniho nadrazi Karlovy Vary. Znacna
Cast dotcenych pozemkl a podil na stavajici budové terminalu je v majetku Statutdrniho mésta Karlovy. Platny Gzemni
plan mésta Karlovy Vary definuje vychodni ¢ast feSeného uzemi jako monofunkéni plochu pro dopravu, nikoliv pro
komeréni zastavbu. Zajmové Uzemi je zafazeno do rozvojového Uzemi, uréeného pro verejné prospésnou stavbu pro
dopravu. UPmKV zde umistuje dopravni terminal pro autobusovou a vlakovou dopravu. V tomto ohledu je zamér v
rozporu s UPmKV. V zdpadni &asti Gzemi (v k.4. Tuhnice) je v UPmKV vedena jako Smidené Gzemi centralni, Rozvojové
Uzemi, plati zde limity prostorové regulace vystavby. U poslednich dvou limitd je rozpor s UPmKV. Z diskuse k podani
vyplynul nesouhlas s predloZzenym zdmérem. Pfedmétny zamér vystavby ,Central parku” nemad vyresené
majetkopravni naleZitosti. Bez pfislusnych smluvnich dokumentl zasahuje zasadnim zpUsobem do majetku
Statutdrniho mésta Karlovy Vary. Ddle je v podstatnych rysech v rozporu s platnym Uzemnim planem mésta. Je
verejnym zdjmem prioritné na pozemcich a budovach v majetku mésta resit verejné prospésné funkce — t.j. predevsim
veiejnou dopravu. Za situace, kdy neni definitivné rozhodnuto ani o umisténi uzlové prestupni stanice MHD (UPmKYV ji
uvazuje v prostoru trzisté Varsavskd), nelze s zdmérem souhlasit, protoZze pokud by nebylo moZno vyuZit plochu
Var3avska, je posledni schiidnou alternativou pravé dolni nadrazi. S odsouhlasenim zaméru lze pocitat az na zakladé
projednaného konceptu nového Gzemniho pldnu mésta Karlovy Vary. Cilem developera je ziskat UR, poté jednotlivé
segmenty prodavat na realitnim trhu. Vysky nerespektuji charakter uzemi, v regulativu vyska je téZ rozpor s Uzemnim

pldnem. RoOzpor s Uzemnim pldnem je nutno Fesit standardni cestou (Fadnou zménou uzemniho planu). Bylo
konstatovéano, ze zadsadnim problémem v ramci EIA jsou dopady zaméru na dopravu a komunikace v okoli. Nevyresena
dopravni problematika a predpokladany narlst dopravy muze vést ke kolapsu. byly vzneseny pochybnosti o
ekonomické Zivotaschopnosti tak rozsahlého zaméru. Bez dofeseni problematiky termindlu vSech sloZek verejné
dopravy nelze pro zamér zcizit pozemky a stavbu ve vlastnictvi resp. spoluvlastnictvi mésta, necht je stavba realizovana
na pozemcich ve vlastnictvi investora.

Usneseni: Komise architektury a PP doporucila radé mésta vydat k ,Oznameni o zaméru Revitalizace
Dolniho nadraZi Karlovy Vary“ negativni stanovisko mésta z divodu rozporu s tGzemnim planem,
nevyfesené problematiky vefejné dopravy a dopravy vibec a nevyfeSenych majetkopravnich vztahi
k majetku mésta. Je vefejnym zajmem prioritné na pozemcich a budovach v majetku mésta resit verejné
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prospésné funkce - t.j. predevsim verejnou dopravu. Za situace, kdy neni definitivné rozhodnuto ani o

umisténi uzlové prestupni stanice MHD (UPmKV ji uvaZuje v prostoru trzi§té Varsavskd), nelze s
zamérem souhlasit, protoZze pokud by nebylo moino vyuzit plochu pfi VarSavské ul., je posledni
schiidnou alternativou pravé komplexni terminal vefejné dopravy v prostoru Dolni nadraii. S
odsouhlasenim zaméru investora lze tedy poditat aZ na zakladé dofeseni téchto Gzemnich problémd,
pravdépodobné tedy az na zakladé projednaného konceptu nového tzemniho planu mésta Karlovy Vary.
Komise APP doporucila predkladateli:
- postupovat cestou fadné tizemné planovaci pfipravy vyuZiti Gizemi
- FesSit rozpor s uizemnim planem standardni cestou (fFadna zména uzemniho planu)
- vramci EIA fesit dopady zdméru na dopravu a komunikaéni sit v okoli,
- feSit vyskovou hladinu zastavby, respektovat regulativy tzemi
- jednanim dosahnout fesSeni problematiky umisténi terminalu vSech sloZek veiejné
dopravy, bez ¢ehoz nelze pro dany zamér zcizit pozemky a stavbu ve vlastnictvi resp.
spoluvlastnictvi mésta,
- pokud nedojde kjednoznacnému vyresSeni této problematiky, méla by byt stavba
realizovana pouze na pozemcich ve vlastnictvi investora.
Pro: 6, zdrzelo se: 0O, proti: 0.

3) Upravené Zadani "Studie regulativi vystavby pro vnitini lazeriské Uzemi K. Vary" (zdokonaleno a

upraveno k novému vyhlaseni vybérového fizeni na zpracovatele, v¢. ,protidumpingovych” opatreni
Komise architektury a PP vyslechla vyklad arch. Richtra ke zruseni vybérového fizeni na zpracovatele Studie zakladnich
prostorovych regulativll vystavby pro historické jadro mésta Karlovy Vary, pro dumpingové ceny. Byl predlozen obsah
nové upraveného zadani na nové vybérové fizeni na zpracovatele. Studie bude obsahovat regulativy zastavby
s ohledem na hodnoty Uzemi centra a lazeriské ¢asti mésta. Zhotovitel bude povinen projednavat zpracovévanou studii
pribéiné a pred jejim odevzdanim ve Vyboru strategického rozvoje a Uzemniho planovani a v Komisi architektury a
pamatkové péce. Arch. Richtr navrhl oslovit v nové VR jen ty uchazece, ktefi v plvodnim (zru$eném) vybérovém Fizeni
nabidli redlnou cenu (Bude osloveno jen 5 uchazec, jejichZ nabidky byly postaveny zodpovédné (200 — 300 tis. Kc¢).
Toto nebylo akceptovano. Byl piedany Metodické pokyny Ceské komory architektd pro zadavatele Gzemniho planu,
které predstavuji metodiku urbanistické soutéZe o navrh (coZ pro tento typ zakazky, kdy je predmét dosti exaktné
vymezen, prilis vhodné).

nabidkovou cenu. Kritériem by méla byt celkovd vyhodnost nabidky, mélo by se jednat o hodnoceni nabidek podle

pfedem vyhlasenych dil¢ich hodnoticich kritérii neboli tzv. vicekriteridlni hodnoceni, vystihujicich kva | it u.

Nejvyhodnéjsi je nabidka, kterd nabizi nejvhodné;jsi pomér mezi kvalitou predmétu verejné zakazky a nabizenou cenou.

Kritériem hodnoceni nesmi byt Zadny kvalifikacni predpoklad, hodnotici kritéria nesmi byt diskriminacni a

znevyhodnovat urcité dodavatele.

V diskusi bylo dale doporuceno, aby regulativii bylo méné. Nelze dopustit , preregulovanost”. Reguativy je nutno

stanovit jasné, prehledné, spravné, ocekavatelné, nikoli zmatek jako u dopravnich znacek, mélo by jit o otevieny

dokument (moZnost upfesnéni po podrobnéjSim provéreni. Koeficienty ze zadani vypustit, ne obestavény prostor, ne

procento ozelenéni, ne koeficient podlazni plochy (zastaraly zplsob regulace, poplatny dobé vzniku tzemniho planu).

V zadsadé by mélo byt uplatnéno jen vyskové zénovani Urovné zastavby a vymezeni stavebni ¢ary (do nezastavitelného

verejné prostranstvi), v¢. upfesnéni absolutné nezastavitelnych ploch.

jako UP). Pfedem stanovit ¢astku za zpracovani dila nelze. Kontrolu zajistit pribé?né, dohled nad celym priibéhem

prace, dat tomu vice Casu, ne nesmysiné kratké terminy. Stanovit konzultanty pro prlbézny dohled (odbornici,

urbanisté, architekti, pamatkafri...). Z regulativl, kromé vysek, postaCuje pouze stavebni ¢ara, nikoli ¢ara uli¢ni, nikoli

pudorysné omezeni na pozemku. Ke zpracovani je potfeba oslovit nejlepsi z nejlepsich, oslovit ty ktefi to délali,

zejména odbornici z K. Vard a Karlovarského kraje. zadavatel musi dopracovat zadani jednoznacné v tom smyslu, Ze

musi rozhodnout celkova vyhodnost nabidky, nikoli nenizsi cena.

Usneseni: Komise architektury a PP doporucila radé mésta p¥i novém zadani "Studie regulativa vystavby

pro vnitini lazeriské tzemi K. Vary“

- uplatnit méné regulativt, ale pfesnéjsich, vyloudéit pferegulovanost (jasné, pirehledné, spravné,
ocekavatelné,

- uplatnit jen vyskové Urovné zastavby a vymezeni stavebni ¢ary , nezastavitelného vefejného
prostranstvi a absolutné nezastavitelnych ploch,

- koeficienty ze zadani vypustit, ne obestvény prostor, ne ozeelnéni , ne koeficient podlazni plochy,
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odbornici, architekti, urbanisté, pamatkafri,
- oslovit nejlepsi z nejlepsich, oslovit ty ktefi to délali, zejména odbornici z K. vart a kraje
- dopracovat zadani jednoznacné v tom smyslu, Ze musi rozhodnout celkova vyhodnost nabidky

(pomér kvalita — cena), nikoli nenizsi cena.
Pro: 6, zdrzelo se: 0O, proti: 0.

4) Ruzné

Ing. R. Borysek informoval komisi o poradani letoSnich Dnu stavitelstvi a architektury v Karlovarském
kraji. Regionalni stavebni sdruzeni spolu s CKAIT a CSSI v leto$nim roce opét porada Dny stavitelstvi a
architektury Karlovarského kraje. Budou udéleny ceny ,Stavba roku” realizovanym stavbam a projektiim.
Slavnostni vecer bude usporadan 7. cervna. Cilem kampané je podpofit dobry medialni obraz stavitelstvi
v regionu . Ing. R. Borysek vyzval mésto Karlovy Vary ke spolupraci a pozadal o podporu od organ(i mésta.
Jednou aktivit je 100 let lazefiského hotelu Imperial.

Déle Ing. R. Borysek zdUraznil potfebu feSeni dopravniho uzlu u Becherovky. Komplexni navrh feseni
tohoto dopravniho uzlu je obsaZzen v projektu Revitalizace Dolniho nadrazi. Déle je aktualni potfeba obnovy
Vridelni ulice. Nevhodné je reseni obnovy chodnikl Zivicnou balenou smési, namisto vhodnéjsich dlazeb
(Moskevska ul.).

Usneseni: Komise architektury a PP vzala na védomi informaci Ing. R. Boryska o pofadani letosnich Dnli
stavitelstvi a architektury v Karlovarském kraji. Komise doporudéila organtiim mésta akceptovat Zadost o
podporu této kampané.

Pro: 6, zdrzelo se: 0O, proti: 0.

Ing. Milan Rusev

predseda komise
Vypraveno dne: 11.1.2012
Zapsal a za spravnost zodpovida:

—

ing.arch. |.Richtr, tajemnik komise



