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a) struény popis postupu porizeni zmény izemniho planu

Uzemni plan Karlovy Vary (dale také ,UP*) byl pofizen postupem dle zékona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®). UP
byl vydan Zastupitelstvem mésta Karlovy Vary dne 25.1.2022 formou opatfeni cbecné povahy a nabyl
Gcinnosti dne 23.2.2022.

Zmeéna ¢. 1/c Uzemniho planu Karlovy Vary nabyla Géinnosti dne 12.7.2024.
Zmeéna ¢. 2 Uzemniho planu Karlovy Vary nabyla u¢innosti dne 12.7.2024.
Zména €. 1/c Uzemniho planu Karlovy Vary nabyla ucinnosti dne 30.11.2024

Pofizeni Zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary (dale také ,Zména &. 4“) schvalilo
Zastupitelstvo mésta Karlovy Vary na svém zasedani dne 8.11.2023 usnesenim ¢&. ZM/197/11/23.
Zaroven schvalilo pofizeni zmény zkracenym postupem dle § 55b odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pofizovatel Zmény €. 4, Magistrat statutarniho mésta Karlovy Vary, Gfad zemniho planovani,
projednal obsah Zmény €. 4 s Krajskym Ufadem Karlovarského kraje jako pfislusnym organem ochrany
prirody s nasledujicim vysledkem:

Ze stanovisek Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi
ze dne 8.3.2023 pod ¢&.j. KK/1006/22/23, ze dne 11.5.2023 pod €.j. KK/2391ZZ/23 a ze dne 14.12.2023
pod &.j. KK/6477/Z2Z2/23 vyplyva, ze navrh feSeni Zmeény €. 4 nemuze mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Dle vyjadfeni Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
jako pfislusného ufadu dle § 22 pismene b) a d) zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi ze dne
8.3.2023 pod ¢&.j. KK/1004/22/23, ze dne 11.5.2023 pod &.j. KK/2177/Z2Z/23 a ze dne 28.12.2023 pod
¢.j. KK/6649/ZZ/23 neni pozadovano vyhodnoceni viivi Zmény €. 3 na zivotni prostredi.

S odkazem na § 323 odst. 5 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon ve znéni pozdéjsich
predpist (dale téz ,novy stavebni zdkon), se obsah zmény schvaleny zastupitelstvem obce soucasné
s rozhodnutim o pofizeni jeji zmény zkrdcenym postupem podle zédkona €. 183/2006 Sb. se povazuje
za zadani zmény podle tohoto zdkona a rozhodnuti o zkrdceném postupu Ize povazovat za rozhodnuti
0 slouc¢eném spolec¢ném jednani s vefejnym projednanim dle § 111 odst. 4 nového stavebniho zdkona.
V dalSich etapach se tedy postupuije jiz podle nového stavebniho zakona.

Na vySe uvedeném zakladé zpracoval projektant Ing. arch. Ladislav Komrska (CKA 01748) tuto
dokumentaci Zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary, ktera je zpracovana v souladu pozadavky
nového stavebniho zakona.

Zména &. 4 UPKV je zpracovana nad zménou &. 3 UPKV, ktera upravila uspofadani UPKV
z hlediska jednotného standardu UP a pfevodu UPKV v uspofadani a nazvoslovi dle prilohy €. 8 nového
stavebniho zdkona a vyhlasky &. 57/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, planovaci
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dokumentaci a jednotném standardu,

V souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a c) ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona oznamil
pofizovatel vefejnou vyhlaskou konani slouceného spolecného jednani a vefejného projednani dle o
navrhu Zmény €. 3 a 4 Uzemniho planu Karlovy Vary, kterd byla vyvéSena ve dnech 28.3. az
16.5.2025 na Ufedni desce Magistratu mésta a zaroven byl cely navrh Zmény k nahlédnuti zpisobem
umoznujici dalkovy pfistup: v narodnim geoportalu tzemniho planovani:
https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-planovani/f7{3536d-f987-4ffc-ae28-
91ce8b93afid a MMKV https://mmkv.cz/cs/porizovani-uzemnich-planu-zmen-uzemnich-planu-
uzemnich-studii nebo www.mmkv.cz (zdlozka magistrat — Gzemni planovani — pofizovani tzemnich
pland a zmén Uzemnich pland).

V listinné podobé byl k dispozici u pofizovatele.

Sloucené spole¢né jednani a verejné projednani se konalo dne 30.4.2025. Nejpozdéji do 15
dnd ode dne slou¢eného jednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky, dot¢ené organy stanoviska. Lhita
pro uplatnéni namitek, pfipominek a stanovisek uplynula dnem 15.5.2025.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu Zmény
€. 4 a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek, ktery dne 17.12.2025 v
souladu s § 98 odst. 5 stavebniho zakona pfedlozil dot€enym organdm, aby k nim ve IhGté 30 dnu ode
dne doruceni uplatnily sva stanoviska. Vyhodnoceni vysledkd slou¢eného projednani je soucasti —
kapitol c) a n) odGvodnéni.

Dne 19.1.2026 v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zdkona pozadal pofizovatel nadfizeny
organ Uzemniho planovani o posouzeni ndvrhu Zmény €. 3 z hlediska koordinace vyuzivani tzemi s
ohledem na S$ir§i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Stanovisko nadfizeného spravniho orgdnu Uzemniho planovani, Krajského Gfadu
Karlovarského kraje, odboru regionalniho rozvoje, pod ¢€.j. KK/186/RR/26 bylo doru¢eno dne 9.2.2026.
Stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani tzemi s
ohledem na Sir$i Uzemni vztahy, souladu s politikou izemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Lze v fizeni o navrhu Zmény €. 4 pokracovat.

Na zakladé vysledkd vyhodnoceni zpracoval pofizovatel pokyny pro upravu navrhu Zmény €. 4.
Upraveny navrh Zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary |ze predlozit pofizovatel Zastupitelstvu mésta
Karlovy Vary k vydani.



b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky
NSZ a s provadécimi pravnimi predpisy

§ 38
Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti Uzemi, stanovovat zasady jeho
plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Komentar: )

Zménou €. 4 UPKV se vymezuji dilci podnéty na zménu v Uzemi na platformé optimalizace
vyuziti zastavéného Uzemi, smyslem bylo posoudit miru intenzifikace ploch a slucitelnost jejich
pozadované funkce jak s koncepci mésta, ta souvisejici sidelni strukturou.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi a za timto G&elem vyhodnocuje potencial
rozvoje Uzemi a prognoézy jeho dal$iho vyvoje.

Komentar: ]
; Zménou €. 4 UPKV nejsou vymezeny zaméry porusujici zavéry rozboru udrzitelného rozvoje
UPKV.

(3) Cilem zemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

Komentar: ]

Zména ¢. 4 UPKV je pokra¢ovanim stabilizace Uzemi z hlediska cilové kvality ve prospéch
vyvazeného vyuziti Gzemi jako celku pro kazdodenni Zivot véetné denni rekreace jeho obyvatel —
v pfipadé mésta Karlovy Vary je |épe pouzit pojem ,uzivateli mésta“.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuiji
s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Komentar: )
Zménou ¢. 4 UPKV jsou respektovany zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Uzemi vymezenymi Uzemnim planem.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v Gzemi a podnéty na
provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma
vyplyvajicich z tohoto zékona a jinych pravnich predpisu.

Komentar: ;
Zameér zmeény ¢. 4 UPKV odpovida vefejnému zajmu mésta z hlediska homogenizace hodnot
zastavby a z ni pfenesenych hodnot verejného prostoru.




] §39
Ukoly uzemniho planovani

Ukolem tzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Gzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti Gzemi,

Komentar:

Zasady ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnoty jsou vyjadfeny zakladni
urbanistickou koncepci obce, kterou zména €. 4 UPKV neméni.

Zména ¢. 4 UPKV vyuziva stanovené volné plochy zastavéného Uzemi v rozsahu urbanistické
koncepce, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny, popfipadé plochy pfimo na zastavéné
Uzemi navazujici. Prostupnost tzemim neni zménou €. 4 UPKYV dotcena.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmeén v Gzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zajmul a hospodarné vyuzivani tzemi,

Komentar:
Zameéry zmény €. 4 pfedstavuji optimalizaci zastavéného Uzemi z hlediska vyuZiti sou¢asného
potencialu Uzemi a umoznuji rozvoj vefejné infrastruktury.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti zemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi,

Komentar:

Systém vymezeni a sledovani hodnot v Uzemi je pro feSené Uzemi lazeriského mésta
zakladnim kritériem posouzeni, zpracovani resp. pfijeti jednotlivych podnéta zmény 4 UPKV. Centralni
plochy mésta nejsou zménou €. 4 UP dotceny, sleduji vSak homogenizaci hodnot sidelni soustavy jako
celku.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, zejména dislednym vyuzivanim zastavéného Uzemi
sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Komentar: )

Zmeéna €. 4 UPKV je zaméfena na zmény uvnitf sidelni struktury, popfipadé ( vizzména Z2.4.31,
Z.4.7) na zastavéné Uzemi navazuje. Hodnoceni zamért je zaloZzeno na pfinosu jednotlivych zmén pro
fesené uzemi jako celek.

Zména €. 4 UPKV Fesi jednotlivé podnéty a nema opravnéni pro tyto zaméry vymezovat jiné
lokace. Dulezité je, ze text zmény prokazuje slucitelnost zamért s celkovou koncepci mésta a
ponechdava potencial rozvoje jako celku, nenahrazuje jina feSeni v jiné — optimalni (lepsi) posici sidelni
struktury.

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to U€elné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojl
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Komentar: )

Zmeéna ¢. 4 UPKV sleduje prioritné uréeny zameér.

Mira vyuziti OZE je tak pfevzato z platného UPKV a aktualizovano ve struktufe jednotného
standardu UP.




g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

Komentar: )
Princip usporadani tzemi a jeho sidleni struktury neni zménou €. 4 UPKV dotcen, pozice
zaméru odpovida pozadavkim na kvalitu sidelni soustavy.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni,

Komentar:
Zména €. 4 UPKV umistuje zamér na bazi slucitelnosti s navazuijici sidelni strukturou mésta,
Zaméry se v obrazu mésta neprojevi.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi,

Komentar: ] ]
Zménou €. 4 UPKV neni etapizace dle UP dotCena.

j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi,

Komentar: ]
Rozsah zmény €. 4 UPKV je vymezen v souladu s vefejnym zdjmem usporadani verejné
infrastruktury a hodnoty vefejného prostranstvi jako celku.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

Komentar: )

Zménou ¢. 4 UPKV nebyla prokdzana potfeba vymezeni vefejné prospésnych staveb Ci
opatieni. Napojeni vSech zamér zmény €. 4 UPKV na dopravni infrastrukturu je zajisténo v stavajici
sidelni struktury.

1) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred Gc€inky povodni, sucha, eroznich
jevl a extrémnich teplot,

Komentar: )
Zménou ¢. 4 UPKV neni problematika snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pfed uginky
povodni, sucha, eroznich jevd a extrémnich teplot dotena.

m) uplatiovat pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Komentar: ]
V procesu zpracovani zmeény €. 4 UPKV nebyly zjistény podnéty &i potfeba uplatnéni pozadavki
na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) proverovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctd na zmény
v Uzemi,

Komentar: )
Zménou €. 4 UPKV nejsou vymezeny zmény v Uzemi, které by zpétné &i jinak podminéné
vyvolaly tlak na nehospodarné vynakladani prostfedkt z vefejnych rozpoctu.

0) vytvaret v izemi podminky pro zajis§téni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Komentar:
Zajmy zaji$téni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany jsou zapracovany dle pfipadnych
pozadavku dotéenych organu uplatnénych v rdmci projednani zmény €. 4 UPKV.




p) vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén zejména provéfovanim a
pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Komentar: )
Rozsah zmény €. 4 UPKV neobsahuje komplexni FeSeni, které by odpovidalo potfebé
odstranovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén.

q) uréovat nutné asanacéni a rekultivaéni zasahy do Gzemi,

Komentar: )
Zménou €. 4 UPKV nebyly zjiStény 24dné okolnosti potfeby vymezeni asanacnich Ci
rekultivacnich zasahl do Uzemi.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti,

Komentar: ) )
Zménou €. 4 UPKV neni tato problematika dotéena, zaméry zmény ¢. 4 UPKV do prostoru
chranénych loZiskovych uzemi nezasahuiji.

s) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich pfedpisd pfed vyznamnymi negativnimi vlivy zaméra
na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Komentar: )
Zménou €. 4 UPKV nebyly okolnosti ochrany Uzemi podle jinych pravnich predpisl pred
vyznamnymi negativnimi vlivy zdmérd na Uzemi zjistény.




c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organu, popripadé s vysledkem reseni rozport

Zména &. 4 UPKV je vyhotovena v souladu:

- s pfilohou €. 8 Zakona €. 283/2021 Sb., (stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis),
- vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

- Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu - Metodicky pokyn, 3. vydani, verze 1. 7. 2024

Zménou &. 3 UPKV je dotden zemédélsky pudni fond v rozsahu, piijatelném dle pfislugnych
predpisll jeho ochrany.

Koordinacni vykres zmény ¢. 4 UPKV méni vzdalenost od lesa z 50 na 30 m, zasady umistovani
staveb vymezené platnym UPKYV timto nejsou dotceny.

Koordinaéni vykres zmény &. 4 UPKV obsahuje data UAP ORP Karlovy Vary v aktudlni verzi.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené GUzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérl - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich predpisu),
které je nutno respektovat podle zékona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005
0 elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist) — viz mapovy podklad,
UAP — jev 82a. V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

- Objekty dllezité pro obranu statu vCetné zajmovych Gzemi objektd duleZitych pro obranu statu
a ochrannych pasem objektd dalezitych pro obranu statu (dle UAP jev 107).

Jednd se o zadjmova Uuzemi objektd dalezitych pro obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni § 36 odst. 1
v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdé&jSich predpis)
Ize umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci jen na z&kladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

- Zajmové uzemi podpovrchového komunikaéniho vedeni véetné jeho ochranného pasma (dle
ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpis U) viz UAP — jev 82a. V tomto vymezeném Uzemi podléhaji veSkeré zemni prace
vydani zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

- Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy v€etné ochranného pasma, které je nutno
respektovat podle ustanoveni zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zékona &. 458/2000Sb.
0 podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich.

V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na z&kladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist) — viz UAP —jev 73.

- Mikrovinny spoj (elektronické komunikaéni zafizeni véetné ochranného pasma) — zakon &.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakon &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich, zakon &.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi. V tomto vymezeném Gzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova z6na)
lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist) — viz UAP — jev 82a.




- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021

Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim GUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich n&drzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

10



\ Vyhodnoceni vysledki slou¢eného spoleéného jednani a verejného projednani, které se konalo dne 30.4.2025 (§ 98 SZ)

DOTCENE ORGANY:

Organ, organizace
Cislo jednaci
datum doruceni

Obsah stanoviska

Vyhodnoceni

1. Hasi¢sky zachranny sbor
Karlovarského kraje

HSKV-878-2/2025-PCNP ze dne
15.4.2025, doruéeno dne 16.4.2025

Stanovisko dotéeného organu statni spravy na iseku ochrany obyvatelstva
Nazev dokumentace: navrh zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary
Resené tzemi: spravni Uzemi obce Karlovy Vary

Pofizovatel dokumentace: Magistrat mésta Karlovy Vary, UUP a SU

PredloZend dokumentace: navrh zmény Gzemniho planu

Hasi¢sky z&chranny sbor Karlovarského kraje (déle jen ,HZS Karlovarského kraje®) jako dotéeny organ podle
ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném z&chranném systému a 0 zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, posoudil vySe uvedenou dokumentaci, pfedloZzenou dne 28. biezna
2025, &. j. SU/3383/23/Gie. Na zakladé posouzeni této dokumentace vydava HZS Karlovarského kraje v souladu s
ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist,

SOUHLASNE STANOVISKO.

Oddvodnéni

VySe uvedena dokumentace neni v rozporu s chranénymi zajmy z hlediska ochrany obyvatelstva. HZS
Karlovarského kraje vychazel pfi vydani stanoviska ze zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zé&chranném
systému a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a z § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

- bez pfipominek

2. Krajska hygienicka stanice
Karlovarského kraje

KHSKV 03542/2025/HOK/Pla-S10
ze dne 13.5.2025, doruc¢eno dne
13.5.2025

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary
(dale jen ,KHS KK*) jako organ ochrany vefejného zdravi pfislusny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 1 a 2 pism. i)
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich
predpisd, podle § 18 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a
podle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, na zakladé oznameni pofizovatele
dorugené dne 28.03.2025 o konani spoleéného jednéni o navrhu Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary, vydava
toto STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu pfedlozeného oznameni a dokumentace s pozadavky pfedpisti v oblasti ochrany
vefejného zdravi s dokumentaci navrhu Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary souhlasi.

Oduvodnéni:

Zménu ¢. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary (dale jen ,zména & 4 UP) zpracoval Ing. arch. Ladislav Komrska,
Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4, &islo autorizace CKA 02 748 v bfeznu 2025.

Pofizovatel vyzval KHS KK k uplatnéni stanoviska k navrhu Uzemné planovaci dokumentace — zmény €. 4 do 15 dn
od konani spole¢ného jednani dne 30.04.2025.

- bez pfipominek
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Zména &. 4 je zpracovana na zakladé Navrhu na pofizeni zmény €. 4 UP Karlovy Vary zkracenym postupem
schvalenym usnesenim zastupitelstva mésta Karlovy Vary ¢. ZM/197/11/23 ze dne 08.11.2023.

Zména ¢&. 4 UP je zpracovana nad Zménou &. 3 UP, ktera upravila uspofadani uzemniho planu Karlovy Vary z
hlediska jednotného standardu Gzemniho planu a pfevodu tzemniho planu Karlovy Vary v uspofadani a nazvoslovi
dle prilohy €. 8 nového stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 57/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Zménou ¢. 4 UP se méni vyuZiti zastavéného tzemi — transformaéni plochy
T41,742,2431,T44.,K46aZ4.77.

KHS KK pfezkoumala ozndmeni pofizovatele a pfedkladanou dokumentaci, a dospéla k zavéru, Ze véc vyhovuje
pozadavk(m pfedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi. Za tohoto stavu véci vydava KHS KK toto souhlasné
stanovisko.

3. Krajska veterinarni sprava
pro Karlovarsky kraj

SVS/2025/054849 ze dne 8.4.2025,
doruceno den 8.4.2025

Stanovisko k Vefejné vyhlasce — Oznameni o slou¢eném spoleéném jednani a vefejném projednani navrhu Zmény
¢. 3 a €. 4 uzemniho planu Karlovy Vary (Zmény zpusobu vyuziti pozemkd smiSenych ploch a jejich vyuZiti
v lokalitach k.. Karlovy Vary, k.. Doubi, k.U. Bohatice, k.u. Rybéfe, k.. Stard Role, k.U. OlSova Vrata)

Vazeni,

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni sprévy pro Karlovarsky kraj (dale jen ,,KVS SVS pro Karlovarsky kraj*)
jako mistné a vécné pfislusna podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona €. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a
0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdgjSich pfedpist (dale jen ,veterinarni zakon®) vydava z
hlediska veterinarni pé&e k navrhu Zmény €. 3 a €. 4 izemniho planu Karlovy Vary (dale jen ,UP Karlovy Vary*) toto
stanovisko:

KVS SVS pro Karlovarsky kraj proti navrhu Zmény ¢&. 3 a &. 4 UP Karlovy Vary nic nenamita.

Oduvodnéni

Oznamenim ze dne 24.03.2025, &.j. 2794/SU/25 a Oznamenim ze dne 27.03.2025, &.j. 2925/SU/25, oznamil
Magistrat mésta Karlovy Vary misto a dobu konani slou¢eného spolecného vefejného projednéni navrhu Zmény ¢.
3a¢. 4 UP Karlovy Vary a pozadal KVS SVS pro Karlovarsky kraj, jako dotéeny organ, o stanovisko k navrhu Zmény
&.3a ¢ 4 UP Karlovy Vary. V predmétné véci, jako organ dotéeny, vychazime z obecného zajmu obce.

KVS SVS pro Karlovarsky kraj proto proti navrhu Zmény &. 3 a &. 4 UP Karlovy Vary (zmény zptisobu vyuziti pozemki
smienych ploch a jejich vyuziti v lokalitach k.u. Karlovy Vary, k.U. Doubi, k.u. Bohatice, k.U. Rybéafe, k.. Stara Role,
k.u. OlSova Vrata) nic nenamita.

- bez pfipominek

4. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor dopravy a
silniéniho hospodarstvi

KK/1297/DS/25 ze dne 13.5.2025,
doruéeno dne 14.5.2025

STANOVISKO k navrhu zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi (dale jen ,krajsky afad), pfislusny podle
ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni, k uplatnéni stanoviska
k zasaddm Uzemniho rozvoje, Uzemnimu planu, regulatnimu planu a uzemnimu opatfeni o stavebni uzavéfe z
hlediska feSeni silnic II. a lIl. tfidy a jako dotéeny organ dle ust. § 54 odst. 1 z&kona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni, souhlasi s navrhem zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary.

Oduvodnéni:

- bez pfipominek
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Dne 28.3.2025 obdrzel krajsky Urad oznameni Magistratu mésta Karlovy Vary, &.j. 2925/SU/25 ze dne 27.3.2025 o
sloudeném spoledném jednani a vefejném projednani navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary, konaného
dne 30.4.2025. DotCené organy mohou uplatnit sva stanoviska do 15 dnli ode dne konani spole¢ného jednani a
vefejného projednani tj. do 15.5.2025 (vCetné).

Navrh zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary je zvefejnén v Narodnim geoportalu Gzemniho planovani.

Krajsky GFad po vyhodnoceni navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary neshledal v navrhovanych zménach
rozpor se zajmy sledovanymi krajskym Ufadem z hlediska feSeni silnic Il. a Ill. tfidy, kdy nedochazi k Zadnym
zméndm v silniéni siti silnic I1. a lll. tfidy, chrdnénymi zakonem €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném
znéni, a z tohoto dlivodu krajsky Gfad souhlasi s pfedloZzenym navrhem zmén €. 3 Uzemniho planu Karlovy Vary.

5. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor kultury,
pamatkové péce, lazenstvi a
cestovniho ruchu

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény

6. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi

KK/1525727/25 ze dne 3.4.2025,
doruéeno dne 3.4.2025

Stanovisko k evropsky vyznamnym lokalitdm a pta¢im oblastem
Néazev zaméru: Navrh zadani Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary
Lokalizace: p. p. €. 185/24 k. 0. Rybafre; p. p. €. 821, 523/16 a 523/17 v k. 0. OlSova Vrata; p. p. €. 741/1 a 746/8
aplochy T.4.21 a T.4.22 v k. 0. Stara Role a p. p. €. 1078 a 1493 v k. 0. Karlovy Vary
Zadatel: Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad tuzemniho planovani a stavebni Gifad, Moskevska 21, 361 20
Karlovy Vary
Krajsky ufad Karlovarského kraje, jako organ ochrany pfirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n)
zékona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpist, po posouzeni podanti,
doruéeného dne 27. 3. 2025, vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 vySe uvedeného zakona toto stanovisko:
zamér ,,Navrh zadani Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary“ nemize mit samostatné nebo ve spojeni s
jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.
Odavodnéni:
Pfedmétem navrhované Zmény je:
- zména zpUsobu vyuziti pozemku parc. €. 185/24 k.U. Rybare na plochy smiSené - centralni SC a podminek
vyuziti plochy P.52 - SC (lokalita Z4/1)
- zména podminek vyuZiti ploch T.4.21 a T.4.22 v k.U. Stara Role - plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské
a pfiméstské Bl (lokalita Z4/2)
- zména zpusobu vyuziti pozemk parc. €. 523/16 a 523/17 v k.. OlSova Vrata na bydleni - v rodinnych domech
- méstské a pfiméstské Bl a plochy zelené jiné ZX (lokalita Z4/3)
- zména zpUsobu vyuziti plochy pozemku parc. €. 1493 k.U. Karlovy Vary na plochu dopravy silniéni DS (lokalita
Z4/4)
- zména podminek vyuZziti plochy specifické 1azefiské XL na pozemku parc. €. 1078 v k.U. Karlovy Vary (lokalita
Z4/5)
- zména podminek vyuZiti plochy pfirodni NP na pozemku parc. €. 821 v k.U. OlSova Vrata (lokalita Z4/6)

ochrana pfirody a krajiny

- zména nema vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptai oblast
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KK/2051/Z2Z/25//KK-36993/25 ze dne
7.5.2025, doruceno dne 12.5.2025

- zména zpUsobu vyuziti plochy pozemku parc. €. 741/1 a 746/8 v k.U. Stara Role na plochu vyroby zemédélské
a lesnické VZ (lokalita Z4/7)

Podkladem pro vydani tohoto stanoviska jsou:

o Z&dost obsahuijici lokalizaci a podrobny popis zaméru;
Nafizeni vlady - narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit, v platném znéni, véetné karet lokalit;
Souhrny doporucenych opatfeni pro evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, v platném znéni;
Nafizeni vlady, kterymi byly vyhlaSeny ptaci oblasti v aktualnim rozsahu;
Aktuini vrstva mapovani biotopli od Agentury ochrany pfirody a krajiny CR;

Nahled do nalezové databaze Agentury ochrany pfirody a krajiny CR ke dni vydani tohoto stanoviska;

o Nahled do katastru nemovitosti.

Dle krajského Ufadu nemohou mit realizace a provoz prvku dle zadosti vyznamny negativni vliv na prvky soustavy
Natura 2000, jelikoZ jde o dil¢i zmény v rdmci intravildnu mésta. Planovana zména je lokalizovéna zcela mimo prvky
soustavy Natura 2000.

Krajsky Ufad Karlovarského kraje posoudil pfedlozeny zdmér, jeho umisténi a rozsah a vysledky posouzeni dospél
k zavéru, ze vySe uvedend koncepce nemlize samostatné ¢i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamné ovlivnit predméty ochrany nebo celistvost EVL nebo PO, jak je uvedeno ve vyroku tohoto stanoviska.
Toto stanovisko je platné vyhradné pro rozsah zaméru, ktery byl pfedmétem tohoto stanoviska; jakékoliv podstatné
dopInéni je v takovém pfipadé nutné vnimat jako zménu zaméru a je nutné je opétovné predloZit k vydani nového
stanovisku dle § 45i odst. 1 ZOPK pfislusnym organ(im ochrany pfirody. Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska,
vyjadreni ¢i rozhodnuti, vydavana podle ustanoveni jinych paragrafi ZOPK, nebo jinych zakonu.

O 0O 0 O O

Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky ufad”) obdrzel dne
28.03.2025 OZNAMENI O SLOUCENEM SPOLECNEM JEDNANI A VEREJNEM PROJEDNANI O NAVRHU
Zmeény €. 4 Uzemniho planu KARLOVY VARY, a k tomuto vydava nasledujici stanovisko:

Ochrana pfirody a krajiny (NATURA) (Chochel, DiS./594)

Krajsky UFad, jako pfislusny organ ochrany pfirody, ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona CNR &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist zn. KK/1525/2Z/25 ze dne 03.04.2025 vylougil
vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (NATURA 2000).

Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi (Ing. Tymlova/229)

K navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary pro spoleéné jednani a vefejné projednani nemame pripominky.
K dil&im zmé&nam navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary vydal krajsky GFad, jako pfislugny organ dle § 22
pism. b) a d) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist, stanoviska

zn. KK/1004/22/23 ze dne 08.03.2023, zn. KK/2177/2Z/23 ze dne 11.05.2023 a zn. KK/6649/2Z/23 ze dne
28.12.2023 s tim, ze nema z hlediska posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi pozadavky na vyhodnoceni vlivl
pfedlozené zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Tato stanoviska, s ohledem ustanoveni § 323 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, zustavaji i nadale v platnosti.

ochrana pfirody a krajiny
- bez pfipominek

posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi
- bez pfipominek

ochrana lesniho pldniho fondu a_statni
sprava lesniho hospodarstvi

- Z4/7 - rozsah plochy bude upraven dle
probihajiciho  fizeni o prevodu
nahradnich pozemki do PUPFLu

- Z4/3 - souhlas - ovérit min. vzdalenost od
hranice lesa — v text. ¢asti odivodnéni na
str. 43 je 30 m, na str. 58 je 15m
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Ochrana lesniho pldniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi (Pilny/285)

Krajsky urfad, jako pfislusny organ § 48a odst. 2 zakona pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
dopInéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,lesni zakon®) uplatiiuje k ndvrhu Zmény €. 3
Uzemniho planu Karlovy Vary, dle § 48a odst. 2 zakona pism. b) zakona o lesich nasleduijici stanovisko:

K névrhu plochy Z.4.7

Krajsky ufad posoudil navrh plochy Z.4.7 jako nepfipustny.

Dle ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zakona musi byt veSkeré pozemky uréené k pInéni funkci lesa (dale jen ,PUPFL)
Ucelné obhospodarovany podle tohoto zakona. Jejich vyuZiti k jingm Uéellim je zakdzano. O vyjimce z tohoto zakazu
mUze rozhodnout organ statni spravy lesli na zakladé Zzadosti viastnika lesniho pozemku nebo ve vefejném zajmu,
pokud jiny vefejny zajem pfevazuje nad zajmem plnéni funkci lesa. Déle podle ustanoveni § 13 odst. 2 pism. a)
lesniho zakona musi byt pfi vyuziti PUPFL k jinym G¢elim zejména prednostné pouzity pozemky méné vyznamné z
hlediska pInéni funkci lesa a zajisténo, aby pouziti pozemk( co nejméné naruSovalo hospodareni v lese a pinéni
jeho funkci. Dle ustanoveni § 14 odst. 1 jsou projektanti nebo pofizovatelé Gzemné planovaci dokumentace povinni
dbat zachovani lesa, navrhnout a zdivodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostfedi a ostatnich celospoleCenskych zajmi nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni
pfedpokladanych dlsledk( navrhovaného feSeni a navrhnout alternativni feSeni. Dle ustanoveni §15 odst. 2 v lesich
zvlastniho uréeni nesmi nové stavby narusit pinéni funkci, pro které byly tyto lesy vyhlaseny za lesy zvlaStniho urceni.
Zménou Z4/7 se vymezuje lokalita pro zastavitelnou plochu Z.4.7, kterou se méni vyuziti pozemka p. &. 741/1 a
746/8 k. (. Staré Role z plochy lesni NL (ve znéni zmény ¢&. 2 UPKV) na plochu vyroby zemédglské a lesnické VZ o
velikosti 1,4733 ha za G&elem rozsifeni sbérného dvora pro kompostovani bioodpadu. V pfipadé lesnich pozemkU
p. €. 741/1 a 746/8 k. 0. Stara Role se jedna o PUPFL zafazené dle ustanoveni § 8 odst. 1 pism. b) lesniho zakona
do kategorie lesa zvlaStniho urCeni v ochrannych pasmech zdroji pfirodnich IéCivych a stolnich mineralnich vod.
Projektant nevyhodnotil pfedpokliadané disledky navrhu na PUPFL ani nenavrhl alternativni fFeSeni s pfednostnim
vyuzitim nelesnich pozemkd. Navrhovanym zaborem rovnéz vznika nevhodny tvar lesa z hlediska hospodareni v
lese. Okolni lesni pozemky budou dotéeny a hospodafeni na nich bude omezeno v souvislosti s umisténim stavby
do vzdalenosti 30 m od lesa. Ugel zaboru, tedy vybudovani sbémého dvora a velkokapacitniho zafizeni pro
zpracovani biologicky rozloZitelného komunalniho odpadu, pfedstavuje ohroZeni pro pinéni funkci lesa zvlastniho
uréeni, tedy zejména ochrana zdrojl pfirodnich Ié€ivych a stolnich mineralnich vod. Podstatna ¢ast zaboru PUPFL
se nachazi na prvku USES - lokalnim biocentru ,Za hibitovem*. Umisténim zaméru bude negativné ovlivnéna
mimoprodukéni funkce lest v systému ekologické stability zemi. Pfestoze je zamér ve vefejném zajmu, nesplfiuje
z vy3e uvedenych dvodi pozadavky lesniho zakona kladené na zpracovani navrhu UPD. Krajsky GFad upozorfiuje,
7e se vétsina plochy Z.4.7 navrhuje v koridoru D81, vymezeném A1- ZUR KK, pro zamér ,Kapacitni silnice, Usek
JeniSov - silnice 1/13* (obchvat Karlovych Vart). V textové &asti odivodnéni NZUP &. 3+4, kapitole d) vyhodnoceni
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné pldnovaci dokumentaci, kolize plochy Z.4.7 a koridoru
D81 neni vyhodnocena.

K névrhu plochy Z.4/31 a Z.4/32
Krajsky Ufad poZaduje na minimalni vzdalenost pro zastavitelnou plochu Z.4.31 15 m od PUPFL. Zménou Z4/3 se
vymezuje lokalita pro zastavitelnou plochu Z.4.31 a plochu zmény v krajiné K.4.32, kterou se méni vyuZiti pozemk(

ochrana zemédélského pidniho fondu

- pfislusnym  dotéenym  organem je
Ministerstvo ~ Zivotniho  prostfedi -
stanovisko bylo vyZadano - vyhodnoceni
vizbod €. 15

ochrana ovzdusi
- bez pfipominek

vodni hospodarstvi
- souhlasné stanovisko

- Z41 - plocha zasahuje do zaplavového
uzemi

- ZAIT - pozadavky nad ramec podrobnosti
Uzemniho planu
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p. €. 523/16 a 523/17 k. 0. Ol$ova Vrata z plochy zemé&délské NZ (ve znéni zmény &. 2 UPKV) na plochu bydleni
individualni — Bl o velikosti 0,3068 ha a plochu zelené jiné ZX o velikosti 0,0444 ha.

Plocha Z.4.31 je navrZena pfimo na hranici PUPFL (p. p. €. 515 v k. U. Ol3ové Vrata), zatimco zastavitelné plochy v
platné UPD se nachazeji ve vzdalenosti minimalng 15 m od hranice PUPFL. Umoznéni obytné zastavby az na
samotnou hranici lesa predstavuje nezadouci zménu v Uzemi spo€ivajici v omezeni hospodareni v lese s ohledem
na zaji$téni bezpecnosti osob a majetku dle ustanoveni § 22 odst. 2 lesniho zakona.

Krajsky Ufad upozorfiuje na rozpory v grafické ¢asti Z.4.31 a textu odvodnéni NZUP &. 3+4 ohledné vzdalenosti
zastavitelnych ploch od lesa. Na str. 43 je uvedena vzdéalenost od lesa 30 m a na str. 58 je uvedeno 15 m od hranice
lesa, pfi¢emz v grafickém n&vrhu ma plocha Z.4.31 spole¢nou hranici s lesnim pozemkem p. €. 515 v k. 0. OlSova
Vrata. Vyjma vySe uvedenych ploch je navrh Zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary pro spole¢né jednani a
vefejné projednani z hlediska zajm0 chranénych lesnim zakonem piipustny.

Ochrana zemédélského ptidniho fondu (Ing. Suchy/204)

Dle § 17 pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjich predpis
(dale jen ,zakon ZPF*) uplatiiuje podle § 5 odst. 2 zakona ZPF stanovisko k Gzemnim planim obci, ve kterych je
sidlo kraje Ministerstvo Zivotniho prostfedi.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanova/297)

Krajsky Urad, jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,zakon o ochrané ovzdusi®), uplatfiuje k navrhu zmény &. 4 UP Karlovy Vary dle
§ 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi souhlasné stanovisko.

Vodni hospodafstvi (Ing. Smolik/293)

Krajsky ufad, jako pfisludny organ dle § 107 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych
zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, k pfedlozenému navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy
Vary uplatiiuje souhlasné stanovisko pfi spinéni nasledujici podminky:

navrzena plocha Z4/1 pro transformaéni plochu T.4.1 - plochy smiSené v centrech SC zasahuje do stanoveného
zaplavového Uzemi v mist® soutoku feky Ohfe a Rolavy. Nezasahuje v8ak do stanovené aktivni zény.
Upozorfiujeme, Ze dle Politiky Gzemniho rozvoje CR je mozné vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich
a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odGvodnénych pfipadech. VyuZiti
plochy musi reflektovat vyse uvedenou zasadu Politiky izemniho rozvoje CR.

Krajsky Ufad dale upozorfiuje, ze pldnovanym vyuZitim nové vymezované plochy Z4/7 pro zastavitelnou plochu
Z.4.77 - plocha vyroby zemédélské a lesnické VZ - je rozSifeni stavajiciho sbérného dvora o pozemky potfebné pro
kompostovani bioodpadu. Z vodohospodarského hlediska spatfujeme takovéto vyuziti plochy jako mozné.
Upozoriujeme v8ak na nutnost kompostovaci plochu vhodné vodohospodéafsky zabezpedit a zamezit odtoku
prisakovych vod do vod podzemnich. Budouci vyuziti plochy véetné souvisejiciho nakladani s témito prisakovymi
vodami proto musi vhodné zohlednit skuteénost, ze se v blizkosti kompostarny nenachézi vodni tok vhodny pro
zausténi pre€isténych odpadnich vod.

T.

Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor dopravy

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény
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8. Magistrat mésta Karlovy
Vary, UUPaSU - vodopravni
ufad

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

9. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor Zivotniho
prostredi

1039/0ZP/25 ze dne 23.4.2025,
doruceno dne 24.4.2025

VyjadFeni k zahajeni fizeni 0 zméné ¢. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor Zivotniho prostredi obdrzel dne 28.3.2025 vefejnou vyhlasku oznameni 0
slou¢eném spoleéném jednani a vefejném projednani o navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary. K

pfedmétné véci Vam v rozsahu zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich zmén,
zékona ¢€.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich zmén, zakona
€.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl
sdélujeme nasledujici:

Viyjadfeni z hlediska ochrany ZPF ( Ing. Doubravova, linka 2730 ):

Zdej8i organ ochrany ZPF neni pFislusnym organem k uplatnéni stanoviska k navrhu Uzemniho planu Karlovy Vary.
Dle ustanoveni S 17 pism. a) zakona 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu je pFislusSnym organem
Ministerstvo Zivotniho prostredi.

Vyjadfeni z hlediska ochrany pfirody a krajiny (Bc.Kostalova, linka 2502 )

PrisluSnym organem ochrany pfirody je v souladu s ustanovenim § 77a, odst.4, pism. z) zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny Krajsky ufad Karlovarského kraje.

Soucasné upozoriiujeme, Ze na &asti Uzemi je pfisluSnym organem ochrany pfirody Sprava CHKO Slavkovsky les
Vyjadreni z hlediska ochrany pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa (Ing. Krita, linka 2523)

PrisluSnym organem statni spravy lest je v souladu s ustanovenim S 48a, odst. 2, pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

z hlediska ochrany ZPF
- pfislusnym  dotéenym  organem je
Ministerstvo ~ Zivotniho  prostfedi -

stanovisko bylo vyzadano - vyhodnoceni
vizbod €. 15

z hlediska ochrany pfirody a krajiny
- pfisludnym dotéenym orgénem je
1) Krajsky Gfad KK - OZP — stanovisko bylo
vyzadano - vyhodnoceni viz bod €. 6
2) Sprava CHKO Slavkovsky les - stanovisko
bylo vyZadano - pfipominky nebyly
uplatnény - viz bod €. 18

z hlediska ochrany pozemkd uréenych k
pinéni funkci lesa
- pfislusnym dotéenym organem je Krajsky
(Fad KK - OZP - stanovisko bylo vyzadano
- vyhodnoceni viz bod &. 6

10. Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor pamatkové péce

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

11. Ministerstvo dopravy

MD-28404/2025-520/2 -
MD/28404/2025/520 ze dne
14.5.2025, doruc¢eno dne 15.5.2025

Slouéené spole¢né jednani a vefejné projednani navrhu zmény €. 4 izemniho planu Karlovy Vary
STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organu statni
spravy Ceské republiky, v platném znéni, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy
a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskuteCfovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva
zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako doteny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sbh., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zakona €. 266/1994 Sb., o dréhach, v platném znéni, podle §
88 odst. 1 pism. k) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb.,
0 vnitrozemské plavbé, v platném znéni,

k ndvrhu zmény €. 4 uzemniho planu Karlovy Vary vydéava stanovisko podle § 2 a § 54 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni, obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., v platném znéni:

doprava na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych dalnicich a silnicich I. tridy
- souhlas

dréZni doprava
- souhlas

letecka doprava
- OP budou do koordinaéniho vykresu

doplnéna

vodni doprava
- souhlas
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Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, ndmi sledovanych dalnicich a silnicich I. tfidy, souhlasime s
projedndvanym navrhem zmény €. 4 tzemniho planu Karlovy Vary a poZzadavky neuplatfiujeme.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény &. 4 Uzemniho plédnu Karlovy Vary a
pozadavky neuplatiiujeme.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 4 Gzemniho planu Karlovy Vary za
nasledujicich podminek:

1) Pozadujeme, aby ochranna pasma (dale jen ,0P“) vefejného mezinarodniho letisté Karlovy Vary, tj. OP s
vySkovym omezenim staveb, OP s vySkovym omezenim staveb vzdudnych vedeni VN a VVN, OP proti nebezpecnym
a klamavym svétlim, OP se zakazem laserovych zafizeni - sektor A, byla do grafické ¢asti dopinéna a respektovana
v plném rozsahu.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary a
pozadavky neuplatiiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy. Ad Letecka doprava)

Ad1) Resené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu (déle jen ,OP*) vefejného mezinarodniho leti$té Karlovy Vary,
a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb, v OP s vySkovym omezenim staveb vzduSnych vedeni VN a
VWWN, v OP proti nebezpecnym a klamavym svétliim, v ornitologickych OP a v OP se zakazem laserovych zafizeni -
sektor A. OP byla vydana Uradem pro civilni letectvi dne 7. 10. 2016 pod &.j. 8914-16-701. Vizhledem k tomu, Ze
graficka ¢ast navrhu zmény ¢&. 4 Gzemniho planu Karlovy Vary eviduje pouze ornitologickd OP, je ve vyroku
stanoviska uplatnéna pfedmétna podminka.

12. Ministerstvo kultury

MK 43348/2025 OPP ze dne
13.5.2025, doruceno dne 15.5.2025

Stanovisko k navrhu zmény &. 4 Uzemniho planu mésta Karlovy Vary ve fazi SJ + VP

Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni €. j. SU/3383/23/Gie ze dne 27. 3. 2025 o navrhu zmény €. 4 Uzemniho
planu (dale jen UP) mésta Karlovy Vary ve fazi slouteného spole¢ného jednani a vefejného projednani.
Porizovatel : Magistrat mésta Karlovy Vary, Gfadu Gzemniho planovani a stavebniho Gfadu, U Spofitelny 2, 361 20
Karlovy Vary

Zpracovatel: ng. arch. Ladislav Komrska Miadenovova 3234 143 00 Praha 4, &islo autorizace CKA 02 748

Datum zpracovani: biezen 2025

V dané véci byla prostudovana dokumentace navrhu Zmény ¢&. 4 UP Karlovy Vary, dostupna na strankach magistratu
mésta Karlovy Vary: https://mmkv.cz/cs/porizovani-uzemnich-planu-zmen-uzemnich-planu-uzemnich-studii .
Ochrana feSeného uzemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
piedpist - legislativni ramec:

V ramci feSeného Uzemi se nachézi:

e Slavna lazenska mésta Evropy (Great Spa Towns of Europe) jako kulturni statek sloZzeny z 11 mést sedmi statl
Evropy, ktery byl 24. Eervence 2021 jako mezindrodni série ldzefiskych mést zapsén na Seznam svétového dédictvi,
vedeny v USKP pod &islem rejstf. 15.

o Méstska pamatkova rezervace Karlovy Vary, prohlaSenad Nafizenim vlady €. 430 ze dne 6. prosince 2017 o
prohlaseni uzemi vybranych asti mést FrantiSkovy Lazné, Cheb, Karlovy Vary a Marianské Lazné a obce Valy s
lazeniskou kulturni krajinou za pamatkové rezervace a 0 zméné nafizeni vlady €. 443/1992 Sb., o prohlaseni Gzemi

- Z4/4 - Pozadavku se vyhovuje. Zpusob
vyuziti se nebude ménit a pozemek parc.
¢. 1493 v k.u. Karlovy Vary bude vymezen
dle pfevodu do standardu jako plochy
specifické jiné (XX). Zpdsob wvyuziti je
stejny jako u plochy specifické lazefiské
XL (ve znéni zmény €. 2 UPKV). Z tabulky
zastavitelnych a transformacnich ploch
dopravni infrastruktury a  z tabulky
hromadné garaze (na str. 10, kap. 1d.2
Dopravni infrastruktura) budou vypustény
fadky tykajici se plochy T.4.4 a hromadné
garaze Ondrejska

Z4/5 - nesouhlas - K zéaméru stavebnich
uprav objektu ¢.p. 363, Lucni vrch 13,
Karlovy Vary, vydal dne 14.10.2022
Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor
pamatkové péce, souhlasné zavazné
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historického jadra mésta FrantiSkovy Lazné a izemi pevnosti Terezin za pamatkové rezervace; vedena v USKP pod
Cislem rejstf. 1115.

e Pamatkova zéna Karlovy Vary, prohlagena Vyhlagkou Ministerstva kultury CR ¢&. 476/1992 Sb., ze dne 10. 9.
1992 o prohlageni uzemi historickych jader vybranych mést za pamatkové zony, zapsana od roku 1992 v USKP CR
pod &islem rejstiiku 2134 (dale jen Vyhlaska o prohlageni MPZ Karlovy Vary), vedena v USKP pod &islem rejstt.
2134.

e \/ fedeném Uzemi se dale nachazeji nemovité kulturni pamatky, vedené v USKP pod &islem rejstfiku. Jejich
seznam je k dispozici na webovych strankach Nérodniho pamétkového Ustavu (dale jen NPU):
http://lwww.pamatkovykatalog.cz/, https://geoportal.npu.cz/web.

e Regené lizemi je nutno chapat té7 jako izemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 a 23 zakona &.20/1987
Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdgjSich predpisti i ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Shirce mezinarodnich smluv pod ¢. 99/2000.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako doteny organ zmocnény ustanovenim §
26 odst. 2 pism. c) zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjSich pfedpisi ve spojeni s
ustanovenim § 94 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, na z&kladé Vasi vyzvy, uplatriuje k ndvrhu zmény
&. 4 UP mésta Karlovy Vary nasleduijici pfipominky.

PRIPOMINKY KE ZPRACOVANI NAVRHU ZMENY €. 4 UP KARLOVY VARY

ad) VYROKOVA CAST ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU KARLOVY VARY
1¢) Urbanisticka koncepce

V kapitole: ,,1¢.3 Vymezeni zastavitelnych ploch .....“ (str. 4)

» Zména Z4/4

- Zménou se vymezuije lokalita Z4/4 pro transformaéni plochu T.4.4, kterou se méni vyuZiti pozemku parc.¢. 1493
k.0. Karlovy Vary z plochy specifické lazefiské XL (ve znéni zmény &. 2 UPKV) na plochu dopravy silniéni DS o
velikosti 0,0335 ha.

Vyrok:

Ministerstvo kultury nesouhlasi se zménou vyuziti pozemku parc. &. 1493.

Oddvodnéni:

Zména Z4/4, lezici na uzemi Pamatkové rezervace Karlovy Vary, vymezuje plochu dopravni infrastruktury v ¢asti

mésta, ktera ma cela slouzit jako celek funkéniho vyuziti — specifické lazefiské. Takova zména by znemoznila

jakékoliv jiné budouci vyuziti, to je v rozporu s Nafizenim vlady €. 430 ze dne 6. prosince 2017 o prohlaSeni uzemi

vybranych &asti mést FrantiSkovy Lazné, Cheb, Karlovy Vary a Marianské Lazné a obce Valy s lazefiskou kulturni

krajinou za pamétkové rezervace. Zde je v § 3, pism. d) nasledujici:

d) pfi rozhodovani o nové vystavbé musi byt respektovan charakter, méfitko, hmotova a urbanisticka struktura a

kontext daného mista.

Z hlediska pamatkové péce v méstskych pamatkovych rezervacich preferujeme pési dopravu a pozadujeme

vymisténi parkovacich domd nejlépe mimo Méstskou pamatkovou rezervaci. Pokud bychom piipustili realizaci

stanovisko pod Cj.  242/0PP/22/Srv.
Zavazné stanovisko se tyka stavebnich
Uprav v podkrovi,  které  spocivaji
v navy$eni stfechy o cca 0,50 m na tdrover
hfebene stfech sousednich objektd,
pficemz fimsa by zustala zachovéana, a
dale by mélo dojit k vybudovani balkonu
se zabradlim v priceli domu,
k vybudovéani 3 ateliérovych oken na
jihovychodni stranu a k vybudovani vikyri
na severozapadni stranu, smérem do ulice
Pod  Jelenim  skokem. K Zadosti o
posouzeni stavebniho zéméru ze dne
4.8.2021 bylo odbornym pracovistém NPU
v Lokti vypracovano odborné vyjadreni ze
dne 21.9.2022 (MMKV OPP obdrzel dne
6.10.2022). Objekt Luéni vrch 363/13 neni
individuainé pamatkové chranény, neni
prohlasen nemovitou kulturni pamatkou,
nicméné se nachazi v pamatkové
rezervaci a méstské pamatkové zoné.
PoZadované stavebni upravy sméfuji
jednak k zachovani objektu, aby nedo$lo k
jeho degradaci, a pfizplisobeni
historického stavu aktualnim potfebam.
Organ ochrany PP po vyhodnoceni vsech
podkladd doSel k zavéru, ze posunutim
hiebene stfechy cca o 0,6 m, max. na
uroven hfebene sousedniho objektu
nedojde k takovému naru$eni
pohledovych vazeb, aby se prostfedi
pamatkové rezervace znehodnotilo.

Cit. ze zavazného stanoviska MMKV OPP:

LStavajici vySkové rozpéti objektu v ramci

ulice LuCni vrch je vysledkem stavebniho
vyvoje Uzemi, pficemZ je patrné, jakym
ZpUsobem se vyskova troveri objekt ménila.
S postupnym stavebnim vyvojem se zéroven
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uvazovaného parkovisté, jednalo by se o stavbu, ktera by mohla vzhledem ke svému charakteru vyrazné negativné
ovlivnit dochovany charakter historického prostredi.

Méme za to, Ze zavadéni dopravy do klidové &asti prostfedi paméatkové rezervace v centru mésta, a s ni spojeny
provoz parkovisté (da se pfed Z hlediska archeologickych zajmd je nutné zohlednit rovnéz zajmy archeologické
pamatkové péce, nebot celé Gzemi, kterého se zména ¢. 4 UP Karlovy Vary dotyka, je zemim s archeologickymi
nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

ad. 1¢.3 Vymezeni zastavitelnych ploch ..... (str. 4)
» Zmeéna Z4/5

- Zménou se vymezuje lokalita Z4/5 pro transformacni plochu T.4.5 o velikosti 0,0203 ha, kterou se méni na parcele
¢. 1078 k.u. Karlovy Vary podminky prostorového uspofadani lokality 13 — blok 1313 na plo3e specifické lazeriské
XL (ve znéni zmény ¢&. 2 UPKV).

ad. 1f.4 Podminky prostorového usporadani v Uzemi ochrany specifickych hodnot (str. 11) a k bloku:

13.3... ,Je nepfipustné zvySovat stavajici vySku stavby. doplfiuje text: ...... ,S Vyjimkou transformacni plochy T.4.5,
kde je pfipustné navyseni hfebene 0 0,5 m*

Vyrok:

Ministerstvu kultury nesouhlasi se zvy3enim stavajici vy3ky stavby.

Oddvodnéni:

Zména Z4/4, lezici na Uzemi Pamatkové rezervace Karlovy Vary, by umoznila zvy$eni hfebene stfechy historického
domu €.p. 13 v Lucni ulici. Pfedmétny diim je krajni historizujici ¢inZzovni diim, ktery je sou€asti fady tfi historizujicich
domd uvnitf PR. Pfedmétny krajni Fadovy ddm navazuje na ddm, se kterym ma shodnou vy$ku a obdobny
architektonicky vyraz. Fasady obou domu jsou tvofeny historizujici Stukovou fasadou a korunni fimsou shodné vysky.
Stfecha objektu je nedilnou soucasti architektonické kompozice objektu (pokraCovani a zakonceni fasad s
charakteristickymi stylovymi prvky a detaily) a spoluvytvafi architektonickou podobu objektu. Odpovidajici podoba
stfechy je vytvarné rovnocennd vytvarnému ztvarnéni fasad, se kterymi tvofi jeden celek.

NavySeni jedné stfechy by znamenalo poruseni jednoty architektury dvojice historizujicich dom( a stalo by se
nevhodnym precedentem v dané lokalité. Samotny regulaéni plan Karlovy Vary nepovoluje navySovani stfech v
MPR. Vytvéareni vyjimek v MPR by mélo za nasledek nemoZnosti udrZzeni kulturni hodnoty stfesni krajiny. Navyseni
stfechy €inzovniho domu by bylo v rozporu se zajmem ochrany sledovanych a chranénych kulturné-historickych
hodnot v daném prostfedi. Dle Nafizeni vlady €. 430 ze dne 6. prosince 2017 o prohlaSeni Uzemi vybranych ¢asti
mést Frantidkovy Lazné, Cheb, Karlovy Vary a Maridnské Lazné a obce Valy s lazefiskou kulturni krajinou za
pamatkové rezervace, v § 3 jsou stanoveny, mimo jiné, nasledujici podminky:

,b) pfi rozhodovani o umisténi stavby a zafizeni a 0 zméné stavby musi byt respektovano prostorové usporadani
dotcenych nemovitosti a jejich kulturni hodnoty a nesmi dojit k negativnim zménam estetickym, technickym a
funkcnim,

¢) pfi rozhodovani o modernizaci objektd a pfestavbé musi pddorysné a vyskoveé uspofadani staveb, hmotové feSeni
objektu, clenéni fasad a pouzité materialy respektovat charakter a méfitko dochované zastavby charakteristické pro

ménila i exponovanost zastavby ulice Lucni
vrch i samotného objektu. V obrazovych
pfilohéch odborného  vyjadieni NPU je
patmé, Ze kolem roku 1900 byla ulicni
zastavba zaloZena v pohledové
exponovaném svahu, co? NPU konstatuje i
ve svém vyjadfeni. Spravni organ porovnal
tyto fotografie se soucasnym poznénim, a
konstatuje, Ze se situace zasadnim
zplsobem zménila. Vzhledem ke stavebnim
zasahim na Staré louce se objekt
v soucasnosti  uplatriuje v pohledovych
vazbach minimalné. NavySeni objektu, dle
rozsahu uvedeného v zameéru vlastnika,
nepovazuje spravni orgéan za tak zasadni a
vyznamny, Ze by tyto pohledové vazby
degradoval.

,odstavec 8 v dokumentu  Program
regenerace MPZ Karlovy Vary 2014-2024
uvadi: ZvySeni je pfipustné jen tehdy,
nedojde-li k pfevySeni stavajici vySkové
trovné sousednich staveb nebo vy$ky v okoli
obvyklé. PfevySena by neméla byt ani vy$ka
korunni fimsy, a souc¢asné ani vy$ka hfebene
Zadné ze sousednich staveb. ZvySenim
stavby nesmi dojit k naru$eni
pohledového  uplatnéni  urbanistickych
dominant, a to ani pfi pohledech z mist v
tésné blizkosti urcité dominanty”

Zamér stavebnich dprav byl s organy
ochrany pamatkové péce konzultovan jiz
pfed vydénim nového UPKV (Gginnosti ke dni
23.2.2022), tedy v dobé kdy platil Uzemni
plan mésta Karlovy Vary z roku 1997, ktery
tuto regulaci neuplatfioval. Jako podklad pro
dal$i rozhodovani v tzemi byla v roce 2014
pofizena  uzemni  studie  prostorovych
requlativd pro historické centrum mésta
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obec, na jejimZ tzemi se pamatkova rezervace nachazi; vyznamné dominanty v uzemi a pohledy na né musi byt
zachovany,

d) pfi rozhodovani o nové vystavbé musi byt respektovan charakter, méfitko, hmotova a urbanisticka struktura a
kontext daného mista,”

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot v Fe$eném Gzemi nema Ministerstvo kultury k navrhu zmény ¢&. 4 Uzemniho
planu mésta Karlovy Vary ve fazi SJ + VP, nad rdmec vySe uvedeného, dalSi zasadni pfipominky a poZadavky.

Karlovy Vary (déle téz US), jejimz pfedmétem
je ochrana pfed neZadoucimi zasahy do
cenné prostorové struktury historického jadra
mésta Karlovy Vary. Ukolem US je definovat
charakter zastavby v dané lokalité a requlovat
jak stavebni a ulicni cary, tak i vySkovou
hladinu. Viy$ky hlavnich fims Ci atik a hfeben(
stfech byly ureny s ohledem na Clenitost
uzemi po jednotlivych pozemcich a s
ohledem na spolecné rysy celé lokality. Pro
kaZdou lokalitu byla stanovena vyskova
regulace s definovanym referencnim bodem,
pro ktery byla stanovena maximalni hladina
vySkové zéstavby vztazend k referencnimu
bodu pozemku. Pro objekt ¢.p. 363 je
stanovena max. vySka 19,4 m, vyska fimsy
15,4 m. Dle stanoviska OPP MMKV Ize
souhlasit s navySenim do max. vySky
hfebene sousedniho objektu ¢.p. 364, pro
ktery US stanovuje max. vysku hfebene 21,3
m a vysku fimsy 17,3 m. Nutno podotknout,
ze US je neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani v uzemi, ma vSak pouze
doporucujici charakter a Ize se od ni na
z4kladé fadného zdivodnéni odchylit. Mame
za to, Ze poZadavek na zménu regulativu je
legitimni a neni v rozporu s poZadavky US
ani neodporuje zasadam ochrany Uzemi,
které deklaruje zévazné stanovisko organu
ochrany pamatkoveé péce.

Odivodnéni  nesouhlasného  stanoviska
dot¢eného organu se odvolava na regulacni
plan Karlovy Vary. Pofizovateli neni znamo, o
ktery dokument se jednd, ani v evidenci
tzemné planovaci dokumentaci neni Zadny
requlacni plan pro MPZ evidovan. Pro
spravni izemi Karlovy Vary plati Uzemni plén
Karlovy Vary s ucinnosti ke dni 23.2.2022,
Regulacni plan Karlovy vary - zahradnictvi Na
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MK 92075/2025 OPP ze dne
23.10.2025, doru¢eno dne
23.10.2025

Vyjadreni k zadosti o pfehodnoceni stanoviska k navrhu Zmény ¢&. 4 UP Karlovy Vary

Ministerstvo kultury obdrzelo Vasi zadost o pfehodnoceni stanoviska k navrhu Zmény &. 4 UP Karlovy Vary ze dne
25. 8. 2025.

Ad Z 4/4)

Ministerstvo kultury s navrhem vypofadani souhlasi.

Ad Z4/5)

Ministerstvo kultury trva na nesouhlasu se zvy3enim stavajici vysky stavby. Pfipominky ve stanovisku ohledné
vhodnosti Upravy navy3eni stavby z architektonického hlediska a hlediska paméatkové péce bereme zpét, s ohledem
na doloZené existujici stanovisko pamatkové péce.

Oddvodnéni:

Viyhlidce (2007), ktery se netyka uzemi
feSeného Zménou ¢. 4. Dale je pro uzemi
historického centra mésta Karlovy Vary
zpracovéna Uzemni studie (viz vySe). Zadné
jiné uzemné planovaci dokumentace a
podklady  nejsou pro feSené  lzemi
evidovany. Na zékladé vySe uvedeného
sohledem na zasadu pledvidatelnosti
sprévnich organi Zadame o sjednoceni
nazoru dotceného organu sjiz vydanym
souhlasnym zavaznym stanoviskem organu
ochrany pamatkové péce na stavebni lpravy
a prehodnoceni VaSeho stanoviska ke
zméné podminky prostorového usporadani
pro lokalitu 13 — blok 13.13., ti. moZnost
navySeni hfebene stfechy o 056 m v
transformacni plose T.4.5. 1 dne 25.8.2025

pozadano o noveé stanovisko—>

- ZA/4 - souhlas s vypusténim plochy jako
plochy DS

- Z4/5-nesouhlas trvé - dil¢i zména bude
z navrhu zmény &. 4 vypusténa
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Zménou €. 4 méla byt v izemnim planu zanesena moZnost navy3eni jednoho domu, pfestoZe pro vdechny ostatni
objekty bloku 13.13 je navySeni vysky zapovézeno, viz obrazek nize. Ve vykresech izemniho planu a v odivodnéni
méla byt zménou &. 4 UP Karlovy Vary pofizovatelem zanesena vyjimka zmény vy$ky pro jeden konkrétni objekt.
Sam autor zmény uzemniho planu do dokumentace zmény €. 4 vepsal, Ze ,NavySeni max. vySky stiechy je v pfipadé
transformacni plochy T. 4. 5 v principu precedentni v{i¢i koncepci, ktera i detailu jednotlivych blok( (blok 13.13)
navySovani zastavby neumoZriuje.” S pfiznanym precedentem v izemnim plénu v3ak Ministerstvo kultury z podstaty
nemU(ze souhlasit. Regulativ izemniho planu konkrétné stanovil, ze v pfedmétném bloku 13.13 je zakazano zvySovat
stavajici vysku stavby.

Obecné nem(ize byt volena cesta, ze projekt védomé nerespektujici Gzemné planovaci dokumentaci ziska kladné
zavazné stanovisko nebo rozhodnuti za konkrétni dotéeny vefejny zajem, kdy v ramci ochrany tohoto zajmu nelze
posuzovat zamér z hlediska souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, a toto zavazné stanovisko nebo rozhodnuti
by pak automaticky bylo pfedpokladem pro kompletni erozi podminek vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace,
které dotCeny organ nesmi pfi vydavani svého zavazného stanoviska do svych tvah promitnout (k tomu viz nize).
Pak by jakakoli regulace prostfednictvim Uzemné planovaci dokumentace postradala relevanci, nebot divodem
zmény by bylo pfipusténi zaméru za ten &i onen dilCi vefejny zajem, pfi jehoz individuéini ochrané nelze soulad s
Uzemné planovaci dokumentaci ze strany dotéeného orgénu posuzovat, by bylo kladné vyhodnoceni za takovy
vefejny zajem. Uzemné planovaci dokumentace predstavuje regulaci v $irsim méfitku a také v kontextu viech
vzajemné si protifecicich si zajml. Pfedstava, Ze nasledné vznika povinnost revize takovych

podminek, které zdmér védomé nerespektuje, se tak dle nazoru Ministerstva kultury miji se samotnou podstatou
pfedmétné regulace. Za tohoto stavu by tedy jakékoli nerespektovani izemné planovaci dokumentace pfi diléim
kladném posouzeni zaméru za dotéené zajmy znamenalo nérok na zménu Uzemné planovaci dokumentace, a to
navzdory predchozi pasivité tehdejSiho vlastnika dotéené nemovitosti pfi schvalovani Uzemné planovaci
dokumentace. S takovou obecné prezentovanou konstrukci nelze dle nazoru Ministerstva kultury souhlasit. Organy
statni paméatkové péée nejsou povolany posuzovat soulad zamyslenych praci s Uzemné planovaci dokumentaci.
Takovym krokem by naopak své rozhodnuti nebo zavazné stanovisko zatizily vadou nezakonnosti, jak opakované
pfipomnély spravni soudy (viz napf. rozsudek Méstského soudu v Praze €. j. 5 A 71/2011 - 70 ze dne 29. 1. 2016).
Dané rozhodnuti bylo vydano s védomim existence konfliktu zaméru s regulaci uzemniho planu, resp. s védomim,
7e zamér je v rozporu s Uzemnim planem Karlovy Vary. Jak véak vyplyva z vy$e uvedeného, neni organ statni
pamatkové péce opravnén svij postoj opfit o nesoulad zaméru s Gzemnim planem. Pro realizaci zaméru je nutné
jesté kladné vyfizeni budouci zmény Uzemniho planu Karlovy Vary, coz v8ak rozhodnuti organu statni paméatkové
péce k danému zaméru z povahy véci fesit nem0ze a nesmi. Na kladné vyfizeni zmény tzemniho planu Karlovy
Vary nema stavebnik zadny pravni néarok. Pokud stavebnik naléha na realizaci projektu v rozporu s uzemné
planovaci dokumentaci musi poéitat s rizikem, Ze tato dokumentace nemusi byt zménéna. Objekt Ize vSak
rekonstruovat, a piitom prace provést v souladu s Uzemnim planem.

Uzemni plan Karlovy Vary byl Zastupitelstvem mésta Karlovy Vary vydan dne 25. 1. 2022 usnesenim &. ZM/9/1/22
a nabyl tcinnosti dne 23. 2. 2022. Rozhodnuti Odboru paméatkove péce Magistratu mésta Karlovy Vary bylo vydano
14. 10. 2022. Z&adost o posouzeni zaméru na NPU byla sice podana v roce 2021 pfed vznikem regulace UP, ale
kladné rozhodnuti odboru paméatkové péde MMKV bylo vydano aZ 8 mésicii po nabyti iinnosti nového Uzemniho
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planu, resp. po vzniku regulace zékazu navySovani staveb. Jiz v ramci projednavani navrhu uzemniho planu mohl
7adatel podat namitku k navrhu UP Karlovy Vary a projevit nesouhlas s nové vznikajici regulaci a upozornit na zamér,
ktery je jiz odborem pamatkové péce Magistratu mésta Karlovy Vary projednavan, a Ze v izemnim planu vznika
nova regulace, ktera tento zamér mize znemoznit. Tato namitka pfi projednani pfedmétné uzemné planovaci
dokumentace vznesena nebyla. Dale zadatel uvadeél, ze nebyl viastnikem objektu ze 100%, tedy, ze nemohl namitku
vznést. K tomu uvadime rozsudek Nejvys$§iho spravniho. €. . 6 As 336/2023-46 ze dne 24. 6. 2024, v némZ Nejvyssi
spravni soud konstatoval, ze ,novy vlastnik totiz nabytim vlastnického prava vstupuje do prav a povinnosti viastnika
plivodniho, a to vEetné téch, jez se vazi ke zméné Uzemniho planu (...). ... byl-li pfedchozi viastnik (pravni
predchldce) aktivni a uplatnil namitky vici navrhovanému feSeni, mlze dalSi vlastnik v pofadi (pravni nastupce)
Uspésné namitat nepfiméfenost regulace také pfed spravnimi soudy. Analogickd Uvaha dle nazoru Ministerstva
kultury plati i ve vztahu k relevantnosti uplatnéné namitky, ktera pfi projednavani zminéné Upravy z pozice vlastnika
dotcené nemovitosti vznesena nebyla.

Dal Zadatel dokazoval fadou precedentli v MPR/pamatce Svétového dédictvi UNESCO, které maji slouZit jako
argument pro povoleni navySeni stavby a zmény regulace. K tomu uvadime, ze postupem dokazovani
prostrednictvim nevhodnych precedentl plosné chranéném Uzemi se podle rozsudku Nejvy$siho spravniho soudu
ze dne 12. 5. 2016, ¢j. 5 As 155/2015-35 nelze dovolavat legitimniho oCekavani z titulu zavedené spravni praxe
(napf. pomoci pikladu jiz zrealizovanych zamérd, které mohou byt z pohledu pamatkové péce sporné).

Zavérem:

Ministerstvo kultury chape rozhodnuti pamatkové péce jen jako jeden z aspektl stavebniho fizeni, které je tieba
spinit pro ziskani stavebniho povoleni. Uzemni plan chapeme jako nadfazenou dokumentaci vS§em Usekdm
stavebniho Ufadu (napf. pamatkovéa péce, Zivotni prostfedi, doprava).

Ministerstvo kultury v zavedené praxi v obdobnych pfipadech (umoznéni vyjimek z nové vzniklé regulace) pfijima
bézné do zmén Uzemnich plani zaméry, které maji platné stavebni povoleni nebo minimalné tzemni rozhodnuti.
Kladné rozhodnuti odboru pamétkové péce, jako podklad ke schvaleni vyjimky ze zmény Uzemniho planu,
Ministerstvu kultury nestaci.

Ministerstvo kultury chape zasady pfedvidatelnosti dot¢eného organu v tom smyslu, ze v ramci uplatiiovani existujici
regulace Uzemniho planu bude pfistupovano ke kazdému stejné, tj. bez vyjimek. Naopak pfipousténim ad hoc
navySeni jedné stavby v rozporu s regulaci Uzemniho planu by znamenalo principialni porudeni zasady
predvidatelnosti dotéeného organu, nebot by dotéeny organ nerespektoval onu platnou regulaci koncepce Uzemniho
plénu, kterou pomahal sém vytvaret.

Ministerstvo bere své pfipominky ve stanovisku ohledné vhodnosti Upravy navySeni stavby z architektonického
hlediska a hlediska paméatkové péce zpét, s ohledem na doloZené existujici stanovisko paméatkove péce.

Ministerstvo uznava, ze striktni zakaz navySovani stavajici vysky stavby mize byt u rekonstrukci staveb pfilis tzky
(s ohledem na pfipadné zatepleni krovu a soudoba konstrukéni feSeni) a podpofi pofizovatele v provéfovani
moznosti nové regulace, kterad by zabezpedila mozné rekonstrukce stavajicich objektt pfi zachovani kulturné-
historickych hodnot objektl i pamatkové chranéného Uzemi. Musi vSak jit o komplexni feSeni a nikoli o postupnou
erozi celkové regulace cestou, kdy v souvislosti s kazdym budoucim stavebnim z&mérem bude automaticky a
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soucasné individualné s ohledem na poZadavky konkrétniho zaméru ménéna regulace obsazena v Uzemnim planu.
To je feSeni, se kterym nelze dle nazoru Ministerstva kultury souhlasit.

13. Ministerstvo obrany - sekce
ekonomicka a majetkova,
odbor ochrany uzemnich
zajmu

MO 434332/025-1322 - 190714-
1322-0UZ-PHA ze dne 14.5.2025,
doru€eno dne 14.5.2025

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci

Slouéené spole¢né jednani a vefejné projednani navrhu zmény €. 4 izemniho planu Karlovy Vary

K €. j. 2925/SU/25

Odbor ochrany tzemnich zajmi a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,stavebni zakon"), ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozdgjsich predpisii (déle jen ,zakon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany ¢&.
27/2024, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném zajmu dirazné zada o zapracovani limitd a
zajmu Ministerstva obrany v plném rozsahu do navrhu izemné planovaci dokumentace.

V pribéhu zpracovani a projednani tizemniho planu doslo k upravé platné legislativy. Z tohoto divodu
opravte textovou ¢ast lizemné planovaci dokumentace dle nasledujiciho znéni:

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smér( - zajmové (izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist), které je nutno respektovat
podle zakona ¢&. 222/1999 Sh., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005, o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdgjsich predpist) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pFipadé kolize miize byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu Gzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti -
koordinaéniho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

Objekty dulezité pro obranu statu véetné zajmovych tizemi objektu dulezitych pro obranu statu a ochrannych
pasem objekti dilezitych pro obranu statu (dle UAP jev 107).

Jedna se 0 zajmova Uzemi objektd duleZitych pro obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité
na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist) Ize umistit a povolit stavbu
spojenou s provadénim zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Za vymezené
tzemi se v tomto pFipadé povazuje zakreslené Gzemi s ohledem na orientaéni zakres dle poskytnutych UAP (viz
UAP-jev &. A 107 OBRANOBJZU_P).

V ramci Uzemniho planovani se jedna o plochy specifické zvlastniho uréeni XZ dle sou¢asné legislativy, platnymi
regulativy v Gzemi a zplisobem vyuziti ploch na zakladé metodiky MMR CR.

V plo$e objektt daleZitych pro obranu statu (vojenskych areald) nelze situovat prvky USES z diivodu omezuijicich
regulativd kolidujicich s vefejnym zajmem na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a s planovanym rozvojem
strategické posadky.

pozadavky  vyplyvajici  zaktualnich
pfedanych UAP budou do koordina¢niho
vykresu Zmény ¢&. 4 zapracovany

pozadavku na vymezeni nové plochy
specifické zvlastniho uréeni XZ nelze
vyhovét — Ustanoveni § 36 stavebniho
zakona stanovuje, Ze tzemi, ktera jsou v
z4jmu zajiStovani obrany statu, vymezi
Ministerstvo obrany opatfenim obecné
povahy, nikoliv pofizovatel. Z
pfedlozeného podani je zfejmé, ze MO
poZaduje zménu stavajiciho funkcniho
vyuziti plochy, ve kterych jsou umisténa
zafizeni ve spravé MO. Jedna se o
poZadavek  uplatnény nad  ramec
schvéleného zadani pro feSeni Zmény ¢.
3 UPKV. O pofizeni kazdé zmény UP vzdy
rozhoduje Zastupitelstvo obce (viz § 87 ve
spojeni s § 109 dle stavebniho zéakona ¢.
283/2021 Sh.). PoZadavky, které nesplriuji
poZadavky stanovené ustanovenim § 109
odst. 2 stavebniho zakona, se dle § 109
odst. 5 stavebniho zakona vyhodnoti
postupem dle § 107 odst. 2 pism. f)
stavebniho zékona.

V soucasné dobé se v souladu s § 107
stavebniho zakona pfipravuje Zprava o
uplatfiovani dzemniho planu Karlovy Vary
(déle jen Zprdva). PoZadavek na
vymezeni nové plochy zviastniho urceni
(XZ) bude zapracovan do Zpravy jako
novy podnét, ktery bude provéfen v ramci
nasledné zmény UP. - dne 5.6.2027
poz&dano o nové stanovisko|
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Upozorfuiji, Ze v nékterych pfipadech u vyznamnych vojenskych staveb, pokud dojde ke kolizi se zajmy MO, budou
vydavana nesouhlasna zavazna stanoviska. Vystavba a vysadba muze byt omezena nebo zakazana.

Navrhem Uzemniho planu ani jeho diisledky nesmi byt dotéeny pfip. nemovitosti ve viastnictvi MO.

Ministerstvo obrany pozaduje zménit ve stavajici izemné planovaci dokumentaci v grafické a textové ¢asti
vyuziti ploch objektl ddlezitych pro obranu statu novym limitem, plocha XZ Specifické zvlastniho urceni:

- SM (plochy smiSené obytné méstské) - VA Karlovy Vary - Vel. a ubyt., v rozsahu parcel KN 641/1, 641/2, 641/3,
641/4,641/6,641/7 kat. uzemi Rybéafe + rozsah vymezeného Uzemi nutného k zajistovani ochrany opravnéného
zajmu rezortu MO pfi zabezpe€ovani obrany statu.

- SM (plochy smiSené obytné méstské) - VA Karlovy Vary - objekt AZ KVV, v rozsahu parcel KN €. 296/1, 292
kat. tzemi Dvory.

- SM (plochy smigené obytné méstské) - VA Karlovy Vary - Ujezdni (fad Hradisté v rozsahu parcely KN &. 122
kat. uzemi Dvory.

- XX (specifické jiné) - VA Karlovy Vary - LD Chopin, v rozsahu parcel KN €. 1614/1, 1615 kat. uzemi Karlovy
Vary.

Ministerstvo obrany poZaduje vySe uvedené plochy zafadit do plochy specifické zvlastniho uréeni XZ.
Jakékoliv jiné vyuziti by vyznamné narusilo funkénost stavajicich vojenskych arealu.

Z davodu ochrany utajovanych skute¢nosti ponechat stavajici vyuziti:

- SC (smiSené obytné centralni) - VA Posadkovy dim armady Karlovy Vary, v rozsahu parcely KN ¢&. 57 kat. Gzemi
Rybare.

Ministerstvo obrany dale pozaduje: ]
1) V Priloze Odiivodnéni zmény €. 4 — srovnavaci text, str. 108 zrusit textové znéni: UP KV nevymezuje stavby
a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a nahradit textem:

Podminky vyuziti ploch s RZV podle pfipustnosti: Specifické zvlastniho uréeni:

a) Hlavni vyuZiti-plochy specifické za Ucelem zajisténi zvlaStnich podminek, které vyzaduji zejména pozemky
staveb a zafizeni pro obranu a bezpeénost statu, civilni ochranu, do téchto ploch Ize zahrnout pozemky
souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

b) Pfipustné vyuZiti — v plochach je pfipustné umistovat: - pozemky pro stavby a zafizeni obrany statu, - pozemky
pro bezpeénostni zafizeni, - pozemky civilni ochrany, - souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
-plochy sportovist, - zafizeni logistiky a skladovani s vazbou na zabezpeceni objektu pro obranu a bezpe¢nost
statu.

c) Nepfipustné vyuziti — v plochéch je nepfipustné vyuZiti v rozporu s odstavcem 2.

2) Ve Vyrokové cast zmény ¢. 4 uzemniho planu Karlovy Vary, str. 5 Tabulka 1 Vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti — Zména €. 4 UPKV, nové vymezit plochu XZ specificka zvlastniho uréeni.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti -
koordinaéniho vykresu.
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Do spravniho Gizemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

Zajmové uzemi podpovrchového komunikaéniho vedeni véetné jeho ochranného pasma (dle ustanoveni §
36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis)
viz UAP — jev 82a. V tomto vymezeném (zemi podiéhaji veskeré zemni prace vydani zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené lizemi a zapracovat do textové Casti
navrhu Gzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti -
koordinaéniho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

Nadzemni a podzemni vedeni elektrizani soustavy véetné ochranného pasma, které je nutno respektovat
podle ustanoveni zakona ¢&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakona ¢&. 458/2000Sb. o podminkach podnikani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich. V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat 1zemni rozhodnuti a povolit
stavbu jen na z&kladé z&vazného stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona €. 283/2021 Sb.) —
viz UAP —jev 73.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vysSe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti -
koordinaéniho vykresu.

Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

Mikrovinny spoj (elektronické komunikaéni zafizeni véetné ochranného pasma) — zakon €. 222/1999 Sb. o
zajistovani obrany CR, zakon ¢.127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich, zékon €. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi. V tomto vymezeném Gzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zéna) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd&jsich predpist) — viz UAP - jev
82a.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené lizemi a zapracovat do textové ¢asti
navrhu Gzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické casti -
koordinaéniho vykresu.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhd staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev
119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezniénich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gizemi a zapracovat je do textové ¢asti

tizemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu

koordinaéniho vykresu zapracujte nasleduijici textovou poznamku: ,,Celé spravni tizemi je zajmovym tzemim

Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb®.

DalSi pozadavky na ochranu vojenskych inZzenyrskych siti pfi feSeni vystavby v feSeném Gzemi:

V fedeném (izemi se dale nachazi vodovodni sit véetné ochranného pasma (UAP — jev 68), sit kanalizagnich stok
véetn& ochranného pasma (UAP - jev 70), elektricka stanice (UAP — jev 72) a vedeni plynovodu véetné ochranného
a bezpe&nostniho pasma (UAP — jev 75). V tomto Gzemi (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2
zékona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich pfedpisli) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
veSkeré zemni préce jen na zakladé zavazného stanoviska MO.

Oddvodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zékona a zakona
o zajistovani obrany CR provedio po obdrzeni ozndmeni pofizovatele Uizemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD*) vyhodnoceni vy3e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

V/y8e uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho vyznamu
a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpeénosti
statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Udaje o Uzemi Ufadu uzemniho
planovani pro zpracovani lzemné analytickych podkladi ORP.

K datu projednani zmény €. 3 uzemniho planu Karlovy Vary se Uzemné planovaci dokumentace sladuje s novymi
regulativy v souladu se stavebnim zakonem. V Uzemné planovaci dokumentaci se poZaduje stabilizovat plochy
objekt( dulezitych pro obranu statu do plochy XZ Specifické zvlastniho uréeni a zpfesnit vyuziti plochy XZ. VA
Posadkovy diim armady Karlovy Vary se pozaduje ponechat jako sou¢asnou plochu.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedeného vymezeného (izemi Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti UPD v souladu s timto stanoviskem.
Jedna se o provedeni Gprav &asti Odtvodnéni, které neovliviiuji koncepci prediozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpec€nosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dilezitych limiti v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich
zafizeni Ministerstva obrany.

- bez pfipominek - souhlas
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MO 685067/2025-1322 -
90714/2025-1322/0UZPHA

ze dne 28.7.2025 - doruéeno dne
28.7.2025

Vyporadani stanoviska Ministerstva obrany uplatnéného k navrhu Zmény €. 3 a 4 Uzemniho planu Karlovy
Vary v ramci slou¢eného spole¢ného jednani a verejného projednani

K &,.: 5519/SU0/25

Vazena pani vedouci,

na zakladé Vami zaslaného navrhu vypofadani stanovisek Ministerstva obrany, &.j. MO 433157/025-1322 ze dne 15.
5.2025 (ke Zméné ¢. 3) a &.j. MO 434332/025-1322 (ke Zméné €. 4) ze dne 14. 5. 2025 vydanych v pozici dotéeného
organu v ramci slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani Vam sdéluji nasledujici.

Ministerstvo obrany souhlasi s predlozenym navrhem vypofadani stanovisek Ministerstva obrany k navrhu
Zmény &. 3 a 4 Uzemniho planu Karlovy Vary ve smyslu zapracovani vech pozadavki tykajicich se
vymezeného Gzemi Ministerstva obrany —jev 107 (Objekty dilezité pro obranu statu véetné zajmovych Gizemi
objektu dulezitych pro obranu statu a ochrannych pasem objektu dulezitych pro obranu statu) do Zpravy o
uplatiiovani uzemniho planu Karlovy Vary, jehoz soucasti bude navrh zadani Zmény ¢. 5, jako novy podnét.
Ministerstvo obrany déle souhlasi se zapracovanim vymezenych uzemi Ministerstva obrany - jev 82a, 73 a 119 do
textové a grafické &asti zemniho planu.

Ministerstvo obrany upozorfiuje, ze jakékoliv jiné zafazeni ploch objekt( ddleZitych pro obranu statu nez je funkéni
plocha XZ Specifické zvlastniho urCeni, véetné zpfesnéni vyuziti plochy XZ, by vyznamné narusilo funkénost
stavajicich vojenskych areald.

14. Ministerstvo priamyslu a
obchodu

MPO 45097/2025 - MPO
35671/2025 ze dne 12.5.2025,
doruceno dne 14.5.2025

Stanovisko k navrhu Zmény ¢é. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary - spoleéné jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni
pozdéjSich pfedpist a podle ustanoveni § 94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., vydavame k navrhu zmény Uzemniho
planu Karlovy Vary toto stanovisko:

S projednanym navrhem zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary souhlasime.

ODUVODNEN;

Lokality navrzené zmény nezasahuji do ploch vyhradnich loZisek, pfedloZzeny nédvrh zmény Uzemniho planu
respektuje ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona nerostné bohatstvi na tzemi mésta.

- bez pfipominek

15. Iylinisterstvo zdravotnictvi -
CIL

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

16. Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, odbor vykonu
statni spravy IV

MZP/2025/220/817 -
ZNIMZP[2025/220/167 ze dne
2.4.2025, doruéeno dne 14.4.2025

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy Il obdrZelo dne 28.03.2025 od Magistratu mésta Karlovy
Vary v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a c) ve spojeni s § 111 odst. 5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve
znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) ,0znameni slou¢eného spoleného jednani a vefejného
projednani navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary* s zadosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva
Zivotniho prostredi vyjadfovat se k Gzemné planovaci dokumentaci (dale jen ,UPD") vyplyva z pozadavk § 94 odst.
3 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona a z poZadavk( § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., 0 ochrané a

ochrana nerostnych surovin

- upozornéni na vyskyt poddolovanych
Uzemi Pocerny €. 476 a Stara Role €. 478

— tyka se dil¢ich zmén Z4/2 a Z4/7 -
konstatovani - koordinaéni vykres
obsahuje uvedeny limit v Gzemi

29




vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,horni zakon®), konkrétné z téch
jeho Casti, které se vztahuiji k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 2 zakona ¢&. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o geologickych pracich®). Opravnénost téchto
pozadavku a povinnost organ(i Gzemniho planovani a zpracovateld UPD Fidit se jimi v pfislu$né Gzemné planovaci
dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zakona a v § 13 odst. 1 zakona o geologickych pracich.

K vySe uvedenému navrhu Zmény €. 4 zaujima ministerstvo nasledujici stanovisko:

Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového prostfedi Ministerstvo Zivotniho prostredi,
odbor vykonu statni spravy Il upozoriiuje na vyskyt poddolovanych tGzemi:

Pogerny €. 476, Staré Role €. 478 (viz. https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/).

Stanovisko z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu:

Navrh uvazuje ve jedné lokalité se zaborem zemédélské pldy. Ministerstvo, jako organ ochrany zemédélského
pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfislusny podle ust. § 17 pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale jen ,zakon ZPF*), posoudilo pfedioZzené oznameni i jeho pfilohy,
a k tomuto ozndmeni uvadi nasledujici:

Plochy ,Z2.4.1 (T.4.1); Z4.2 (T.21, T.4.22); Z.4.4 (T.4.4); Z.4.5 (T.4.5); Z.4.6 (T.4.6) a Z.4.7 (T.4.7)“~ piedstavuji
zameéry nesouci zménu podminek prostorového usporadani, nebo plochy umisténé mimo zemédélské pozemky a
nepfedstavuji tedy zabor ploch ZPF.

Plocha ,,Z.4.3 (T.4.31, T.4.32)“ - Zména &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary vymezuje lokalitu Z.4.3, do které umistuje
zastavitelnou plochu Z.4.31 pro bydleni individualni a plochu zmény v krajiné K.4.32. Tato lokalita je umisténa
pozemcich parc. €. 523/16 a 523/17 v k. u. OlSova Vrata, které jsou souCasti ZPF. Pfedpokladany z&bor ZPF ¢ini
0,3512 ha orné pldy fazené do II. tfidy ochrany. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi obce, je soucasti
urbanizovanych ploch mésta, napojitelnych na dopravni infrastrukturu.

Dle Udaji  obsazenych  ve  Vefejném registru pidy -  LPIS  (dostupném na
https://mze.gov.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/), je dana plocha soucasti plidniho bloku PB: 8305-0 (840-
1010). V dané ploSe nebyly v minulosti uskuteénény investice do pldy za Gcelem zlepSeni pidni urodnosti (zavlahy,
odvodnéni). Ust. § 5 odst. 1 zakona ZPF fika: ,Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi izemné planovaci
Cinnosti provadéné podle jinych pravnich pfedpist zajisténa, jsou pofizovatelé a projektanti uzemné planovaci
dokumentace povinni fidit se zasadami této ochrany (§ 4), navrhnout a zdivodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany zemédélského pidniho fondu a ostatnich zakonem chrénénych obecnych z&jmd nejvyhodnéjsi. Pfitom musi
vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve srovnani s
Jjinym moZnym feSenim.*

Ust. § 4 odst. 3 zakona ZPF fika: ,Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize v tizemné planovaci dokumentaci urcit
k jinému neZ zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédéiského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné Uzemné planovaci
dokumentace neméni zpdsob vyuZiti plochy v Uzemné pléanovaci dokumentaci jiz vymezené.”

V navrhu Zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary tedy musi byt zdGvodnéno navrzené fedeni véetng vyhodnoceni
dodrzeni zasad plosné ochrany zemédélského pldniho fondu stanovenych v § 4 zakona ZPF, tedy predevsim
zdlivodnéna nezbytnost takto navrzeného feSeni. Z predlozeného odivodnéni pfedmétné Zmény €. 4 Ize na str. 58
vyCist nasledujici: ,Zamér Z4/3 byl rozdélen na zastavitelnou plochu Z.4.31 a plochu zmény v krajiné K.4.32, pficemz

ochrana zemédélského pldniho fondu

- nesouhlas s diléi zménou Z4/3 — dne
1.10.2025 zazadano o pfehodnoceni
stanoviskal
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MZP/2025/220/2490 -
ZNIMZP/2025/220/610 ze dne
3.12.2025, doruéeno dne 8.12.2025

linie oddélujici tyto 2 plochy je totozni s plochou zelené jiné navazujiciho dzemi (plocha K.16). Tento odstup od
hranice lesa by, vymezen UPKV s cilem ochranit okraj lesa od oploceni a ponechat volny pruh migrace podél jeho
okraje. Odstup od hranice lesa Cinil a ¢ini i pro navrZzenou plochu K.4.32 15 m.

Pro pfijeti zaboru za okolnosti, Ze rozvojové plochy bydleni nejsou UP vycerpany, hovofi pouze stav tizemi, kdy
doslo pred nabytim tcinnosti UPKV k déleni pozemku a jejich vybaveni (pfipojky elektro).

Plocha Z.4.31 je zemédélskym ptdnim fondem, ktery neni soucasti plidniho bloku a po vyuZiti sousedici zastavitelné
plochy Z.19 ziistane samostatnou enklévou pldniho fondu. VyuZiti pozemky pro Gcely této zmény UP je rovnéz
racionalni z hlediska naroku na vefejnou infrastrukturu mésta, kdy je pozemek pfimo na tuto infrastrukturu pfipojeny.”
Na str. 43-44 odivodnéni pfedmétné Zmény &. 4 se dale uvadi: ,Zména ¢. 4 UPKV je kompromisnim feSenim.
Reaguje na skutecnosti, Ze k zastavitelné ploSe Z2.4.31 je pfivedena mistni komunikace — ul. K Lesu — na plose je
realizovéna vstupni technické infrastruktura, kterou pfedchozi UP Karlovych Vari umoznil.

ViyuZiti této plochy neni v rozporu s urbanistickou koncepci mésta a respektuje vzdalenost od lesa v soucasnosti 30
m — ktera je feSena plochou K.4.32 = plochy zmény v krajiné ZX — zelené jiné (dle podminek RZV vyplyvajicich z
prechodu UPKV do jednotného standardu. Vymezeni plochy odpovida obecnému poZadavku na minimalizaci nérok
vefejné infrastruktury, coZ stavajici mistni komunikace i realizovana technicka infrastruktura splfiuje. Prostfednictvim
plochy zmény v krajiné K.4.32 je zajisténa prostupnost tzemi podél okraje lesa vcetné zachovani biodiverzity, ktera
se k okrajim — pfechodu lesa do krajiny vZdy vaze.

Prokazani nezbytnost vymezeni plochy nelze vymezit. Mésto Karlovy Vary ma dostatek rozvojovych ploch pro
individualni bydleni. V tomto pfipadé se vak nejedna o plosnou (developerskou) zastavbu, ale o individualni podnét.
Projektant ma zato, Ze poZadavek § 55, odst. 4 pfedchoziho stavebniho zékona neby! uréen pro tyto pfipady.”

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze pozadavek § 4 odst. 3 zakona ZPF v pfedlozeném navrhu a jeho odlvodnéni
dodrzen nebyl, nebot nebyl prokazan jiny vefejny zajem, vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

S ohledem na vy$e uvedené ministerstvo konstatuje, 7e navrh Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary v tomto
bodé odporuje zasaddm ochrany ZPF - § 4 zkona ZPF.

Ministerstvo souc¢asné sdéluje, ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty ministerstva, stejné jako
ostatnich dotéenych organu statni spravy, vydavané dle pfislusnych pravnich predpis.

Vyjadreni k diléi zméné Z4/3 v navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni sprévy Il (dale jen ,ministerstvo®), obdrzelo dne 01.10.2025 Vasi
74dost o pfehodnoceni vyjadreni k diléi zméné Z4/3 v navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary, uplatnénému
ministerstvem pod €. j. MZP/2025/220/817 dne 02.04.2025 spolu s doplnénym navrhem uvedené dilci zmény.
Navrh uvazuje v uvedené lokalité Z4/3 s umisténim zastavitelné plochy Z.4.31 pro bydleni individualni a plochy
zmény v krajiné K.4.32. Zamér Z4/3 byl rozdélen na zastavitelnou plochu Z.4.31 a plochu zmény v krajiné K.4.32,
pfiéemz linie oddélujici tyto 2 plochy je totoZna s plochou zelené jiné navazujiciho tzemi (plocha K.16). Tento odstup
od hranice lesa byl vymezen UP Karlovy Vary s cilem ochrénit okraj lesa od oploceni a ponechat volny pruh migrace
podél jeho okraje. Odstup od hranice lesa €inil a €ini i pro navrzenou plochu K.4.32 vzdalenost 15 m.

Tato lokalita je umisténa na pozemcich parc. €. 523/16 a 523/17 v k. u. OlSova Vrata, které jsou soucasti ZPF.
Predpokladany zabor ZPF €ini 0,3125 ha orné pldy fazené do Il. tfidy ochrany. Ministerstvo, jako organ ochrany

Z4/3 - souhlas
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zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*) pfislusny podle ust. § 17 pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o0 ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon ZPF*), posoudilo pfedlozenou zadost
i jeji pfilohy, a k dopInénému navrhu diléi zmény uvadi nésledujici:

Plocha ,Z.4.3 (T.4.31, T.4.32)" - Ust. § 5 odst. 1 zakona ZPF fika: ,Aby ochrana zemédélského pldniho fondu byla
pfi Uzemné planovaci ¢innosti provadéné podle jinych pravnich pfedpisi zajisténa, jsou pofizovatelé a projektanti
Uzemné planovaci dokumentace povinni fidit se zasadami této ochrany (§ 4), navrhnout a zdGvodnit takové feseni,
které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm
nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond, a
to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.“Ust. § 4 odst. 3 zakona ZPF fika: ,Zemédélskou pldu I. a Il. tfidy
ochrany Ize v Uzemné planovaci dokumentaci urit k jinému neZ zeméd&lskému ucelu nebo odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.
To neplati, pokud se pfi zméné tzemné planovaci dokumentace neméni zplsob vyuZiti plochy v izemné planovaci
dokumentaci jiz vymezené. V navrhu Zmény ¢&. 4 Uzemniho pléanu Karlovy Vary tedy musi byt zdivodnéno navrzené
feSeni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenych

v § 4 zakona ZPF, tedy pfedevSim zdivodnéna nezbytnost takto navrzeného feseni.

Z pfedlozeného odivodnéni pfedmétné mény €. 4 Ize na str. 59 vyCist nasledujici: ,V pfipadé plochy Z.4.31 o velikosti
0,3068 se jedna o vyuziti zbytkové enklavy zemédélské pldy, ke které doslo procesem transformace UP Karlovy
Vary z pfedchozi verze Uzemniho planu...

Zastavitelna plocha Z.4.31 navazuje na zastavéné Uzemi, plocha je vybavena pfistupovou komunikaci a z&asti
(elektricka energie) technickou infrastrukturou dle postupného rozvoje navazujici dle pfedchoziho izemniho planu...
Zamér vyuziti plochy Z.4.31 pfedstavuje dokoncéeni vymezené uliéni fronty nové zastavby. Zdmér vymezeni
zastavitelné plochy Z.4.31 navazuje na zastavéné (zemi aktualizované k datu zpracovani zmény ¢. 1 UP Karlovy
Vary...

Zastavitelna plocha Z.4.31 dle zmény ¢. 4 UP Karlovy Vary ve spojeni se zastavitelnou plochou Z.79 platného UP
Karlovy Vary je identicka s p(dnim blokem dle databaze LPIS...

Méstska ¢ast OlSova Vrata je souvisle urbanizovanym Gizemim s izolovanym ostrovem zemédélské pGdy. z
urbanniho hlediska se jedna o proluku mezi zastavénym Uzemim a lazefiskymi lesy...*

S ohledem na vySe uvedené je zfejmé, Ze plocha Z.3.4 tvofi zbytkovou enklavu navazujici na zastavéné Uzemi a
spolu s plochou Z.79, prevzaté z platného UP Karlovy Vary, je identicka s pidnim blokem PB: 8305-0 (840-1010)
dle databdze LPIS. Plocha je vybavena pfistupovou komunikaci a z&&sti (elekirickd energie) technickou
infrastrukturou. VyuZzitim plochy pro bydleni v souladu s nové navrhovanym funkénim vyuZitim dojde k odstranéni
enklavy obtizné obhospodarovatelné plochy zemédélské pldy v daném tzemi.

S ohledem na vy$e uvedené ministerstvo konstatuje, 7e navrh Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary v tomto
bodé neodporuje zasadam ochrany ZPF - § 4 zakona ZPF.

Ministerstvo sou¢asné sdéluje, Ze toto vyjadreni nenahrazuje ostatni spravni akty ministerstva, stejné jako ostatnich
organu statni spravy, vydavané dle pfislu$nych pravnich predpisu.

17. Obvodni baisky ufad pro
uzemi Karlovarského kraje

Obvodni bansky Ufad pro Uzemi kraje Karlovarského, jako dotCeny orgén dle ustanoveni § 15 odst. 2 zékona €. | - bez pfipominek
44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjich predpist (dale jen ,horni zakon®), obdrZel
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SBS/17406/2025/0BU-08 - SZ
SBS/15075/2025 ze dne 9.4.2025
doruéeno dne 9.4.2025

dne 28. 3. 2025 Vase oznameni o konani vySe uvedeného jednani dne 30. 4. 2025, v souladus § 94 a  § 96
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) a vydava timto v
souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 stavebniho zakona souhlasné stanovisko k navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu
Karlovy Vary dle § 94 a § 96 stavebniho z&kona.

ODUVODNENI

Obvodni bafsky Ufad jako dotéeny organ pfi pofizeni zmény izemniho planu vyhodnotil pfedloZeny névrh Zmény €.
4 Uzemniho pléanu Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. Uzemi dotena pfedmétnou zménou lezi mimo loZiska nerostd. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem souhlasi.

18. Sprava CHKO Slavkovsky les

SR/0493/SL/2019-27 ze dne
14.4.2025, doruc¢eno dne 15.4.2025

VYJADRENi K 0ZNAMENi 0 PROJEDNANi NAVRHU ZMENY C. 4 UZEMNiHO PLANU KARLOVY VARY
Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (déle jen ,Agentura®)
jako vécné a mistné pfisludny organ ochrany pfirody na izemi CHKO Slavkovsky les, ktery vykonava tuto ochranu,
mimo jiné, spoluti¢asti v procesu Uzemniho planovéni a stavebniho fizeni dle § 2, odst. 2 pism. a) a pism. g) z&kona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,zakon") a téz podle § 12, odst. 1
zakona vydava v souladu s ustanovenim § 334a zakona €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pfedpist toto stanovisko.

Dne 28. 3. 2025 bylo Agentufe doruéeno oznameni o slou¢eném spoleéném jednani a vefejném projednani ndvrhu
zmény &. 4 Gzemniho planu (dale jen ,UP¥) Karlovy Vary. Po prostudovani predloZenych dokument(i Agentura
vyjadiuje tyto poZzadavky a podnéty:

I. Agentura zada vymezeni plochy pfirodni NU v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sh. O uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. V souladu s § 28 této vyhlasky pozadujeme,
aby plochy pfirodni NU zahrnovaly uzemi l. a Il. zony CHKO, pfirodni rezervace (dale jen ,,PR“) KarlGv hvozd,
evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,,EVL*) soustavy Natura 2000 Kaiion Ohfe a OlSova vrata a biocenter
USES.

Plochy pfirodni se vymezuiji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé
blizkych spolecenstev v feSeném Uzemi. Jedna se o plochy chranéné podle zakona z divodu vyskytu zviasté
chranénych druh( a jejich biotop(i dle § 49 a 50 zakona, proto musi byt vymezeny jako plochy pfirodni, kde je funkce
ochrany pfirody prioritnim zpUsobem vyuZiti.

Dle § 3 z&kona je tizemni systém ekologické stability vzéjemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak
pfirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji prirodni rovnovahu. Cilem systému USES je zachovani & znovuobnoveni
pfirozeného genofondu krajiny a zachovani ¢i podpofeni rozmanitosti ptvodnich biologickych druhl a jejich
spoleCenstev (biodiverzity).

Agentura dale uvadi jako pozadavek, aby UP vylougil v plochach pfirodnich NU stavby, zafizeni a jina opatfeni
pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerostl, pro vefejnou a dopravni infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro
zZlepSeni podminek pro Ucely cestovniho ruchu (hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), véetné staveb,
zafizeni a jinych opatfeni dle § 122 stavebniho zakona. V téchto plochach je mozné realizovat stavby, zafizeni a
opatfeni souvisejici pouze se stavajici technickou infrastrukturou véetné moznosti jejich oprav, rekonstrukci a

- stejné pozadavky byly uplatnény k navrhu
Zmeny €. 3 UPKV - v ramci této zmeény
budou zapracovany do UPKV
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Zkapacitnéni a dale zaméry technickeé infrastruktury pfevzaté z nadfazené izemné planovaci dokumentace vydané
krajem (ZUR) v€etné jejich aktualizaci.

Realizaci vySe uvedenych staveb, zafizeni a jinych opatfeni v t&chto plochach by doslo k podkozeni jak samotnych
zvlasté chranénych druhu, tak i jejich biotopl. Ochrana zviasté chranénych druhl Zivo€icht a rostlin a jejich biotop(
je vefejnym zajmem chranénym zakonem.

II. Agentura zadé& o vymezeni PR Karliiv hvozd do UP Karlovy Vary a zahrnuti jeji plochy do plochy pfirodni NU.
PR Karllv hvozd byla vyhlaSena v roce 2022. Zahrnuti PR do plochy pfirodni NU je v souladu s vyhlaskou &.
157/2024 Sb. O Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

IIl. Agentura 74da o zapracovani Planu uzemniho systému ekologické stability CHKO Slavkovsky les do UP
Karlovy Vary a zahrnuti jeho biocenter do ploch pfirodnich NU.

Agentura méa od roku 2023 zpracovan Plan Gzemniho systému ekologickeé stability pro celé tzemi CHKO Slavkovsky
les (dale jen ,Plan USES®). Plan USES predstavuje kompletni revizi a aktualizaci vymezeni véech skladebnych &asti
USES. Plan USES je sougasti UAP Karlovarského kraje i UAP pFislugnych obci s rozsifenou plisobnosti. Zahmuti
biocenter USES do ploch pfirodnich NU je v souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. O (zemng analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

19. Statni pozemkovy urad

SPU 192141/2025/129/Rin - SZ
SPU 412135/2022/23 ze dne
13.5.2025, doruceno dne 15.5.2025

Stanovisko k ,,0znameni o spoleéném jednani a vefejném projednani navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu
Karlovy Vary*“

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Karlovy Vary, jako vécné a mistné
pfislusny spravni Urad podle zakona €. 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, a podle § 19 pism. c) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Ufadech a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahd k pidé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdgjSich predpisti (dale jen "zakon ¢&. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, posoudil ve slouéeném spoleéném jednani a verejném
projednani navrh Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary.

Po zhodnoceni souladu predlozeného navrhu s poZadavky zakona €. 139/2002 Sh. vydava Statni pozemkovy Gfad,
Pobocka Karlovy Vary ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisd, toto stanovisko:

Statni pozemkovy ufad, Pobocka Karlovy Vary ve slou¢eném spoleéném jednéni a vefejném projednani s navrhem
Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary souhlasi.

Odavodnéni:

V katastralnich uzemich TaSovice a Doubi u Karlovych Var jiz byly dokon&eny komplexni pozemkové Upravy a jejich
vysledky jsou jiz zapsany v katastru nemovitosti. V katastralnich tzemich Karlovy Vary, OlSova Vrata, Drahovice,
Bohatice, Sedlec u Karlovych Var, Cankov, Rosnice u Staré Role, Stara Role, Poéerny, Dvory a Tuhnice v sou¢asné
dobé pozemkové Upravy neprobihaji.

Statni pozemkovy ufad, oddéleni spravy vodohospodarskych dél z titulu viastnika technické infrastruktury
(staveb k vodohospodafskym melioracim) k ,opakovanému vefejnému projednani navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho
planu Karlovy Vary“ sdéluje:

- bez pfipominek
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V zajmovém Gzemi navrhu Zmény 1/C UP Karlovy Vary se nenachazeji zadné stavby HOZ a POZ.
Za OVHS ke spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary
bez pfipominek.
Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Karlovarsky kraj, oddéleni spravy majetku, ktery je
pFislugny hospodafit s nemovitostmi ve viastnictvi Ceské republiky zapsanymi na LV 10002, dle zakona C.
503/2012 Sb., v platném znéni, nema ke spolecném jednani a vefejnému projednani navrhu Zmény €. 4
Uzemniho planu Karlovy Vary Zadné pfipominky ani namitky.
20. Statni Giad pro jadernou stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
bezpec¢nost
21. Stétni energeticka inspekce | stanovisko bylo vyZzadano - pfipominky nebyly uplatnény
SOUSEDNI OBCE:
22. Mésto Horni Slavkov vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
23. Mésto Loket vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
24. Mésto nova Role vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
25. Obec Andélska Hora vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
26. Obec Brezova vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
27. Obec Dalovice vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
28. Obec Dépoltovice vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
29. Obec Hory vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
30. Obec Jenisov vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
31. Obec Kolova vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
32. Obec Mirova vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
33. Obec Otovice vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
34. Obec Pila vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
35. Obec Sadov vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
36. Obec Stanovice vyjadfeni bylo vyzadano - podnéty nebyly uplatnény
37. Obec Semnice vyjadieni bylo vyZadano - podnéty nebyly uplatnény
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NADRIZENY ORGAN UZEMNIHO PLANOVANI:

38. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor regionainiho
rozvoje

KK/186/RR/26 ze dne 9.2.2026
datum doruceni dne 9.2.2026

Stanovisko nadfizeného spravniho organu Uzemniho planovani dle § 111 odst. 5 v navaznosti na § 101 odst. 2
stavebniho zakona — ndvrh Zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor regionainiho rozvoje (dale také ,krajsky ufad®), obdrzel dne 20. 1. 2026
74dost o stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary (dale jen ,Zména UP*) dle § 111 odst. 5 v
navaznosti na § 101 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,stavebni zakon®).

Zadost zaslal Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad (izemniho planovani a stavebni Gfad, ktery pofizuje Zménu UP v
souladu s § 46 odst. 1 pism. ¢) a § 25 pism. a) stavebniho zakona.

K Zadosti byl prediozen navrh vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd uplatnénych k navrhu Zmény UP dle § 94
odst. 3 stavebniho zakona, navrh vyhodnoceni pipominek uplatnénych k navrhu Zmény UP dle § 97 odst. 1
stavebniho zakona a navrh vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl uplatnénych k navrhu vyhodnoceni
pfipominek dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona.

Z&kladni tdaje 0 Zméng UP:

Pofizeni a obsah Zmény UP v&etné pofizeni zkracenym postupem dle § 55a a § 55b zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisd, bylo schvaleno
Zastupitelstvem mésta Karlovy Vary dne 8. 11. 2023 usnesenim &. ZM/197/11/23.
Ve smyslu pfechodnych ustanoveni § 323 odst. 5 stavebniho zakona Ize rozhodnuti o pofizeni zkracenym postupem
povazovat za rozhodnuti o0 slou¢eném spole¢ném jednani a vefejném projednani dle § 111 odst. 4 stavebniho
zakona.

Navrh Zmény UP zpracoval v bfeznu 2025 Ing. arch. Ladislav Komrska, autorizovany architekt.
Slougené spole&né jednani a verejné projednani navrhu Zmény UP se konalo dne 30. 4. 2025.

Navrh Zmény UP Fe$i zejména:

- aktualizaci zastavéného Uzemi ke dni 3. 12. 2024,

- vymezeni novych lokalit pro zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén v krajiné,

- aktualizaci velikosti lokalniho biocentra LBC.29.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ uzemniho planovani
pfislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,spravni
rad), a dle § 23 odst. 2 pism. h) stavebniho zékona, v souladu s § 111 odst. 5 v navaznosti na § 101 odst. 2
stavebniho zakona vydava k navrhu Zmény UP stanovisko:

1) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani (izemi s ohledem na $irsi
Uzemni vztahy:
Navrh Zmény UP nema piimou vécnou navaznost na tzemi sousednich obci a nema tedy zadny viiv na tzemi z
hlediska zajisténi koordinace jeho vyuzivani s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy.

- stanovisko neobsahuje upozoréni na
nedostatky — lze v fizeni o Zméné UP
pokracovat

- pfipominky NOUP budou akceptovany
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2) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ~ &.
1,2,3,4,5,6,7aZmén & 8 a9 (dale jen ,PUR CRY):
Z PUR CR pro spravni Uzemi mésta Karlovy Vary vyplyva:
- stanoveni republikovych priorit Uzemniho plédnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,
- zafazeni do kategorie center osidleni A3 — vy$Si centra vyznamna — regionaini,
- vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezniéni dopravy ZD15 Trat Usek Usti nad Labem-Most-Chomutov-
Ostrov-Karlovy Vary-Cheb,
- vymezeni koridoru dalnice SD6 v Useku Krupa — Karlovy Vary, Cheb — hranice CR/N&mecko (-Bayreuth),
- vymezeni plochy letisté L2 Karlovy Vary s Ukolem pro uzemni plénovani feSit napojeni letisté na dalSi
druhy dopravy a v zavislosti na potfebach rozvoje letisté Karlovy Vary fesit uzemni rozvoj dotéenych obci,
- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem,
- specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni,
- specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
Navrh Zmény UP neni v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP se Zasadami Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,ZUR KK*):
Ze ZUR KK pro spravni (izemi mésta Karlovy Vary vyplyva:
- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,
- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,
- stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,
- vymezeni vefejné prospésnych staveb:
D01 - D6 Ol3ovéa Vrata — hranice kraje (BoSov),
D02 - D6 Ol3ovéa Vrata — Karlovy Vary,
D43 - 111/22129 Otovice, prelozka,
D45 - prelozka silnice 11/220 Karlovy Vary,
D68 — Zalmanov — Andélska Hora, pelozka,
D81 - kapacitni silnice, Usek JeniSov - silnice 1/13 (obchvat Karlovych Vard),
D82 - kapacitni silnice, Usek propojeni silnice 1/13 — dalnice D6 (obchvat Karlovych Var(),
D84 - silnicni napojeni letisté Karlovy Vary,
D101 - propojeni zelezniénich trati . 149 a ¢. 140 v zapadni ¢asti mésta Karlovy Vary (Tuhnicka
spojka),
D102 — propojeni trati €. 149 a €. 140 ve vychodni ¢asti mésta Karlovy Vary (Bohaticka spojka),
D200 - roz8ifeni letidté Karlovy Vary,
D105 — Optimalizace trati €. 140 v Gseku Karlovy Vary — Ostrov,
D302 - Cyklostezka Ohte, tsek Dalovice — Semnice,

O 0O O OO OO0 O0Oo

O O O O

37




o D303 - Cyklostezka Ohfe, Usek Karlovy Vary, Doubsky most — Karlovy Vary, Dvorsky most,
- vymezeni ploch a koridorti USES nadregionalni a regionalni trovné:
nadregionalni biocentrum NC73 Svato3ské skaly,
nadregionalni biokoridor NK41(MB) Svatogské skaly - Uhot,
nadregionalni biokoridor NK41(V) Svato$ské skaly - Uhost,
nadregionalni biokoridor NK46(MB) Svato$skeé skaly — Kladska,
regionalni biocentrum RC1159 Rolavska role,
regionalni biocentrum RC1680 Tabule,
regionalni biocentrum RC1682 U Bfezové,
regionalni biocentrum RC376 Hloubek — Bukovy vrch,
regionalni biokoridor RK20008 Rolavské role — K41,
- vymezeni oblasti vlastnich krajin Podkrusnohofi a Chebska (B) s vlastnimi krajinami Karlovarsko - sever
(B.4), Karlovy Vary (B.5), Udoli Ohfe (B.6), a oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych
hor (C) s vlastnimi krajinami Karlovarsko - jih (C.1) a Slavkovsky les — vychod (C.2),
- pozadavek na feseni v UPD — vytvafet (zemni podminky, véetng vymezovani ploch pro zajisténi
povodriové ochrany na Uzemi mésta Karlovy Vary.
Navrh Zmény UP neni v rozporu se ZUR KK.

O 0O O OO OO0 O0Oo

Vzhledem k tomu, ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
Uzemi s ohledem na $irSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, Ize v fizeni 0 Zméné UP pokragovat.

Pfipominky nadfizeného spravniho organu tUzemniho planovani uplatnéné na zakladé § 178 odst. 1 a 2 spravniho
fadu a na zakladé § 23 stavebniho zakona:

1/ Upozoriiujeme, Ze vlada CR schvalila svym usnesenim &. 633/2025 ze dne 27. 8. 2025 navrh Zmény ¢. 8 PUR
CR, ktera je od 1. 10. 2025 zavazna pro pofizovani a vydavani Uzemné planovaci dokumentace. Pozadujeme
tuto skute¢nost zohlednit v ndvrhu Zmény UP.

2/ V textové &asti od(vodnéni navrhu Zmény UP poZzadujeme vypustit informace o rozvojove ose OS7. Spravni
Uzemi mésta Karlovy Vary je zahrnuto do Uzemi rozvojové oblasti OB12. PUR CR do rozvojové osy OS7
zahrnuje obce s vazbou na D6 a I/13 mimo obci jiz zahrnutych do rozvojové oblasti.

3/ Upozorfiujeme, Ze od 1. 3. 2025 je pro pofizovani a vydavani Gzemnich plani a jejich zmén zavazna Zména ¢.
9, nikoliv Aktualizace €. 9. Pojem ,zména politiky Gzemniho rozvoje* je v souladu s ,novym stavebnim z&konem*
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisli. Pozadujeme tuto skutecnost zohlednit v navrhu
UP.

4/ V textové &asti odavodnéni navrhu Zmény UP pozadujeme aktualizovat informace souvisejici s vymezenim
specifickych oblasti SOB10 a SOB11 (Zména &. 9 PUR CR) tykajici se podminky schvaleni piislu$né pravni
Upravy, 1. Zakona o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie a 0 zméné souvisejicich zakonl (zakon
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5/

6/

7l

o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie), ktery byl jiz zvefejnén ve Shirce zakonu pod €. 249/2025
Sb. a nabyl G¢innosti dne 1. 8. 2025.

Ptipominame, Ze pro prvni Uzemni rozvojovy plén, ktery pofidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (déle jen
,MMR®) na z&kladé pfechodnych ustanoveni § 319 stavebniho zakona a vydala Vlada CR, se § 73 odst. 2 a 3
stavebniho zakona nepouzije do doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho
zakona. V sou¢asné dob& MMR pofizuje Zménu &. 1a, Zménu ¢. 1b a Zménu &. 2 Uzemniho rozvojového planu.
Pokud néktera ze zmén nabyde G&innosti v priib&hu pofizovani Zmény UP, je ve smyslu § 73 odst. 3 stavebniho
zakona povinnosti pofizovatele zahrnout pozadavek na jejich zapracovani do nejblizsi Upravy navrhu této
Zmény UP.

Informujeme, Ze krajsky Ufad v soucasné dobé pofizuje Aktualizaci ¢. 2 ZUR KK, ktera je ve fazi navrhu po
opakovaném vefejném projednani. Dale je krajskym GUfadem pofizovana Zména ¢&. 3 ZUR KK, ktera je v
soucasnosti ve fazi navrhu po slou¢eném spole¢ném jednani a vefejném projednani. V pfipadé, Ze tato
aktualizace a zména nadfazené (zemné planovaci dokumentace nabydou v prib&hu pofizovani zmény UP
ucinnosti, je povinnosti pofizovatele zahmout pozadavek na jejich zapracovani do nejblizsi Upravy navrhu této
zmény UP.

Krajsky Gfad dale pfipomina, ze Zména UP a GplIné znéni po vydani Zmény UP budou dle § 59 odst. 1
stavebniho zakona vyhotoveny v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, véetné prostorovych dat,
rovnéz ve vektorove formé.

Komentar:

Vyporadani stanoviska AOPK bylo provedeno v ramci soubézné projednané zmény &. 3 UPKV a to v ramci opakovaného veiejného projednani této

zmény. Zména &. 4 UPKV je zpracovana nad UPKV ve znéni zmény &. 1 a 2 pfevedené do Jednotného standardu v ramci zmény &. 3.

Zobrazeni zmén &. 3 a 4 bude obsahem Uplného znéni UPKV po zméné &. 3 a 4.
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Vyhodnoceni stanovisek a vyjadieni k navrhu vyhodnoceni pfipominek ke slou¢enému spoleénému jednani a verejnému projednani
dne 30.4.2025 (§ 98 SZ)

Organ, organizace .
Cislo jednaci Izl AT B Vyhodnoceni

datum doruceni

39. Hasicsky zachranny sbor stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
Karlovarského kraje

40. Krajska hygienicka stanice Karlovy Vary, navrh Zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary - vyhodnoceni pfipominek - bez pfipominek
Karlovarského kraje Pofizovatel: Magistrat mésta Karlovy Vary, Urad (izemniho planovani a stavebni Gfad, U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy

KHSKV 16668/2025/HOK/Pla-S10 | Vary, ICO: 002 54 657 (dale jen ,pofizovatel”)

ze dne 18.12.2025, doruéeno dne Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary
18.12.2025 (dale jen ,KHS KK"), jako organ ochrany vefejného zdravi pfisluSny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 1 a 2 pism. i)
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, podle § 18 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a
podle § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich piedpist, na zakladé Zadosti pofizovatele
doruéené dne 10.12.2025 a doplnéné dne 15.12.2025 k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek (dale
také ,Vyhodnoceni®) uplatnéné k navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary (déle také ,Zména 3 UP¥), vydava
toto: STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu pfedlozené zadosti s pozadavky predpisti v oblasti ochrany vefejného zdravi s
navrhem Zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary — vyhodnoceni pfipominek souhlasi.
Odlvodnéni:

V priib&hu spole¢ného vefejného projednani navrhu Zmény 4 UP bylo uplatnéno 5 pfipominek. Pofizovatel 3
pfipominkam vyhovél a 2 nevyhovél.

Zavéry pofizovatele Zmény 4 UP uvedené ve Vyhodnoceni nejsou v rozporu se zajmy chranénymi organem ochrany
vefejného zdravi, za tohoto stavu véci KHS KK vydéva toto souhlasné stanovisko.

41. Krajska veterinarni sprava stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
pro Karlovarsky kraj

42. Krajsky ufad Karlovarského | stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény
kraje, odbor dopravy a
silniéniho hospodarstvi
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43. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor kultury,
pamatkové péce, lazenstvi a
cestovniho ruchu

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

44. Krajsky ufad Karlovarského
kraje, odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi

KK/94/22/26//KK-1805/26 ze dne
8.1.2026, doruceno dne 12.1.2026

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemeédélstvi (dale jen ,krajsky urad) obdrzel dne
11.12.2025 névrh vyhodnoceni pfipominek — Zména €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary a k tomuto vydava nasledujici
stanovisko:

Ochrana pfirody a krajiny (NATURA) (Ing. Raska/217)

Krajsky UFad, jako pislusny organ ochrany pfirody, ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona CNR &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist zn. KK/1525/Z2Z/25 ze dne 03.04.2024 vyloudil
vyznamny vliv koncepce Zména €. 4 Uzemniho planu (déle jen ,UP*) Karlovy Vary dle navrhu zadéni na pfedméty
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti (soustava Gizemi NATURA 2000). Re$ené
Gzemi Zmény ¢. 4 UP Karlovy Vary se nachazi zcela mimo prvky soustavy Natura 2000. K navrhu vyhodnoceni
pfipominek Zmény &. 4 UP Karlovy Vary nemame pfipominky.

Posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi (Ing. Tymlova/229)

K navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek obdrzenych pfi vefejném projednani navrhu
Zmény &. 4 UP Karlovy Vary nemame pfipominky. K diléim zmé&nam navrhu Zmény &. 4 UP Karlovy Vary vydal
krajsky urad, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) a d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpist, stanoviska zn. KK/1004/22/23 ze dne 08.03.2023, zn. KK/2177/Z2Z/23 ze dne 11.05.20232 a
zn. KK/6649/ZZ/23 ze dne 28.12.2023 s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi poZadavky na
vyhodnoceni vlivi pfedloZzené zmény Gzemniho planu na Zivotni prostfedi. Tato stanoviska, s ohledem ustanoveni
§ 323 zakona ¢&. 283/2021 Sb., zstavaji i nadale v platnosti.

Ochrana lesniho pldniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi (Pilny/285)

Krajsky urfad, jako pfislusny organ § 48a odst. 2 zakona pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,lesni zakon®) posoudil navrh
vyhodnoceni pfipominek Zmény &. 4 UP Karlovy Vary, ktery je z hlediska zajm( chranénych lesnim zakonem
pfipustny.

Ochrana zemédélského pldniho fondu (Ing. Suchy/204)

Krajsky UFad, jako organ ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF*) podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisli (dal jen ,zakon ZPF*) neni pfislusnym dotcenym
organem k uplatnéni stanoviska k navrhu tzemnim planim obci, ve kterych je sidlo kraje. Podle § 17 pism. a) zakona
ZPF je pfislusnym kompetentnim organem ochrany ZPF Ministerstvo zivotniho prostiedi.

Qchrana ovzdusi (Mgr. Zemanova/297)

ochrana pfirody a krajiny
- bez pfipominek

posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi
- bez pfipominek

ochrana lesniho pudniho fondu a statni
sprava lesniho hospodarstvi
- bez pfipominek

ochrana zemédélského pidniho fondu

- pfislusnym  dotéenym  organem je
Ministerstvo ~ Zivotniho  prostfedi -
stanovisko bylo vyZadano - vyhodnoceni
vizbod €. 15

ochrana ovzdusi
- bez pfipominek

vodni hospodarstvi
- bez pfipominek
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Krajsky Urad, jako organ ochrany ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdejsich pedpisu (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®), uplatiiuje k navrhu vypofadani pipominek podanych
k ndvrhu Zmény €. 4 UP Karlovy Vary dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi souhlasné stanovisko.

Vodni hospodafstvi (Ing. Smolik/293)
Krajsky Ufad, jako organ vodniho hospodérstvi dle § 107 odst. 1 pism. a) z&kona €. 254/2001 Sb., o vodach a o

zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisU, souhlasi s navrhem vypofadani pfipominek
podanych k navrhu Zmény &. 4 UP Karlovy Vary.

45. Magistrat mésta Karlovy stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény
Vary, odbor dopravy

46. Magist,rét mé§ta Karlovy stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
Vary, UUPaSU - vodopravni
Urad

47. Magistrat mésta Karlovy stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény
Vary, odbor Zivotniho
prostredi

48. Magistrat mésta Karlovy stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
Vary, odbor pamatkové péce

49. Ministerstvo dopravy stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény

50. Ministerstvo kultury stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény

51. Ministerstvo obrany - sekce | stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
ekonomicka a majetkova,
odbor ochrany tGizemnich
zajmu
52. Ministerstvo primyslu a stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény

obchodu

53. Ministerstvo zdravotnictvi - stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény
CIL

54. Ministerstvo Zivotniho stanovisko bylo vyzadano - pfipominky nebyly uplatnény
prostredi, odbor vykonu
statni spravy IV

55. Obvodni bansky ufad pro stanovisko bylo vyZadano - pfipominky nebyly uplatnény

uzemi Karlovarského kraje

42




56. Sprava CHKO Slavkovsky les

SR/0493/SL/2019-27 ze dne
14.4.2025, doruceno dne 15.4.2025

VYJADRENi K NAVRHU VYHODNOCENI PRIPOMINEK KE ZMENE €. 4 UZEMNIHO PLANU KARLOVY VARY

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, RP Sprava CHKO Slavkovsky les (dale jen ,Agentura“) obdrzela dne 11. 12.
2025 navrh vyhodnoceni pipominek k navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu (dale jen ,UP*) Karlovy Vary.

Agentura ochrany pFirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (déle jen Agentura) je
na Uzemi mésta Karlovy Vary vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany pfirody a krajiny pouze na Uzemi
chrénéné krajinné oblasti (dale jen ,CHKO") Slavkovsky les.

Agentura zde vykonavé tuto ochranu, mimo jiné spoluti€asti v procesu Uzemniho planovéani a stavebniho fizeni dle
§ 2, odst. 2, a) a pism. g) zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,zakon"). Na ostatnim tzemi
Agentura provadi dle § 78, odst. 5 zakona pouze podporu vykonu statni spravy na Useku ochrany pfirody a krajiny.
Redené pripominky se netykaji izemi CHKO Slavkovsky les, ani nemaji na toto (izemi negativni viiv. Agentura s
navrhem vyhodnoceni pfipominek k ndvrhu Zmény €. 4 UP Karlovy Vary souhlasi.

- bez pfipominek

57. Statni pozemkovy Uiad

SPU 058195/2026/129/Plu

SZ SPU 508521/2025 ze dne
18.2.2026

datum doruéeni 19.2.2026 po
stanovené lhaté (vyzva k uplatnéni
stanoviska byla doru¢ena dne
17.12.2025)

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho pléanu Karlovy Vary

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, Poboka Karlovy Vary, jako vécné a mistné
pfislusny spravni Urad podle zakona €. 503/2012 Sh., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, a podle § 19 pism. c) zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
UFadech a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé viastnickych vztahl k ptidé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen "zakon ¢&. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich predpist, posoudil vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ke
sloudenému spoleénému jednani a vefejnému projednani Zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky zakona ¢. 139/2002 Sb. vydava Statni pozemkovy Ufad
ve smyslu ust. § 98 odst. 5 zakona €. 283//2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis, toto stanovisko:
Statni pozemkovy Ufad s vyhodnocenim pfipominek uplatnénych ke slou¢enému spole¢nému jednéni a vefejnému
projednani Zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary souhlasi.

Oduivodnéni: V katastralnim Uzemi TaSovice a Doubi jsou ukonéeny komplexni pozemkové Upravy a jejich vysledky
jsou zapsany v katastru nemovitosti. V zadném jiném katastralnim uzemi mésta Karlovy Vary komplexni pozemkové
Upravy zahajeny nejsou.

Statni pozemkovy Ufad, oddéleni spravy vodohospodafskych dél z titulu vlastnika technické infrastruktury (staveb k
vodohospodaiskym melioracim) sdéluje, Ze v zajmovém Uzemi uzemniho planu obce Karlovy Vary (k.U. Bohatice,
Cihelny, Cankov, Doubi u KV, Drahovice, Dvory, Karlovy Vary, Ol$ova Vrata, Pogerny, Rosice u Staré Role, Rybare,
Sedlec u KV, Stara Role, TaSovice a Tuhnice) se nachazi stavby vodnich dél - hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ)
ve Vlastnictvi statu a v pislusnosti hospodafit Statniho pozemkového Gfadu (SPU), umisténé dle vyznadeni v
pfiloZzené situaci z GIS portalu VHS.

Jedna se o tyto stavby HOZ:

- uplatnéné pozadavky z hlediska
zapracovani odvodiovacich zafizeni se
netykaji vyhodnoceni pfipominek dle § 98
odst.5 SZ

- nutno upozornit, Ze k ndvrhu Zmény €. 4
projednévaném ve slouéeném spoleéném
jednéni a vefejném projednani dne
30.4.2025 tyto pozadavky uplatnény
nebyly, naopak ve stanovisku SPU
192141/2025/129/Rin - SZ SPU
412135/2022/23 ze dne 13.5.2025
k ndvrhu Zmény €. 4 bylo konstatovéno
cit.:

,Za OVHS ke spolecnému jednani a

vefejnému  projednani navrhu Zmény ¢. 4

Uzemniho  planu  Karlovy  Vary bez
pfipominek.”
- pofizovatel na uplatnéné pozadavky

sohledem na § 98 odst. 5 SZ nebere
Zietel
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Nazev K.a. Cislo majetku a Popis Porizeni v roce

evidence HOZ

HOZ Tasovice Evidovany pod €. ID Kombinovany kanal @ 1972
Tasovice 3040000061-11201000 ' v celkové délce
HMZ 1,504 km, z toho

zakryta ¢ast v délce

0,788 km a

oteviena ¢ast

v délce 0,716 km.
HOZ Rosnice u Evidovany pod €. ID Otevieny kanal 1971
Odpad P6 Staré Role 3040000134-11201000 v celkové délce

0,419 km.
HOZ Stara Role a | Evidovany pod ¢. ID Zakryty kanal 1988
Odpad K1 Pocerny 3040000135-11201000 v celkové délce

0,982 km.

V Gzemi feSeném Uzemnim planem Karlovy Vary, se nachazi stavby vodnich dél - hlavni odvodiiovaci zafizeni (déle
jen HOZ), které jsou v souladu s § 56 odst. 6 zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o0 zméné nékterych zakon(, ve
znéni pozdéjSich predpisti a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb. v majetku statu a pfislusnosti hospodaifit Statniho
pozemkového Ufadu.

Na téchto HOZ je zajistovana bézna udrzba (opravy trubniho vedeni, opravy kontrolnich Sachtic, Cisténi otevienych
¢asti apod.). Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani pfedcisténé vody.

OVHS pozaduje zakres a popis HOZ do vykresu technické infrastruktury &i koordinaéniho vykresu. Zakres
pozadujeme z dlvodu, Ze stavby k vodohospodafskym melioracim pozemku jsou inZzenyrskymi sitémi podle § 509
ob&anského zakoniku.

Do textové ¢asti pozadujeme doplnit:

- Vysadba doprovodné liniové a jiné zelené podél otevieného HOZ: Je pfipustna pouze jednostranna vysadba, a to
za (Celem zajisténi pfistupu ke stavbé vodniho dila pro provadéni udrZovacich praci. Liniovd vysadba bude
provadéna min. 3,0 m od vrchni hrany (bfehu) HOZ na obou stranach.

- Vysadba doprovodné liniové a jiné zelené podél zakrytého (trubniho) HOZ: Z hlediska udrZovacich praci a zajisténi
funk&nosti stavby vodniho dila je nutné zachovat podél zakrytych (trubnich) Gsek( HOZ pruh o $ifi 4 m od osy potrubi
na obé strany, kde nebudou vysazovény Zadné kefe ani stromy.

Vyjimku Ize pfipustit pouze v pfipadech, kdy navrzenym opatfenim je planovana revitalizace HOZ nebo opatfeni v
ramci ochrany pfirody — lokaini &i regionélni biocentrum a biokoridor, pfipadné interakéni prvek (v rdmci névrhu,
schvéleni a nasledné realizace PSZ). Podminkou vSak je, aby soucasti takové revitalizace nebo opatfeni v ramci
ochrany pfirody bylo odkryti (otevfeni) zakrytého (trubniho) HOZ (nebo jeho dotéené ¢asti). Do HOZ nesmi byt
vypoustény Zadné odpadni vody.

Z vySe uvedenych dlvodu pozadujeme zakresleni HOZ do vykresu technické infrastruktury & do vykresu
predpokladanych zaborl ZPF samostatné jako technickou infrastrukturu a doplnéni jejich existence do textové Casti
UP.
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Pejzlovou, email m.pejzlova@spucr.cz

Dale sdélujeme, Ze dle nam dostupnych informaci se v zajmovém Uzemi mlze nachazet podrobné odvodriovaci
zafizeni (POZ), které je soucasti pozemkd a je v majetku jednotlivych viastniki pozemkd.

Tyto udaje o POZ (investicich do pldy za Ucelem zlepSeni pldni Urodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi
daty, ktera poridila Zemédélska vodohospodarskéa sprava digitalizaci analogovych map 1: 10 000. Vzhledem k
tomu, ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruseni, rozsifeni) od doby
pofizeni téchto dat (zakresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech
2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skutednému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou
k dispozici ke staZeni na Portalu farmare

(http:/leagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) &i Verejny registr pudy - LPIS (eagri.cz) ve formatu shp
a jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Nitratova smérnice/UlozZeni hnojiv — detail/Meliorace. Informace 0
POZ doporu¢ujeme uvést jak v textové Easti Uzemniho planu, tak i v grafické ¢asti jako plochy melioraci (odvodnéné
plochy).

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy GFfad pro Karlovarsky kraj, oddéleni spravy majetku, ktery je pfisludny
hospodafit s nemovitostmi ve vlastnictvi Ceské republiky zapsanymi na LV 10002, dle zakona &. 503/2012 Sb., v
platném znéni, nema k Zméné ¢. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary 7adné pripominky a ani namitky.

58. Statni ufad pro jadernou
bezpec¢nost

stanovisko bylo vyzadano

- pfipominky nebyly uplatnény

59. Statni energeticka inspekce

stanovisko bylo vyZadano

- pfipominky nebyly uplatnény
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d) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan (dale URP)

Ministerstvo pro mistni rozvoj oznamilo vefejnou vyhlaskou ¢€.j. MMR-71084/2024-81 ze dne 11.10.2024
vydani Uzemniho rozvojového planu, ktery podle § 173 odst. 1 zdkona ¢€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist, vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu
s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona formou opatfeni obecné povahy.

Vagi feSenému tzemi se URP vymezuije takto:

[~y<Smolne \ Hroznétin
-)f\ Pece
~ N\ Dépoltovice
G A
\
. ‘\'\ W
BozZicany.
\ Nova Role

AN

Chodov

Obr.: vyfez reseneho izemi z vykresu Ploch a koridor(i véetné uzemnlho systemu ekologlcke stability
nadregionalniho vyznamu

(9) DS06

Nazev: Koridor dalnice D6 Useky Nové Straseci — Karlovy Vary, Cheb — hranice

CR/Némecko (-Bayreuth).

Vymezeni:

Na Uzemi Karlovarského kraje:

Na uzemi obci: Cheb, FrantiSkovy Lazné, Karlovy Vary, Andélska Hora, Struzna, BraZec, Bochov,
Verusicky, Zlutice, Cichalov, Vrbice.

(38) DD15

Nazev: Koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy, trat’ Usek Karlovy Vary — Ostrov.
Vymezeni:

Na uzemi Karlovarského kraje:

Na Uzemi obci: Karlovy Vary, Dalovice, Otovice, Sadov, Hajek, Hroznétin, Ostrov.
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(52) DL0O2

Nazev: Prodlouzeni a rozSifeni stavajici vzletové a pfistavaci drahy, vzletové
a priblizovaci prostory letisté Karlovy Vary véetné nutného zvétSeni
samotného zdzemi letisté.

Vymezeni:

Na Uzemi Karlovarského kraje:

Na Uzemi obci: Karlovy Vary, Kolova, Pila, Andélska Hora.

(165) NRBC73

Nazev: SvatoSské skély
Vymezeni:

Na uzemi Karlovarského kraje:
Na uzemi obci:

Loket, Hory, Karlovy Vary.

(342) NRBK73-72

Nazev: SvatoSské skély (73) — Kladské (72)

Vymezeni:

Na uzemi Karlovarského kraje:

Na uzemi obci:

Karlovy Vary, Bfezova, Loket, Stanovice, Horni Slavkov, Teplicka, Becov nad Teplou, Krasno,
Nova Ves, Prameny.

(343) NRBK73-110-15 )

Nazev: SvatoSské skaly (73) — Doupovsky hibet (110) — Uhost (15)

Vymezeni:

Na Uzemi Karlovarského kraje:

Na uzemi obci: ;

Hory, Loket, Karlovy Vary, Bfezova, Dalovice, Sadov, Semnice, Andélska Hora, Doupovské
Hradisté, Kyselka, Velichov, Ostrov, Vojkovice, Hradisté, Krasny Les, Straz nad Ohfi.

Tyto zaméry odpovidaji vymezenim Zasadam uzemniho rozvoje Karlovyrského kraje ve znéni 8.
aktualizace, kde jsu Fadné vyhodnoceny, resp. v UPKYV respektovany a zapracovany.
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Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR (PUR)
véetné aktualizace ¢.1, €.2, €.3, €.4, €.5, €.6 ,6.7azmény ¢.8a¢.9.

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni:

- aktualizace &. 1 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 276 ze dne 15. 4. 2015,
- aktualizace &. 2 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 629 ze dne 2. 9. 2019,
- aktualizace ¢&. 3 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 630 ze dne 2. 9. 2019,
- aktualizace ¢. 4 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 618 ze dne 12. 7. 2021,
- aktualizace ¢. 5 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 833 ze dne 17. 8. 2020,

- aktualizace ¢. 6 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 542 ze dne 19. 7. 2023,

- aktualizace &. 7 schvalené Vliadou CR usnesenim &. 89/2024 ze dne 7.2.2024,
- zmény ¢&. 8 schvélené Vladou CR ze dne 27.8.2025

a zmény &. 9 schvalené Vladou CR ze dne 29.1.2025

Zapracovani zmény €. 8 a 9 ve vztahu k vyhodnoceni feSeného Gzemi vici akceleracnim oblastem bylo
zpracovano v rozsahu PUR — dal$i zavazné podklady - zpfesnujici pozadavky na vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie nejsou k disposici.

Ad:
2.2 Republikové priority

Ad) Republikové priority

Pro izemni plan Karlovy Vary vCetné zmény €. 1 a €. 2 (dale UPKV) a Fe$eni navrhu zmény &.4
Uzemniho planu Karlovy Vary (dale zmény 4 UPKYV) jsou kapitoly republikovych priorit vypofadany
takto:

Ad:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Komentar: )

Zména ¢. 4 UPKYV provéfila a pfijala podnéty, které neméni nastavenou rovnovahu pfirodnich,
civilizanich a kulturnich hodnot Uzemi Pfipousti dilci zmény vyuziti zastavéného Uzemi pfi
respektovani zakladnich urbanistickych a krajinnych vztahud, charakterizujicich osobitost feSeného
Uzemi.

UPKV akceptuje proménu sidelni struktury v rozsahu navrzenych zmén, pfipadné zvyseni
intenzity vyuziti je pro sidelni strukturu mésta unosné.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Komentar: )

Zména ¢. 4 UPKV nadale respektuje urbanistickou koncepci, ktera pfipojena venkovska sidla
stabilizuje v sou¢asném rozsahu. Zménou €. 4 nejsou dotceny pfirodni atributy - kvalitni lesni porosty
véetné lazenskych lesli, vodni plochy a puadni bloky kvalitni zemédélské, predevS§im orné plidy a
ekologické funkce krajiny.

Lesni porosty jsou zakladni skladebnou slozkou krajiny lazefiského mésta a jejich celistvost je
zachovana.

Hospodareni na zemédeélské pudé je zachovano a dalSi rozvojové plochy jsou — v pfipadé
zabort padniho fondu — navrzeny pouze v jedné posici, kde zemédélska puda ztratila svuj potencial.
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(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Komentar: )
Zména €. 4 UPKV — ve smyslu ochrany hodnot izemi — nevytvafi podminky pro vznik urbanniho
prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti tzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu
s uréenim a charakterem center osidlent, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.

Komentaf:

UPKV v¢etné zmény €. 4 je pokracovanim koncepce kompakini homogenni méstské sidelni
struktury a pfijata transformacéni opatfeni umisténa mimo lazeriskou ¢€ast pfispivaji ke zvySeni —
priblizeni sidelni struktury doprovazejici lazeriskou a centralni ¢ast mésta.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména meést a regiona,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

Komentar: )
Zmeéna €. 4 UPKV prispiva k dal$i stabilité uzemi jako celku a neméni vztah mésta KV vigi
navazujicim sidldm S$ir8i zastavby Guzemi.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani disledkl hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v strukturalné postizenych krajich a hospodarsky a socialné ohrozenych
Uzemich a napomoci tak feSeni problému v téchto Uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

Komentaf:
UPKV vytvafi v feSenych lokalitdch zmény €. 4 podminky pro proces postupné rehabilitace
okrajovych — periférnich ¢asti mésta.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodarského prostredi.

Komentar: ]
Rozsah UPKV zménou €. 4 se zabyva zménami vnitiniho uspofadani Uzemi, popf.
bezprostfednim rozvojem mésta, nastaveny vztah krajského mésta k regionu neni zménou ¢&. 4 dotcen.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potenciélu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plavodu, vé. Gzemi byvalych vojenskych Gjezdud) a
zaroven pfedchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych Gzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemeédélské a lesni pudy)
a zachovani verejné zeleng, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je U¢elné vyuzivani a usporadani tzemi
Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na
rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj dzemi.

Komentaf: )
Ukol neni vaci rozsahu zmény €. 4 UPKV relevantni.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro umistovani
rozvojovych zdmérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirfujici a pfipadné kompenzaéni
opatreni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti
a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou dlisledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroj, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pladniho fondu. Déle vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani a
udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu,
implementaci a respektovani Uzemnich systému( ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych Gzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné
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planovaci €innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Komentar: ) )

VSechny zmény v Uzemi dle UPKV — v¢etné lokalit zmény €. 4 UPKV — jsou zaloZeny na
poznani struktury potfeb a chovani krajiny a nejsou vici ni konflikini. Rozsah masivl rekreacnich lesu
neni dotéen, zdméry zmény &. 4 neméni siluetu mésta vuci urcujicim horizontdm ramujicim sidelni
strukturu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivogichy a pro ¢lovéka,
zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem
na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pfistupy k predchazeni a reseni
environmentalnich problémd.

Komentar: ]
Migracni schopnosti resp. potieby krajiny nejsou UPKV vcetné zmény ¢. 4 dotCeny. Vzdy jsou
zachovany potfebné plochy a koridory USES.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy;
cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro
nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Komentar:
Systém krajinné zelené je platformou jedineCnosti feSeného uzemi, spojuje pfirodni Gtvary a
jejich ochranu véetné vymezeni USES do funkéniho celku bez potfeby projektovych zasahd.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad uzemi pro riizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot zemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZziti pro rdzné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na
specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pdly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

Komentar: )
Karlovy Vary jsou vyznamnym mistem turistického ruchu, zména €. 4 UPKV se nastaveného
systému nijak nezasahuije.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gginklm tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamérl pro nové Useky dalnic, silnic
. tfidy a zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet znepriichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pusobeni negativnich G€inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto Gc€inka).

Komentaf:

UPKV ma4 tuto prioritu vyporadanou stabilizaci koridoru silniéniho obchvatu mésta, Upravami
silniéni sité D6 a dalSimi opatfenimi propustnosti Gzemi a ochranou stavu a zamérl rozvoje zelezni¢ni
dopravy. Zménou €. 4 neni koncepce dopravni infrastruktury zménéna.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti
nové vystavby je tfeba dostateénou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohledhovat moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
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hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
zeleznicni, cyklistickou, pési).

Komentaf: )
UPKV véetné zmény ¢. 4 UPKV akceptuje koncepci uspofadani vSech druhl a typu dopravni
infrastruktury a zmeénou ji neméni.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitG pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoSlo. Vhodnym uspofaddanim ploch v Gzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostateény odstup od priimyslovych, logistickych nebo zemédélskych arealu.

Komentar:

Mésto Karlovy Vary pfijalo exposici Uzemi sou¢asnym provozem na délnici D6 v€etné pratahu
méstem a sou€asné vymezilo moznost silni€niho obchvatu.

Z hlediska vlivu pramyslovych a zemédélskych aredlt neni zjisténa zasadni disproporce,
veskeré vyrobni plochy — stav i ndvrh — jsou neru$iciho charakteru.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu GUzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, pfehfivani atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptac¢nich opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu.

V Uzemi vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirnovani U¢inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

Komentar:

Sidelni strukturou prochazi vodni toky s vypofadanym rizikem vuici sidelni struktufe. DalSi
opatfeni v rozsahu zmény €. 4 nebyly vzneseny. Zasakovani srazkovych vod je obecnym pozadavkem
stavebné technického feSeni jednotlivych zaméra.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrnovych Skod.

Komentar: )
Zména €. 4 UPKV nevymezuje do zaplavového Uzemi zadné zaméry.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji téelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitélni technické infrastruktury. Vytvéaret
rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v
Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni zelezniéni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve v§ech regionech.

Komentaf:
Re&ené Uzemi je z hlediska vefejné infrastruktury stabilizovano, zdméry Z.4.7 zvysuji kapacitu
pro parkovani v klidu a rozvijeji Tl v potfebném rozsahu.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat potfeby udrzitelného rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvaret
podminky pro rozvoj Gzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich vefejnych prostranstvi s
dostate¢nym zastoupenim vegetaénich prvka. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort
a verejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. PFi
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vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat pozadavky na vefejna
prostranstvi.

Komentaf:

UPKV véetné zmény €. 4 vyuziva pfirodni a krajinné hodnoty ve prospéch jejich zapojeni do
vefejného prostoru s cilem vytvofit kvalitativné homogenni urbanizované Gzemi zcela slucitelné
s potfebami a chovanim krajiny.

Cilené — v odGivodnénych pfipadech zapojuje do vefejného prostoru jedine€nosti Gdolni nivy
Ohre bez ztraty pfirodnich hodnot.

(29) 2Zvlastni pozornost vénovat navaznosti raznych druhG dopravy. Vytvafet Uzemni podminky pro
upfednostnovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoznujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné
formy dopravy a vytvaret podminky pro rozvoj i¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Komentaf:

UPKV v¢€etné zmény ¢. 4 vytvafi podminky pro uplatnéni vSech druhlG dopravy a jejich
vzdjemnou soucinnost v proménnych pozadavcich vyplyvajicich z charakteru, popfipadé aktualnich
klimatickych stavu.

Mésto je napojeno na celostatni zeleznici Cheb — Chomutov a regionalni Zelezni¢ni traté
s dostupnosti Krusnych hor, okolnich mést a Marianskych Lazni. Je pfipojeno na silniéni sit
nadregionalniho a regiondlniho vyznamu. Mésto a pfipojené venkovské casti jsou dostupné
alternativnimi trasami v pfipadé mimoradnych udalosti. ]

Mésto a krajina je propustna z hlediska pési a cyklistické dopravy a platny UPKV vymezuje dalsi
zameéry na prostupnost udolni nivou Ohfe.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Gzemni
podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych
zastavitelnych ploch zohledfiovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Komentar:

Mésto je pfipojeno na regionalni vodohospodéaiskou soustavu, poskytujici kvalitni zasobeni
uzemi pitnou vodou. Cisténi odpadnich vod je funkéni v méstské struktufe, v odtvodnénych pripadech
dle UPKYV je dal8i rozvoj mésta podminén konkrétnimi pozadavky Upravy a zkapacitnéni systému.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych
zdrojli, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojl, véetné zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi,
Setrné k zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam Gzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik.

Komentar:
Vyroba energie z obnovitelnych zdroju neni v feSeném Uzemi — s ohledem na jeho jedinec¢nost
- pfipustna.

(31a) Provérovat podminky v Uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridort pro zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich
horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridord pro prepravni sit.

Komentar:
Rozsah zmény neumoziiuje naplnéné této priority. Jejimu pfipadnému zapracovani musi
predchazet zodpovédna analyza vici deklarovanym hodnotam tzemi.

Ad 3
Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

Resené uzemi je vy$8im vyznamnym centrem osidleni (A3)
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Ukoly pro Gizemni planovani:

Ukoly pro tizemni planovani:

a) Vymezovanim ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu vytvaret uzemni podminky pro
optimalni dopravni dostupnost center osidleni v celokrajském, pfipadné v celostatnim méfitku.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro zlepSeni dopravni obsluZznosti Uzemi zejména vefejnou
hromadnou dopravou v celokrajském, pfipadné v celostatnim méfitku.

C) V centrech osidleni zlepSovat a rozvijet dopravu v klidu zejména vyraznym navysSenim kapacit
odstavnych a parkovacich ploch zohledriujici dal§i pfepravni navaznosti (P+R; P+G; K+R; B+R
apod.).

d) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit zejména v oblasti sluzeb, znalostni

ekonomiky, vzdélavani, védy, vyzkumu a inovaci a dalSich ekonomickych odvétvi s vysokou
pfidanou hodnotou.

e) Vytvéiet dzemni podminky pro rozvoj bydleni v souladu se stanovenymi podminkami pro
navazujici tzemné planovaci ¢innost a pokud mozno rozvijet bydleni pfednostné v centralnich
¢astech center osidleni.

Zména &. 4 UPKV je orientovana na lokalni korekce zastavéného uzemi a zastavitelnych resp.
transformagénich ploch, vymezenych UPKV ve znéni zmény &. 2.

Do celkového schématu usporadani krajského mésta z hlediska vySe uvedenych ukollG pro
Uzemni planovani nezasahuije.

Resené Uzemi je soucasti rozvojové oblasti OB 12 - Rozvojova oblast Karlovy Vary

(51) OB12 Rozvojové oblast Karlovy Vary Vymezeni: Uzemi obci z ORP Karlovy Vary (jen obce ve stfedni &asti),
Ostrov (bez obci v severovychodni a severozapadni ¢asti), Sokolov (jen obce ve stfedni a v severovychodni ¢asti).
Davody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Karlovy Vary pfi spoluplsobeni
vedlejSiho centra Ostrov a Sokolov. Rozvojovou oblast charakterizuje silnd koncentrace obyvatelstva a
ekonomickych ¢innosti, z nichz prevazna ¢ast ma republikovy vyznam (lazenstvi ma mezinarodni vyznam);
podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D6 Praha—Karlovy Vary—Cheb-hranice
CR/Némecko (—Bayreuth).

Komentar: ] ]
Tyto vztahy — zpfesnéné ZUR Karlovarského kraje a UPKV nejsou pfedmétem a rozsahem
zmény ¢&. 4 UPKV dotc€eny.

Ad: 4. Specifické oblasti:

SOB 9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benedov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno,
Breclav Bugovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav, Cernosice, Ceska Lipa, Ceska
Ttebova, Ceské Budé&jovice, Cesky Brod, Dagice, D&&in, Dobruska, Dobfis, Frydlant, Havligkiv Brod, Hlavni mésto
Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Hofice, Horfovice, Hradec Kralové, Hustopece, Chomutov, Chotébofr,
Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava, Jindfich(iv Hradec, Kadan, Karlovy Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad
Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vltavou, Krnov, Kroméfiz, Kufim, Kutna Hora, Kyjov, Lanskroun, LitoméFice, Litomysil,
Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko,
Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté, Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov,
Most, Namést nad Oslavou, Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy Bydzov, Nymburk, Nyrany, Olomouc,
Otrokovice, Pardubice, Plzen, Podborany, Podébrady, Pohorelice, Policka, Prostéjov, Pfelou¢, Pferov, Pfibram,
Rakovnik, Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad Knéznou, Rigany, Sedlgany, Slany, Slavkov u
Brna, Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Tisnov, Tfebic, Tfebon,
Turnov, Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté, Uhersky Brod, Uni¢ov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valasské,
Klobouky, Velké MezifiCi, Veseli nad Moravou, Vizovice, Vlasim, Votice, Vysoké Myto, Vyskov, Zlin, Znojmo,
Zamberk, Zatec, Zd'ar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

Diivody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Gzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s
malou zasobou povrchové a podzemni vody
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c) Potfeba Fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v€etné pfirodnich lé€ivych zdroju a zdrojl
prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, pozadavky na odbéry vody a
pozadavky na minimalni zGstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpecéeni pozadavkd na odbéry vody s ohledem
na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, padnimu, hydrologickému) z divodu vysSiho
rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Gzemi na zménu klimatu.

i) Potreba zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:
PFi rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény v Uzemi prednostné sledovat:

podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

zajiSténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

ucginné snizovani a odstranovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroju znecisténi, které omezuji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpec€eni pozadavki na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritokd ve vodnich
tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich UGtvar(, uUbytku mokfadd, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a
desertifikaci pady,

9) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodafského planovani a
pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Gzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulacénich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)

Komentar:

Re$enym Gzemim prochézi feka Ohfe s pfitoky Teplé, Rolavy a dalSich vodoteci. Chovani
vodnich tokl a vodnich ploch je stabilizovano UPKV, mimo jiné prostfednictvim zachovanych pfirodnich
systému feSeného Uzemi, jak je vypofadano UPKV.

Zménou €. 4 neni hydrologie Uzemi nijak dotéena.

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvku v krajiné

Komentar: )

Mésto ma sva specifika — zejména prostup feky Teplé sidelni strukturou. UPKV ponechava
Gdolni nivy vodoteéi v pfirozeném rozsahu a nezasahuje do zaplavového Uzemi, které se k nim
vztahuje.

Zménou €. 4 UPKV neni usporadani vodnich tokd a jejich pfirozené chovani dotceno.

c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody

Komentar: )
Zménou €. 4 UPKV nejsou vztahy mésta v(ci sidelni zeleni ve vtahu k hospodareni se
srazkovymi vodami dotceny.

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vaci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasi a prikopu
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Komentar:

) Zemédélska puda — pro zemédeélské vyuziti - se vyskytuje v severni Casti feSeného Uzemi.

UPKV v&etné zmény €. 4 sleduje a vymezuje prostfednictvim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

prirozenost krajiny z hlediska vzniku spontannich pfirodnich ploch v€etné mokfadd. Tyto prvky jsou

platformou pfirozeného chovani krajiny podle specifickych stanovist s pfirozenou protierozni funkci.
Zména ¢. 4 UPKYV do této problematiky nezasahuije.

e) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi

novych zejm. povrchovych zdrojd vody

Komentar:
Resené uzemi je napojeno na vodarenskou soustavu napojenou na regionalni vodarenské
zdroje. Tento stav Uzemi neni zménou €. 4 UPKV dotcen.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dal§i vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny

Obec s rozsifenou pasobnosti Karlovy Vary zpracovanou Uzemni studii krajiny, které by se dala
vyuzit ve smyslu tohoto Ukolu PUR, nema.

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zareni.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: .......... Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zapadni ¢asti)

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencialem pro rozvoj
vyroby energie z energie sluneéniho zareni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

b) Potfeba koordinace vyuzivani Uzemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zareni.

Ukoly pro tizemni planovani:

V rdmci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace izemné

planovaci €innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Gpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim néstrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podkladl
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zZivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s
celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a
koridor(i pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastrojii Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridor( pro
umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednuijici i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podkladt Ministerstva
priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, v€etné ploch a koridora pro umisténi
souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

d) obce prostifednictvim nastroju Uzemniho planovani provéri Gzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostiednictvim nastroju Gzemniho planovani provéfi tzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli &i plochach vyroby a
skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou

agrovoltaiky.

Komentar:

Problematika vyuziti solarni energie neni do UPKV ve zné&ni zmé&ny &. 2 implementovéna.
V feSeném Uzemi se plochy vyroby, vyuzitelné pro umisténi fotovoltaickych elektraren nevyskytuiji; jsou
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zastoupeny plochou drobné vyroby a sluzeb v rozsahu, umoznujicim rovnovadhu hospodéaiského pilife
udrzitelného rozvoje.

PFipadné feseni zmén v prospéch této priority Ize provéfit komplexné na platformé pripadné
zpravy o uplatfiovani UP, ktera by tento podnét vymezila.

Uprava podminek zastavéného Gzemi a krajiny dle Gkol(i ad d) a e) je koncepé&niho charakteru
s pfesahem na definici hodnot Gzemi a pfipadnou revizi téchto hodnot) a pfesahuje moznosti této
(konkrétni) zmény UPKV.

Obr.: Potencial feSeného Uzemi z hlediska umisténi obnovitelnych zdroji energie z fotovoltaickych a
vétrnych elektraren dle schématu PUR.

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie.

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP: .......... Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zapadni
casti),...
Divody vymezeni:
a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencialem pro rozvoj

vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

b) Potfeba koordinace vyuzivani tzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

PFi vymezovani zamérl vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktl s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouéeni lokalit soustavy Natura 2000 a
zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, v€etné narodnich kulturnich pamatek,
Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

C) zohlednovani ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa se zohlednénim mistnich podminek v
Uzemi, minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zvlastniho uréeni,

d) minimalizovani konfliktt se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho
vyznamu,

e) minimalizovani konfliktd s tzemim pro bezpeénost a obranu statu a s elektronickymi komunikacemi,

f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v Gzemi.

Ukoly pro izemni planovani:

V rdmci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace izemné

planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Gpravy9:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani pro urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdrojli energie s vyuzitim podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva
zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené

zavadéni obnovitelnych zdroji energie, v€etné ploch a koridor( pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a

zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,
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b) kraje, je-li to GCelné, prostfednictvim néstroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridor( pro
umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednuijici i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podkladt Ministerstva
priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, v€etné ploch a koridord pro umisténi
souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a
pfi prmyslovych zénach),
e) provérit dostateéné vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve vztahu

k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného tzemi.

Komentar:

Mésto Karlovy Vary resp. feSené uzemi je jedine€nym souborem krajinnych, pfirodnich,
urbanistickych a architektonickych hodnot. Jako soucast vymezeného uzemi UNESCO nepfipada
umisténi vyrobnikd vétrné energie v rozsahu zmény ¢. 4 UPKV v Gvahu

Ad: 5. Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

(91) ZD15

Vymezeni:

Trat Gsek Karlovy Vary—Ostrov.

Davody vymezeni:

Celkova modernizace zZelezniéniho koridoru v trase Karlovy Vary—Ostrov. Posileni obsluhy Gzemi, alternativa k
silniéni dopravé. Podpora rozvoje cestovniho ruchu prostrednictvim dopravy Setrné k zivotnimu prostredi v Uzemi
se znacnou koncentraci obyvatel, tudiz vyS$Simi pfepravnimi naroky a zvySenou potfebou kvalitniho Zivotniho
prostfedi. Vytvoreni podminek pro zvySeni rychlosti Zelezni¢ni trati zafazené do evropské zelezni¢ni sité TEN-T,
usek s naroky na pfipadné zmény vedeni koridoru v Uzemi.

8

(103) SD6

Vymezeni:

D6 Useky Nové Strageci—Karlovy Vary, Cheb—hranice CR/Némecko (—Bayreuth).

Duvody vymezeni:

Zkvalitnéni silniéniho spojeni Praha—Karlovy Vary—Cheb—Némecko (—Bayreuth). Vazba na némeckou silni¢ni sit.
Soucast TEN-T.

Ukoly pro izemni planovani:

Provéfit ve spolupraci s Ministerstvem dopravy a Ministerstvem kultury vymezeni koridoru pro obchvat Karlovych
Varu pro odlehceni patefniho pratahu silnice 1/6 a 1/13 Karlovymi Vary. Vysledky provéfeni zohlednit v navazujicich
UPD.

Komentaf: )

UPKYV akceptuje tento ukol PUR v rozsahu, 7 J'
jak je zpfesnén v ZUR Karlovarského kraje.

Koridory nejsou rozsahem zmény

€. 4 UPKV dotceny. ’ DE




Ad: 6. Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér:

Nejsou vici feSenému Uzemi vymezeny.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
ve znéni Aktualizace €. 1 vydané usnesenim ¢. ZKK 241/06/18 dne 21. 6. 2018 s nabytim U¢innosti dne
13.7.2018.

Ad: A. Stanoveni priorit uizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

A1-ZUR KK stanovuije priority Gzemniho planovani kraje k zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi.
Zmeéna €. 4 je vudi prioritdm vyporadana takto:

(3) Preferovani efektivniho vyuzivani zastavéného Gzemi (vyuzitim nezastavénych ploch a ploch uréenych k
asanaci, novym vyuzitim objektd a areald pdvodni zastavby apod.), pfed vymezovanim novych ploch v
nezastavéném Uzemi, také vzajemnym zohlednénim potfeb rozvoje velkych mést a potfeb rozvoje obci v jejich
zazemi.

Komentar: ]

Prioritou UPKV je dusledné vyuziti zastavéného Gzemi prostfednictvim ploch prestavby.
Pfidana zastavitelna plocha Z.4.7 vychazi z konkrétnich pozadavk lokalit zmény &. 4 UPKYV, jeji posice
a rozsah princip ddsledného vyuziti zastavéného izemi nemeéni.

(4) Zkvalithovani obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi, rozvijeni obytné funkce se soubéznym
rozvijenim tomu odpovidajici vefejné infrastruktury.

Komentar:

Zména €. 4 vytvarli predev8im podminky pro zkvalitnéni stavajici sidelni struktury podle
konkrétnich zdméra.

Vymezené zaméry odpovidaji stavu a kapacitam stavajici vefejné infrastruktury, zamér ad.
Z.4.7 ji dale zkapacitfiuje v rozsahu Zadani zmén ¢. 4 UPKV.

9) Ochrana a dal$i vyuzivani zdroji nerostnych surovin (zejména hnédého uhli a keramickych surovin) s
ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

Komentaf: )
UPKV pIné respektuje stanovené limity horniho zdkona, tyto nejsou rozsahem zmény €. 4 UPKV
dotceny.

(10) Dokonceni dopravniho napojeni kraje na nadfazenou silniéni a Zzelezniéni sit mezinarodniho a
republikového vyznamu, pfedevsim kapacitniho propojeni s metropolitni rozvojovou oblasti republikového vyznamu
OB1 Praha.

Komentaf: )
UPKV v tomto smyslu obsahuje potfebné zameéry, tyto nejsou zménou ¢. 4 UPKV dotcéeny.

(11) Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni spravnich a sidelnich center s krajskym méstem, sousednimi
kraji (Plzefiskym, StfedoCeskym a Usteckym) a prilehlym izemim SRN.

Komentar:

Stavba délnice D6 v koridoru VD1 dopravné propoji krajské mésto s Prahou, feSené Uzemi
Karlovy Vary je na tuto nadfazenou komunikaci republikového vyznamu napojeno v&etné vyvedeni
dopravy k Uzemi Usteckého kraje.

Zménou €. 4 neni tento systém dopravni infrastruktury dotcen.
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(16) Stabilizace a rozvoj zasobovani Gzemi energiemi, véetné rozvoje mezistatniho propojeni s energetickymi
systémy SRN.

Komentaf: )
Ukoly nemaji vztah k problematice zmény €. 4 UPKV.

(18) ZlepSovani stavu slozek zivotniho prostiedi, pfedevSim v silné urbanizovanych €astech kraje, zejména
postupné snizovani zatéze hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozu.

Komentaf: ]
Ukol nad ramec rozsahu zmény €. 4 UPKV. )
Pfipadny stfet limitt hluku vaci sidelni struktufe mésta je feSen v rdmci UPKV.

| (19) Ochrana a rozvoj pfirodnich, krajinnych a kulturné historickych a civiliza¢nich hodnot nadmistniho vyznamu. |

Komentar:

Redené Uzemi je souborem jedine¢nych pfirodnich, krajinnych a kulturné historickych a
civiliza¢nich hodnot. Rozsah zmén 4 UPKV byl vici témto hodnotdm vypofadan — viz vyhodnoceni
konkrétnich zamera. )

Soubor hodnot mésta neni zménou ¢. 4 UPKV dotcen.

(21) Preventivni ochrana Uzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod na civilizaénich, kulturnich a pfirodnich hodnotach Gzemi kraje.

Komentar:
Rozsah zmény €. 4 do problematiky tohoto Ukolu nezasahuije.

Rozsah konkrétnich opatreni ZUR KK vuéi feSenému uzemi:

Rozvojové Dopravnf NR USES R USES Vlastni Pozadavky na fesenf
oblasti a osy | infrastruktura krajiny v UPD obci
0B12 OB12 D01, D02, D101,| NC73, RC1159, B.4, B.5, Vymezeni ploch
D102, D105, NK41(MB), RC1680, B.6, C.1, pro zajisténi
D200, D302, NK41(V), RC1682 C.2 Upvpdiiové ochrany
D303, D43, D45, NK46(MB) RC376
D68, D81, D82, RK20008
D84

Ad:  B. Vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os

ZUR KK vymezuije v(i&i fFeSenému Gizemi rozvojovou oblast OB12 Karlovy Vary. Pro izemni planovani
vymezuje tyto Ukoly:

q) V Uzemnich planech dotéenych obci upfesnit vymezeni ploch pro kapacitni silniéni propojeni s Metropolitni
rozvojovou oblasti OB1 Praha.
r) V UP dotéenych obci upfesnit vymezeni rozvojovych ploch:

- Pramyslovéa zéna Sokolov — Staré Sedlo;
= Pramyslovéa zéna Sokolov — Vitkov;

- Primyslova zéna Sokolov — Silvestr;

- Priimyslova zéna Ostrov — jih.

s) V UP Sokolova a Svatavy upfesnit vymezeni rekrea&ni zény nadmistniho vyznamu Medard-vychod a ploch
orientovanych na posileni funkce sidelniho a obsluzného zazemi této zony.

t) V UP pfislusnych obci vymezovat plochy pro dal$i rozvoj lazeriské funkce a navazujicich rekreacnich a
relaxacnich aktivit.

u) V UP obci s nedostateénou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich

opatfeni povodnové ochrany sidel.
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V) Koordinovat zaméry rekultivace a revitalizace ploch po povrchové tézbé nerostnych surovin s
urbanistickou koncepci dotéeného Uzemi a s pozadavky
nového formovani krajiny.

Komentar:
Zvyraznéné Ukoly jsou vymezeny Uzemnim planem a rozsah zmény €. 4 toto vymezeni neméni.
Systém silniéni dopravy neni dotcen.

Ad: D. Vymezeni ploch a koridoru, USES a Gzemnich rezerv

ZUR vymezuije v(éi FeSenému Gzemi tyto plochy a koridory:
P

)35

Jeniéo
>¢ '

NK41(V)

NK41(MB

RC1680 Brezova - ‘\ \

R
‘ Kolova
2 Pil
;5 ) 5 ,ﬁ

Obr.: vyfez vykresu A2 ( vykres ploch a koridort véetn& USES) ZUR

Komentar:
Zaméry dopravni infrastruktury: D01, D02, D101, D102, D105, D200, D302, D303, D43, D45,
D68, D81, D82, D84 jsou zapracovany v UPKV ve znéni zmény €. 1 a 2.

V nasledujicich schématech je zobrazena posice dil¢ich zaméra zmény €. 4 UPKV viigi prabéhu
ploch a koridord, samostatné pak viéi nadregionalnimu a regionalnimu USES, jak jsou zptesnény UP
KV.

V kontaktu s koridory dopravni a technické infrastruktury je zamér K.4.6, ktery umoznuje do
prirodnich ploch umistit podzemni kabelové vedeni. Zamér nebrani vyuziti koridoru dalnice D.6 podle
aktualniho stavu pfipravy stavby.
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Obr.: schéma zaméra zmény 4 UPKV vigi plocham a koridordm ZUR KK.

Obr.: schéma zmény 4 UPKV vgi pribéhu regionalniho a nadregionalniho USES
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Ad: E. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot izemi kraje

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

VGci feSenému uzemi jsou vymezeny tyto pfirodni hodnoty:

- skladebné ¢asti nadregionalniho a regionalniho USES,

- vyznamné toky s vodarenskymi odbéry- Ohfe, Tepld, Rolava,

- pFirodni IéCivé zdroje lazefiskych mist - Karlovy Vary,

- zdroje nerostnych surovin - ostatni loziska vyhrazenych a vyznamna lozZiska nevyhrazenych
nerostt dle pfislusnych registrd CGS Geofond,

- prirodni aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin.

ZUR KK stanovuji nasledujici zasady a Ukoly pro upfesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi Karlovarského kraje:

a) Podporovat opatfeni k ochrané a rozvoji schopnosti krajiny zadrzovat vodu (infiltrace, retence).
b) Vytvéaret Uzemni podminky:
- pro ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroju povrchovych a podzemnich vod,
prirodnich Iécivych zdroji a zdrojl pfirodnich mineralnich vod;
- pro minimalizaci zasahl do lesnich porostu, zejména na tzemi CHKO, pfirodnich parkl a ve
vodohospodarsky vyznamnych Uzemich;
- pro minimalizaci zaboru nejkvalitnéjSi zemédélské pudy v zavislosti na konkrétnich Gzemnich
podminkach Gzemi;
- pro ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystému.
c) Chranit plochy morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod pro pfipadné budouci
vyuziti v podminkach nepfiznivého vyvoje klimatu a kapacit vodnich zdroju.

Komentar: )

Zvyraznény text se vztahuje na rozsah zmény ¢. 4 UP KV. Zaméry jako celek neobsahuiji
¢innosti, kterymi by byl ohrozena hydrologie Uzemi z hlediska pfirodnich 1éCivych zdroja.

Zamér Z.4.31 predstavuje dil¢i zabor ZPF ve Il. tfidé ochrany, oddvodnéni v pfisludné kapitole
textu komentuje slucitelnost zaméru vici posici a vyuziti pozemku dotéeného tuto zménou.

Zamér Z.4.7 predstavuje zabor pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa. Je odlvodnén
vefejnym zajmem pro dany Ucel vyuziti jako soucést nezbytné technické infrastruktury meésta.

Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

Vci feSenému Gzemi jsou vymezeny tyto kulturni hodnoty:

- meéstské pamatkové rezervace — Karlovy Vary,

- narodni kulturni pamatky: v Karlovych Varech (Cisarské lazné, Kostel sv. Mafi Magdalény),
- historickd centra lazenskych mist - Karlovy Vary,

- vyznamné sakralni stavby a poutni mista: kostel Sv. Anny (Karlovy Vary — Sedlec),

- kulturné-historické aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin.

ZUR KK stanovuji nasledujici zasady a Ukoly pro upfesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje kulturnich hodnot Uzemi Karlovarského kraje:

a) Chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel, véetné jejich
vnéjsiho obrazu.

b) Pfi umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych tzemi, arealtl a soubor( respektovat ,genius loci*
daného mista, v pfipadé pamatkoveé chranénych Uzemi se podminka vztahuje na tato Uzemi.

c) Chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména sakralnich a ostatnich
historickych staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych scenériich.

d) Chranit dochované doklady historického utvareni krajiny, historické tézby, vyroby a techniky.

Komentar:

Zaméry zmény ¢. 4 UPKV se nachazeji mimo lazeriské dasti mésta.
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Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot:

Jako civiliza¢ni hodnoty nadmistniho vyznamu se na Gzemi Karlovarského kraje vymezuiji:

- rozvinuta funkéni struktura lazefistvi zejména v Karlovych Varech,

- mezinérodni letisté Karlovy Vary,

- civiliza¢ni aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin.

ZUR KK stanovuji nasledujici zasady a Ukoly pro upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje civilizaénich hodnot Gzemi Karlovarského kraje:

a) Stabilizovat a dale rozvijet mésta a obce v ramci polycentrické sidelni struktury vytvarenim Gzemnich
podminek pro rozvoj jejich obytné, pracovni, obsluzné a rekreaéni funkce.

b) Zkvalitfiovat a dale rozvijet vybavenost a infrastrukturu lazefiskych mist.

c) Respektovat pfi dostavbé v zastavénych nebo vystavbé v zastavitelnych Uzemich dosavadni charakter
okolni zastavby a kvalitu prostfedi.

d) Zkvalithovat a rozvijet vybavenost rekreacnich stfedisek a sportovné rekreacnich areald nadmistniho
vyznamu, véetné jejich napojeni na patefni sité dopravni a technické infrastruktury.

e) Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci moznych ztrat zasob nerostnych surovin v pfipadé nezbytnych

zasahu verejné prospésnych staveb do ploch dobyvacich prostor a chranénych loziskovych tzemi.

Komentar: ]

Zaméry zmeény €. 4 UPKV jsou vymezeny nad konkrétnimi podnéty smérfujicimi ke zkvalitnéni
sidelni struktury jako celku a jsou vici deklarovanym hodnotam minoritni, nezpisobuji vici nim rizika
pfipadnych stret(.

Ad: F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

ZUR KK vymezuiji vuéi feSenému Gzemi oblasti vlastnich krajin a vlastni krajiny jako jejich dilgi
skladebné ¢asti.

- vlastni krajina: Karlovarsko - sever (B.4),

- vlastni krajina: Karlovy Vary (B.5),

- vlastni krajina: Udoli Ohfe (B.6),

- vlastni krajina: Karlovarsko - jih (C.1),

- vlastni krajina: Slavkovsky les - vychod (C.2).

Komentar: )

Veskeré zaméry zmény ¢. 4 UPKV predstavuiji diléi zmény v uspofadani zastavéného Uzemi i
ploch na zastavéné Uzemi bezprostfedné navazujicich

V procesu zpracovani dil€ich podnétl zmény 4 UPKV byla zohlednéna skute¢nost, Ze pfijaty
rozsah zmén neni v rozporu s cilovou kvalitou krajiny, neovliviiuje jeji uspofadani, krajinny raz a
horizonty vytvarejici jedinecnost mésta.

e) vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim
zmény

- faktickd zména &. 4 UPKV je provedena v rozsahu jednotlivych podnétd; prijaté podnéty
byly zapracovany resp. zpresnény pii zohlednéni resp. aplikaci vySe uvedenych zasad
Uzemniho planovani, PUR CR, ZUR KK,

- vypustény byly podnéty zmény 4/4 a 4/5 z divodu nesouhlasu dotéeného organu,

- formalni ¢ast zmény predstavuje prepis UPKV do Jednotného standardu UP z hlediska
sledovaného usporadani a zobrazeni v pfimé souvislosti se znénim vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
0 Gzemné analytickych podkladech, planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Tento byl
podkladem pro zpracovani zmény €. 4 UPKYV,

- usporadani textove Casti je dle pfilohy €. 8 nového stavebniho zakona,

- zménou €. 4 UPKYV se vylu€uje umisténi staveb a zafizeni obnovitelnych zdroji energie (OZE)
mimo zastavéné Uzemi.
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f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, vcetné vysledki vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi a
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti

Ze stanovisek Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
ze dne 8.3.2023 pod ¢&.j. KK/1006/22/23, ze dne 11.5.2023 pod &.j. KK/2391Z2Z7/23 a ze dne 14.12.2023
pod &.j. KK/6477/Z2Z2/23 vyplyva, ze navrh feSeni Zmeény €. 4 nemuze mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Dle vyjadfeni Krajského Ufadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi
jako pfisluSného ufadu dle § 22 pismene b) a d) zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi ze dne
8.3.2023 pod ¢&.j. KK/1004/22/23, ze dne 11.5.2023 pod &.j. KK/2177/2Z/23 a ze dne 28.12.2023 pod
¢.j. KK/6649/Z27/23 neni pozadovano vyhodnoceni vlivi Zmény €. 3 na Zivotni prostredi

| g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

Dle vySe uvedenych stanovisek krajského Gfadu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi zpracovano.

h) stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na zivotni
prostredi

Dotceny organ — Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi
svym stanoviskem ¢&j. KK/2051/2Z2/25//KK-36993/25 ze dne 7.5.2025, doruceno dne 12.5.2025 sdéluje:

Ochrana pfirody a krajiny (NATURA)

Krajsky UFad, jako pFislugny organ ochrany prirody, ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona CNR
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist zn. KK/1525/27/25 ze dne
03.04.2025 vyloucil vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti (NATURA 2000).

Posuzovani vlivi na Zivotni prostredi

K navrhu Zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary pro spole¢né jednani a vefejné projednani nemame
pripominky. K dil¢éim zménam navrhu Zmény €. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary vydal krajsky Urad, jako
pfisludny orgén dle § 22 pism. b) a d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi
a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpist, stanoviska

zn. KK/1004/2Z/23 ze dne 08.03.2023, zn. KK/2177/2Z/23 ze dne 11.05.2023 a zn. KK/6649/7Z/23 ze
dne 28.12.2023 s tim, Zze nem& z hlediska posuzovani vlivd na zivotni prostfedi pozadavky na
vyhodnoceni vliva pfedlozené zmény Uzemniho planu na zivotni prostfedi. Tato stanoviska, s ohledem
ustanoveni § 323 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, zlUstavaji i nadale v platnosti.
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i) komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, véetné zdavodnéni vybrané
varianty a vylouceni zaméri podle § 122 odst. 3

Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické ¢asti zmény ¢. 4 UPKV je hranice zastavéného Gizemi vymezena k 3.12. 2024.

Hranice ZU je vymezena ve vykresech:

- 1a zakladni ¢lenéni uzemi

- 1b hlavni vykres

- 1c vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
- 2a koordinacni vykres

- 2c vykres pfedpoklddanych zabord padniho fondu

Zména ¢.4 UPKV ve smyslu standardu vybranych éasti Gzemné planovaci dokumentace

Pievod UPKYV do Jednotného standardu byl proveden v ramci zmény &. 3 UPKV

Zménou &. 3 UPKV byla zavedena struktura ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (RZV) ve
shodé a v rozsahu vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu s pouzitim metodicky pokynu, 3. vydani, verze 1. 7. 2024
Standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.

Zdhavodnéni feSeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Transformacni plocha T.4.1

Zmeénou Z4/1
- vymezuje se lokalita Z4/1 pro transformacni plochu T.4.1 — plochy smiSené v centrech SC o
velikosti 0,2229 ha, kterou se méni:
- vyuziti pozemkl parc.C. 185/24 k.0. Rybafe — plochy zelené pfirodni ZP (ve znéni
UPKV po zméné ¢. 2),
- vyuziti pozemku parc.C. 183/1 k.U. Rybafe — plocha prestavby P.5 — plochy smisené
centralni SC (ve znéni UPKV po zméngé ¢&. 2) ;
velikost plochy prestavby P.52 - plochy smisené centraini (ve znéni UPKV po zméné
¢. 2) 20,2329 ha na velikost 0,0722 ha,

Transformaéni plocha T.4.1 v rozsahu Zadani zmény &. 4 UPKV sjednocuje dot&eny prostor jako plochu
smiSenou centralni a upravuje pomér max. = zastavéni vii¢i min. % ozelenéni na 80 / 20.

Zamér je akceptovatelny a umoznuje optimalni vyuziti pozemku a zejména jeho posice vici vefejnému
prostoru a vaéi hodnotam mésta.
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Plocha T.4.1. je umisténa do mista, které historicky uzaviralo kompaktni ¢ast Karlovych Vart — mistni
Casti Rybare. Uzemi nese znaky promény komunikaéniho systému (ul. Sokolovska a ul. Na Rolavé) a
je v soucasnosti vyznamnym komunikacnim uzlem mésta.

Na rozdil od dale navazujici ul. Sokolovské na Rozcesti, kde Ize pfedpokladat postupnou stabilizaci
uliéni z&stavby, je vychodni ¢ast Uzemi — dnes s obchodnimi centry a pratahem silnice 1/6 — ur€ena pro
zasadni transformaci.

vvvvv

jednoznacny potencial stabilizace a pfedevSim nové architektonické formy, ktera uzavie — ukonci
puvodni uliéni zastavbu a bude identifikaénim bodem zastavby nové.

Docilit kultivace — homogenizace — struktury zastavby dot€eného prostoru vyzaduje dlouhodobé — cilené
— jednani s vlastniky pozemku v pfipadé, kdy tito zmény v Uzemi poZaduji, coz je konkrétni pfipad
zmény T.4.1.

Zmeéna funkce a regulativu neznamend, ze bude provedena zastavba v oCekavaném rozsahu; pro
povoleni jinych zamérl by vSak cilena hodnota izemi méla byt srovnavaci zakladnou, vuci které bude
konkrétni zamér posouzen.

V této fazi rozvoje mésta povazujeme okruzni kfizovatku Sokolovska — Dolni Kamenna v neménné
posici vuci sidelni struktufe mésta a Ize tedy do dostavby navazujicich ploch vlozit patficny potencial,
kterym je v tomto pfipadé zména regulativu a vyuziti transformacni plochy T.4.1

Na nésledujicim schématu jsou zobrazeny §tity prerusené ¢i nedokoncené ulicové zastavby, které jsou
ve svém spojitém ucinku urcujici pro kvalitu sidleni struktury. Soucasné je zvyraznén pfipadny vztah
mezi potencialem okruzni kfizovatky a mozné dostavby navazujiciho prostoru. Celkové usporadani
Gzemi je nad ramec vymezené zmény €. 4 UPKV.

Nasledujici schéma pak zobrazuje potencial transformacni plochy T.4.1 v€éetné vymezeni liniové zelené
podél cyklostezky.
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Obr.: 2x snimek dotéené plochy T.4.1
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Zména Z4/2 - zména prostorového usporadani zastavitelnych ploch

Zmeénou Z4/2
- se méni podminky prostorového usporadani zastavitelnych ploch Z.56 a Z.113: maximalni
procento zastavéni se zvySuje na 40%

Ucgelem této zmény UP je umoznit na zastavitelnych plochach Z.26 a Z.113 zvysit min. % zastavéni ze
20% na 40%. Toto zvySeni v odpovidd mife miru zastavéni navazujicich pozemku jiz realizovanych
staveb..

Z hlediska celkové sidelni struktury neni zvy$eni min. podilu zastavénosti rozhodujici, budouci sidelni
zelen neni urcujici pro obraz, siluetu a horizont této zastavby v pozadované intenzité.

Z hlediska vnitfniho uspofadani se jednd o mistni komunikace v Sifce 8,5 m, do které nelze vlozit
vefejnou zelen. Nicméné 40 % zastavénosti nadale umoznuje rozvoj sidelni zelené na soukromych
pozemcich.

ZvySeni % zastavénosti umoznuje rovnéz realizovat prostorové a vyrazové atraktivni stavby, které
nalezi hodnoté mésta Karlovy Vary jako celku, umoznuji zbavit se zastavby prostfednictvim soudobych
jednopodlaznich bungalova.

Z téchto duvodu je zvySeni = zastavénosti akceptovano.
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Obr.: sou¢asna forma zastavby zastavitelné plochy Z.113.
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Zastavitelna plocha Z.4.31 a plocha zmény v krajiné Z.4.32

Zménou Z4/3

= se vymezuje lokalita Z4/3 pro zastavitelnou plochu Z.4.31 a plochu zmény v krajiné
K.4.32, kterou se méni vyuZiti pozemkl parc.C. 523/16 a 523/17 k.u. OlSova Vrata z plochy
zemédeélské NZ (ve znéni zmeény €. 2 UPKV) na plochu bydleni individualni— Bl o velikosti
0,3068 ha a plochu zelenég jiné ZX o velikosti 0,0444 ha.

V prib&hu potizeni UPKV byl v dotéeném Uzemi pfepsan prechozi zemni plan Karlovy Vary, ktery
vyplnil meziprostor mezi ul. K Letisti a lesa vypInén zastavitelnou plochou Z07-Bl-ov — viz nasledujici
vyrez:

K11-NP-ov4, 7
NP mEm

A nm

K10-NP-ov BIZ

—NL Qv)

AN\ .

Vysledny navrh UPKV tuto plochu reguloval v rozsahu, ktery odpovida sou¢asnému UPKV neznéni
zmén €. 1 a 2 takto:

s tim, e v UPKV zustaly nezastavitelné plochy ve prospéch ochrany ZPF.

Zména ¢&. 4 UPKV je kompromisnim fegenim. Reaguje na skuteénosti, 7e k zastavitelné plose Z.4.31 je
privedena mistni komunikace — ul. K'Lesu — na plose je realizovana vstupni technicka infrastruktura,
kterou predchozi UP Karlovych Vart umoznil.

Vyuziti této plochy neni v rozporu s urbanistickou koncepci mésta a respektuje vzdalenost od lesa —
v soucasnosti 30 m — ktera je feSena plochou K.4.32 = plochy zmény v krajiné ZX — zelené jiné (dle
podminek RZV vyplyvajicich z pfechodu UPKV do jednotného standardu. Vymezeni plochy odpovida
obecnému pozadavku na minimalizaci narokl verejné infrastruktury, coz stavajici mistni komunikace i
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realizovana technicka infrastruktura splfiuje. Prostfednictvim plochy zmeény v krajiné K.4.32 je zajisténa
prostupnost Uzemi podél okraje lesa v€etné zachovani biodiverzity, kterd se k okrajim — pfechodu lesa
do krajiny vzdy véze.

Prokézani nezbytnost vymezeni plochy nelze vymezit. Mésto Karlova Vary méa dostatek rozvojovych
ploch pro individualni bydleni. V tomto pfipadé se v8ak nejedna o ploSnou (developerskou) zastavbu,
ale o individualni podnét. Projektant ma zato, Zze pozadavek § 55, odst. 4 pfedchoziho stavebniho
zakona nebyl uréen pro tyto pfipady.

Obr.: souc¢asny stav pripravy tzemi

Plocha zmény v krajiné K.4.6

Zménou Z4/6

- se vymezuje lokalita Z4/6 pro plocha zménu v krajiné K.4.6 o velikosti 0,4576 ha, kterou
se méni na parcele ¢. 821 k.u. OlSova Vrata podminky vyuziti plochy pfirodni NP (ve znéni
zmény €. 2 UPKV),

Zmeénou Z4/6 se vymezuje moznost umistit technickou infrastrukturu do plochy pfirodni (NP)
dle UPKV po zméné &. 1+2. Timto vymezenim se vyboduje z koncepce UPKV, ktera umisténi technické
infrastruktury dle § 18, odst. 5 (pfedchoziho) stavebniho zakona neumozriovala.
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V tomto konkrétnim pfipadé se jedna o kabelové vedeni a technologické zafizeni — zdkladnovou
vysilaci stanici - radiooperatora. Plocha se nachdzi na svahu sméfujicim k dnesni silnici I/6, resp.
koridoru dopravni infrastruktury uréeném pro dalnici D6. Zménou nejsou dotceny krajinné hodnoty
mésta. Podnét tak |ze akceptovat.

Obr.: Schéma umisténi zaméru

Zastavitelna plocha Z.4.7

Zménou Z4/7

- se vymezuje lokalita Z4/7 pro zastavitelnou plochu Z.4.77, kterou se méni vyuziti
pozemkl parc.C. 741/1 a 746/8 k.u. Stara Role z plochy lesni NL (ve znéni zmény €. 2
UPKV) na plochu vyroby zemédélské a lesnické VZ o velikosti 1,4733 ha.

Pfi komplexnim posouzeni zaméru projektant s védomim potencidlnich stfett pfijal. Jedna se o
rozSifeni sbérného dvora o pozemky, potfebné pro rozsifeni kompostovani bioodpadu v dobé, kdy je
jina alternativa jeho likvidace vyznamné omezena (napf. spalovani).

Jakékoli umisténi skladky bioodpadu ve v principu konfliktni vi¢i obytné zastavbé, hygienickym
pozadavkum i schopnosti napojeni na dopravni infrastrukturu. V méfitku mésta Karlovy Vary — pokud
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nehledame kompostovani jinde v regionu (plochy po tézbé uhli napriklad) — je optimalni vyuzit provoz
stavajici a rozsifit jej.

Prijeti zaméru je podminéno vypofadanim stfetd s Uzemnim planem z hlediska:

presahu plochy do koridoru dopravni infrastruktury CNZ D.81 (severni obchvat mésta pro
pripadné prevedeni D6). V tomto pfipadé Ize konkrétni vyuziti plochy omezit tak, aby nenastaly
okolnosti branici realizaci silni¢niho ochvatu,

zasahu do lokalniho biokoridoru LBC.29, kterym se zmenSuje velikost na 6,8111 ha. Lokalni
biocentrum bylo zmenSeno, jeho interakce s navazujicimi lesnimi plochami v8ak zachovava
potfebny potencial.

umisténi v ploSe lesni v&etné zdboru lesa v hodnoté 1,4733 ha. V tomto pfipadé se nejedna o
les hospodarsky, jeho majitelem a spravcem jsou Lazenské lesy a parky, tzn. shodny s
majitelem a provozovatelem stavajici kompostarny. Pro pfijeti zaboru tak mulze souhlas
vlastnika lesa prospét.

)

vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména &. 4 UPKV zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach

Uzemniho rozvoje, nevymezuje.

k)

vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Sougasti zmény &. 4 UPKV je revize zastavitelného Gzemi v(éi realizovanym zamértim,

definovanym UPKV ve znéni zmén &. 1 a 2.

oznacent | oznaceni | ., xeni | oznadeni zastavitelna /

k.4. S:ZCEE Z'lzcg' deUz | dlez3 | velikostvha | transformagni

. . UPKV UPKV

UPKV UPKV plocha
Cankov 716 Z.16 BV BV 44344 0,9339 | zastavitelna plocha
Doubi u K.Var Z29 T.291 Bl Bl 42938 1,0119 | zastavitelna plocha
Karlovy Vary 263 2.63 B B 14,9875 1,3245 | zastavitelna plocha
OlSova Vrata 773 273 BI BI 14,6404 11723 | transformacni plocha
OlSova Vrata 774 274 Bl Bl 14,3435 1,2732 | zastavitelna plocha
OlSova Vrata Z76 2.76.1 Bl Bl 06,3897 0,14182 | zastavitelnd plocha
OlSova Vrata 783 Z.83.1 Bl Bl 15,4844 2,3031 | zastavitelna plocha
OlSova Vrata 785 T.85 Bl Bl 06522 0,4360 | zastavitelna plocha
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oznaceni

oznaceni

zastavitelna /

oznaceni oznaceni

k.4. g:g%‘% zllzc% deUz | dlez3 | velikostvha | transformaéni

. 7 UPKV UPKV

UPKV UPKV plocha
OlSova Vrata Z90 Z.90 Bl Bl 0,6399 0,5435 | zastavitelna plocha
OlSova Vrata P39 T.391 N yAY 04853 0,1187 | transformacni plocha
Pocerny 796 Z.96 BV BV 41,6388 0,3125 | zastavitelna plocha
Rosnice u St.Role 2112 T.112 VD VD 06,9234 0,5008 | zastavitelna plocha
Rybare 2118 T.118 BH BH 03722 0,2856 | zastavitelna plocha
Rybare P46 T.46 SM SM 06,8644 0,5208 | transformacni plocha
Sedlec u K.Var 2127 2127 SV SV 52328 3,0010 | zastavitelna plocha
Sedlec u K. Var 61 T.61 SV SV 148244 16211 | transformaéni plocha
Stara Role 7138 2138 BV BV 0;4850 0,2662 | zastavitelna plocha
Tuhnice P83 T.831 BH BH 06456 0,4912 | transformacni plocha

Z revize rozvojovych ploch, provedenych v ramci zmény &. 4 UPKV vyplyva tato bilance:

- vyuzito, tzn. z vyétu rozvojovych ploch bylo vypusténo celkem 1,1695 ha, z toho je 0,723 ha
ploch smiSenych venkovskych,
- ¢astecné bylo vyuzito z vymérenych 36,6975 ha celkem 20,4398 ha, z toho ¢ini plochy bydleni
Bl a BV 9,45 ha.

Zménou ¢. 4 UPKV se vymezuje proti realizovanym 9,45 ha ploch bydleni zastavitelnou plochu
Z.4.32 o vymére 0,3068 ha za okolnosti pfipravenych pozemkad, jak jsou vySe v textu odivodnény.

Zménou ¢&. 4 UPKV se vymezuje zastavitelna plocha Z.4.7 o velikosti 1,4733 ha. Jedna se o
rozSifeni stavajici kompostarny z davodu vySe odivodnénych.

Zménou &. 4 UPKV se dalsi zastavitelné plochy nevymezuii.

) vycet prvka regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi

pozadavky na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni,

Zména &. 4 UPKV prvky regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi

vystavbu nevymezuje.

pozadavky na
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m) vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky, uréené k plnéni funkce lesa

m1: vyhodnoceni predpokladanych dasledka navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond

Zakladni prehled:

Vyrokova Cast zmény €. 4 UPKV vymezuje celkem 2,5050 ha ploch, na které jsou umistény
zmény UPKYV &. 4 v tomto usporadani:

lokalita  |&islo zmény |uréeni dle RZV "y”;ga v
Z.41 T.41 plochy smigené obytné centralni (SC) 0,2229
43 Z.4.31 bydleni individualni (BI) 0,3068

K.4.32 zelen jina (ZX) 0,0444
2.4.6 K.4.6 zelen jina (ZX) 0,4576
247 2.4.7 zechnicka infrastruktura - nakla&dni s odpady (TO) | 1,4733

kdy ,Z“ je plocha zastavitelna, ,T* je plocha transformace — dfive pfestavby a plocha ,K* je plochou
zmén v krajiné — viz prevod UPKV do jednotného standardu UPD. Vy¢et zmén v zastavéném Uzemi
Z4/2 obsahuje pouze zménu podminek prostorového usporadani a nepredstavuji tedy ani zabor ploch
mimo ZPF.

Uvedeny vycCet zmén v Uzemi je pokracovanim celkového prehledu rozvojovych ploch platného UPKV
ve znéni zmeény €. 1 a zmeény €. 2 UPKV.

Predpokladany zabor ZPF:

Zména &. 4 UPKV vymezuje ve shodé se Zadanim zmény &. 4 lokalitu Z.4.3, do které umistuje
zastavitelnou plochu Z.4.31 pro bydleni individualni a plochu zmény v krajiné K.4.32. Tato lokalita je
umisténa na zemédélsky pudni fond a je tedy pfedmétem hodnoceni dle této kapitoly. Zabor ZPF tak
¢ini 0,3512 ha orné pudy ve Il. tfidé ochrany.

Zamér K.4.6 predstavuje zménu podminek uspofadani krajiny tak, aby zde byla moznost
umisténi technickych zafizeni (kabely), bez zaboru ZPF.

Udaje o uskuteénénych investicich do ZPF

Navrzena zastavitelna plocha Z.4.31 a plocha zmén v krajiné K.4.32 nezasahuji zasahuji do
ploSnych melioraci v rozsahu uvedeném v souhrnné bilanci zabord pudniho fondu.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Arealy zemédélské prvovyroby jsou zakladni hodnotou Uzemi a zajiStuji spravu, drzbu a vyuziti
zemédélského puadniho fondu. Aredly vyroby zemédélské a lesnické se v této ¢asti FeSeného Uzemi
nevyskytuji, zazemi pro hospodareni se ZPF jsou tak zajiStovany z navazujicich Uzemnich jednotek.

Ptilohou textové &asti Odtivodnéni zmény &. 4 UPKV jsou nad ramec tabulky, zpracované podle
vyhlasky &. 271/2019 dalsi tabulkové Udaje s rozliSenim posice rozvojové plochy vné a uvnitf
zastavéného Uzemi, které obsahuji ostatni relevantni informace: ¢lenéni zastavitelné plochy na zabor
ZPF a na plochy, které soucasti ZPF nejsou a kédy BPEJ k tfidam ochrany.
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Bilance predpokladaného odnéti pidy naleziciho do ZPF dle jednotlivych lokalit

Zména & 4 UPKV

Zemédélska piiloha

brezen 2025
tabulka 1
Z toho plda naleZejici do ZPF/ha/
Lok.&. Lok.&. Funkéni vyuziti index \é‘e’:::rr: - S K:g:rlz i';': BPEJ o;r]"r‘i;y ng;éﬁ': ”ezggéidé" katastralni tizemi F;‘sznj d’?}gi{
Z.41 T.4.1 plochy smigené obytné centralni (SC) SC 0,2229 0,2229 Rybare ne
7243 T.4.31 bydleni individualni (Bl) BI 0,3068 0,3068 | orna 7.32.01 Il 0,1781 | 0,0000 Olsova Vrata ne
orna 7.32.11 Il 0,1287
K.4.32 zeler jin& (ZX) ZX 0,0444 0,0444 | orna 7.32.01 Il 0,0444 | 0,0000
2.4.6 K.4.6 zele jina (ZX) ZX 0,4576 0,4576 Olgova Vrata ne
2.4.7 247 zechnicka infrastruktura - naklaadni s odpady (TO) TO 1,4733 1,4733 Stara Role ne
soucet 2,5050 0,3512 2,1538




akce: zména &. 4 UPKV Zména &. 4 UPKV akce: zména &. 4 UPKV Zména &. 4 UPKV
Zemédeélska priloha Zemédélska piiloha
bfezen 2025 brezen 2025
tabulka 2 Tabulka 3

Pozadavky novych funkénich soubori na plochy dle t¥id

ochrany zemédélské pudy v ha
Prehled navrhovaného odnéti pﬁ({y 3e zgméfiélského pudniho fondu podie kultur Wida ochrany wmera v e
zemédélské pudy v ha )
Kultura zemédeélské | . z toho tfida ochrany ¢. dle BPEJ
pidy vyméra celkem = I, i, 2 IV. V. ::| o012 o012
orna 0,3512 - 0,3512 - - - V.
zahrady - - - - V-,
trvalé t.ravnl’ porosty - - - - - :Zﬁ;;.lské pidy 0,3512 0,0000 | 0,3512
chmenlice - - - - -
vinice " " n " n vymérfz nezemédélské pudy
ovocné sady . . - . - gztzaetr:ky . 2,1538 1,6962 | 0,4576
celkem 0,3512 0,3512 kplnéni funkce lesa 1,4733 1,4733
Soupis lokalit - zabor ploch v ha Zména &.4 UPKV
akce: zména &. 4 UPKV Zemadalska prioha
brezen 2025
tabulka 4
Lok&. Lok.&. Funkéni vyusiti \g:::r': parcela vyméra kultura BPEJ TOZP pozn.
Z.41 T.41 plochy smiené obytné centralni (SC) 0,2229 183/1 X X X X it ZU
185/24
Z.4.3 T.4.31 bydleni individudlni (BI) 0,3068 523/2 0,0253 orna 7.32.11 Il
523/16 | 0,1191 orna 7.32.01 Il
0,0393 orna 7.32.11 Il mimo zU
523/17 | 0,0590 orna 7.32.01 Il
0,0641 orna 7.32.11 Il
K.4.32 zelen jina (ZX) 0,0444 | 523/16 | 0,0444 orna 7.32.01 Il mimo ZU
2.4.6 K.4.6 zelen jina (ZX) 0,4576 821 X ostatni X X mimo ZU
7247 7247 zechnicka infrastruktura - nakladani s odpady (TO) | 1,4733 7411 0,1595 lesni X X mimo ZU
746/8 1,3138 lesni X X

soucet 2,5050

m1.2 Vyhodnoceni dle vyhlasky ¢. 271/2019 ze dne 24. fijna 2019 o stanoveni postupu k
zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

§ 3 vyhlasky:

(1) Pfedmétem vyhodnoceni dusledki uzemniho planu jsou koridory, zastavitelné plochy, plochy prestavby a
plochy zmén v krajiné; pro vyhodnoceni dlsledku pfi pofizovani a zpracovani izemniho planu je rozhoduijici hlavni
vyuziti plochy, a neni-li hlavni vyuziti plochy stanoveno, je rozhodujici pfipustné vyuziti plochy.

(2) Textova ¢ast vyhodnoceni disledkd pfi pofizovani a zpracovani tzemniho planu obsahuje:

a) oznaceni a navrzené vyuziti plochy nebo koridoru, jichz se zabor tyka,

Nasledujici tabulky obsahuji ,hlavni vyuziti“, které je pro Citelnost textu zjednoduSeno do
indexovych zkratek s nasledujicim vyznamem:

BI bydleni individuélni
ZX zelen jina

b) vyméru zaboru podle navrzeného vyuziti jednotlivych ploch a koridord, kiera je dale ¢lenéna podle tfid
ochrany; u koridoru se uvede vyméra zaboru zjisténa podle § 9 odst. 3 véetné ¢lenéni podle tfid ochrany,

viz nasledujici tabulka:
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Odhad

P—— Informace o
ymery existenci Informace
zaboru, na
o 5 [P, Informace o | Informace o | staveb k podle
Oznaéeni plochy / Navrzené Souhrn yméry Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) provedena existenci existenci ochrané [ustanoveni §
koridoru vyuziti zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni Qozemku ) 3 ’odst. 1
g pred erozni | pism. g)
zemédélskou 3 -
N ¢innosti vody
pldu
Il I V.
k.4. OlSova Vrata
2431 Bl 0,3068 0,3068
K.4.32 ZX 0,0444 0,0057
> 0,3512 0,3125
> 0,3512 0,3125




c) odhad vyméry zaboru, na které bude po ukonéeni nezemédélské &innosti provedena rekultivace zpét
na zemédélskou pudu, v€éetné souhrnu téchto vymér podle typu navrzeného vyuziti a souhrnu téchto vymér
bez ohledu na typ navrzeného vyuziti,

Navrh zmény &. 4 UPKV obsahuje pouze zaméry, na kterych nebude provedena rekultivace
zpét na zemédélskou pldu.

d) souhrn vymeér zdboru podle typu navrzeného vyuZiti ploch a koridorl, ktery je déle ¢lenén
podle tfid ochrany,

e) souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridorli bez ohledu na typ navrzeného
vyuziti, ktery je dale ¢lenén podle tfid ochrany,

f) informaci o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku prfed erozni &innosti

vody, v rozsahu Uzemné analytickych podkladd

tyto Udaje jsou uvedeny ve vySe uvedenych tabulkach.

g) informace o plochach a koridorech obsazenych v platné Uzemné planovaci dokumentaci,
které obsahuji zemédélskou puadu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem Gzemniho
pldnu dojit ke zméné vyuZiti téchto koridoru a ploch,

Plochy vymezené UPKYV nevyuzité nejsou UPKV vymezeny.

h) Udaje o dotCeni sité Ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych
a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim,

Navrhovanym fe$enim zmény &. 4 UPKV neni sit G&elovych komunikaci slouzicich k
obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku dotéena.

i) zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.

Zména €. 4 provéfuje vyhradné lokality urCené Zadanim zmény ¢. 4 UPK\{. Pro umisténi
zameérd zmény 4 UPKV, kterd je pfedmétem zaboru ZPF nebyla Zadanim zmény ¢. 4 UPKV vymezena
alternativni ¢i variantni posice.

Zadanim zmény &. 4 UPKV bylo provéfeni moznosti umisténi zaméry Z.4/3 vymezeno takto:

POZADAVKY na zménu zpiisobu vyuziti

3. | 523/16, 523/17
OlSova Vrata

plochy zemédélské plochy bydleni

NZ v rodinnych domech —
méstské a pfiméstské
BI

Zamér byl projektantem respektovan upraven takto:

Zamér Z4/3 byl rozdélen na zastavitelnou plochu Z.4.31 a plochu zmény v krajiné K.4.32,
pficemz linie oddélujici tyto 2 plochy je totozna s plochou zelené jiné navazujiciho uzemi (plocha K.16).
Tento odstup od hranice lesa byl vymezen UPKV s cilem ochranit okraj lesa od oploceni a ponechat
volny pruh migrace podél jeho okraje. Odstup tvofeny plochami K.16 a K.4.32 ¢ini 15 m.

Pro umisténi hlavni stavby se stanovuje min. vzdalenost od okraje lesa na 20 m.

Pro prijeti zaboru za okolnosti, Ze rozvojové plochy bydleni nejsou UP vy&erpany, hovofi pouze

stav Gzemi, kdy doslo pred nabytim Gg&innosti UPKV k déleni pozemku a jejich vybaveni (pfipojky
elektro).
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Plocha Z.4.31 je zemédélskym pudnim fondem, ktery neni soucasti pidniho bloku a po vyuZiti
sousedici zastavitelné plochy Z.19 zdstane samostatnou enklavou padniho fondu.

VyuZiti pozemky pro tgely této zmény UP je rovnéz racionalni z hlediska narokd na vefejnou
infrastrukturu mésta, kdy je pozemek pfimo na tuto infrastrukturu pfipojeny.

Vysledné porovnani v uspofadani izemi:

.

Hlavni vykres UPKV po zméné &. 2 Navrh zmény &. 4 UPKV

| m2 Zduvodnéni navrhovaného feseni

Vyhodnoceni souladu se zasadami plosné ochrany dle § 4 ZOZPF:

(1) Pro nezemédeélské ucely je nutno pouzit predevS§im nezemédélskou pUdu, nezastavéné a
nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochéch, stavebni proluky
a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Ur€it zemédélskou pidu k jinému
nez zemédélskému ucelu v izemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédeélského pudniho
fondu je mozné pouze v nezbytném odtvodnéném pfipadé, pfiCemz je nutno predevsim

a) upfednostiovat zemédélskou padu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti
v Uzemné planovaci dokumentaci,

Zdavodnéni:

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelné plochy Z.4.31 v kontextu krajského mésta nemuize byt
hodno ceno v celkovém kontextu. Uzemni plan Karlovy Vary obsahuje a bude vzdy obsahovat nabidku
zastavitelnych ploch v odpovidajicim rozsahu potfeb mésta, o urbanistickych principech jeho
jednotlivych ¢asti nemluvé.

Na polygonu o rozmérech cca 10 x 8 km se nachazi 195 zastavitelnych a transformacnich ploch; jejich
vymezeni je vzdy zalozeno na principech slucitelnych se zdsadami ochrany ZPF z hlediska navaznosti
na zastavéné Uzemi, na vyuziti proluk a na zachovani principu hospodareni na zemédélské pudé.

V pfipadé plochy Z.4.31 o velikosti 0,3068 se jedna o vyuziti zbytkové enklavy zemédélské pudy, ke
které doSlo procesem transformace UP Karlovy Vary z pfedchozi verze Gzemniho planu.

V poméru vymezenych zastavitelnych i transformacnich ploch je vyméra plochy Z.4.31 (0,3068 ha)
minoritni. Jeji vyuziti ma ve smyslu této zasady pozitivni GCinek spocivajici v poskytnuti ploch
potfebnych pro demograficky vyvoj mésta bez hledani jinych ploch, jejichz stfet se zasadami ochrany
pudniho fondu mize byt zasadniho a tedy nepfijatelného charakteru.
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| b) upfednostriovat zemédélskou padu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné Gzemi,

Zdhavodnéni:

Zastavitelna plocha Z.4.31 navazuje na zastavéné Uzemi, plocha je vybavena pfistupovou komunikaci
a zCGasti (elektricka energie) technickou infrastrukturou dle postupného rozvoje navazujici dle
predchoziho izemniho planu.

V kontextu této zasady ochrany pludy prevzal navrhu UP Karlovy Vary zamér vyuziti doteného tzemi
v tomto rozsahu (pracovni verze UP z r. 2016):

—

K11-NP-ov<, . _TNP:

’ FdaYaPl Vel

%

Vydany UP Karlovy Vary ve znéni zmény &. 1 redukoval dotéené Gizemi v tomto rozsahu:
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v tomto aktualnim stavu vyuziti:

V konkrétnim pfipadé plochy Z.4.31 se jedna o proluku mezi zastavénym uzemim a plochou lesa.
Zamér vyuziti plochy Z.4.31 predstavuje dokonceni vymezené uliéni fronty nové zastavby. Zamér
vymezeni zastavitelné plochy Z.4.31 navazuje na zastavéné Gzemi aktualizované k datu zpracovani
zmény €. 1 UP Karlovy Vary.

| ¢) upfednostriovat zemédélskou ptidu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany,

Zdhavodnéni:

Sidelni struktura méstské casti OlSova Vrata je determinovana a limitovana nadmistni vefejnou
infrastrukturou, kterou je letisté a navrhové koridory jeho dopravniho pfipojeni na budouci dalnici D6.
Ve spojeni s vymezenym Uzemnim systémem ekologické stability a dalSimi limity vyplyvajicimi
z ochrany pfirody a krajiny neni plodny rozvoj Uzemi nad ramec proluky zastavéného Gzemi a
lazeniskych lest mozny.

d) co nejméné naruSovat organizaci zemédeélského pudniho fondu a sit zemédélskych Gcelovych
komunikaci a ztézovat obhospodafovani zemédélského ptdniho fondu,

Zdavodnéni: )

Zastavitelna plocha Z.4.31 dle zmény €. 4 UP Karlovy Vary ve spojeni se zastavitelnou plochou Z.79
platného UP Karlovy Vary je identické s ptidnim blokem dle databaze LPIS.

Obr.: Puadni blok dle databaze LPIS:
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Vyuzitim rozvojové plochy Z.79 pfedstavuje pramét plochy Z.4.31 zbytkovou ¢€asti. Jeho vypusténim je
vyuziti izemi v tomto smyslu vyCerpano.

e) ur¢ovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému Ucelu v Gzemné planovaci dokumentaci a
odnimat jen nejnutn&jSi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské cinnosti
upfednostfiovat zemédélské vyuziti pozemkd,

Zdiavodneéni:
Jednd se o zébor trvaly, ur€eny pro bydleni a izolacni zelen vici navazujicimu lesnimu masivu. Vyuzitim
Uzemi — viz pfedchozi obr. — je zemédélské vyuziti pozemku zdsadné redukovano.

| f) upfednostnovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Zdiavodneéni:

Zastavitelna plocha Z.4.31 je urCena pro bydleni individuélni s odkazem na charakter nizkopodlazni
zastavby navazujiciho Uzemi. Vy$Si intenzita vyuziti Uzemi neodpovida urbanistické koncepci méstské
¢asti OlSova Vrata.

g) po ukonceni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou terénni Upravu, aby
dot¢end ptda mohla byt rekultivovana a byla zpusobild k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu
rekultivace

Zdavodneéni:
V pfipadé zmény Z.4.31 se jedna o trvaly zabor pidniho fondu.

h) co nejméné narusovat mimoprodukéni funkce pady v Uzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské
pudy jsou zejména funkce filtrani, akumulaéni a reten¢ni, pufraéni, transformaéni a asanacni, funkce
transportni, funkce pudy jako biotopu pro rostliny a zivoc€ichy, funkce pady jako prostfedi umozriujiciho
vznik pfisluSnych biocenéz a dale funkce plady jakozto stabilizacni slozky mikroklimatu a
environmentalni stability krajiny.

Zdavodnéni:
Zménou Z.4.31 je navrzeno vynéti plochy, ktera je trvalym travnim porostem bez legislativnich jeva &i
jinych znaku odpovidajicim potencialu mimoprodukéni funkce zemédélské pldy.

(2) Nezbytnost uréeni zemédeélské pldy k jinému nez zemédélskému Ucelu je posuzovana s ohledem
na charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepfemistitelnost zaméru,
ktery se dotyka zemédélského padniho fondu (déale jen ,zamér“). Nezbytnost ur€eni je dana zejména v
pfipadé neexistence, nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na uzemi,
které zadmér svym vyznamem, charakterem a dopadem ovliviiuje.".

a)

- pro nezemédélské zaméry je nutno prednostné vyuzit predevsim nezemédélskou pldu,

= nezastavéné a nedostate¢né vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych
plochach, stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a
zafizeni.

Zdavodneéni:

Ve vyhodnoceni vuci § 4, odst. 1, pism. a) viz vySe v textu je citovana celkova koncepce mésta ve
vztahu k vymezenym zastavitelnym a transformacnim plocham.
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‘ 7 /O.r’/;}’/
Méstska ¢ast OlSova Vrata je souvisle urbanizovanym Uzemim s izolovanym ostrovem zemédélské
pudy. Z urbanniho hlediska se jedna o proluku mezi zastavénym GUzemim a lazenskymi lesy.

Prokazani nezbytnosti: |

- charakter:

Zménou ¢. Z.4.31 se vymezuje plochy bydleni individualniho (Bl) ve formé izolovanych
rodinnych domu a to zcela ve shodé s usporadanim navazujiciho tzemi.

- pfinosy:

Zmeéna Z.4.31 prispiva k zastaveni demografického vyvoje mésta, které pres svoje jedine¢nosti
ztraci od r. 1991 pribézné pocet obyvatel. V poslednim statistickém mezidobi 2011 — 2021 klesl celkovy
pocet obyvatel mésta z 48 639 na 44 323, tzn. 0 4 316 obyvatel, v pfipadé méstské ¢asti OlSova Vrata
z 493 na 379, tzn. o 114 obyvatel.

[ 1869 | 1880 | 1890 [ 1900 | 1910 | 1921 [ 1930 [ 1950 [ 1961 | 1970 | 1980 | 1991 [ 2001 | 2011 [ 2021

Karlovy vary celkem 14185 [22318 |28629 [42653 |52808 |53 112 |63506 |41 136 |50034 |52310 |56992 |56 054 (53 358 |48 639 |44 323

OlSova vrata 424 582 662 773 871 732 | 1131 340 380 503 364 261 353 493 379

Bydleni individudlni je pfitom zasadni pro stabilizaci obyvatel mésta.

- verejna prospésnost

Vefejnou prospésSnosti vymezenych rozvojovych ploch ve smyslu Zasad Uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje ochrana civilizaénich hodnot kraje, kterymi je pozadavek na stabilizaci a dalSi rozvoj
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mésta a obce v ramci polycentrické sidelni struktury vytvafenim Gzemnich podminek pro rozvoj jejich
obytné, pracovni, obsluzné a rekreaéni funkce.

- rozsah

Rozsah zmény Z.4.31 je pfiméfeny ve smyslu vyuziti vymezeného Gzemi pro individudlni
bydleni s realnym umisténim 2 rodinnych dom(. Rozsah neméni urbanistickou koncepci, je s ni zcela
slucitelny. Vyuziva stavajici vefejnou infrastrukturu a nevyzaduje dodate¢né naklady z vefejnych
rozpocta.

- umisténi a pripadnou nepiemistitelnost zaméru.

Umisténi zamé&ru vyplyva z pfesného lokace vymezené Zadanim zmény &. 4 UP Karlovy Vary.
Vyuziti sousedniho pozemku pfi shodném argumentaénim prostoru je z hlediska hospodareni se ZPF
vyhodnéjsi (tfida ochrany V.).

Z celkového vyuziti této ¢asti OlSovych Vrat se vSak jedna o jednoznacné a logické vyplnéni a
uzavfeni sidelni soustavy v danych podminkach vnéjsich limitd vyuziti Gzemi — viz:
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m3: vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na pozemky, uréené

k pInéni funkce lesa

Zména &. 4 UPKV vymezuje v pfipadé zastavitelné plochy Z.4.7 zabor pozemki, uréenych

k plnéni funkce lesa v hodnoté 1,4733 ha.

Zastavitelna plocha Z.4.7 je vymezena v rozsahu (ve shod&) Zadani zmény ¢. 4 UP KV:

7. | 746/8, 741/1
Stara Role

plochy lesni NL

plochy vyroby a
skladovani -
zemédeélska vyroba

VZ - moznost
rozSifeni  stavajici
kompostarny;

upravit moznosti

vyuziti plochy VZ pro
sbérny dvuar

Plocha je vymezena jako plochy vyroby zemédélske a lesnicke, kterou se rozsifuje stavajici
aredl zemédeélské prvovyroby. Ucelem — potfebou — jeho rozSifeni jsou plodné naroky pro funkci

kompostéarny.

Timto se zvétSuje stavajici aredl kompostarny, majitelem a provozovatelem stavajiciho zafizeni,
stavajicich i navrhovanych ploch jsou Lazenské lesy a parky Karlovy Vary, pfedpokladda se tedy souhlas

vlastnika.

Dotcené lesni pozemky nejsou lesy hospodarskeé.
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| n)

vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni

Zména &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary — vyhodnoceni ptipominek uplatnénych ke slou¢enému spoleénému jednani a vefejnému projednani dne 30.4.2025
(§ 98 z&kona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu)

podatel
¢islo jednaci
datum doruéeni

OBSAH PODANiI

VYHODNOCENi

60. Ing. Jindfich

Stanka
Wolkerova 1511/6,
360 01 Karlovy
Vary

Ivana

Stankova
Lesov 155, 360 01
Karlovy Vary

ze dne 28.4.2025,
doruéeny dne
30.4.2025

evid. pod C.J.
4140/SU/25

Prfipominka ¢. 1

Nesouhlasime s vedenim vefejné prospésné stavby CNZ.D81 a koridoru CD D81 na uvedenych pozemcich p.¢. 980/15, 980/1 a 960 v k. u.
Stara Role v naem vlastnictvi. Namitku jsme jiz uplatfiovali ve vyjadreni ke konceptu Uzemniho planu Karlovy Vary v roce 2012 a 2021 a
také pfipominku k névrhu Aktualizace €. | Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje na udrzitelny rozvoj uzemi v roce 2015.

Pripominka €. 2

Nesouhlasime se zafazenim pozemki p.¢. 980/15, 980/1 a 960 v k. 0. Stara Role v naSem vlastnictvi jako Plochy zemédélské (AU) a
pozadujeme o zaneseni téchto pozemki do nového tzemniho planu jako Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstskeé (BI).
Namitku jsme také jiz uplatiiovali ve vyjadFeni ke konceptu Uzemniho planu Karlovy Vary v roce 2012 a 2021.

Odtivodnéni k pripomince ¢. 1

Vefejné prospésna stavba CNZ.D81 a koridor CD D81 narusuje sidelni Gtvar Stara Role i ostatni lokality a zasadné naruSuje celou klidnou
lokalitu se souc¢asnou vystavbou rodinnych dom( venkovského typu, které jsou dobfe napojeny na dopravni infrastrukturu a inzenyrské sité,
vhodné pro rozvoj bydleni typu Bl, BV a SX k. Cela vefejné prospésné stavba je nevhodné navrZena do rozsahlého obydleného uzemi staré
a nové zastavby, jez byla davno pfed touto navrhovanou trasou zastavéna. Rodinné domy byly vybudovany dle platného Uzemniho plénu,
postaveny a zkolaudovany v roce 2008 a 2009. Navrzeny obchvat by mél byt zpracovan do konkrétni podoby, aby neomezoval vykon
vlastnickych prav nebo byt posunut do dostateéné vzdalenosti.

Odtvodnéni k pfipomince ¢. 2

Pozemky p.¢. 980/15, 980/1 a 960 v k. u. Stara Role navazuji na klidné bydleni v rodinnych domech, inzenyrské sité jsou pfipraveny na
hranicich pozemkd, jsou zde pfijezdové komunikace. Tato ¢ast Karlovych Vard je vhodna k vyuZiti pro bydleni, dojde k uceleni ploch a pfi
samotné pfipravé vystavby by se v ramci samotné studie feSily Easti zelené oddélujici jednotlivé Casti staveb.

Pfipominkam nelze vyhovét.
Odtvodnéni:

Ad1) Uplatnéna pfipominka se
netyka navrhu feSeni Zmény ¢. 4
UPKV. Dle § 97 odst. 1 stavebniho
zakona se pfipominky uplatfiuji
knavrhu projedndvané Uzemné
planovaci dokumentace.

Koridory pro vefejné prospésné
stavby VD D81 a VD D45 jsou
vymezeny v nadfazené Uzemné
plénovaci dokumentaci, Zasadach
Uzemniho rozvoje Karlovarského
kraje jako VPS D81 - dalnice D6 -
Kapacitni silnice, Usek JeniSov —
silnice 1/13 (obchvat Karlovych Vara)
a VPS D45 - silnicni tah 11220
(Karlovy vary — Nejdek) - 11/220
Karlovy Vary, pfelozka a platny
Uzemni plan Karlovy Vary tyto
koridory pfevzal.

Dle § 97 stavebniho zakona se
k pfipominkdm  uplatnénym  ve
vécech, o kterych bylo rozhodnuto
vnadiazené Uzemné planovaci
dokumentaci, se nepfihlizi.

Ad2) Uplatnéna pfipominka se
netyka navrhu feSeni Zmény €. 4
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UPKV. Dle § 97 odst. 1 stavebniho
zakona se pfipominky uplatfiuji
knavrhu projedndvané Uzemné
planovaci dokumentace.

Zména €. 4 byla pofizena na zakladé
schvéleného zadani. V tomto
pfipadé se jedna o nové pozadavky
na zménu Uzemniho planu nad
ramec schvaleného zadéni.

O pofizeni kazdé zmény UP vzdy
rozhoduje Zastupitelstvo obce (viz §
87 ve spojeni s § 109 dle
stavebniho zakona ¢. 283/2021
Sb.). Zafazenim pozadavk( do
navrhu zmény by nebyl dodrZen
zakonny postup.

Pozemky parc. ¢. 980/15, 980/1 a
960 v k. 0. Stara Role jsou dotteny
koridory pro vefejné prospésné
stavby VD D81 a VD D45, které jsou
zakotveny v nadfazené Uzemné
planovaci dokumentaci Zasadach
Uzemniho rozvoje Karlovarského
kraje jako VPS D81 - dalnice D6 -
Kapacitni silnice, Usek JeniSov —
silnice /13 (obchvat Karlovych Var()
a VPS D45 - silnicni tah 11220
(Karlovy vary — Nejdek) - 11/220
Karlovy Vary, pielozka. Dle § 97
odst. 1  stavebniho zakona se
k pfipominkdm  uplatnénym  ve
vécech, o kterych bylo rozhodnuto
vnadfazené Uzemné planovaci
dokumentaci, se nepfihlizi.
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61. Sanatorium
Astoria a.s.

Vfidelni 92/21,

Karlovy Vary

ze dne 5.5.2025,
doruceny dne
5.5.2025

evid. pod C.J.
4234/SU/25

Vézeni,

jako pravnicka osoba — Sanatorium Astoria a. s., se sidlem Vfidelni 92/21 v Karlovych Varech, ICO 435 37 242, majici viastnicka prava k

pozemkum zapsanym v k. 0. Karlovy Vary na listu vlastnictvi 1433, v této zaleZitosti konkrétné pod p. €. 1493, jehoz by se navrhovana

zména méla dotknout, a v této véci zastoupena spolednosti PORTICUS s.r.0., se sidlem: Loketska 344/12, 360 06 Karlovy Vary, ICO: 263

21 190; do 1. 1. 2024 zastoupeni: Ing. Miroslav Harzer, jednatel spole¢nosti, a Ing. Michal Odvody, jednatel spolecnosti, od 1. 1. 2024

zastoupeni: Ing. Ota Heller, jednatel spoleénosti, a Martin Lidak, jednatel spoleénosti, podavame pfipominku k navrhu zmény €. 4 tzemniho

planu Karlovy Vary.

Nesouhlasime s uvedenym ve Vyrokové Casti zmény ¢&. 4 Gzemniho planu Karlovy Vary:

1) Vymezenim lokality Z4/4 pro transformacni plochu T.4.4., kterou se méni vyuZiti pozemku €. p. 1493, k. U. Karlovy Vary, z plochy specifické
lazefiské XL (ve znéni zmény &. 2 UPKV) na plochu dopravy silniéni DS o velikosti 0,0335 ha v &asti ,1¢.3 Vymezeni zastavitelnych ploch.
Na pozemku nebude hromadna garaz, ale na jeho ¢asti bude garazovy diim, ktery vybavuje plochami pro parkovani na vlastnim pozemku
stavby slouZici jinému ucelu, jedna se o stavby, zafizeni a plochy slouZici pro maloobchodni, stravovaci, ubytovaci, zdravotni a kulturni
sluzby se zaméFenim na lazefiské hosty ve vlastnictvi Sanatoria Astoria a. s., ICO 453 57 242, na pozemcich p. &. 1505, 1504, 1502, 1501,
1493, 1494 a dalSich v k. 0. Karlovy Vary. Toto vymezeni dale i snizuje moZnosti vyuziti pozemku Zadatele a vlastnika ¢&. p. 1493, k. U.
Karlovy Vary, oproti platnému tzemnimu plénu.

2) Doplnénim tabulky hromadnych gardzi o hromadnou garaz Ondfejska v Casti: ,1d.2 Dopravni infrastruktura“. Na pozemku nebude
hromadna garaz, ale garazovy dim, ktery vybavuje plochami pro parkovani na viastnim pozemku stavby slouzici jinému Gcelu, jedna se
o stavby, zafizeni a plochy slouzici pro maloobchodni, stravovaci, ubytovam zdravotni a kulturni sluzby se zaméfenim na lazeriské hosty
ve vlastnictvi Sanatoria Astoria a. s., ICO 453 57 242, na pozemcich p. &. 1505, 1504, 1502, 1501, 1493, 1494 a dal3ich v k. 0. Karlovy
Vary. Toto dopInéni dale i snizuje moznosti vyuZiti pozemku Zadatele a vlastnika €. p. 1493, k. 0. Karlovy Vary, oproti platnému tzemnimu
planu.

3) VloZenim textu ,Soucast transformacni plochy T.4.4, vySka vGci ul. Ondrejské max. 2 NP* do Casti 1f.4 Podminky prostorového uspofadani
v Uzemi ochrany specifickych hodnot. Tento text snizuje moznosti vyuZiti pozemku Zadatele a vlastnika &. p. 1493, k. t. Karlovy Vary,
oproti platnému Gzemnimu planu,

a pozadujeme:

a) Odstranit ze v8ech pfiloh zmény €. 4 uzemniho plénu Karlovy Vary Casti, které souvisi s body 1) az 3) Vyrokové ¢asti zmény €. 4 tzemniho
planu Karlovy Vary (viz vyse).

b) Ponechat vyuZiti pozemku €. p. 1493, k. 0. Karlovy Vary — plochy specifické lazefiské XL dle sou¢asné platného Gzemniho planu.

¢) Rozsifit zastavitelnou plochu pozemku &. p. 1493 dle stavajiciho platného Gzemniho planu a Uzemni studie prostorovych regulativii pro
historické centrum mésta Karlovy Vary, 04/2014, zpracovatel Casua, z Jizni &asti pozemku p. €. 1493, k. 0. Karlovy Vary, i na celou jeho
severni ¢ast.

d) Stanovit na celém pozemku C. p. 1493, k. u. Karlovy Vary, vy8kové uspofadani zmény shodné se stavajicim vySkovym uspofadanim v
jizni Casti pozemku p. €. 1493, k. 0. Karlovy Vary, Karlovy Vary tak, jak je uvedeno v graficke Casti platného izemniho planu — 2d Vykres
prostorového usporadani v Uzemi ochrany specifickych hodnot a Uzemni studii prostorovych regulativii pro historické centrum mésta
Karlovy Vary, 04/2014, zpracovatel Casua.

Pfipomince se vyhovuje.
Oddvodnéni:

Vymezeni zpUsobu vyuziti pozemku
zUstane tak, jak je definovano
v platném UPKYV, tedy jako plochy
specifické |azeriské XL, resp. dle
pfevodu do standardu jako plochy
specifické jiné (XX). Ztabulky
,hromadné garaze“ bude vypustén
fadek tykajici se hromadné garaze
Ondrejska.

Podminky prostorového uspofadani
nebudou v této lokalité ménény.
Zplsob vyuziti plochy XX pripousti
umisténi parkovisté pro osobni
automobily.

Zastavitelna plocha specificka jind
(XX) je vymezena na celém
pozemku par. €. 1493.

Pozemek par. ¢. 1493 je soucasti
Uzemi ochrany specifickych hodnot,
které je Clenéno na lokality a
méstské bloky. V tomto pfipadé se
jednd o lokalitu 12. Vfidelni,
Ondrejska a méstsky blok 12.4. (viz
schéma €. 2 — lokality a €. 3 -
méstské bloky).

Pro blok 124. je podél ulice
Ondrejska stanovena max. vySka
stavby v fadové zastavbé 19 m.
Vykres 2d — vykres prostorového
uspofadani v uzemi ochrany je
souCasti  odlvodnéni Uzemniho
planu a znézorfuje hranice mezi
jednotlivymi  lokalitami a bloky
s rozdilnou  vySkovou  regulaci.
Z vykresu vyplyva, Ze pro severni
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Cast pozemku neni regulace
stanovena.

Dal$im podkladem pro regulaci
vdané plose je Uzemni studie
prostorovych regulativ( pro
historické jadro mésta Karlovy Vary
(dale jen US-R. Uzemnim planem
nelze ménit podminky a poZadavky
Uzemni studie, avSak na zakladé
vydaného Uzemniho planu, resp.
jeho zmény, se podminky stanovené
vuzemni studii, které nejsou
vsouladu  splatnym  UPKV,
nepouziji.

3. Ing. Daniel
Josefik

T.G. Masaryka
823/27, 360 01
Karlovy Vary

ze dne 5.5.2025,
doruéeny dne
5.5.2025

evid. pod C,j.
4234/SU/25

Jako vlastnik pozaduji zahrnout pozemek parc. €. 513/19 do zmény uzemniho planu €. 4, konkrétné Z.4.2, respektive zahrnout jej do
transformacni plochy T.4.2 a zvySit tak maximalni procento zastavéni na 40%.

Jako smysluplné vnimam zahrnout do této zmény i sousedici parcely, zejména 514/282, jelikoz oba pozemky (parc. &. 513/19 a 514/282)
sousedi s pozemky, kde byly rodinné domy postaveny s maximalnim procentem zastavéni 40%. Timto bude zajiSténo, ze rozvoj tohoto Uizemi
probihd podle jednotnych pravidel a bude tak tvofit jednotn&jsi urbanisticky celek.

Nezahrnuti naSeho pozemku do zmény by taktéZ sniZilo jeho ekonomickou hodnotu ve srovnani s pozemky, kde dojde k navySeni
maximalniho procenta zastavéni na 40%

Pfipomince se vyhovuje.
Oddvodnéni:

Maximalni procento zastavéni bude
sjednoceno pro celou lokalitu Zlaty
kopecCek a to 40%.
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4. Ceské drahy
a.s., generalni
feditelstvi

Nabrezi Ludvika

Svobody 1222/12,

110 15 Praha 1

1081/25-032 ze dne
23.4.2025, doruéeno
dne 13.5.2025

evid. pod C.J.
4508/SU/25

Pfipominky k navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Karlovy Vary ve fazi slouéeného spoleéného jednani a vefejného projednani
Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,CD*, jsou viastnikem vybranych pozemki nachazejicich se v ramci administrativnich hranic
obce. Z pohledu majetkopravnich vztahti v kontextu Gzemniho planovani jsou dle § 42 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb. (Stavebni zakona) CD
opravnénym investorem.

Na zakladé § 111 odst. 5, zakona 283/2021 Sh. (Stavebni zakona), resp. § 97 odst. 1, zakona 283/2021 Sh. (Stavebni zakon) uplatfujeme
nasledujici pfipominky:

Pripominka €. 1: provéfit moznost dopInéni funkéniho regulativu, popi. Gpravy funkénich regulativii za uéelem umoznéni staveb a
zarizeni ob¢anské vybavenosti v plochach drazni dopravy;

Pripominka €. 2: provéfit moznost dopinéni funkéniho regulativu, popi. Gpravy funkénich regulativii za uéelem umoznéni staveb a
zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy;

Pfipominka €. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich regulativi za u¢elem umoznéni staveb a
zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro ucely Ceskych drah;

Pripominka €. 4: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkii parc. €. 20, 21, 22, 510/17, 983/2 a 983/11, k.U. Rybare z funkce dopravni
na funkci vyroby.

Dle portalu Evidence Gzemné planovaci ¢innosti Ustavu Gzemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou dotéené organy statni spravy v soucasné dobé
v oblasti izemniho rozvoje a Gzemniho planovani vazany platnym Uzemnim planem Karlovy Vary, jez nabyl G¢innosti dne 23.2.2022. Uzemni
plan byl ménén Zménami &. 1/c (nabyti U¢innosti dne 30.11.2024) a 2 (nabyti u€innosti dne 12.7.2024). V souéasnosti je ke slouéenému
spoleCnému jednani a vefejnému projednani pfedlozen navrh Zmény €. 4.

Pripominka €. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popi. Gpravy funkénich regulativii za uéelem umoznéni staveb a
zafizeni ob&anské vybavenosti v plochach drazni dopravy

Stavajici stav:

Uzemni plan Fesené zemi &leni dle jeho zpisobu funkéniho vyuZiti a jeho charakteru do jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
pro které jsou stanoveny odliSné podminky funkéniho vyuZiti a podminky prostorového uspofadani. Podminky funkéniho vyuZiti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny ve formé hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti.

Pro Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni (DZ), jez v ramci sebe vytvari podminky pro provoz a rozvoj Zeleznicni dopravy, jsou
stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti:

Hlavni vyuZiti

stavby, zafizeni a plochy slouZici pro Zeleznicni dopravu

plochy kolgjist' véetné naspd, zarezd, opérnych zdi, mostt, plochy Zelezninich stanic, zasta-vek, nastupist a pfistupovych cest, plochy a
Stavby provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a pfekladist

Pripustné vyuZiti

parkovisté pro osobni automobily a autobusy

verejna prostranstvi

souvisejici technicka infrastruktura

zafizeni pro nakladani s odpady

verejna prostranstvi

Pfipominkam nelze vyhovét.
Oddvodnéni:

Uplatnéné pripominky se netykaji
navrhu feSeni Zmény €. 4 UPKV. Dle
§ 97 stavebniho zakona se
pfipominky uplatiuji pouze
v rozsahu projednavaného navrhu
Uzemné planovaci dokumentace.

Vtomto pfipadé se jednd o nové
pozadavky na zménu Uzemniho
planu nad ramec schvaleného
zadani.

O pofizeni kazdé zmény UP vzdy
rozhoduje Zastupitelstvo obce (viz §
87 ve spojeni s § 109 dle
stavebniho zakona ¢. 283/2021
Sb.). Zafazenim pozadavki do
navrhu zmény by nebyl dodrZen
zakonny postup.
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doprovodna a izolacni zelen
pevné/odplavitelné prostorové stavby a zafizeni umistény mimo AZZU a VPR-4

Podminéné pfipustné vyuZiti stavby, zafizeni a plochy slouZici pro:

maloobchodni sluzby

Stravovaci sluzby pokud jsou soucasti Zeleznicnich stanic

Nepfipustné vyuziti

Stavby a vyuZiti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ zadame v ramci zmény provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy
funkénich regulativii umoznujicich realizaci zamérh posilujicich zastoupeni obcéanské vybavenosti (izemi. S ohledem na nize
uvedené argumenty zadame o doplnéni nové odrazky skupiny Pripustného vyuziti s nasledujicim sdélenim: ,stavby a zarizeni
obcanské vybavenosti s prokazatelnou funkéni vazbou na hlavni vyuziti®

Upravou funkénich podminek vyuziti plochy dojde k rozsiteni spektra zptsobl vyuZiti a posileni smi$eného charakteru jinak monofunkéni
dopravnich plochy. UmoZnéni vzajemné prolinani slucitelnych funkci mj. pfispava k udrZitelnosti a vyuZitelnosti nejen na urovni dil€ich
funkénich ploch a lokalit ale i na trovni $irSiho Gzemi.

Zohlednénim nasi pfipominky primarné pfispéje k vytvofeni podminek pro doCasné vyuziti, popf. postupnou konverzi nevyuZitych
monofunkénich ploch pro Zelezni¢ni dopravu. Primarné se jedna o dopravni aredly zelezniéni dopravy, popf. jejich ¢asti (depa, opravny,
prekladité aj.), jez vzhledem k transformaci a restrukturalizaci zelezni¢ni dopravy reflektované mj. snizenim plo$né potfeby pro jeji provoz
pozbyly svého plvodniho vyuziti. Vzhledem jejich ¢etnému umisténi v ramci urbanizovanych &asti Uzemi a jejich plodnému rozsahu se
mnohdy jedna o vyznamné vnitfni stavebni rezervy zastavéného Uzemi. Vytvofeni podminek pro op&tovné vyuZiti této rezervy pfispéje ke
snizeni tlak( danych potfebami na stavebni rozvoj urbannich funkci, jez maji Gzemni primét ve formé expanzivniho rozvoje urbanizovanych
casti uzemi.

Obcanska vybavenost — jeji zastoupeni v Uzemi a kvalita, je ze své podstaty jednim z indikator( kvality obytného prostfedi. Nejen z tohoto
ddvodu je Ucelné stavajici vybavenost chranit a cilené usilovat o jeji koncepéni a koordinovany rozvoj. Rozvoj obéanské vybavenosti, pfip.
jinych funkci je z hlediska vyuziti ¢asti uzemi, které v kontextu vyvoje Uzemi pozbyly svého pdvodniho vyuziti (mj. plochy brownfiledl), vhod-
nou pfileZitosti pro jeho regeneraci ¢i Uplnou transformaci a nalezeni smysluplného zplsobu vyuziti izemi vedouciho k jeho znovuzapojeni
do fungovani Gzemi v $ir§im kontextu. PoZadavky na uéelny rozvoj ob¢an-ské vybavenosti jsou mj. zakotveny i v nadfazenych dokumentech
uzemniho planovani a tzemniho rozvoje na riznych méfitkovych trovnich (politika Gzemniho rozvoje, zasady Uzemniho rozvoje aj.).

Rozvoj vybavenosti je G¢elné podnécovat zejm. v oblastech funkénich a dopravnich jader Gzemi, jakym je napf. viakové nadrazi (budova
nadrazni budovy) a navazujici uzemi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vybavenosti a provozni dopady ZelezniCni dopravy Ize garantovat slucitelnost a mozZnost
vzajemné koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznacné prevahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zajistit omezenim funkéniho vyuZiti pro uéely vybavenosti a to ve formé
absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).
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Pripominka €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popi. Gpravy funkénich regulativii za i¢elem umoznéni staveb a
zarizeni vyroby v plochach drazni dopravy

Stavajici stav:

viz. Stavayjici stav Pfipominky ¢. 1

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ zadame v ramci zmény provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popi. Upravy
funkénich regulativi umoziujicich realizaci zamérd vyuzivajicich a posiluji-cich vyrobni potencialy Gzemi. S ohledem na nize
uvedené argumenty zadame o doplnéni nové od-razky skupiny Prfipustného vyuziti s nasledujicim sdélenim:

»Stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, Ze nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuZiti

viz. prvni a druhy odstavec Navrhovaného stavu Pfipominky ¢. 1

Mj. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jeZ ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-hospodarskou stabilitu Gzemi. NavySenim
celkovych vyrobnich kapacit Gzemi, rozsifeni produkénich a vyrobnich potencialti nebo navySeni pracovnich pfileZitosti bude pfispéno ke
zvySeni rezistentnosti Uzemi vuci nahlym hospodarskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuZiti pro cely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a pfiméa prostorova a funkéni navaznost pozemk
na systém zeleznice (koleje). Ten mize byt v budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich komodit a hotovych produktd vyroby. Za pfedpokladu
UpIné nebo Castecné transformace nakladni dopravy ze silniéni a zelezniéni miZze dojit ke snizeni intenzity zatéze silniéniho systému mésta,
jez bude mit mj. i primét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prostredi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vyroby a provozni dopady Zelezni¢ni dopravy Ize garantovat slucitelnost a moznost vzajemné
koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznacné pievahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zajistit omezenim funkéniho vyuziti pro Géely vyroby a to ve formé
absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Pfipominka €. 3: provéfit moznost doplInéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich regulativi za u¢elem umoznéni staveb a
zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojti pro icely Ceskych drah

Stavajici stav:

viz. Stavajici stav Pripominky ¢. 1

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ zadame v ramci zmény provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Gpravy
funkénich regulativii umoziujici realizaci staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. S ohledem na nize uvedené
argumenty Zadame o doplnéni nové odrazky skupiny Pripustného vyuZiti s nasledujicim sdélenim:

,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii pro tiéely Ceskych drah“

Viyrobena elektricka energie nebude vyuzita ke komerénim Gceldm. Energie bude slouzit vyhradné pro pokryti potfeb na zasobovani
elektrickou energii spojenych s provozem Zelezniéni dopravy. Tim bude mj. pfispivano k diverzifikaci energetického mixu pfispivajici ke
zvySovani stability provozu energetické soustavy a posilovani miry zastoupeni ,zelené energie“ v rdmci energetické soustavy. VySe uvedené
pozadavky na postupnou transformaci vyroby energie vyplyva z republikovych a mezinarodnich priorit a zavazku, jakymi jsou napf. Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady Evropské unie ¢. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal, smérnice Evropského parlamentu a
Rady Evropské unie €. 2016/2284, zékon ¢&. 201/2012 Sb., Energeticka politika Evropské unie a jeji provadéci pfedpisy, (2015; K vyzvam,
jimz EU ¢eli v oblasti energetiky, patfi rostouci zavislost na dovozu, ... vyzvy spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdroji energie a
potfeba vétsi transparentnosti...”), Stétni energeticka koncepce (2015), Vnitrostatni plan Ceské republiky v bolasti energetiky a klimatu (2015),
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Narodni akéni plan Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdrojti (2016), Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (2021; ,...\/ytvaret
tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroju,...) aj.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji a provozni dopady Zelezniéni dopravy lze
garantovat slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznaéné prevahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zajistit omezenim funkéniho vyuZiti pro ucely energetiky a to ve formé
absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Pripominka ¢. 4: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkii parc. €. 20, 21, 22, 510/17, 983/2 a 983/11, k.U. Rybare z funkce dopravni
na funkei vyroby

Stavajici stav:

Dle platného Uzemniho planu je v rozsahu pozemki stabilizovana Plocha dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni (DZ), jejiz hlavni funkéni
naplni je zajiStovani podminek pro provoz a rozvoj zelezniéni dopravy v Uzemi. Stavajici funkéni vyuziti pozemk( vychazi zejm. z
majetkopravnich vztah(, historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byly pfedmétné pozemky vyuZivany pro zajistovani provoznich poteb
pfilehlého nadrazi. S transformaci a restrukturalizaci zelezniéni dopravy doslo mj. i ke sniZeni ploSnych a funkénich poZadavkd na provozni
a funkéni zazemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyly pfedmétné pozemky svého plvodniho vyuZiti. Pozemky jsou soucasti
zastavéného Uzemi.

Poloha pozemk( a sou¢asné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoziuje jejich napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Dle provéfeni skuteéného stavu Uzemi, jez byl identifikovan na zakladé terénniho prizkumu a dostupnych materiald, jsou v souc¢asnosti
pfedmétné pozemky vyuZivany pfevazné jako pojezdové a manipulaéni plochy k pfilehlym samostatné katastrovanym budovam (pozemky
parc. €. 20, 21 a 983/2, k.U. Rybare). Sou€asny zplsob vyuziti s ohledem na polohu pozemki uvnitf urbanizovaného Gzemi ovSem z naseho
po-hledu dostateéné nereflektuje jejich skutecny potencial.

Navrhovany stav:

Za Géelem optimalizace vyuziti (izemi Zadame v ramci zmény provéfit moznost zmény funkéniho vy-uziti predmétnych pozemk ze
stavajiciho dopravniho vyuziti plochy DZ na plochu pro stabilizaci a rozvoj vyroby.

S ohledem na plo$ny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter pozemku se jedna o vnitfni stavebni rezervu zastavéného zemi.
Stabilizovana plocha Zelezni¢ni dopravy, jejiZz vymezeni je s ohledem na sou¢asné i vyhledové rozvojové zdméry drahy nerelevantni, znaéné
omezuje nebo zcela vyluCuje realizaci uréitych zamérl sméfujicich k rozvoji zemi. Akceptovanim a zohlednénim nasi pfipominky dojde k
vytvoFeni podminek pro znovuvyuziti vnitfni rezervy za Gcelem vyuZiti a rozvoje vyrobnich potenciall Uzemi. To pfi-spéje k intenzifikaci vyuziti
zastavéného Uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. dopravni a technické.

Vytvofeni podminek pro intenzifikaci a vyuzitelnost zastavéného uzemi ma mj. zasadni prdmét na potfeby vymezovani novych rozvojovych
ploch v exponovanych polohach zastavéného Gzemi. V souvislosti s potfebou vymezovani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti pro stabilizaci
a rozvoj méstskych struktur a urbannich funkci tak roste tlak na vymezovani novych ploch zmén - zastavitelné plochy a plochy pfestavby. Ve
vazbé na vymezovani novych rozvojovych ploch v perifernich oblastech a exponovanych oblastech urba-nizovano tzemi, které usiluji o pokryti
potfeby rozvojovych ploch, dochazi k expanzivnimu rozristani sidla do okolni krajiny. V dusledku toho je generovana potfeba na doplfiovani
a rozvoj vefejné infrastruktury v novych lokalitach, zejm. dopravni a technické infrastruktury, a zaroven jsou zvySovany naroky na trvalé odnéti
zemédélského pldniho fondu, jehoz ochrana je vefejnym zajmem. S ohledem na vy$e zmifiované Ize garantovat, Ze zména funkéniho vyuZiti
nekoliduje se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Naopak vytvofenim podminek pro hospodarné vyuZiti zastavéného uzemi usiluje o jeji ochranu
a ochranu nezastavéného izemi.
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Pro ochranu a rozvoj vyroby v tzemi Gzemni plan vymezuje Etyfi plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti a to Plochy vyroby a skladovani —
drobna a femesina vyroba (VD), Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ), Plochy vyroby a skladovani - specifické - zahradnictvi
(VD) a Plochy smisené a vyrobni (VS). Pro uvedené plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou stanoveny rizné zpGsoby funkéniho vyuziti —
ve formé funkénich regulativd, a rizné charaktery zastavby — ve formé podminek prostorového usporadani.

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuziti pozemki, kompoziéni a funkéni charakter s ohledem na jejich vyuziti z hlediska SirSich Uzemnich
vztah( a charakter navazujiciho Uzemi preferujeme vymezeni Plochy smisené a vyrobni (VS).

SmiSené plochy v ramci sebe integruji vzajemné slucitelné funkce. Do ploch smiSenych vyrobnich jsou k vyrobnim ¢innostem typicky
integrovany €innosti souvisejici s prodejem, administrativou, sluzbami aj. S ohledem na relativné Siroké spektrum ¢innosti a zamérd, jez Ize
v ramci ploch smidenych realizovat, dava aktérim v izemi moznost flexibilngji reagovat na aktualni potfeby Uzemi bez zbyteCnych Easovych
prodlev a byrokratickych procesu. Konkrétné se mdze jednat napf. o pofizeni zmény uzemniho planu, jejiz potfeba by vyvstala v souvislosti
s konkrétnim rozvojovym zamérem.

M;. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jeZz mé zasadni vliv na celkovou ekonomicko-hospodafskou stabilitu zemi. NavySenim
celkovych vyrobnich kapacit Uzemi, rozSifeni produkénich a vyrobnich potencialli nebo navyseni pracovnich pfilezitosti bude pfispéno ke
zvySeni rezistentnosti Uzemi vuci nahlym hospodarskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuziti pro ucely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a pfiméa prostorova a funkéni navaznost pozemk(
na systém zeleznice (koleje). Ten mize byt v budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich komodit a hotovych produktd vyroby. Za pfedpokladu
Uplné nebo Castecné transformace nakladni dopravy ze silniéni a Zeleznicni mize dojit ke snizeni intenzity zatéze silniéniho systému mésta,
jez bude mit mj. i prdmét do zlepSeni celkové kvality urbanniho prostredi.

S ohledem na stanovené regulativy plochy VS je zména funkéniho vyuZiti pozemku na tuto plochu slugitelna s navazujicimi zplsoby funkéniho
vyuziti. UmoZzfiované funkce a &innosti stanovené pro plochu VS nekoliduji s pfimo navazujicimi plochami ani plochami $irSiho okoli.

S ohledem na povahu tzemi, zménu funkéniho vyuZiti (z dopravni funkce na funkci vyrobni) a metodiku platného UP je soudasné generovana
potfeba vymezeni plochy zmény. Nové vymezovana zastavitelnd plocha se nachazi uvniti zastavéného Uzemi a neni proto podminéna
zaborem zemédélského pldniho fondu. NavySeni celkovych kapacit ploch vyroby ve formé rozsifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu
pfedmétného pozemkl o cca 0,81 ha mlze byt kompenzovano redukci jiné plochy pro rozvoj vyroby, jeZ je v pfimé nebo nepfimé kolizi s
hodnotami Uzemi, napf. krajinnymi.

Napojeni pozemk{ na vefejné sité dopravni a technické infrastruktury je umoznéno z okolnich vedeni infrastruktur. Ve vazbé na celkovou
kapacitu pozemkd, jez je stanovena v zavislosti na plosné vymére pozemki, obecné platnych regulativech prostorového usporadani a
podminkach prostorového usporadani danych UP, Ize deklarovat, e zménou funkéniho vyuZiti nedojde k zasadnimu navyseni intenzity
zatizeni dopravni a technické infrastruktury. V souvislosti se zménou vyuziti tedy nehrozi zvySeni finanénich naklad ze strany mésta
spojenych se zkvalitiovanim a zkapacitfiovanim dopravni a technické infrastruktury.
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[ T L :
Obr.: vyznaceni pfedmétné plochy na podkladu katastralni mapy a na podkladu platného zemniho planu

Pfipominky maji partikularni charakter - jejich zohlednénim nebude ménéna ani dotéena zakladni koncepce rozvoje tizemi a jeho
hodnot, popf. dal$i navazujici koncepce tGizemniho planu. Navrhované pripominky tyto koncepce respektuji a svym feSenim na né
navazuiji.

Nase pfipominky se pfimo netykaji feSeni pofizované Zmény €. 4. OvSem s ohledem na charakter obsahu, kdy neni dotéen verejny
zajem, nejsou dotéena vlastnickd prava a navrhované upravy maji partikularni charakter bez zésadni zmény feSeni, tj. stanovené
koncepce Gzemniho planu nejsou dotéeny ani ménény, se dle vykladu MMR jedna o nepodstatnou upravu zmény Gzemniho planu.
V takovych pripadech na zakladé dosavadnich zkusenosti mize za uréitych podminek dojit k zohlednéni podanych pfipominek i v
ramci predmétné zmény. V takovém pfipadé by se predeslo generovani novych byrokratickych procesil v souvislosti s pofizenim
nové zmény uzemniho plénu vyvolané vy$e uvedenymi pfipominkami.
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Ptipominky Ize zd(vodnit i na zakladé obecné platnych principt a pravidel, jeZ jsou deklarovany a zakotveny v Politice izemniho rozvoje CR,
nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci kraje (zasady Uzemniho rozvoje) nebo v cilech a Ukolech Gzemniho planovani - § 38 a 39 zak. ¢.
283/2021 Sb. (Stavebni zakona).

Vybrané citace jsou uvedeny nize:

(14) Ve verfejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvla$tniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni
a uzitné hodnoty.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim
jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhoruji stav i hodnoty dzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi
hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR
CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych are-ali a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédeélského, vojenského a jiného plvodu, vé. dzemi byvalych vojenskych tjezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora
plestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je (celné vyuZivani a uspofadani dzemi tsporné v narocich na vefejné rozpoCty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj tzemi.

Ptipominky nekoliduji se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO 70994234). Zaméry jsou respektovany.

Pfiloha: vypis z katastru nemovitosti dokladajici vlastnicka prava CD k pozemku

Seznam zkratek:

CD Ceské drahy

UP tzemni plan

UPD Gzemné planovaci dokumentace
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5.

Na Kopecku 1012/6,
360 05 Karlovy Vary

ze dne 14.5.2025,

Ing. Jitka
Tomandlova

doruéeno dne
15.5.2025

evid. pod C.J.
4615/SU/25

Nesouhlasim s navrhovanou zménou Z4/2 na transformacni plochu T. 4.2 v podrobnéjSim ¢lenéni na plochy T. 4.21 a T. 4.22 k. . Rybare v
této celé lokalité vedené v tzemnim planu pod oznacenim ZOI-Bl-rb je nyni procento zastavéni 20%. Tato lokalita vznikla jako celek parcelaci
na stavebni parcely jednim geometrickym planem a proto zadam o zvySeni min. % zastavéni ze 20% na 40 % v celém Gzemi rozsahu puvodni
lokality uzemniho planu ZOI-Bl-rb. (viz vyfez z Gzemniho planu pfiloha ¢. 1) a geometricky plan plivodniho rozdéleni na sou¢asné ¢lenéni
komunikaci a pozemky uréené k vystavbé.
«  SOUCASNY Gzemni plan

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOB EM VYUZITI - PLOCHY BYDLENI

i zastavitelné plochy STAV  NAVRH REZERVA

pot8vov :  prestavby ploch plochy bydleni - v bytos

ki & plochy zmén v krajing] | piochy bydient - v rodin

plochy bydleni - v rodin

« GEOMETRICKY PLAN: parcelace

ZAZNAM PODROBNEHO MER

1562014403

Ing. Jii Homolka

Pfipomince se vyhovuje.
Oddvodnéni:

Maximalni procento zastavéni bude
sjednoceno pro celou lokalitu Zlaty
kopecek a to 40%.
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